1. Anderung Bebauungsplan “HauptstraRRe / Sacco-Vanzetti-StraRe” Gemeinde Birkenwerder

1. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Birkenwerder
“HauptstralRe / Sacco-Vanzetti-Strafe”
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und 8§81 BbgBO

Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplans mit Anderungen

1.

Art der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

Mischgebiet (Ml 1 und Ml 2)

11

1.2

1.3

2.1

Gem. 8§ 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Geschéfts- und Birogebaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betrieche des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fur Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

Gem. 81(5) Nr. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die nachfolgenden Nutzungen nicht zuléssig
sind:

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen gemal 86(2) Nr.7 BauNVO

8. Vergniigungsstatten im Sinne des 84a Abs. 3 Nr. 2

Gem. 81(6) Nr. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die nachfolgenden Ausnahmen nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden:

- Vergnuigungsstatten im Sinne des 84a Abs. 3 Nr. 2

Maf der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

Grundflachenzahl, Geschossflachenzahl (§16 BauNVO)

Es wird festgesetzt:

MI1  Grundflachenzahl: GRZ 0,3
Geschossflachenzahl GFz 0,6

Ml 2  Grundflachenzahl: GRzZ 0,4
Geschossflachenzahl GFz 1,0
LGML3LLLGundflachenzahl...l GRZ.0.4

Bauweise (89(1)2. BauGB)

Fiur die Baugebietsflachen Ml 1 und MI 2 wird gem. 822(4) BauNVO eine abweichende
Bauweise wie folgt festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. Es sind Einzelhauser, Doppelhauser
und Hausgruppen zulassig. Die maximale zulassige Lange der baulichen Anlagen betragt
25m.
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5. Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (§9(1)24. BauGB)

(1) AuBenwande von Aufenthaltsrdumen mussen folgendes resultierendes, bewertetes
Schalldammal der Auf3enbauwerksteile besitzen:
- in dem Bereich von der tatséchlichen StralRengrenze der BundesstralBe B96 bis zu einer
Tiefe von 20m hinter der tatsachlichen StralRengrenze der Bundesstrafl3e B96: mind. 40 dB (A)
- in dem Bereich zwischen einer Tiefe von 20m und 40m hinter der tatsdchlichen
Stral’engrenze der Bundesstral3e B96: mind. 35 dB (A)

(2) In den Bereichen, fiir die in (1) Festsetzungen getroffen wurden, sind Aufenthaltsraume, die

dem Wohnen dienen und die nur eine Luftungsmdoglichkeit zur larmzugewandten Seite
besitzen, mit einer schallgeddmmten Liftungsmaoglichkeit auszustatten.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§881(1)1. BbgBO)

Dacher

11 Fir D | Dachteilei 50 m2.G fl5che ail

a /\ m

Dachneigﬁng %Musnahme#en—Mans&Fddaehem Aur-35°--46°
hnei e M cher: Sberdack 2Eo_400
Unterdach Aur55°-65°

Dachfarbe: rot bis rotbraun, grau, anthrazit, schwarz

1.2 Das zweite-Vollgeschoss-in-den-Baugebietsflachen-Ml-1; bzw- das dritte Vollgeschoss in-den

zwischen Oberkante fertiger FulBboden des Dachgeschosses und dem Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuRenkante der AuRenwand.

1. NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9(6) BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Stolpe,
Wasserfassung Birkenwerder.
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Legende

Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) Griinfldche (§9(1)15. BauGB)

Mischgebiet (§ 6 BauNVO) sffentliche Grinflache

MI1 MI2 Bezeichnung der Teilflschen des Mischgebietes sonstige Planzeichen

MI3
™ B Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB) ‘QJ des Bebauungsplans (§9(7) BauGB)
I I Zahl der Vollgeschosse als —e—e—  Apgrenzung unterschiedlicher Nutzungen
HochstmaB (§ 16(2)3. BauNVO)
hinweisliche Darstellung
@ Zahl der Vollgeschosse zwingend
(§16(2)3 BauNVO) 3m~#~  MaBangabe in metern

tiberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1)2. BauGB) Darstellungen der Plangrundlage

mamsssens  Baugrenze (§23(1)und(3) BauNVO)
Baulinie (§23(1)und(2) BauNVO) vorhandene Flurstiicksgrenze

Verkehrsflichen (§9(1)11. BauGB) vorhandene Flurstiicksnummer

Strafenverkehrsflaiche vorhandenes Gebaude

Strafkenbegrenzungslinie vorhandener Baum

Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen
vorhandener Zaun

Verkehrsflache besonderer

Zweckbestimmung 1 Vvorhandene Gelandehohe tber NHN
(DHHN 92)

verkehrsberuhigter Bereich
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Planzeichnung des urspringlichen Bebauungsplanes

Katastervermerk
Liegenschaftskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

Gemeinde Birkenwerder '
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Planzeichnung des gednderten Bebauungsplanes (Satzung)
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Katastervermerk
Liegenschafiskarte des Kataster- und
Vermessungsamtes Oranienburg

Gemeinde Birkenwerder
Gemarkung Birkenwerder
Flur 6; 10

Stand Januar 2007
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Anlage Stadtebaulicher Entwurf fir die Bebauung und Begriinung der Flache MI 3 sowie fir die

Herstellung der 6ffentlichen Erschliefungsanlagen

Lageplan
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Gestaltung Geb&aude und Pergola
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