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PLANZEICHNUNG M 1:500

VERFAHRENSVERMERKE (2)

Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB)
allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache
(§9 Abs. 1 Nr.2. BauGB)

Baugrenze (§23 Abs.1 BauNVO)

Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11. BauGB)

offentliche StralRenverkehrsflache

Verkehrsflachen besonderer
Zweckbestimmung :
Geh- und Radweg

Strallenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Grunflachen (§9 Abs.1 Nr.15. BauGB)

offentliche Grinflache

Zweckbestimmung:
R Parkanlage

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und Flachen fiir MaBnahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und

Landschaft §9 Abs.1 Nr.25 BauGB

® © ® o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen
° e| fur Bepflanzungen und fur die Erhaltung
® © o o vonBaumen, Strauchern und sonstigen

Bepflanzungen §9 Abs.1 Nr.25 b) BauGB

Sonstige Planzeichen
Grenze des raumlichen Geltungs-

I I bereiches des Bebauungsplanes
I I (§9 Abs.7 BauGB)

Hinweisliche Darstellung
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11. Im Ergebnis der Abwagung wurde der Bebauungsplanentwurf erneut geadndert.
Der gednderte Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom September 2015 bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen und der Entwurfsbegriindung einschlieflich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Kommune
wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 03.11.2015 bis zum 04.12.2015 zur
Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.
Die offentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfligbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen
wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kdnnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberiicksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag nach §47 der Verwaltungsgerichts-
ordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung
nicht oder verspéatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, ortsiiblich bekanntgemacht worden.

Birkenwerder, den .........

(Siegel) Der Birgermeister

12. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum
geanderten Planentwurf vom September 2015 und zur Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit
Schreiben vom 31.10.2015 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemaf §3(2) BauGB von der

Offenlage informiert.

Birkenwerder, den .........

(Siegel) Der Birgermeister

13. Die Gemeindevertreterversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am 10.03.2016 gepruft und gegeneinander
und untereinander gerecht abgewogen.

Birkenwerder, den .........

(Siegel) Der Birgermeister

14. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 27.01.2016 und weist die
planungsrelevanten baulichen Anlagen sowie Stral’en, Wege und Platze vollstandig nach. Sie ist hinsichtlich der
planungsrelevanten Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist

einwandfrei moglich.

Ort, den

............................... Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers

15. Der Bebauungsplan in der Fassung vom Januar 2016, bestehend aus den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung,
wurde am 10.03.2016 von der Gemeindevertreterversammlung als Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlief3lich
Umweltbericht vom Januar 2016 zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Birkenwerder, den .........

(Siegel) Der Birgermeister

16. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.

Birkenwerder, den .........

(Siegel) Der Birgermeister

17. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §10(4) BauGB auf
Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Gber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind

AM e im Amtsblatt der Gemeinde Birkenwerder ortsublich bekannt gemacht worden.

In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
Abwagung sowie auf die Rechtsfolgen (§215 (2) BauGB) und weiter auf die Falligkeit und das Erléschen von
Entschadigungsansprichen gemaR §§ 39 und 44 BauGB hingewiesen worden.
Die Satzung ist mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am ..............c.cccoceee.

Birkenwerder, den .........

(Siegel) Der Birgermeister

in Kraft getreten.

TEXTLICHE FESTSETZUNGEN crvit 59 82168 iv.m. 8auvo und s81 8og80

VERFAHRENSVERMERKE (2)

LAGE DES PLANGEBIETES

RECHTLICHE GRUNDLAGEN

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20.
Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung
vom 23.01.1990 (BGBI. I, S. 132), die durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 11. Juni 2013 (BGBI. | S. 1548) geandert worden ist

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 14],
S.226),zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes
vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung
des Planinhalts (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90
vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 2 des
Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509) geandert worden ist

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)
1.  Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung ist Allgemeines Wohngebiet - WA - gem. §4 BauNVO. Fir die gemaf
Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen wird festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie
nicht storende Handwerksbetriebe,
3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(5) BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
nur ausnahmsweise zulassig sind.

(3) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,
3. Anlagen fir Verwaltung,
4. Gartenbaubetriebe.

MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

2.1 Grundfldachenzahl (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. und §19(4) BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ 0,2
Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihren Zufahrten,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,
bis zu 50 % Uberschritten werden.

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
maximal 2 Vollgeschosse

3. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§9(1)2. BauGB)

(1) Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise
gemal §22(2) BauNVO festgesetzt.

(2) Innerhalb der nicht Gberbaubaren Grundstucksflachen zwischen der stdlichen StraRenbe-
grenzungslinie der HavelstraRe und der nachstgelegenen Baugrenze sind folgende Anlagen
unzulassig, wenn es sich hierbei um Gebaude handelt:

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsfldchen zuléssig sind oder zugelassen
werden kénnen.

4. MindestgrundstiicksgroBe (§9(1)3. BauGB)
Als MindestgréRe der Baugrundstiicke werden 600 m? festgesetzt.

5. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen (§9(1)11. BauGB)
Je Baugrundstuck ist maximal eine Grundstuckszufahrt mit einer Breite von maximal 4m zulassig.

6. MaBnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§9(1) 20. und 25.a) BauGB)

(1) Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Geléande Offnungen als Durchschlupf fiir
Amphibien und Kleinséuger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser
und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

(2) Der in der Planzeichnung als Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung festgesetzte Geh- und
Radweg ist mit einem wasser- und luftdurchlassigen Aufbau (Versiegelungsgrad max. 70%, z. B.

wassergebundene Decke) herzustellen.

(3) Die Errichtung baulicher Anlagen oder Versiegelungen ist innerhalb der in der Planzeichnung

festgesetzten 6ffentlichen Grinflache unzuldssig.

(4) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Badumen, Strduchern und sonstigem Bewuchs sind
Geholze der nachfolgend genannten autochthonen Arten gemal dem gemeinsamen Erlass des
Ministeriums fir Infrastruktur und Landwirtschaft und des Ministeriums flir Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz vom 18. September 2013 ,Sicherung gebietsheimischer Herklinfte bei der Pflanzung

von Gehdlzen in der freien Natur“zu erhalten bzw. anzupflanzen.

Botanischer Name
Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Alnus glutinosa
Betula pendula
Betula pubescens
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus monogyna
Cytisus scoparius
Euonymus europaeus
Fagus sylvatica
Frangula alnus
Fraxinus excelsior
Malus sylvestris agg.
Pinus sylvestris
Populus nigra
Populus tremula
Pyrus pyraster agg.
Quercus petraea
Quercus robur

Je 1m? Flache des Geh- und Radweges auf der in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsflache
besonderer Zweckbestimmung sind innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten 6ffentlichen
Grinflache 1,4 m? Gehdlzflache aus standortgerechten Gehdlz entsprechend der vorstehenden Liste zu
pflanzen. Hierbei ist mindestens 1 Stiick Gehdlz je 1,5 m? der betreffenden Gehdlzflache zu pflanzen.
Gehdlze, die keine autochthonen Arten gemaf der vorstehenden Liste sind, durfen entfernt werden, sofern
die Verbotstatbestéande §§ 39(5)2. und 44(1) BNatSchG dem nicht entgegenstehen.

7. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Badumen, Strauchern und sonstigen

Deutscher Name
Feld-Ahorn
Spitz-Ahorn
Berg-Ahorn
Schwarz-Erle
Sand-Birke
Moor-Birke
Hainbuche
Blutroter Hartriegel
Haselnuss
Eingriffliger Weifldorn
Besen-Ginster
Pfaffenhiitchen
Rot-Buche
Faulbaum
Gemeine Esche
Wild-Apfel
Gemeine Kiefer
Schwarz-Pappel
Zitter-Pappel
Wild-Birne
Trauben-Eiche
Stiel-Eiche

Bepflanzungen (§9(1)25.b) BauGB)

Je angefangene 600m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger standortgerechter
Laubbaum auf dem Baugrundstlick zu erhalten und bei Abgang auf dem Grundstiick zu ersetzen.

Botanischer Name
Rhamnus cathartica
Rosa canina

Salix alba

Salix aurita

Salix caprea

Salix cinerea

Salix pentandra
Salix purpurea
Salix triandra agg.
Salix viminalis
Salix x rubens

(S. alba x fragilis)
Sambucus nigra
Sorbus aucuparia
Sorbus torminalis
Tilia cordata

Tilia platyphyllos
Ulmus glabra
Ulmus laevis
Ulmus minor
Ulmus x hollandica
Viburnum opulus

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§81 BbgBO)
AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

(1) StralRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20m lber dem héchsten Punkt der
Gelandehdhe der StralRenverkehrsflache anliegend an das jeweilige Grundstuick zulassig.

lll. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9(6) BauGB

(1) Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Stolpe.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder Uber die Herstellung und Abldsung
notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(3) Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder

(Baumschutzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

Deutscher Name
Kreuzdorn
Hunds-Rose
Silber-Weide
Ohr-Weide
Sal-Weide
Grau-Weide
Lorbeer-Weide
Purpur-Weide
Mandel-Weide
Korb-Weide

Hohe Weide
Schwarzer Holunder
Eberesche

Elsbeere
Winter-Linde
Sommer-Linde
Berg-Ulme
Flatter-Ulme
Feld-Ulme
Bastard-Ulme
Gemeiner Schneeball

1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 (1) BauGB wurde am 30.06.2011 von der Gemeindevertreter-
versammlung beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsiblich bekanntgemacht.
(Siegel)

Birkenwerder, den .................. Der Burgermeister

2. Die fir die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behorde wurde gemal §1(4) BauGB beteiligt.

Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Birgermeister

3. Die frithzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch &ffentliche Auslegung in der Zeit von
24.10.2011 bis zum 08.11.2011 erfolgt.
Birkenwerder, den ................. (Siegel) Der Burgermeister

4. Die frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die
Planung berihrt werden kann, wurde gemaf §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 29.08. 2011 durchgefihrt.
Zugleich wurde zur AuBerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach §2(4) BauGB aufgefordert.
Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Birgermeister

5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 31.05.2012 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom
21.Mérz 2012 mit Begriindung einschlief3lich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.

Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom 21. Méarz 2012, bestehend aus der Planzeichnung und den
textlichen Festsetzungen und der Entwurfsbegriindung einschlieRlich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der
Kommune wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.07.2012 bis

zum 06.08.2012 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB éffentlich ausgelegen.

Die offentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfigbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass
Stellungnahmen wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene
Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bauleitplan unberticksichtigt bleiben kdnnen und dass ein Antrag
nach §47 der Verwaltungsgerichtsordnung unzuldssig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die
vom Antragsteller im Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht
werden kdnnen, ortsiblich bekanntgemacht worden.

Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Birgermeister

7. Die von der Planung beriihrten Behdrden und sonstigen Trager &ffentlicher Belange sind gem. §4 (2) BauGB zum
Planentwurf und zur Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom
27.06.2012 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gema §3(2) BauGB von der Offenlage
informiert.

Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

8. Die Gemeindevertreterversammlung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am .06.12.2012 gepruft und
gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen.

Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Birrgermeister

9. Im Ergebnis der Abwagung wurde der Bebauungsplanentwurf geandert. Hierzu wurden das Verfahren nach §4(3)
BauGB durchgefiihrt. Es wurde bestimmt, dass Stellungnahmen nur zu den Anderungen des Planentwurfes abgegeben
werden kdnnen.

Zur Beteiligung der Offentlichkeit lag der geénderte Entwurf des Bebauungsplanes mit Begriindung vom Marz 2013 in
der Zeit vom 03.06.2013 bis einschlieflich 18.06.2013 &ffentlich aus.

Die von den Anderungen des Entwurfes beriihrten Behdrden und sonstigen Trager offentlicher Belange wurden mit
Schreiben vom 01.06.2013 zu den Anderungen beteiligt.

Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Burgermeister

10. Die Gemeindevertreterversammlung hat die erneuten Stellungnahmen am 17.09.2015 gepruft und hierzu einen
Abwagungsbeschluss gefasst.
Birkenwerder, den ..................

(Siegel) Der Birgermeister

Bebauungsplan der Gemeinde Birkenwerder

Nr. 37 "Wohngebiet Havelstralle - Industriestralle"
Teilbebauungsplan Nr.37-1 "Wohngebiet HavelstraRe - Am Paradiesgarten"

Satzung
Januar 2016
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