Bebauungsplan der Gemeinde Birkenwerder Nr.35 ,Ludwig-Richter-Viertel" Satzung

Einfacher Bebauungsplan gemiR §30(3)BauGB (Textbebauungsplan)
Nr. 35 “Ludwig-Richter-Viertel”
Textliche Festsetzungen gem. §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §81 BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und MaR der baulichen Nutzung (§9 BauGB, BauNVO)
1.1 Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, BauNVO)

(1) Fur alle Baugrundstucke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen

Nutzung Allgemeines Wohngebiet - WA - gem. §4 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zul&ssig sind Nutzungen nach §4(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérende Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. §1(6) BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach §4(3)4. BauNVO (Gartenbaubetriebe)
und Ausnahmen nach §4(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes werden.
Nutzungen nach §4(3) Nr. 1 bis 3 sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung,

1.2 MaR der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB, §16 BauNVO)
1.2.1 Grundfldchenzahl (§9(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO)
(1) Auf allen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt:
Grundflachenzahl GRZ 0,25
Uberschreitung durch Garagen und Stellplatze
mit ihren Zufahrten, Nebenanlagen im Sinne des
§14 BauNVO sowie bauliche Anlagen unterhalb
der Geléndeoberflache, durch die das Baugrund-
stlick lediglich unterbaut wird bis 50%
(2) Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten GRZ ist ausnahmsweise zuldssig, wenn die
bauliche Anlage vor dem Datum des Satzungsbeschlusses rechtmaBig bestanden, und die zu Uber-
schreitende GRZ der zu diesem Zeitpunkt vorhandenen baulichen Anlage nicht tGberschritten wird.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (§9(1)1. BauGB §16(2)3. BauNVO)

(1) Im gesamten Plangebiet sind auf allen Baugrundstiicken maximal drei Vollgeschosse zuléssig.

2. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksfliche (§9(1)2. BauGB, BauNVO)

(1) Fur alle Baugrundstticke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise
festgesetzt.

(2) Geb&ude mussen einen Abstand von mindestens 4m von der tatséchlichen StraRengrenze
haben.
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3. MindestgréBe von Baugrundstiicken (§9(1)3. BauGB)

(1) Fir Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine MindestgréRe von
500 m? festgesetzt.

(2) Die festgesetzte MindestgréRe von Baugrundstiicken darf unterschritten werden, wenn das

betreffende Baugrundstiick schon vor dem Datum des Satzungsbeschlusses als Baugrundstiick be-
stand.

4. Anschluss anderer Fldchen an Verkehrsflachen (§9(1)11. BauGB)

Je Baugrundstiick ist maximal eine Grundstuckszufahrt mit einer Breite von maximal 4m zuléssig.

5. Bindung fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonsti-
gen Bepflanzungen (§9(1)25.b) BauGB)

Je angefangene 500m? Baugrundstiicksflache ist mindestens ein hochstdmmiger standortgerechter
Laubbaum oder Obstbaum oder eine Kiefer auf dem Baugrundstiick zu erhalten und bei Abgang auf
dem Grundstiick zu ersetzen.

6. Grenzen des rdumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(§9(7) BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfasst die zusammenhéangende Teilflache aus der Flur 3 der Gemar-
kung Birkenwerder, die begrenzt wird durch:

- die Ostliche tatséchliche StraBengrenze der HauptstraBe zwischen sidlicher Gemeindegrenze und
nérdlicher tatséchlicher StraRengrenze der Ludwig-Richter-Strae im Westen,

- die nérdliche StraRengrenze der Ludwig-Richter-Stral3e anliegend an das Flurstiick 161 im Norden,

- die westlichen Flurstucksgrenzen der Flurstiicke 162, 159, 462, 49, 50, 51, 32/1 und 32/2 im Westen,
- die sudliche tatsachliche StraRengrenze der Gustav-Freitag StralBe anliegend an die Flurstiicke 33
und 34 im Suden,

- die westliche Flurstiicksgrenze des Flurstickes 27 im Westen,

- die noérdlichen Flurstiicksgrenzender Flurstuck 27, 24, 23, 18, 17, 89, 89, 88, 81, 80 im Norden,

- die westliche Flursticksgrenze von Flurstick 103 im Osten,

- die nordlichen Flurstiicksgrenzender Flurstuck 78, 77/2, 77/1, 111, 125, 450/1 im Norden,

- die westliche Grenze der Bahnflache der Nordbahn zwischen dem norddstlichen Eckpunkt von Flur-
stlick 450/1 und dem suddstlichen Eckpunkt von Flurstlick 288 im Osten,

- die stdlichen Gemeindegrenze von Birkenwerder (Grenze zur Stadt Hohen Neuendorf) zwischen
dem sudéstlichen Eckpunkt von Flurstick 288 und der 6stlichen tats&chlichen StraBengrenze der
Hauptstralle im Stden,

einschlieRlich der verbindenden Querungen der Stralenverkehrsflaichen, gemaR Darstellung im bei-
liegenden Auszug aus der Liegenschaftskarte mit Stand von Januar 2008.

Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

Dacher

(1) Fur das dritte Vollgeschoss wird festgesetzt:

Das dritte Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszufiihren. Drempel sind nur bis zu einer Héhe von
1,20m zulassig. Die Drempelhohe ist die Héhe zwischen Oberkante fertiger FuRboden des Dachge-
schosses und dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Aufenkante der AulRenwand. Es ist eine Min-
destdachneigung von 25° einzuhalten.

(2) Dachfarbe fur Dacher mit einer Neigung ab 25°: rot, braun oder grau
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2, Art, Gestaltung und Hohe von Einfriedungen (§81(1)1. BogBO)

Fur die straRenseitigen Grundstiickseinfriedungen wird festgesetzt:

- maximale Hohe 1,50m,

- Zulassig sind nur Zaune aus Holz oder Metall mit oder ohne Sockel oder Pfeiler.

- Sockel sind nur bis zu einer Hohe von 60cm zulédssig. Dariber hinaus sind Stiitzmauern an Grund-
sticksgrenzen zuléssig, soweit sie zum Ausgleich von Héhenunterschieden im Gelénde erforderlich
sind.

- Mauern oder andere blickdichte Grundstiickseinfriedungen sind unzuldssig, Hecken als Grund-
stuckseinfriedung oder Hinterpflanzung von Z&unen sind zulassig.

3. Gestaltung der unbebauten Flichen der bebauten Grundstiicke, gértnerische Gestal-
tung von Vorgarten (§81(1)1. BbgBO)

Die Vorgartenzonen der Baugrundstiicke durfen nur bis zu maximal 1/4 der Gesamtflache des Vorgar-
tens befestigt werden. Mindestens 3/4 der Vorgartenflache sind durch Bepflanzungen gartnerisch zu
gestalten. Die Vorgartenflichen umfassen den Bereich von den jeweils anliegenden tatsachlichen
StralBengrenzen bis zu einer Grundsttickstiefe von 4m.

il. Nachrichtliche Ubernahme §9(6). BauGB)

Im Plangebiet sind folgende Naturdenkmale vorhanden:
- Naturdenkmal (ND) Kastanienallee Ludwig-Richter-StraRe
- ND 1 Kastanie Weimarer Strale 3
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Satzung
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