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Satzung uber die Verdnderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 33a ,Birkenwerder West" /I_LL_I._,
Gemeinde Birkenwerder

Satleng

iiber die Verdnderungssperre zum Bebauungsplan Nr. 33a ,,Birkenwerder West“, Ge-
meinde Birkenwerder

Aufgrund der §§ 14 und 16 des Baugesetzbuches (BauGB) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634), zuletzt gedndert durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 28. Juli 2023 (BGBI. 2023 | Nr. 221), in Verbindung mit § 3 Abs. 1 der Kommunalverfas-
sung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.1/07, [Nr. 19],
S.286), zuletzt geéndert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 30. Juni 2022 (GVBI.I/22, [Nr. 18],
S.6), hat die Gemeindevertretu'ng der Gemeinde Birkenwerder in ihrer Sitzung am 12.12.2023
folgende Satzung beschlossen:

§ 1

Zu sichernde Planung

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder hat am 12.12.2023 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 33a ,Birkenwerder West“ beschlossen. Zur Sicherung der Planung wird
fur die in § 2 bezeichneten Flachen eine Verdnderungssperre beschlossen.

§2

Raumlicher Geltungsbereich

Der Geltungsbereich der Veranderungssperre ergibt sich aus der Anlage 1 zur Satzung, die
Bestandteil der Satzung ist. Der Geltungsbereich dieser Satzung umfasst folgende Flurstlicke
der Flur 9 der Gemarkung Birkenwerder:
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750 751 752 753 759 762 763 768 770
772 il 778 779 782 783 784 786 787
788 789 790 791 792 793 795 796 797
798 799 800 802 803 804 806 807 808
809 810 811 812 832 ~ |833 871 887 899
900 905 914 915 932 933 957 958

Die Flurstiicke 539, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552/1, 553, 554, 555, 556, 557, 558,
560/1, 560/2, 561, 562, 563, 564, 566, 801, 813, 836, 872 und 925 der Flur 9 der Gemar-
kung Birkenwerder liegen nur teilweise im Geltungsbereich dieser Satzung.

§3

Inhalt und Rechtswirkungen der Verdnderungssperre

(1) Im Geltungsbereich der Veranderungssperre diirfen
a) Vorhaben im Sinne des § 29 BauGB nicht durchgefiihrt oder bauliche Anlagen nicht
beseitigt werden;
b) erhebliche oder wesentlich wertsteigernde Verénderungen von Grundstiicken und bau-
lichen Anlagen, deren Veranderungen nicht genehmigungs-, zustimmungs- oder anzeij-
gepflichtig sind, nicht vorgenommen werden.

(2) Wenn uberwiegende 6ffentliche Belange nicht entgegenstehen, kann von dieser Verande-
rungssperre eine Ausnahme zugelassen werden. Die Entscheidung iber Ausnahmen trifft
die Baugenehmigungsbehdrde im Einvernehmen mit der Gemeinde Birkenwerder.

(3) Vorhaben, die vor dem Inkrafttreten der Veranderungssperre baurechtlich genehmigt wor-
den sind, Vorhaben, von denen die Gemeinde nach MalRgabe des Bauordnungsrechts
Kenntnis erlangt hat und mit deren Ausflihrung vor dem Inkrafttreten der Veranderungs-
sperre hatte begonnen werden diirfen, sowie Unterhaltungsarbeiten und die Fortflihrung
einer bisher ausgetibten Nutzung werden von der Veranderungssperre nicht berthrt.

§4

Inkrafttreten und AuBerkrafttreten

Die Veranderungssperre tritt mit dem Tage ihrer Bekanntmachung im Amtsblatt fir die Ge-
meinde Birkenwerder in Kraft. Sie tritt nach Ablauf von zwei Jahren aulRer Kraft. Die Frist kann
um ein Jahr und, wenn besondere Umstande es erfordern, um ein weiteres Jahr verlangert
werden. Sie tritt in jedem Fall aufRer Kraft, sobald und soweit fur ihren Geltungsbereich (s. § 2)
der Bebauungsplan Nr. 33a ,Birkenwerder West" rechtsverbindlich wird.

Birkenwerder, den 02.01.2024

ephan Zimniok
Birgermeister
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Hiermit wird auf Folgendes hingewiesen:

Eine Verletzung von Verfahrens- oder Formvorschriften im Sinne von § 214 BauGB beim Zu-
standekommen dieser Satzung ist gemafR § 215 Absatz 1 BauGB unbeachtlich, wenn sie nicht
innerhalb eines Jahres seit Bekanntmachung der Satzung gegentiber der Gemeinde Birken-
werder schriftlich unter Darlegung des die Verletzung begriindenden Sachverhalts geltend ge-
macht worden ist. : '

Ferner wird darauf hingewiesen, dass sich Entschadigungsfragen bei einer Veranderungs-
sperre nach § 18 BauGB regeln. Dauert die Veranderungssperre langer als 4 Jahre tUber den
Zeitpunkt ihres Beginns oder der ersten Rickstellung eines Baugesuchs nach § 15 Absatz 1
BauGB hinaus, so ist den Betroffenen fir dadurch entstandene Vermdégensnachteile eine an-
gemessene Entschadigung in Geld zu leisten. Der Entschadigungsberechtigte kann Entscha-
digung verlangen, wenn die bezeichneten Vermdgensnachteile eingetreten sind. Er kann die
Falligkeit des Anspruchs dadurch herbeifiihren, dass er die Leistung der Entschadigung
schriftlich bei dem Entschadigungspflichtigen beantragt. Auf die Erléschensfrist nach § 18 Ab-
satz 3 BauGB wird hingewiesen.

Birkenwerder, den 02.01.2024
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