1. Anderung Textbebauungsplan “Im Grund” Gemeinde Birkenwerder

1. Anderung des einfachen Bebauungsplanes der Gemeinde Birkenwerder Nr.24
gem. 830(3)BauGB (Textbebauungsplan) “Im Grund”
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und 881 BbgBO

) Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplans mit Anderungen
Die Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind gekennzeichnet. Streichungen

I. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art und Mal3 der baulichen Nutzung, Flachen, die von Bebauung
freizuhalten sind (89 BauGB, BauNVO)

1.1 Art der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO) und
Flachen, die von Bebauung freizuhalten sind (§89(1)10. BauGB

(1) Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art der baulichen
Nutzung Allgemeines Wohngebiet - WA - gem. 84 BauNVO festgesetzt.

Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebéaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht
stérenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes werden.

Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:

1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

(3) Das Flurstick 323/4 (ehemaliger Tonstich) wird als Flache festgesetzt, die von Bebauung
freizuhalten ist.

1.2 Mal der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, 816 BauNVO)

1.2.1 Grundflachenzahl und Grundflache baulicher Anlagen (89(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO)
Auf Baugrundsticken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind eine Grundflachenzahl (GRZ)
von nicht mehr als 0,2 und eine Grundflache baulicher Anlagen (GR) von nicht mehr als 150m?
zuléssig.

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)

(1) Im gesamten Plangebiet sind auf allen Baugrundstiicken zwei Vollgeschosse zuléssig.

2. Bauweise und Uberbaubare Grundsticksflache (89(1)2. BauGB, BauNVO)

Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise
festgesetzt. Gebdude missen einen Abstand von mindestens 4m von der tatsachlichen
Stral3engrenze haben.




1. Anderung Textbebauungsplan “Im Grund” Gemeinde Birkenwerder

3. MindestgrofRe von Baugrundstiicken (89(1)3. BauGB)

(1) FiOr Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine Mindestgrof3e von
600m? festgesetzt.

(2) Es sind Ausnahmen von der festgesetzten Mindestgrof3e von Baugrundstiicken zulassig, wenn

1. das betreffende Baugrundstiick schon vor dem 18.09.2003 als Baugrundsttick bestand oder wenn
2. jedes der durch Grundstiicksteilung eines Eckgrundstiickes entstehenden Baugrundstiicke
unmittelbar an eine o6ffentliche Verkehrsflache grenzt, Uber diese erschlossen wird und eine
Grundstiicksgrof3e von 500 m2 nicht unterschritten wird.

3a.......Anschluss.anderer. Flachen.an Verkehrsflachen (89(1)11..BauGR).

4. Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen (89(1)6. BauGB)

Im gesamten Plangebiet sind auf allen Baugrundstiicken als hdchstzulassige Anzahl 2 Wohnungen je
Wohngebaude zulassig.

5. Malinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft (89(1)20.BauGB)

Stellplatze und deren Zufahrten, sowie Zufahrten zu Garagen bzw. Carports sind, sofern eine
Befestigung erfolgt, mit einem wasser- und luftdurchlassigen Belag zu versehen.

6. Grenzen des raumlichen Geltungsbereiches des Bebauungsplanes
(89(7) BauGB)

Der raumliche Geltungsbereich umfafit eine Teilflache der Flur 10 der Gemarkung Birkenwerder, die

begrenzt wird durch:

e die 0Ostliche tatséchliche StralRengrenze der dstlichen ,Erdebergstral3e” zwischen , Triftweg” und
.Frankenstrae” im Westen,

e durch die stidliche tatsachliche StralRengrenze des “Triftweg”
zwischen “Erdebergstraf3e” und “Thiringer Straf3e” im Norden,

e durch die westliche tatsachliche Stralengrenze der ,Thuringer Stral3e” zwischen ,Triftweg” und
LFrankenstraf3e” im Osten,

e die nordliche tatsachliche StraRengrenze der ,Frankenstral3e” zwischen ,Erdebergstrale” und
~Thuringer Stral3e” im Siden

mit Ausnahme der Flurstiicke 323/1, 323/3 sowie des angrenzenden Teilstlickes der Stral3e “Im

Grund” (6stlicher Teil des Flurstiick 341 bis zur gradlinigen nérdlichen Verlangerung der westlichsten

Flurstiicksgrenze des Flurstiickes 323/4),

einschlie3lich der verbindenden Querungen der StralRenverkehrsflache,

gemal beiliegendem Flurkartenauszug mit Stand vom 19. Nov. 1998.
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Il. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§881(1)1. BbgBO)

Dacher

Fur...Uberdachungen....ab...50....m2....GroRe....mit... Ausnahme.... untergeordneter... . Dachteile... wie

Dachfarbe: rot, braun oder grau

2. Gestaltung von Werbeanlagen und Warenautomaten (881(1)2. BbgBO)

Warenautomaten, Anlagen der AuRenwerbung mit mehr als 0,5m2 Ansichtflache sowie
Leuchtwerbung sind unzulassig.

3. Art, Gestaltung und Héhe von Einfriedungen (881(1)1. BbgBO)

1) StralRenseitige Grundstiickseinfriedungen sind bis zu einer Hohe von maximal 1,50 m zulassig.

(2) Mauern als Grundstickseinfriedungen sind unzulassig.
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Geltungsbereich des rechtskraftigen Bebauungsplanes (unveréndert)
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