Bebauungsplan der Gemeinde Birkenwerder Nr.29 gem. 89 BauGB

,Ortszentrum / HauptstralRe”

Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und 881 BbgBO

l. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

1.1  Mischgebiet (8 6 BauNVO)
Fur die in der Planzeichnung als Mischgebiet (MI) festgesetzten Flachen wird bestimmit:

(1) Gemal? § 6 BauNVO dienen Mischgebiete dem Wohnen und der Unterbringung von
Gewerbebetrieben, die das Wohnen nicht wesentlich storen.

Zulassig sind

1. Wohngebéaude,

2. Geschafts- und Burogebéaude,

3. Einzelhandelsbetriebe, Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des
Beherbergungsgewerbes,

4. sonstige Gewerbebetriebe,

5. Anlagen fir Verwaltung sowie fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und
sportliche Zwecke,

(2) Gem. 81(5) Nr. 1 BauNVO wird bestimmt, dass die nachfolgenden Nutzungen nicht
zul&ssig sind:

6. Gartenbaubetriebe,

7. Tankstellen gemal 86(2) Nr.7 BauNVO

1.2 Wohngebiet (8 4 BauNVO)
Fur die in der Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten Flachen
wird bestimmt:

(1) Das Allgemeine Wohngebiet dient vorrangig dem Wohnen.

Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebietes dienenden Laden, Schank- und Speisewirtschaften
sowie nicht storenden Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass Ausnahmen nach 84(3)5. BauNVO
(Tankstellen) und 84(3)4. BauNVO (Gartenbaubetriebe) nicht Bestandteil des
Bebauungsplanes werden.

Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 sind ausnahmsweise zuléassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung.




2. Schutz  vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne  des
Bundesimmissionsschutzgesetzes (89(1)24. BauGB)

(1) AuBenwande von Aufenthaltsraumen mussen auf der stralenzugewandten
Gebaudeseite sowie an den Giebelseiten (larmzugewandte Seite), soweit nicht von der
Nachbarseite her angebaut ist, folgendes resultierendes, bewertetes Schalldammald der
AulRenbauwerksteile besitzen:

- in dem Bereich von der tatsachlichen Stralengrenze der Bundesstral3e B96 bis zu einer
Tiefe von 20m hinter der tatsachlichen Stral3engrenze der Bundesstralle B96:
mind. 40 dB (A)

- in dem Bereich zwischen einer Tiefe von 20m und 40m hinter der tatsdchlichen
Stral’engrenze der BundesstralRe B96: mind. 35 dB (A)

(2) In den Bereichen, fur die in (1) Festsetzungen getroffen wurden, sind
Aufenthaltsraume, die dem Wohnen dienen und die nur eine Luftungsmoglichkeit zur
larmzugewandten Seite besitzen mit einer schallgedammten Laftungsmoglichkeit zu
versehen.

ll. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1. AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (881(1)1. BbgBO)

Dacher

1.1 Fir Déacher und Dachteile tUber 50 m2 der hierdurch Uberdachten Flache

Dachform: nur Steildach als Sattel-, Walm, Krippelwalm-, Zelt-
Mansard- oder Pultdach

Dachneigung mit Ausnahme von Mansarddachern: nur 35°- 46°

Dachneigungen fur Mansarddacher:  Oberdach nur 25°- 40°

Unterdach nur 55°- 65°

1.2 Das jeweils oberste zulassige Vollgeschoss ist als Dachgeschoss auszufiihren.
Drempel sind nur bis zu einer Hohe von 1,20m zulassig. Die Drempelhéhe ist die Hohe
zwischen Oberkante fertiger FuBboden des Dachgeschosses und dem Schnittpunkt der
Dachhaut mit der AuRenkante der Aul3enwand.



NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9(6) BauGB)

Das gesamte Plangebiet liegt in Bereich des eingetragen flachenhaften Bodendenkmals
(,Mittelalterlicher / frihneuzeitlicher Ortskern Birkenwerder*).

Die Flursticken 133, 135 und 136 gehbéren zur

Fundstelle des eingetragenen

Bodendenkmales B 11 (Siedlung des Mittelalters, mittelalterlicher Standort Kirche und

Friedhof).
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Planungsphase:

EBAUUNGSPLAN NR: 29 DER GEMEINDE BIRKENWERDER
" Ortszentrum / Hauptstralie”

Satzung Planzeichnung

Datum:
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Mit Einarbeitung der Mafl3gaben und Auflagen gemafl Genehmigung des
Bauordnungs- und Planungsamtes vom 15.03.2005, AZ 08058-04
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