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Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieRlich Abrissarbeiten
Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung
natirlicher Ressourcen, insbesondere Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und
biologische Vielfalt, wobei soweit mdglich die nachhaltige Verfligbarkeit dieser
Ressourcen zu berlcksichtigen ist

Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wechselwirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Wechselwirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft, Wechselwirkungen

Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und Ausmal der Treibhaus-
gasemissionen)

Anfalligkeit des Vorhabens gegeniber den Folgen des Klimawandels

Auswirkungen auf das Schutzgut lokales Klima, Luft, Wechselwirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund,
Wechselwirkungen

Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Baumbestand, Wald, Wechselwirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz, Wechselwirkungen
Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Wechselwirkungen

Auswirkungen auf umgebende Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht
Auswirkungen auf Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
des Bundesnaturschutzgesetzes

Auswirkungen auf weitere Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

Altlasten, Grundwasserschaden

Munitionsbergung

Immissionsschutz

Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Verkehr, Erholungsnutzung
Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
(Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und
die biologische Vielfalt, Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung
insgesamt, Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Art und Menge der erzeugten Abfille und ihrer Beseitigung und Verwertung

Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt
(zum Beispiel durch Unfalle oder Katastrophen)

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter
Beriicksichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicher-
weise betroffene Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von
natiirlichen Ressourcen
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U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nach-
teilige Umweltauswirkungen in der Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden,
verhindert, verringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie

gegebenenfalls geplante UberwachungsmaBnahmen 247
U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von

Eingriffen nach dem Naturschutzrecht 247
U2.c)2. MaRnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoRe

gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG 248
U2.c)3. MaBRnahmen zum Immissionsschutz 250
U2.c)4. MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrs 251
U2.c)5. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

MaRnahmen zum Klimaschutz 252
U2.c)6. Vermeidung von Unféllen und Havarien 253
U2.c)7. Sachgerechter Umgang mit Abféllen und Abwassern 253
U2.c)8. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechts-

verordnung zur Erfiillung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten

Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden 257
U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten unter Beriicksichtigung

der Ziele und des raumlichen Geltungsbereichs des Bauleitplanes und Angabe der

wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl 257
U2.d)1 Standortalternativen 257
U2.d)2. Planungsalternative Beibehaltung der bisherigen Nutzung 259
U2.d)3. Planungsalternative Wahl eines anderen Planungskonzeptes 259
U2.d)3.1 Planungsalternative Bebauungsplan Nr. 20 ,Sagewerk"® 259
u2.d)3.2 Planungsalternative Planungsziele gemaf Erlduterung zur Sach- und Rechtslage

zum Aufstellungsbeschluss 2011 260
U2.d)3.2.1 Planungsziele gemaR Erlauterung zur Sach- und Rechtslage zum Aufstellungsbeschluss

2011 260
u2.d)3.2.2 Begrindung der Abweichung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes von der Erlauterung

zur Sach- und Rechtslage zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes 260
U2.d)3.3 Planungsalternative Wendeplatz und FulRweg an Stelle der westlichen Durchfahrt zur

Havelstralle 261
u2.d)3.4 Planungsalternative Eckbetonung HavelstraRe / Industriestral®e durch 4. Vollgeschoss im

Dachraum oder als Staffelgeschoss 262
U2.d)3.5 Planungsalternative Hausgruppen aus je 3 Reihenhausern an der Havelstralle 263
U2.d)3.6 Planungsalternative Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Marz 2017 263
U2.d)4. Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl 265
U3 Zusitzliche Angaben zum Umweltbericht 265
U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren

bei der Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammen-
stellung der Angaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder

fehlende Kenntnisse 265
U3.a).1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des allgemeinen Bestandes

im Planbereich verwendet wurden 265
U3.a).2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz verwendet

wurden 265
U3.a).3 Methoden und technische Verfahren, die fir die Schallimmissionsprognose verwendet

wurden 267
U3.a).4 Methoden und technische Verfahren, die fir das Verkehrsgutachten verwendet wurden 268
U3.a).5 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten 269
U.3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen

Auswirkungen der Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt 269
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U.3c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben des Umwelt
berichtes 271
Rechtliche Grundlagen, Quellen 275
Teilbebauungsplan Nr. 37-2 ,,Wohngebiet HavelstraBe - IndustriestraBe“
Festsetzungen 277
Textliche Festsetzungen 277
Planzeichnung (Verkleinerung) 281
Planzeichnung Ausschnitt SW 282
Planzeichnung Ausschnitt SO 283
Planzeichnung Ausschnitt NO 284
Planzeichenerklarung 285
| Anlage 288
Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von Baumen und zur Festlegung
von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung) vom 25.06.2015 288
Satzung der Gemeinde Birkenwerder Uber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung) vom 16.09.2010 291
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Begriindung des Bebauungsplans

1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Birkenwerder, Land Brandenburg, im Siden des Landkreises Oberha-
vel, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin. Nachbarkommunen sind die Stadt Oranienburg, die Stadt Hohen
Neuendorf und die Gemeinde Muhlenbecker Land.

Die Gemeinde Birkenwerder ist amtsfrei und hat ca. 8.000 EW.

Planungsbiro Ludewig GbR 1 1



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Das Plangebiet liegt im Westen der Gemeinde Birkenwerder. Es umfasst die baulich genutzte Teilflache des
Betriebsgelandes des bisherigen Fertighausbaus, friiher Sagewerk sowie Teilflachen der anliegenden Ha-
velstraRe und Industriestrale.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- die Industriestraf3e im Osten

- die Havelstrale im Siiden,

- den Borgsdorfer Weg im Westen,

- den Landschaftsraum der Havelniederung einschlieRlich des Stichkanals im Norden

Plangebiet Teil-
bebauungsplan
37-2

Unter Verwendung von Daten des Landes Brandenburg

1.3 Plangebiet gesamt gemaR Aufstellungsbeschluss

Das Plangebiet gemaR Aufstellungsbeschluss
fir den Gesamtbereich ,,Wohngebiet Havelstra-
Re - IndustriestraBe“ umfasst die Flache des ehe-
maligen Sagewerkes in Birkenwerder, heute Fertig-
hausbau. Es liegt an der Havelstralle, westlich der
Industriestralle. Das Plangebiet umfasste eine ge-
werblich genutzte Flache noérdlich der Havelstralle
und eine bereits berdumte Flache sldlich der Ha-
velstrale.

Das Plangebiet hat insgesamt eine Gré3e von 8,56
ha. Es ist im beiliegenden Auszug aus der Liegen-
schaftskarte dargestellt.

Der erste Teilbebauungsplan ,Wohngebiet Havel-
strale — Am Paradiesgarten wurde zwischenzeit-
lich aufgestellt. Der Plan ist bereits rechtskraftig. Die
Planung wurde bereits umgesetzt.

Auszug aus der ALK, Flur 7 und 9, Gemarkung Birkenwerder ,
Stand Dezember 2005

Planungsbiiro Ludewig GbR 12



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

14 Plangebiet des vorliegenden Teilbebauungsplanes 37-2

Das Plangebiet des zweiten Teilbebauungsplans ,Wohngebiet Havelstrale - Am Paradiesgarten” umfasst
die Flache des Betriebsgelandes des Fertighausbaus an der Havelstralte / Ecke Industriestralle.

Das Plangebiet des zweiten Teilbebauungsplans ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestrale” umfasst die
Flache des Betriebsgelandes des Fertighausbaus an der HavelstralRe / Ecke Industriestralle.

Im Plangebiet liegen aus der Flur 9 die Flurstiicke 53 (teilweise), 59 (teilweise),60, 61, 300, 301, 304, 305,
306, 307, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,318, 319, 320, 321 (teilweise), 535, 539 (teilweise), sowie
aus der Flur 7 die Flurstiicke 600 (teilw.) 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608 und 622 Gemarkung Bir-
kenwerder gemaf Darstellung im beiliegenden Lageplan.

Das Plangebiet hat eine Grofie von ca. 7,22 ha.

Lageplan mit Umgrenzung des geplanten Geltungsbereichs des Teilbebauungsplans 37-2
»Wohngebiet HavelstraBe - IndustriestraBe*
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Verringerung des Plangebietes am Borgsdorfer Weg

Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Grenze des Plangebietes am Borsdorfer Weg um 2m in 6stli-
cher Richtung von der Flurstlicksgrenze des Borgsdorfer Weges in das Grundstiick der Vorhabentrager
hinein verlegt. Hierdurch liegt die bisher genutzte Wegeflache des Borgsdorfer Weges vollstandig auRerhalb
des Plangebietes.

2. Ziel und Zweck der Planung

21 Planungsziele

Planungsziele gemal Billigungsbeschluss zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 "Wohngebiet Havel-
straf3e - Industriestralle" — Vorentwurf vom 02.03.2017:

Planungsziel ist die Anderung der bisherigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes in ein allgemeines
Wohngebiet. Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde Birkenwerder sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Entwicklung einer durchmischten Wohnstruktur (Einzelhauser, Doppelhauser und
Mehrfamilienhduser) geschaffen werden. Darlber hinaus sollen erganzende Nutzungen des allgemeinen
Wohngebietes einschliel3lich von Nutzungen der sozialen Infrastruktur (z. B. Kita oder Kinderladen) zulassig
sein.

Die Anforderungen, die sich aus dem Bodenschutz, Grundwasserschutz und Naturschutz ergeben, sind zu
beachten. Insgesamt soll die zukiinftige Versiegelung im Plangebiet wesentlich hinter der bisher vorhande-
nen Versiegelung zuriickbleiben. Das im Plangebiet neu zu schaffende Baugebiet ist in die umgebende
Siedlungs- und Landschaftsstruktur einzufligen. Die Erschliefung des Plangebietes soll entsprechend den
ErschlieRungserfordernissen erfolgen. Die oOffentliche Zuganglichkeit zum Landschaftsraum am Stichkanal
ist zu gewahrleisten.

Der aufzustellende Bebauungsplan wird gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

(Zur Begrindung der Abweichung von der Erlduterung zur Sach- und Rechtslage zum Aufstel-
lungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes siehe unter 7.3)

2.2 Wohnbedarf auf Grund der demografischen Entwicklung

Die nachfolgende Betrachtung basiert auf den verdéffentlichten Einwohnerzahlen und Prognosewerten des
Landes Brandenburg. Sie dient der Grobabschatzung des Wohnbedarfs in der Gemeinde Birkenwerder auf
Grund der demografischen Entwicklung. Die Gemeinde Birkenwerder kann zukinftig weitere Prognosen
erstellen, die hiervon abweichen kénnen.

Nach dem Bericht der Raumbeobachtung ,Bevélkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030“ fiir die Amter und
amtsfreien Gemeinden des Landes Brandenburg (Landesamt fiir Bauen und Verkehr, LBV, 2015) wird fir
die Gemeinde Birkenwerder eine nahezu konstante Gesamtbevolkerungszahl von 7.833 Einwohnern im
Jahr 2013 und 7.780 Einwohner im Jahr 2030 prognostiziert.

Die Gemeinde Birkenwerder hatte am 31.12.2015 bereits 8019 Einwohner. Hiermit werden die Prognose-
werte leicht Uberschritten. Unter Beriicksichtigung einer prognostizierten nahezu konstanten Einwohnerzahl
wird fir die nachfolgende Betrachtung von 8.000 Einwohnern im Jahr 2030 ausgegangen.

Nach 1990 haben sich in Birkenwerder viele junge Familien angesiedelt. Wahrend im Durchschnitt der Pla-
nungsregion Prignitz Oberhavel der Anteil der Altersgruppe unter 15 Jahren 2013 bei 12,25 % lag, waren
es in der Gemeinde Birkenwerder 15,72 %*.

Das fiihrte dazu, dass die durchschnittliche HaushaltsgroBe im Jahr 2014 mit 2,21** Personen je Haus-
halt weit Gber dem Durchschnitt der Planungsregion Prignitz Oberhavel mit einer durchschnittlichen
HaushaltsgroRe von nur 1,977** Personen je Haushalt lag. In Berlin lagen die Haushaltsgrofien im Jahr
2014 bei durchschnittlich 1,708** Personen / Haushalt. Auch dieser Wert wurde durch die Gemeinde Bir-
kenwerder erheblich Uberschritten.

Nach der Bevolkerungsprognose fiir 2030 wird im Jahr 2030 in der Gemeinde Birkenwerder, ebenso wie
in der Planungsregion Prignitz Oberhavel nur noch jeder 10. Einwohner* unter 15 Jahren alt sein. Dem
entsprechend werden sich auch die HaushaltsgroBen angleichen.

Nach den Angaben des LEP HR (Entwurf Juli 2016) wird firr die Planungsregion Prignitz-Oberhavel 2030
bei dieser demografischen Struktur Haushaltsgroen von durchschnittlich 1,894 Personen / Haushalt**

erwartet. Bei gleich geringem Kinderanteil ist fir die Gemeinde Birkenwerder demnach ebenfalls von
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HaushaltsgroBen unter 2,0 Personen / Haushalt auszugehen. Hierbei wird bertcksichtigt, dass auch zu-
kinftig insbesondere Familien mit Kindern bemuht sein werden, im Berliner Umland zu leben und nicht direkt
in Berlin. Fur das Land Berlin wird nach den Angaben des LEP HR (Entwurf Juli 2016) fur das Jahr 2030
von HaushaltsgréRen von durchschnittlich 1,697** Personen / Haushalt ausgegangen.

Die Anderung der durchschnittlichen HaushaltsgroRe ergibt sich in Birkenwerder dadurch, dass nach 1990
vor allem Familien nach Birkenwerder gezogen sind, deren Kinder nun erwachsen werden und eine eigene
Wohnung bendtigen. Ausbildungsbedingt oder wegen der mangelnden Wohnungsangebote in Birkenwerder
verlassen die Kinder in der Regel die Gemeinde. Die Eltern wohnen nun zu zweit in einem Wohnhaus, wel-
ches zuvor von 3 oder mehr Personen bewohnt worden war. Zugleich wird auch die GroR3elterngeneration
immer alter. Wenn ein Partner stirbt, wird oft das Wohnhaus nur noch von 1 Person bewohnt. Im Jahr 2030
wird es in Birkenwerder nur noch 10,7 %* Kinder (unter 15 Jahre) geben, durch die Familien mit Haushalts-
gréRen uber 2,0 Einwohnern je Haushalt entstehen kénnen. Alle Uibrigen Einwohner sind alter und leben in
der Regel in 2-Personen-Haushalten oder in 1-Personenhaushalten. Ubersteigt die Zahl der 1-Personen-
Haushalte die Anzahl der Haushalte mit Kindern, flihrt dies dazu, dass im Durchschnitt eine Haushaltsgrofie
von unter 2,0 Einwohnern je Haushalt entsteht.

Fir die Gemeinde Birkenwerder ergibt sich bei einer angenommenen HaushaltsgréRe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt hieraus:

Einwohnerzahl 2030: ca. 8.000
durchschnittliche HaushaltsgréRe 2030: 2,0 (maximal)
Einwohnerzahl 2014**: ca. 7.800
durchschnittliche HaushaltsgroRe 2014**; 2,21
und hieraus:
Erweiterungsbedarf 2014 bis 2030*  _ 8.000 7.800
Gemeinde Birkenwerder B 2,0 ) 2,21

= 4.000 WE - 3.529 WE

= 471 WE

* Angaben basieren auf dem Bericht der Raumbeobachtung ,Bevélkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030 fiir die Amter und amts-
freien Gemeinden des Landes Brandenburg (Landesamt fiir Bauen und Verkehr, LBV, 2015)

** Angaben bzw. Berechnungsmethode basieren auf der Zweckdienliche Unterlage 3 zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes
Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) vom 19. Juli 2016

Fir die Gemeinde Birkenwerder ergibt sich bei einer angenommenen HaushaltsgréRe im Jahr 2030 von
durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt fir den Zeitraum 2014 bis 2030 dem entsprechend ein Eigenbe-
darf von 471 Wohneinheiten allein auf Grund der sinkenden Haushaltsgréfien, die aus der demografischen
Entwicklung resultieren.

Entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf, der auf den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes
basiert, in Verbindung mit der geplanten betreffenden Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag kénnten im
Plangebiet maximal 160 Wohneinheiten realisiert werden. Das ist ca. 1/3 des Bedarfes, der sich bei den
vorstehend getroffenen Annahmen aus dem absehbaren Eigenbedarf der Gemeinde Birkenwerder auf
Grund der demografischen Entwicklung ergibt.

Tatsachlich muss jedoch davon ausgegangen werden, dass das bisherige Interesse fiir den Zuzug in die
Gemeinde Birkenwerder, auch wegen der zunehmend problematischen Wohnungsmarktsituation in Berlin,
fur alle Altersgruppen weiter fortbestehen wird. Hierdurch ergibt sich ein massiver Nachfragedruck fir Woh-
nungen in Birkenwerder, der zu einer Verknappung verfigbaren Wohnraumes und in Folge zu einem An-
stieg der Wohnkosten flihrt.

2.3 Prognosen der Einwohnerzahl und des Bedarfs an Kindertagesbetreuungseinrichtungen auf
Grund der vorliegenden Planung

2.3.1 Vorbemerkungen

Fir die Prognose der Bevolkerungsentwicklung in der Gemeinde Birkenwerder liegen unterschiedliche An-
gaben aus verschiedenen Quellen vor, die nachfolgend wiedergegeben werden.
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2.3.2 Abschéatzung der Einwohnerzahl des Plangebietes und des Platzbedarfs fiir soziale Folgeein-
richtungen gemaR Ermittlung der Gemeindeverwaltung Birkenwerder vom 20.12.2018

Entsprechend einer Aktennotiz der Gemeindeverwaltung Birkenwerder vom 20.12.2018 ergibt sich fir
das Plangebiet eine Einwohnerzahl und ein Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen wie folgt:

1. Um den max. moglichen Zuzug zu begrenzen, sind die Wohneinheiten vertraglich auf 160
reglementiert worden.
2. Berechnung der prognostizierten Einwohnerzahlen:
90% der EFH/DHH 72 Stuck x 3,75 EW je WE x 90% = 243
10% der EFH/DHH 72 Stiick x 2,0 EW je WE x 10% = 14
MFH 88 Stick x 2,0 EW je WE = 176
Summe: 433 neue Einwohner
3. 1,67 Kinder je Frau, daraus resultierend Zuzug insgesamt 138 Kinder im Alter 0-11 Jahre
(72 x 90% + 88 x 20%) x 1,67 = 138 Kinder (davon 55% KiTa Kinder und 45%
Grundschulkinder)
4. Zeitplan Baugebiet (Schatzung vom Januar 2018)
2019 Beginn Erschlieflung
2020 Fertigstellung benutzungsféhige Erschliefungsanlagen
2021 Bezug von Wohneinheiten: 25 EFH/DHH und 30 MFH
2022 Bezug von Wohneinheiten: 30 EFH/DHH und 30 MFH
2023 Bezug von Wohneinheiten: 17 EFH/DHH und 28 MFH
5. Zuzug
2021 26 Kinder (1-6) und 21 Kinder (7-12)
2022 30 Kinder (1-6) und 25 Kinder (7-12)
2023 19 Kinder (1-6) und 16 Kinder (7-12)
6. Schatzung zusétzliche Kinderzahlen aus Baugebiet (summiert)
2021 2022 2023 2024

KiKr 10 17 15 6

KiGa 13 28 38 35
Hort 21 49 73 73
Schule 23 53 82 86

7. Die Kommune arbeitet mit folgenden Betreuungsquoten, die sich aus den Istzahlen der
Jahre 2012 bis 2016 errechnen. Es werden nur Kinder beriicksichtigt, die das erste
Lebensjahr vollendet haben und einen Anspruch auf Betreuung haben. Eine Betreuung von
jungeren Kindern erfolgt in den Einrichtungen nur im Ausnahmefall:

Kita 74,1%
Kiga 99,4%
Hort 60,9%

Schule 92,0%

8. Berlicksichtigung des Betreuungsschliissels

2021 2022 2023 2024
KiKr 7 13 11 4
KiGa 13 28 38 35
Summe 20 41 49 39
Hort 13 30 45 45
Schule 21 48 75 79

10. Beriicksichtigung der Angemessenheit
Durch mdégliche zeitliche Verschiebungen in der Realisierung des Wohngebietes, des
urspriinglich von der Gemeinde prognostizierten leichten Riickganges der Kinderzahlen
(Beibehaltung der Betreuung in Nachbarkommunen) sowie ggf. abweichenden Belegungen
ist die Angemessenheit durch eine Riicknahme an Plétzen bedacht worden:

KiTa 32
Hort 42
Schule 46
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2.3.3 Abschatzung der Einwohnerzahl des Plangebietes und des Platzbedarfs fiir soziale Folgeein-
richtungen in Anlehnung an die Folgekostenrichtlinie der Stadt Oranienburg und der Sozial-
planung Birkenwerder Kita- und Schulbedarfsplanung mit der Perspektive 2025

Abschéatzung der Einwohnerzahl des Plangebietes

Entsprechend den geplanten Festsetzungen im Teilbebauungsplanes 37-2 ,Wohngebiet Havelstralde - In-
dustriestral3e” (Lage der Erschlieungsstral’en und Uberbaubaren Grundstiicksflachen, MindestgréRen von
Baugrundstticken) kénnen im Plangebiet auf den Flachen des Vorhabentragers auf 69 Grundsticken
Selbstnutzerhduser in Form von Einzelhdusern oder Doppelhaushalften entstehen.

Geht man davon aus, dass auf den Ubrigen geplanten Wohngebietsflichen Mehrfamilienhduser entstehen
und in einigen Einfamilienhdusern eine zweite Wohnung mdglich ware, waren das bei insgesamt 160 Woh-
nungen im Plangebiet 91 weitere Wohnungen. Davon kénnten 10 Wohnungen auf die Flache im Eigentum
der Gemeinde und 81 Wohnungen auf die Flache im Eigentum des Vorhabentragers entfallen.

Dem entsprechend wird fur die weitere Berechnung von folgenden Wohnungszahlen ausgegangen:
- 69 Einfamilienhauser als Einzelhduser oder Doppelhaushalften

- 91 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern oder als zweite Wohnung in den o. g. Einfamilienhdusern
(davon 10 Wohnungen auf dem kommunalen Grundstick)

Die Anzahl der Bewohner pro Wohnung ist schwer prognostizierbar. Zudem andert sie sich im Laufe der
Nutzungszeit. Es ist davon auszugehen, dass kleinere Wohnungen eher von Einzelpersonen oder Paaren
ohne Kinder bezogen werden, Einfamilienhduser auch bevorzugt von Familien mit Kindern genutzt werden.
Nach ca. 15-20 Jahren Nutzungszeit (je nach Geburtszeitpunkt der Kinder im Verhaltnis zum Einzugszeit-
punkt) sind die betreffenden Kinder jedoch erwachsen und verlassen i. d. R. ihr Elternhaus. Im Gebiet kom-
men nicht mehr in nennenswertem Umfang Kinder hinzu. Dies flhrt zu einem verhaltnismafRig hohen Kin-
deranteil im Moment des Erstbezuges und zu einem starken Rickgang des Kinderanteils und somit auch
der Anzahl der Bewohner im Laufe der Nutzungszeit.

Legt man den Ansatz der Folgekostenrichtlinie der Stadt Oranienburg zu Grunde, die von durchschnitt-
lich 3 Einwohnern in Einfamilienhdusern und 2 Einwohnern pro Wohnung in Mehrfamilienhdusern
ausgeht, ergibt sich folgende Einwohnerzahl fir das Plangebiet:

Far 69 Einfamilienhduser als Einzelhduser oder Doppelhaushalften, bei 3 Einwohnern je Wohnung in Einfa-
milienhausern ergibt sich:

69 Wohnungen x 3 EW / WE = 207 Einwohner
Fir 91 WE in Mehrfamilienhdusern (einschlie8lich von Wohnungen, die zusatzlich als zweite Wohnung in

den o. g. Einfamilienhausern zulassig sind und einschlief3lich von 10 Wohnungen auf kommunalem Grund-
stlick), bei 2 Einwohnern je Wohnung in MFH ergibt sich:

91 Wohnungen x 2 EW / WE = 182 Einwohner
zusammen: 207 + 182= 389 Einwohner

Bei 160 Wohnungen ergabe sich bei 389 Einwohnern eine durchschnittliche HaushaltsgroRe von 2,43.
Das liegt weit tiber den vorhandenen und prognostizierten durchschnittlichen HaushaltsgréRen:

Bundesrepublik Deutschland 2017*: 2,0 Personen pro Haushalt (Tendenz fallend)

Brandenburg 2017*; 2,0 Personen pro Haushalt (Tendenz fallend)
Berlin 2017*; 1,8 Personen pro Haushalt (Tendenz fallend)
Gemeinde Birkenwerder 2014 2,21 Personen pro Haushalt (seither stark fallend)

* It. Statistischem Bundesamt
Geht man fir das Plangebiet des Bebauungsplanes 37-2 von maximal 160 Wohnungen mit durchschnittlich

2,1 Personen pro Haushalt aus, ergeben sich hieraus ca. 336 Einwohner. Bei durchschnittlich 2,2 Perso-
nen pro Haushalt wirden sich 352 Einwohner ergeben.

Abschatzung des Platzbedarfs Kita, Grundschule und Hort

Um fir die Ermittlung des Bedarfes an sozialen Folgeeinrichtungen auf der sicheren Seite zu sein, wird fur
die weitere Berechnung von einer Gesamteinwohnerzahl von 389 Einwohnern in insgesamt 160 Woh-
nungen im Plangebiet ausgegangen, davon 20 Einwohner in 10 Wohnungen auf kommunalem Grundstuck.
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Das entspricht einer durchschnittlichen HaushaltsgroRe von 2,43 Einwohnern, die weit Gber der in Birken-
werder vorhandenen und absehbar zu erwartenden Haushaltsgrof3e liegt. (siehe vorstehende Erlauterung)

Ausgehend vom Ansatz der Folgekostenrichtlinie der Stadt Oranienburg von 1% der Gesamtbevolke-

rung pro Altersjahrgang ergeben sich bei einer Gesamtzahl von 389 Einwohnern (davon 20 auf kommuna-
lem Grundstick) rechnerisch 3,89 Personen je Altersjahrgang.

Hieraus ergeben sich folgende Anteile der Kinder in den jeweils zu betreuenden Altersgruppen:

Einrichtung Altersjahr- Anzahl Anzahl der Kinder (Rechenwert)
gang derAlters- gesamt Anteil auf Flache Anteil auf Fl&-
jahrgédnge Vorhabentrager che Gemeinde
Krippe 0 bis 3 11,67 11,07 0,6
incl. Tagespflege | unter 3 Jahre
Kindergarten 3 bis 3 11,67 11,07 0,6
unter 6 Jahre
Hort 6 bis 6 23,34 22,14 1,2
unter 12 Jahre
Grundschule 6 bis 6 23,34 22,14 1,2
unter 12 Jahre

Die Betreuungsquote gibt an, wie grol3 der Anteil der Kinder im betreffenden Alter ist, die eine Kinderein-
richtung nutzen.

In der Sozialplanung Birkenwerder Kita- und Schulbedarfsplanung mit der Perspektive 2025 (F+B
Forschung und Beratung fir Wohnen, Immobilien und Umwelt GmbH vom 25.11.2014 im Auftrag der Ge-
meinde Birkenwerder) wurde die in Birkenwerder vorhandene Deckungsquote wie folgt ermittelt:

Betreuungsquote Betreuungsquote Betreuungsquote
»Krippe“ »Kindergarten* ,Hort“
(0 bis unter 3 Jahre) (3 bis unter 7 Jahre) (6 bis unter 12 Jahre)
55,5 % 75,6 % 40,4 %
Krippe (KiTa/Tagespflege) Kindergarten (KiTa/ Hort
Tagespflege)

Grundschiilerquote
(6 bis unter 12 Jahre)
91,3 %

Eine zukilnftig kostenlose Kita-Betreuung kann hier zu einer héheren Betreuungsquote flhren. Daruber
kénnte wegen des zunehmenden Fachkraftemangels auf Grund der demografischen Entwicklung moglicher
Weise ein groRerer Anteil von Frauen berufstatig sein und eine Kinderbetreuung in Anspruch nehmen.
Deshalb wird nachfolgend von entsprechend erhdhten Betreuungsquoten ausgegangen.

Einrichtung Altersjahrgang Vorhandene Be- fiir Platzbedarf an-
treuungsquote genommene Be-
2008-2013 treuungsquote
Krippe incl. Tagespflege 0 bis unter 3 Jahre 55,5 % 60 %
Kindergarten 3 bis unter 6 Jahre 75,6 % 99 %
Grundschule 6 bis unter 12 Jahre 91,3 % 99 %
Hort 6 bis unter 12 Jahre 40,4 % 60 %
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Unter den vorstehend getroffenen Annahmen ergibt sich auf Grund des Planvorhabens folgender Bedarf an
sozialen Folgeeinrichtungen:

Einrichtung Altersjahr- Anzahl der fur Platzbedarf Platzbedarf
gang Kinder ge- angenommene | gesamt |Teilfliche|Teilflache
samt Betreuungs- Vorhaben-Gemeinde
(Rechenwert) quote trager
Krippe incl. 0 bis 11,67 60 % 7,0 7 0
Tagespflege | unter 3 Jahre
Kindergarten | 3 bis 11,67 99 % 11,6 11,0 0,6
unter 6 Jahre
Grundschule | 6 bis 23,34 99 % 23,1 21,9 1,2
unter 12 Jahre
Hort 6 bis 23,34 60 % 14,0 13,3 0,7
unter 12 Jahre

2.3.4 Bestand Kita, Grundschule, Hort

Bestand Kindertagesstétten (Krippe incl. Tagespflege und Kindergarten)

Der Bedarfsplan fiir die Kindertagesbetreuung in der Gemeinde Birkenwerder und den zukiinftigen
Bedarf an Kindertagesbetreuung 2019 — 2024 enthalt hierzu u. a. folgende Angaben:

Gemal Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung in der Gemeinde Birkenwerder 2019 — 2024
werden zu den bestehenden Kindertagesstéatten (Krippe incl. Tagespflege und Kindergarten) folgende
Angaben gemacht:

4. Darstellung der Kinderzahlen, Belegung und Auslastung der bestehenden
Kinderbetreuungseinrichtungen im Zeitraum 2010 bis 2017

4.1 Feststellung der Platzkapazitat

Kindertagesstatten der Gemeinde Birkenwerder in der Ubersicht

Insgesamt bestanden demnach zum Zeitpunkt 2017 in der Gemeinde Birkenwerder insgesamt 376 Betreu-

Kindertagesstitte Kapazitat Alter der
laut Kinder

Betr.erlaubnis

Kita ,Birkenpilz" 167 1 — Schuleintritt

Burgstellenweg 14

Kita ,Rumpelstilzchen® 100 1 — Schuleintritt

Humboldtallee 27

Kita ,Festung Krimelstein® 79 1 — Schuleintritt

Summter Stralte 2

TG Linda Augustin 5 0 — 3 Jahre

TG Marion von Vulteé-Sens 5 0 — 3 Jahre

TG Kerstin Siebert 5 0 — 3 Jahre

TG Monique Etterich 5 0 — 3 Jahre

TG Nicole Preuf3 5 0 — 3 Jahre

TG Fabienne Preul® 5 0 — 3 Jahre

ungsplatze in Krippen incl. Tagespflege und Kindergarten

Bestand Grundschule

Anzahl Grundschiiler in Birkenwerder Klasse 1 bis 6 Schuljahr 2016/2017 Bestand:
Anzahl der Klassen gesamt (1 bis 6 Schuljahr) 2016/2017 Bestand:

Planungsbiiro Ludewig GbR
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Bestand Hort

Gemal Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung in der Gemeinde Birkenwerder 2019 — 2024
werden zu den bestehenden Betreuungsangeboten / Hort folgende Angaben gemacht:

4. Darstellung der Kinderzahlen, Belegung und Auslastung der bestehenden
Kinderbetreuungseinrichtungen im Zeitraum 2010 bis 2017

4.1 Feststellung der Platzkapazitat

Kindertagesstitten der Gemeinde Birkenwerder in der Ubersicht

Kindertagesstitte Kapazitat Alter der
laut Kinder
Betr.erlaubnis
Hort ,Birkenhaus” Hauptstralie 319 1.-4.
59, 61und 112 Klasse

Insgesamt bestanden demnach zum Zeitpunkt 2017 in der Gemeinde Birkenwerder insgesamt
319 Hortplatze (einschliellich des neu eréffneten Horts am Jugendklub).
Gemal Bedarfsplanung fiir die Kindertagesbetreuung in der Gemeinde Birkenwerder 2019 — 2024 handelt
es sich bei den 319 bestehenden Hortplatzen um folgende Platze:
150 Platze im ehemaligen Kisterhaus
59 Platze im Kinder- und Jugendfreizeithauses CORN
110 Platze durch Doppelnutzung von Klassenradumen.

Soweit der Bedarf an sozialen Folgeeinrichtungen auf Grund der vorliegenden Planung entsteht, nicht durch
die bestehenden Platzkapazitaten gedeckt werden kann und der Gemeinde Kosten oder sonstige Aufwen-
dungen zur Deckung des zuséatzlichen Bedarfes entstehen, der sich aus der vorliegenden Planung ergibt,
wird die Gemeinde die Ubernahme dieser Kosten gemaR § 11 BauGB mit dem Vorhabentrager vereinbaren
soweit dies den gesamten Umstanden nach angemessen ist.

GemaR § 11 BauGB wird die Gemeinde die Ubernahme von Kosten oder sonstigen Aufwendungen, die der
Gemeinde fur stadtebauliche MaRRnahmen entstehen oder entstanden sind und die Voraussetzung oder
Folge des geplanten Vorhabens sind und die den gesamten Umsténden nach angemessen sind, in einem
stadtebaulichen Vertrag Ubertragen.

3. Ubergeordnete Planung

3.1 Raumordnung und Landesplanung

3.1.1  Rechtliche Grundlagen der Raumordnung und Landesplanung

Fir Planungen und MalRnahmen der Gemeinde Birkenwerder ergeben sich die Erfordernisse der Raumord-
nung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVB]. Il Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

3.1.2 Beriicksichtigung der Anforderungen gemaR LEP B-B und LEPro 2007 in der vorliegenden
Planung

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Birkenwerder kein Zentraler Ort. Nach der Festle-
gungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung.

Die fur die vorliegende Planung relevanten Grundsatze und deren Berlcksichtigung in der vorliegenden
Planung sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.
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Ziele und Grundsatze
der Raumordnung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 L EP B-B: Entwick-
lung von Wohnsiedlungsflachen im in der
Festlegungskarte 1 festgelegten Gestal-
tungsraum Siedlung;

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet
im Gestaltungsraum Siedlung.

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 -3 LEPro
2007: Ausrichtung der Siedlungsent-
wicklung auf raumordnerisch festgeleg-
te Siedlungsbereiche; Vorrang der In-
nenentwicklung, dabei Erhaltung und
Umgestaltung des baulichen Bestandes
und Reaktivierung von Siedlungsbrach-
flachen; Anstreben verkehrssparender
Siedlungsstrukturen;

Das Plangebiet umfasst eine bereits intensiv gewerblich bebaute
Flache im des Siedlungsgebiet der Gemeinde Birkenwerder. So-
mit tragt die Planung dem Grundsatz der Innenentwicklung
Rechnung. Da die vorhandene gewerbliche Bebauung fir die
geplante Wohnnutzung nicht geeignet ist, ist im Wesentlichen
eine Erhaltung der Bestandsbebauung nicht moglich. Wegen der
gewerblichen Vornutzung sind im Plangebiet Schadstoffbelastun-
gen in der Bausubstanz und im Boden vorhanden, die, fur die
geplante wohnbauliche Nutzung und auch mit Blick auf die unmit-
telbare Nachbarschaft des Plangebietes zur Trinkwasserschutz-
zone 2 der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes
Stolpe fachgerecht zu entsorgen sind.

Grundsatz 4.1 LEP B-B:

vorrangige Nutzung bisher nicht ausge-
schopfter Entwicklungspotenziale in-
nerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhan-
dener Infrastruktur; rdumliche Zuord-
nung und ausgewogene Entwicklung
der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Ver-
sorgung und Erholung;

Fir die Erschliefung des Plangebietes werden die vorhandenen
anliegenden Gemeindestralen Havelstral’e und Industriestrale
genutzt, die wegen der Grofie des Plangebietes durch geplante
innere ErschlielRungsstrallen erganzt werden.

Das Plangebiet ist ca. 1.500m vom Bahnhof Birkenwerder ent-
fernt. Von hier aus verkehren die S-Bahn in Richtung Berlin und
Oranienburg sowie die Regionalbahn in Richtung Potsdam Uber
Hennigsdorf und nach Oranienburg.

Die Gemeinde Birkenwerder verfligt Uber eine Ausstattung der
sozialen Infrastruktur (Schulen, Kitas, Sporteinrichtungen, Ver-
waltung) sowie Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten.
Sehr gute Mdéglichkeiten der wohnnahen Erholung bestehen im
Landschaftsraum des Briesetals und der Havelniederung im
Nahbereich des Plangebietes.

Grundsatz aus § 6 Abs. 1 - 3 LEPro
2007: Sicherung und Entwicklung der
Naturgiiter Boden, Wasser, Luft, Pflan-
zen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und
Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zu-
sammenwirken; Vermeidung von Frei-
rauminanspruchnahme; Sicherung und
Entwicklung siedlungsbezogener Frei-
raume fir die Erholung;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B:
Freiraumerhalt; Minimierung der Frei-
rauminanspruchnahme bei der Entwick-
lung neuer Siedlungsflachen.

Innerhalb des Gestaltungsraumes Sied-
lung haben die Kommunen grofRe Spiel-
raume zur Binnendifferenzierung und die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen
ist geman Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B
ohne quantitative Beschrdnkung mdéglich.

Da das Plangebiet eine bereits erheblich bebaute Flache inner-
halb des Siedlungsbereiches umfasst, erfolgt durch die vorlie-
gende Planung keine Inanspruchnahme von Freiraum. Den be-
treffenden Grundsatzen des Freiraumschutzes wird somit ent-
sprochen.

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung wird der
Eingriff in Boden, Natur und Landschaft ermittelt und die erforder-
lichen KompensationsmalRnahmen werden festgesetzt. Da die
geplante Versiegelung nicht Gber den Umfang der bereits beste-
henden baulichen Versiegelung der betreffenden Flache hinaus-
geht; wird durch die vorliegende Planung kein erheblicher zusatz-
licher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft vorbereitet. (siehe
unter U1.b) 6.)

Auf Grund der vorstehend dargelegten Bertiicksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 25. April 2017
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zum Vorentwurf der vorliegenden Bau-

leitplanung wie folgt mit:

»Zu der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. 1Nr.14) die Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der

Raumordnung mit.
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Planungsabsicht

Anderung der bisherigen gewerblichen Nutzung in ein allgemeines Wohngebiet in dem ca. 7,3 ha grof3en
Plangebiet.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fur diese Planung der Gemeinde Birkenwerder ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des 8 3
Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und

- der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Bewertung

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Da das Plangebiet nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegt, in
dem auf der Ebene der Landesplanung die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nicht begrenzt wird, stehen der
beabsichtigten Nutzungsanderung Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Die hier relevanten Erfordernisse der Raumordnung sind in der Begriindung des Bebauungsplanes bereits wieder-
gegeben, eine Auseinandersetzung mit ihnen hat stattgefunden. Die Grundsatze der Raumordnung sehen wir an-
gemessen. berlicksichtigt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung keine Anforde-
rungen.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landes-
entwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z.Z. im Aufstellungsverfahren (s.
http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.php).

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir die hier re-
levanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR
verbindlich bleiben. -

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie" der Region Prignitz-Oberhavel neu aufgestellt. Der Ent-
wurf vom 21.04.2015 enthélt fir das Plangebiet keine zeichnerischen Festlegungen.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberthrt.”

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 14.06.2018
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden gemaR § 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Erlauterungen:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.04.2017.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
« Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
« Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015 (GVBI.
11, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009
« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung" (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)
« Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), 2. Entwurf vom
26.04.2017

Bindungswirkung

Gemal§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fiir die Planung relevan-
ten Grundsatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermit-
teln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu berucksichtigen.

Hinweise

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z. Zt. im Aufstellungs-
verfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017 von den Landesregierungen in Berlin und Branden-
burg gebilligt, die 6ffentliche Auslegung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der
Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirk-
same LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.

Unter Bezugnahme auf Artikel 20 des Landesplanungsvertrages bitten wir Sie, uns den Bauleitplan nach seinem In-
krafttreten als Abdruck oder per E-Mail zu Ubersenden, oder ggf. die Einstellung des Verfahrens mitzuteilen.

Fir elektronische Beteiligungen bitten wir, ausschlielich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberuhrt.”

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schrei-
ben vom 24.04.2017mit:
Lden von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes Branden-
burg gemaf ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Stral3enbauverwal-
tung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung
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vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepruift.

Gegen die vorliegende Planung der Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes an der HavelstralRe und Industrie-
straBe in der Gemeinde Birkenwerder bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur
Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und
Luftfahrt keine Bedenken.

ubriger OPNV
Gemal den Zielen der Landesplanung sollen Wohnbauflachen im Einzugsbereich von 6ffentlichen Verkehrsmitteln

forciert werden. Das Plangebiet wird derzeit nicht mit dem OPNV erschlossen (S-Bahnhof 1,5 km entfernt).

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden von Seiten der Landesverkehrspla-
nung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur
Verfiigung gestellt werden kdnnen.

Fur die Verkehrsbereiche StraRen, tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze),
Landeswasserstraen und Hafen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kdnnen, nicht
Vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberthrt.”

Bertcksichtigung:

Mit dem Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und der Regionalbahn ist die Gemeinde Birkenwerder
durch den OPNV gut erschlossen. Es ist jedoch zutreffend, dass das Plangebiet wegen des Abstandes zum
S- und Regional-Bahnhof von ca. 1,5 km, ebenso wie der gesamte Bereich Birkenwerder West, von diesem
Zugang zum OPNV sehr weit entfernt ist.

Grundsatzlich ist eine Verbesserung der ErschlieBung von Birkenwerder West durch Lickenschluss des
Regionalbusnetzes in diesem Bereich erforderlich. Zu prifen ware z. B. eine Verlangerung der bestehenden
Buslinie 816, die bisher bereits die Siedlung Lindenhof in Birkenwerder Nord anfahrt, mit zusatzlichen
Haltepunkten Industriestralle/Ecke HavelstralRe, Grundschule Birkenwerder, S- und Regional-Bahnhof
Birkenwerder. Trager des Regionalbusverkehrs ist der Landkreis Oberhavel. Hier sind Abstimmungen
zwischen der Gemeinde Birkenwerder und dem Landkreis erforderlich.

Unabhéngig vom grundséatzlichen Erfordernis zur Verbesserung der OPNV-ErschlieRung in Birkenwerder
West kann durch die Entwicklung von Angeboten fir die Elektromobilitat fur die zuklnftigen Bewohner des
Gebietes auch die Erreichbarkeit des S- und Regional-Bahnhofes Birkenwerder auf umweltfreundliche
Weise verbessert werden.

Zur Beriicksichtigung der Anforderungen des OPNV siehe unter 6.5.

Das Landesamt fir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 15.05.2018 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
L.den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehtrde des Landes Bran-
denburg geméaR ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehdrden und der StraRenbau-
verwaltung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fiir Infrastruktur und Landes-
planung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) geprft.
Gegen die vorliegende Planung der Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes an der Havelstral3e und Industrie-
straBe in der Gemeinde Birkenwerder bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr gehorenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und
Luftfahrt keine Bedenken.

tibriger OPNV

Die Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieRung des Plangebietes in der Begriindung nehme ich zustimmend zur Kennt-
nis.

Im Hinblick auf eine mégliche Entwicklung eines Angebotes flir Elektromobilitéat schlage ich vor, sich zu méglichen
Forderungen an meine Kolleginnen aus dem Sachgebiet Forderung im LBV, Dezernat 22, oder an die Investitions-
bank des Landes Brandenburg (ILB) zu wenden.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

Berlcksichtigung: - Beriuicksichtigung bei der Umsetzung der Planung

3.2 Regionalplanung

3.21 Rechtliche Grundlagen der Regionalplanung

- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergie-
nutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP
FW) vom 26. April 2017
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3.2.2 Beriicksichtigung der Anforderungen der Regionalplanung in der vorliegenden Planung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegen-
den Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der vorliegenden Bauleitpla-
nung mit Schreiben vom 27.04.2018 mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 26. April 2017
Der Entwurf des Teilbebauungsplanes Nr. 37-2 "Wohngebiet Havelstral3e - Industriestrale" (Stand: Februar 2018}
ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begrindung: Der Bebauungsplan hat die stédtebauliche Entwicklung einer ca. 7,2 ha groRen Flache im Westen
der Ortslage Birkenwerder als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von ca. 160 Wohneinheiten als zwei- bis dreigeschossige Einzel- bzw. Doppelhauser ge-
schaffen werden. Gegeniiber dem Vorentwurf wurden u. a. die horizontale Gliederung und die Bauweise modifiziert
sowie die Héhe baulicher Anlagen prazisiert.
Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer
Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 18.04.2017). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regio-
nalplanung festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.”

4, Bisherige kommunale Planungen fiir den Bereich des Plangebietes

4.1 Darstellungen des Flachennutzungsplanes

Planausschnitt ZEICHENERKLARUNG

Flachennutzungsplan Darstellungen nach § 5 Abs. 2 BauGB ». F

Birkenwerder mit Umgrenzung Bauflichen, Baugebiete, MaB der baulichen Nufzung (§ 5 Abs. 2 Nr. 1BauGB 2. F)  Wasserflichen (5 Abs. 2 Nr. 7 B3uGB 3. )
des Plangebietes des (Auszug)

Teilbebauungsplanes 37-2

Flichen f jen ybergrtlichen Verkehr und fur die artlichen Hauptverkehrsziige

Flichendarstellung
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Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenwerder stellt im Plangebiet Wohnbauflache dar. Die geplante
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist aus dieser Darstellung entwickelt.

Den Borgsdorfer Weg (aul3erhalb des Plangebietes) und die im Plangebiet liegende angrenzende Bdschung
stellt der Flachennutzungsplan als Grinflache Parkanlage dar. Der Borgsdorfer Weg hat eine wichtige Be-
deutung flr die Erholungsnutzung, da er das ortsinnere Briesetal mit dem Landschaftsraum der Havelniede-
rung verbindet. Er ist als Hohlweg in die Landschaft eingesenkt und wird von beiden Seiten durch Béschun-
gen begleitet. Die vorliegende Planung tragt dem Rechnung, indem auf eine Nutzung des Borgsdorfer We-
ges fur die Erschlielung des Plangebietes verzichtet wird.

Die Boschung auf der dstlichen Seite des Weges liegt innerhalb des Plangebietes. Sie ist intensiv mit Ge-
hdlzen bewachsen. Ein Betreten der Béschungsflache ist wegen des Gehdlzbestandes und der steilen Bo-
schungsneigung nicht méglich, sodass der Boschung im Sinne des Flachennutzungsplanes allein die Funk-
tion des Erhalts des Gehdlzbestandes begleitend zum Borgsdorfer Weg zukommt. Entsprechend dem Land-
schaftsplan der Gemeinde Birkenwerder ist dieser Gehdélzbestand auf der Béschung des Borgsdorfer Weges
auch fur den Biotopverbund zwischen Havelniederung und Briesetal von Bedeutung.

Die betreffende Flache ist entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes im vorliegenden Ent-
wurf des Bebauungsplanes als private Griinflaiche Parkanlage geplant. Zur Sicherung dieses Gehdlzbe-
standes ist im vorliegenden Bebauungsplanvorentwurf eine Festsetzung zum Erhalt des Gehdlzbestandes
vorgesehen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Grenze des Plangebietes am Borsdorfer Weg um 2m in &stli-
cher Richtung von der Flurstlicksgrenze des Borgsdorfer Weges in das Grundstiick der Vorhabentrager
hinein verlegt. Hierdurch liegt die bisher genutzte Wegeflache des Borgsdorfer Weges vollstandig auRerhalb
des Plangebietes.

Da die Abgrenzung der geplanten Grinflache entlang des Borgsdorfer Weges gegenuber dem Vorentwurf
des Bebauungsplanes unverandert bleibt, liegt die Grinflache nun nur noch mit einer Breite von 8m im
Plangebiet. Die Gbrigen 2 m bis zur Flurstiicksgrenze liegen auerhalb des Plangebietes, sodass die Ab-
grenzung der geplanten Griinflache unverandert 10m von der Flurstiicksgrenze entfernt ist.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist zusatzlich die Festsetzung einer privaten Grinflache Parkanlage mit
Bindung zum Erhalt des gebietsheimischen Baumbestandes dstlich des Borgsdorfer Weg entlang der Nord-
grenze des Plangebietes geplant. Hier ist auf einer nach Nord abfallenden Béschung ein Gehdlzsaum aus
Uberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen und Kiefern am Rand des Niederungsbereiches der Havel-
niederung vorhanden. Der Gehélzbestand halt die Béschung und schafft einen Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet ,Stolpe“, welches hier an das Plangebiet angrenzt.

Im Bereich am Stichkanal ist die Festsetzung einer ca. 0,05 ha grof3en 6ffentlichen Griinflache geplant, die
als Spielplatz genutzt werden soll. Hierdurch tragt die vorliegende Planung dem Erfordernis der Ausstattung
der Gemeinde mit 6ffentlichen Griinflachen angemessen Rechnung.

Die geplanten Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Eine weitere Flache im Randbereich des Stichkanals und an der Nordspitze des Plangebietes neben der
IndustriestraBe ist gemal Mitteilung des Landesbetriebes Forst Wald. Die Umwandlung von Wald in eine
andere Nutzungsart gehort nicht zu den Planungszielen fir den vorliegenden Bebauungsplan. Daher erfolgt
fur diese Flachen im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als Wald entsprechend dem Bestand.
Da es sich um sehr kleine Waldflachen mit ca. 0,05 ha bzw. ca. 0,27 ha GrélRe handelt, unterfallen diese
nicht dem Darstellungsmalfstab des Flachennutzungsplanes, der bei ca. 0,5 ha MindestflachengréRe liegt
und sind deshalb dort nicht dargestellit.

Darlber hinaus enthalt der Flachennutzungsplan fiir den Bereich des Plangebietes folgende Kennzeich-
nung und nachrichtliche Ubernahmen, die fiir die vorliegende Planung von Bedeutung sind:

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet das Plangebiet als Flache, deren Béden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (siehe hierzu unter U1.b) 8.)

Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein Bodendenkmal nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Gber-
nommen (siehe hierzu unter U1.b) 10.)

Westlich und nordwestlich grenzt das Plangebiet an die Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Bir-
kenwerder des Wasserwerkes Stolpe. (siehe hierzu unter U1.b) 7.)

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe” (siehe hierzu unter U1.b) 3.)
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4.2 Bisherige verbindliche Bauleitplanung im Bereich des Plangebietes

4.21 Bebauungsplan Nr. 20 ,,Sagewerk“

Bereits 1997 wurde ein fritheres Bebauungsplanverfahren fir den Gesamtbereich Havelstral’e - Indust-
riestralle zur Entwicklung der Flachen des ehemaligen Sagewerkes begonnen. Der betreffende Bebau-
ungsplan Nr. 20 ,,Ehemaliges Sagewerk“ war jedoch nicht in Kraft getreten. Wegen des zu grof3en zeitli-
chen Abstandes und der zwischenzeitlich erfolgten Anderungen des Baugesetzbuches und des Natur-
schutzrechtes wurde auf dem friiheren Planverfahren nicht aufgebaut. Deshalb wurde der friihere Aufstel-
lungsbeschluss flir den o. g. Bebauungsplan Nr. 20 ,,Sagewerk“ am 30.06.2011 im Zusammenhang mit
dem hier zu Grunde liegenden Aufstellungsbeschluss fiir den Gesamtbereich Bebauungsplan Nr. 37
~Wohngebiet Havelstralte - Industriestralle“ aufgehoben.

friheres stadtebauliches Konzept Ulrich Bilhoff (entwickelt ab 1997)
Das damalige Planungskonzept des begonnenen Bebauungsplans Nr. 20 ,Ehemaliges Sagewerk®, der

jedoch keine Rechtskraft erlangte, sah im Plangebiet eine verdichtete Bebauung mit Reihenhdusern, Dop-
pelhdausern und Mehrfamilienhausern vor.
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4.2.2 Bebauungsplan Nr. 36 "Steuerung der Standortfindung des Einzelhandels im unbeplanten
Innenbereich sowie zur Anderung der Bebauungsplane Nr. 15, 17, 21, 23, 24, 25, 28, 30, 34
und 35" und Einzelhandels- und Zentrenkonzept“

Zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Gemeinde Birkenwerder wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 36 "Steuerung der Standortfindung des Einzelhandels ... fir das Gemeindegebiet aufgestellt.
Nach diesem Bebauungsplan liegt das Plangebiet im Teilbereich 3, fir den festgesetzt wird:

3. Teilbereiche 3:

3.1 Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und Dienstleistungen geman der
"Birkenwerder Liste" sind unzulassig.

3.2 Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und Dienstleistungen
gemaln der "Birkenwerder Liste" sind in einem Gesamtumfang von maximal 100 m2 Verkaufsflache je Betrieb zulas-
sig. Rechtsgrundlage: 8 9 Absatz 2a BauGB

Hobby & Geschenkartikel {ohre Kunsige- aus 47.78.3 EH mit Kunsigegenstinden, Bildern,
Verschenken gensiande. Bilder, kunstgewerbliche kunstgewerblichen Erzeugnissen
Erzeugnisse, Briefmarken und Man- Briefmarken, Minzen und Geschenk-
en) artikeln
Blumen, Planzen, Samereien aus 47.76.1 EH mit Blumen, Pflanzen, Samereien
und Dingemitied und Dingemitteln
Bicher 4761.0 EH mit Bichern
Schreib- und Papierwaren, 47622 EH mit Schreib- und Papierwaren,
Schul- und Baroartikel Schul- und Blroartikeln
Faotoartikel, Fotoapparate, foto- | 47.78.2 EH mit Foto- und optischen Erzeug-
optische Erzeugnisse nissen (ohne Augenoptiker)
Telekommunikationsgerdte und | 47.42.0 EH mit Telekommunikationsgeraten
Mobiltelefone
Spistwaren, Musikspielwaren, 47.65 EH mit Spielwaren
Bastelbedarf und Hobby
Kurzwaren, Schneiderbedar’ aus 47.51.0  EH mit Textilien
sowie Ausgangsmatenal fiir
Handartweiten
(ohne Haushallstextilien)
Datenverarbeitungsgerite, pen- | 47.41.0 EH mit Datenverarbeitungsgerdten,
phere Gerdte und Soffware peripheren Gerdten und Software
Baspielte Ton- und Bildirdger 47.63.0 EH mit baspiehen Ton- und Bildiragem
Musikinstrumente und Musikal- | 47.58.3 EH mit Musikinstrumanten und Musi-
en kalien
ST T T OIS WIS )
mitiedn, Getranken und Tabakwaren (in Fahrader, Fahradtede und - 47.64.1 EH mit Fahmrdem, Fahmaditeilen und -
Verkaufsriumen) 2ubehor ubehie
- - - Sport- und Campingartikel 47.64.2 EH mit Sport- und Campingartikein
Gesundheit & Apolh.eken_ Einzelhandel mit 47.73.0 Apotheken (ohne Mobel und Bekleidung) (ohne Campingmobel)
Pllege Arzneimitieln
Waffen, Jagdartikel, Munition aus 47.78.9 Sonsliger Einzelhandel a.n.g. (in Ver-
Medizinische und orthopadische | 47.74.0 EH mit medizinischen und crthopadi-
kaufsraumen)
Artikel schen Arikeln |
- chne Hdrgerdteakustik Wohnen & Haushalistextilien (Dekorations- | aus 47.51.0 EH mit Textilien
Homgerdteakustik aus 47.74  EH mit medizinischen und orthopadi- Bauen stoffe, Mobelsicffe, Decken,
sehen Artikeln Kissen, Bettwaren, Matratzen,
| | Haus- und Tischwische, Betl-
Bekleidung & Bekleidung 47.71.0 EH mit Bekleidung wasche) — ohne Kurzwaren
Textilien einschiiellich Sportbekieidung Haushaltsgegenstande 47.50.9 EH mit Haushaltsgegenstanden a.n.g
Schuhe 47721 EH mit Schuhen - ohne Lampen und Leuchten
Augenoplik 47.78.1 Augenopliker Keramische Erzeugnisse und 47502 EH mit keramischen Erzeugnissen und
Uhren, Schmuck und Edelme- | 47.77.0 EH mit Uhren und Schmuck Glaswaren Glaswaren
tallwaren Elektrische Haushaltsgerate aus 47.54.0 EH mit elektrischen Haushalisgeraten
Schuster (Reparatur von Schu- | 85.23 P von u. L Elektrogrofgerile ((Weile Wa- | aus 47.54.0 EH mif elekirischen Haushalisgerdlen
hen u. Lederwaren) re”: Wasch-, Biigel- und Ge-
Anderungsschneiderei (Repara- | 95.20.0 p von igen G schimspiimaschinen, Kihi- und
tur und Anderung von Beklei- gltem Gefrerschranken und =truben)
dung)
. ) ) 5 des ] des weilerfuhrenden Bedarfs (in kursiver Scheift)
Parfumwaren aus 47.75.0 EH mit kosmelischen Erzeugnissen .
und Kémerpflegemittein Quefle: Einzeihandels- un der Stand Marz 2011, Seiten 494,

4.2.3 Benachbarte Bebauungsplangebiete

Angrenzend an das Plangebiet bestehen folgende Bebauungsplane:

Sidlich des Plangebietes:
- Teilbebauungsplan Nr. 37-1 ,,Wohngebiet HavelstraBe - Am Paradiesgarten®

Ostlich des Plangebietes:
- Textbebauungsplan Nr. 21 ,Miinsterstrae“

Beide Bebauungsplane setzen als Art der baulichen Nutzung allgemeine Wohngebiete fest. Als Mal} der

baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 sowie 2 Vollgeschosse bzw. im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Miinsterstral3e” entlang der Havelstralle 3 Vollgeschosse festgesetzt.
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5. Baulicher Bestand im Plangebiet und dessen Umgebung

5.1 Ubersicht

Im Jahr 1900 wurde im Plangebiet die Schneidemihle der Brider Adolf und Alfred Thiele gegriindet. Auch
eine Tischlerei war Bestandteil dieses Betriebes. Zuvor hatte sich im Plangebiet eine Ziegelei befunden.

Der Stichkanal hatte zuerst fur den Antransport des Torfs als Brennmaterial flr die Ziegel und den Abtrans-
port der Ziegel gedient. Spater wurde Uber den Stichkanal das Stammholz fiir die Schneidemiihle herange-
floRt. (siehe auch unter 6.1)

Bis 1990 wurde das Plangebiet als Sagewerk genutzt. Es wurden insbesondere Dachbinder und Kabel-
trommeln produziert. Ab ca. 1992 bis 2016 erfolgte die Produktion von Fertighdusern.

Im Laufe der mehr als 100-jahrigen gewerblichen Nutzung wurden zahlreiche Gebaude und Anlagen errich-
tet, teilweise riickgebaut und durch Neubauten ersetzt. Die Freiflachen des Plangebietes wurden weitge-
hend versiegelt, da sie als Lagerflachen und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen dienten.

Teil-Bebauungsplan 37-2

Teil-Bebauungsplan 37-1

Foto Ludewig 1995 mit Kennzeichnung der Lage der Plangebiete
In Zuge erster Sanierungsmallnahmen wurden im Plangebiet bereits mehrere Gebaude riickgebaut. Auf den

betreffenden Flachen blieben die Versiegelungen jedoch weitgehend erhalten bzw. wurden erneuert, um
eine Nutzung als gewerbliche Freiflache oder Stellplatzflaiche zu ermdéglichen.
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Ubersicht Bestand 2015

Luftbild Vorhabentrager
Das Plangebiet ist mit Gebauden, technischen Anlagen und Flachenbefestigungen bebaut, die dem holzver-

arbeitenden Gewerbe und hier zuletzt dem Fertighausbau einschlieRlich zugehoriger Lager- und Verwal-
tungsfunktionen dienten.

5.2 Baulicher Bestand im Plangebiet

GrolRe Fertigungshalle im Stidwesten des Plangebietes, GroRe Fertigungshalle, Innenansicht
sudlicher Teil, Ansicht von Stidost
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Grof3e Fertigungshalle, Ansicht von Stdwest Spéaneturm auf der Ostseite des nordlichen Teils der grof3en
Halle, im Vordergrund rechts Trafogebaude

Anbauten am Nordteil der groRen Halle, Westseite Nordlicher Teil der groften Halle, Nordseite
Werkstattgebaude noérdlich der gro3en Halle, Ansicht von Werkstattgebdude und Anbauten nordlich der groRen Halle,
Sldost Ansicht von Siidwest

Kleine Halle siidlich der Mitte des Plangebietes, Ansicht von  Kleine Halle stidlich der Mitte des Plangebietes, Ansicht von
Sudost Ost
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Verwaltungsgebaude im Siidosten des Plangebietes, Verwaltungsgebéude im Stidosten des Plangebietes,
Ansicht von Nordwest Ansicht von Sudost

Hallenbauten an der Industriestrale, Ansicht von Nordost Halle an der Industriestraf3e, Innenansicht

Hallenbauten an der Industriestralle, sudlicher Teil, Rampenvorbau am stdlichen Ende der Halle an der Indust-
Ansicht von Nordwest riestrafle, Ansicht von Stidwest

Garagengebaude stdlich der Halle an der Industriestrale, Noérdliche Lagerhalle der Industriestralie.

Ansicht von Sud Ansicht von Stdwest
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Spaneturm am alten Heizhaus Heizhaus — Ansicht von Nordwest Schornstein
Ansicht von West

Heizhaus mit Spaneturm und Schornstein, Heizhaus, Ansicht von Nordost
Ansicht von West

Werkstattgebaude am Nordrand des Plangebietes, Musterhaus an der Havelstralde, Ansicht von Sudost
Ansicht von Stdwest

Planungsbiiro Ludewig GbR 32



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes

Bebauung an der IndustriestraBBe

Entlang der Industriestralle ist gegeniiber dem Plangebiet eine ein- bis dreigeschossige Bebauung mit
Wohngebauden vorhanden. Das dritte Vollgeschoss befindet sich i.d.R. im Dachraum. Die Dachformen wei-
sen einen breiten Gestaltungsspielraum auf.
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Bebauung entlang der Havelstralle

Entlang der HavelstralRe ist gegenliber dem Plangebiet eine Uberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebau-
ung mit Wohngebauden vorhanden. Das dritte Vollgeschoss befindet sich Uberwiegend im Dachraum. Ein
Gebaude weist drei Vollgeschosse zuzlglich eines weiteren Dachgeschosses auf.
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6. ErschlieBung

6.1 StraBenseitige ErschlieBung und Erholungswege

6.1.1 Ubersichtsplan ErschlieBung und Erholungswege

I:l Gemeindestralle Erholungsweg

Erholungsweg (Planung / Sanierung) Wegeflurstlick
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6.1.2 Vorhandene ErschlieBungsstraen

Das Plangebiet wird durch die HavelstraRe und Industriestralle erschlossen, die Gemeindestrafen sind.
Diese beiden Stral’en haben im Bereich des Plangebietes die Funktion von HaupterschlieRungsstraflien, da
sie den Verkehr aus Anliegerstralen sammeln und den Hauptverkehrsstral3en zufiihren.

Industriestralde, Blick von Nord HavelstralRe, Blick von West

Die IndustriestraRe ist mit gepflasterter Fahrbahn und Die Havelstralle ist im Bereich des Plangebietes mit

einseitigem Gehweg ausgebaut. Angrenzend an das asphaltierter Fahrbahn und einseitigem Gehweg aus-

Plangebiet ist eine Verkehrsgrunflache vorhanden. gebaut. Angrenzend an das Plangebiet (links) sind
Sickermulden vorhanden.

Die Zufahrt zum Plangebiet erfolgt bisher von der An der Havelstralle befindet sich vor dem Plangebiet
Havelstrale aus. ein Sammelstellplatz fir Wertstoffcontainer.

6.1.3 Erholungswege

Das Plangebiet liegt am Berthrungspunkt des Erholungswegenetzes des ortsinneren Briesetals und der
Havelniederung.

Der Briesesteig fuhrt von Sud, aus dem Briesetal kommend, in Richtung Plangebiet, findet hier jedoch bisher
keine Fortsetzung. Der Stichkanal ist nicht 6ffentlich zuganglich.

Der Borgsdorfer Weg, der westlich an das Plangebiet angrenzt, verbindet die Erholungswege des ortsinne-
ren Briesetales mit denen der Havelniederung. Der Borgsdorfer Weg ist als Hohlweg in eine Dlne einge-
schnitten und wird von gehdlzbewachsenen Béschungen begleitet. Deshalb ware ein direkter Zugang vom
Borgsdorfer Weg zum Plangebiet schwierig. Im Nordwesten grenzt an das Plangebiet jedoch ein vorhande-
nes Wegeflurstiick, Uber das ein Zugang zum Borgsdorfer Weg mdglich ist.
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Auf der Nordostseite des Stichkanals befindet sich ebenfalls
ein Wegeflurstiick. Hier befand sich der friihere Treidelweg.
Wegen des Pflegeriickstandes ist der Weg derzeit nicht be-

gehbar.

Blick von Sidwest Uber den Stichkanal, auf der gegentber
liegenden Uferseite liegt das Wegeflurstick des Treidelwe-

ges

Satzung April 2019

P

Polterbriicke am Ende des Stichkanals ca. 1925
(Foto aus Egon Dahlenburg, Birkenwerder 1355 —
1955)

Das Holz fir die Schneidemuhle wurde vom Trei-
delweg aus entlang des Stichkanals herangeflost
und Uber die Polterbriicke auf das hoéher gelegene
Gelande der Schneidemihle gezogen.

Blick von Nordwest auf den Stichkanal und das Sa-
gewerk (Foto Ludewig 1995)

Links des Stichkanales ist am Boschungsrand der
Havelniederung die 1995 noch vegetationsfreie
Spanedeponie des Sagewerkes zu erkennen.

Spanedeponie am Ende des Stichkanals 1991 (Foto
Ludewig)
In diesem Bereich befand sich die oben abgebildete
Polterbriicke. Zwischenzeitlich sind hier Geholze,
Uberwiegend Eschenahorn (Acer negundo) aufge-
wachsen.
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Zugang zum Borgsdorfer Weg von der Havelstral3e Borgsdorfer Weg, beidseits sdumen Bdschungen

aus, Blick von Sud den in eine Dine eingeschnitten Weg. Im Bereich
des Plangebietes (rechts) und teilweise auch auf der
anderen Bdschungsseite ist Gehdlzbestand vorhan-
den.

6.2 Vorhandene Niederschlagsentwasserung

Es ist davon auszugehen, dass das Niederschlagswasser aus dem Plangebiet bisher, zumindest teilweise,
in den Stichkanal eingeleitet wurde. Im Ubrigen versickert das Niederschlagswasser im Plangebiet auf den
unversiegelten Flachen und in undichten Bereichen der versiegelten Flachen.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone ll, angrenzend an die Trinkwasserschutzzone Il der
Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe. (siehe unter U1.b) 7.)

Im Bereich des Plangebietes ist ein Grundwasserschaden vorhanden. (siehe unter U1.b) 7.3)

Im Plangebiet sind Schadstoffbelastung des Bodens und schadstoffbelastete Auffullungen und bauliche
Anlagen vorhanden. (siehe unter U1.b) 8.)

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung wurde fiir das Plangebiet ein Niederschlagsentwas-
serungskonzept erarbeitet (siehe unter U1.b) 7.4).

6.3 Abfallentsorgung

Fir die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Die Zufahrt fur die Entsorgungsfahrzeuge erfolgt Gber Stralenverkehrsflachen.

An der Havelstral3e ist ein Sammelplatz fir Altglassammelbehalter vorhanden, der im Zuge der vorliegenden
Planung berlcksichtigt wird. (siehe unter 8.11)

Abfalle sind gemaly den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungs-
gesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender
Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu ent-
sorgen.

Zu Bodenverunreinigungen, Altlasten siehe unter U1.b) 8.
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6.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Im Plangebiet sind fiir die bisherigen Nutzungen bereits Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungs-
netze fir Frischwasser, Schmutzwasser, Elektroenergie und Erdgas vorhanden. Fir die neu geplanten Nut-
zungen sind im erforderlichen Umfang neue Anschliisse an die zentralen Ver- und Entsorgungsnetze herzu-
stellen.

Im Zentrum des Plangebietes ist ein Trafo vorhan-
den.

Ansicht Trafo von Nordost (vom Spaneturm des
Heizhauses aus)

Im Zuge der ErschlieBungsplanung ist auch die Loschwasserversorgung zu gewahrleisten. Bisher wurde
fur das Plangebiet eine Léschwasserentnahmestelle am Stichkanal genutzt.

Léschwasserentnahmestelle am Stichkanal Zuwegung von der Ldschwasserentnahmestelle zur
héher gelegenen Flache des Plangebietes

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
9. Belange des Bereiches Brandschutz
9.1 Weiterfuhrender Hinweis
9.1.1 Hinweise
Zur Loschwasserversorgung sind keine konkreten Angaben im Planwerk enthalten. Die auf Seite 35 des Begrin-
dungstextes unter Punkt 6.4 "Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung" angefiihrte Loschwasserentnahmestelle
am Stichkanal erfillt nicht die Anforderungen.
a) Wenn der Stichkanal genutzt werden soll, muss eine frostsichere Entnahmestelle hergestellt werden. Aul3erdem
darf die Entnahmestelle nicht mehr als 300 m von den Schutzobjekten entfernt sein, wobei die Entfernung nach
dem tatsachlichen Stral3enverlauf zu bestimmen ist.
Die Frostsicherheit kann in Anlehnung an die DIN 14210 (Léschwasserteiche) geplant werden.
b) Die Léschwasserentnahmestelle muss an einer Bewegungsflache fir die Feuerwehr liegen, die Uber eine Feu-
erwehrzufahrt erreichbar sein muss. Die Bewegungsflache an der Entnahmestelle ist so zu bemessen, dass das
Wenden der Fahrzeuge mdglich ist.
c) Als Grundlage zur Herstellung und Kennzeichnung der Feuerwehrzufahrt und weiterer Feuerwehrflachen ist die
Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr — Fassung Juli 1998 — Bekanntmachung des Ministeriums fir Stadtent-
wicklung, Wohnen und Verkehr vom 25. Méarz 2002 (ABL. Nr. 17/2002, S. 466), berichtigt am 23. Oktober 2002
(ABI. Nr. 48/2002, S. 1015), geandert am 9. Juli 2007 (ABI. 31/2007, S. 1631) und Anlage 7.4/1 zur Richtlinie Uber
Flachen fur die Feuerwehr, entnommen aus "Liste der Technischen Baubestimmungen" vom 28. September 2015
(ABI. Nr. 41/2015; S. 931) anzuwenden.
Es ist nicht auszuschlieRen, dass diese Anforderungen Auswirkungen auf die vorliegende Planung haben. Erforder-
liche Abstimmungen sind mit der Brandschutzdienststelle des Landkreises Oberhavel zu fuhren.*

Berticksichtigung: Die Léschwasserversorgung soll tiber Hydranten im Strallenraum vorgesehen werden.
Da nach dem Stand der Erschlielungsplanung zur Frischwasserversorgung des Plangebietes eine Ringlei-
tung geplant ist, werden diesbeziiglich die technischen Voraussetzungen gegeben sein. Die Lage der im
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Plangebiet erforderlichen Hydranten ist im Rahmen der ErschlieRungsplanung mit dem Bereich Brandschutz
des Landkreises Oberhavel abzustimmen.

Die Erfordernisse zum Schutz von Leitungen und Anlagen sind bei Baumalinahmen entsprechend zu be-
rucksichtigen.

Die Wasser Nord GmbH & Co KG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 27.04.2018
mit:
.am oben genannten Standort unterhalt die Wasser Nord GmbH & Co. KG Anlagen zur Trinkwasserversorgung im
offentlichen StraRenraum in der HavelstraRe und der IndustriestraRe. Uber dieses Netz kann die Versorgung der
geplanten Bebauung sichergestellt werden. Die innere ErschlieRung des B-Plan-Gebiets ist separat zu beplanen.
Wir mdchten mit einem mdoglichen Investor eine Vertragliche Vereinbarung zur Trinkwassererschlieung abschlie-
Ren. Wir bitten darum, die weitere Detaillierung der Planung mit uns abzustimmen. Dazu tUbersenden wir Ihnen gern
zur passenden Zeit eine Vorlage.
Weiterhin weise ich Sie darauf hin, dass vor Baubeginn eine Einweisung in die 6rtlichen Gegebenheiten zu erfolgen
hat. Ebenso werden Sperrungen im Trinkwassernetz ausschlie3lich durch Mitarbeiter der Wasser Nord vorgenom-
men.
Sollte lhre Bautétigkeit unsere Anlagen gefahrden, sind diese entsprechend zu schitzen.
Wenn Sie Kenntnis Uber nicht verzeichnete Anlagen erlangen, bitte um eine unverzigliche Information. Verande-
rungen an unseren Anlagen sind nur mit unserer ausdricklichen Zustimmung vorzunehmen. Die erteilte Leitungs-
auskunft ist unverbindlich und vor Ort durch Suchsehachtung nachzuprufen.
Damit die Zuganglichkeit unserer Anlagen jederzeit mdglich ist, haben Sie sicherzustellen, dass unsere Trassen
nicht Uberbaut werden.
Dieses Schreiben hat eine Giiltigkeit von drei Monaten.
Anlagen: Lageplan, Vorschriften zum Schutz der Rohrnetzanlagen fir die Trinkwasserversorgung*

Bericksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
HavelstralRe und Industriestral®e und in der weiteren Umgebung des Plangebietes dargestellt.

Der Lageplan und die Vorschriften zum Schutz der Rohrnetzanlagen fir die Trinkwasserversorgung kdnnen
bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Der Zweckverband FlieBtal teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 22.08.2018 mit:
sdie uns in 0.g. Anfrage Uberreichten Unterlagen und Pléane zum Teilbebauungsplan 37-2 Wohngebiet HavelstraRe-
Industriestral3e” nehmen wir dankend zur Kenntnis. Gegen das geplante Bauvorhaben bestehen unsererseits keine
Einwénde.

Wir weisen aber darauf hin, dass eine mogliche Beschadigung unserer Entwasserungsanlagen durch lhre Planung
auszuschlieBen ist. Im dargestellten Bereich befinden sich in den angrenzenden Strallen Schmutzwasser-
Freispiegelkanéle DN 200 aus Stzg. mit den entsprechenden Grundsticksanschlissen Stzg. DN 150 um deren Be-
achtung wir bitten. Des Weiteren befindet sich in der HavelstralRe eine Abwasserdruckleitung DN 250 GGG sowie
Regenwasseranlagen DN 300 PVC einschlie3lich Ablaufe.

Zurzeit ist eine ErschlieBung des o. g. Wohngebietes nicht gesichert.

In einem gemeinsamen Gesprdch mit der Havelaue Birkenwerder GmbH und der Konversa GmbH am
02.07.2018 wurden einige Eckpunkte abgestimmt.

Grundsatzlich ist vor Beginn der Ausfiihrungsplanung ein ErschlieBungsvertrag mit dem Zweckverband "Flief3tal"
abzuschlieBen, welcher die ErschlieBung regelt. Ist der Vertrag abgeschlossen, gilt die ErschlieRung als gesichert.
Die Details furr die ErschlieBungsmaoglichkeiten sind mit dem Zweckverband ,FlieRtal" abzustimmen.

Es ist ein Pumpwerk vorgesehen, welches die gesamte Abwassermenge aus dem Bebauungsplangebiet entsorgen
soll. Das Pumpwerk soll im offentlichen Bereich gelagert sein und nach den Anspriichen des Zweckverbandes
JFlief3tal gebaut werden. Der Anschlusspunkt fur dieses Pumpwerk ist die Abwasserdruckrohrleitung des Zweckver-
bandes im Stolper Weg. Dieses und alle weiteren Abwasseranlagen, Freigeféallekandle und Hausanschliisse sind
nach den Vorgaben des Zweckverbandes zu errichten. Nach Beendigung der Baumafinahme werden alle Anlagen,
nach Abschluss eines Ubemahmevertrages mit dem Zweckverband ,FlieRtal" von diesem iibernommen.

Es wird mit einem Gesamtwasseranfall von 6,3 I/s gerechnet. Es wird davon ausgegangen, dass das Pumpwerk im
Stolper Weg fiir diese zusatzliche Menge ausreichend dimensioniert ist. Jedoch muss noch geprift werden, ob die
nachgeschalteten Pumpwerke und Abwasserdruckrohrleitungen noch ausreichen. Sollte festgestellt werden, dass
die Anlagen kapazitiv erweitert werden missen, missen die Umbaukosten durch den Investor anteilig Ubernommen
werden.

Eine offentliche Widmung der Stra3en ist zu bevorzugen. Ansonsten sind Grunddienstbarkeiten fiir den Zweckver-
band einzutragen.

Bei Arbeiten auRerhalb des Bebauungsplanes ist eine Vor-Ort-Einweisung erforderlich! Es ist dann eine Aufgra-
begenehmigung zu beantragen! Nachfolgend aufgefiihrte Richtlinien zum Schutz der vorhandenen Schmutz- und
Regenwasser -Anlagen sind zu beachten:

1. Ausschachtungen in der Nahe der Anlagen des Zweckverbandes ,Flief3tal" diirfen nur von Hand ausgefiihrt wer-
den. Hinweise fur das Vorhandensein von Abwasser- / Regenwasserleitungen kdnnen Schachte, Beschilderungen
u. StralRenkappen im Erdreich sein.

2. Im unmittelbaren Baubereich sind Druckrohrleitungen vor Beginn der Arbeiten freizulegen und zu dokumentie-
ren. Die Beauftragten des Zweckverbandes ,Flie3tal" miissen eine schriftliche Freigabe erteilen.

3. Bei Spilbohrverfahren, Erdankerbohrungen, Bohrpressverfahren usw. sind alle querenden Leitungen vor Bau-
beginn freizulegen und zu dokumentieren. Es ist davon auszugehen, dass jedes selbstandige Grundstiick iber eine
Entsorgungsleitung verfiigt. Bei Unklarheiten durfen die o. g. Arbeiten nicht ausgefiihrt werden und es ist umgehend
ein Ortstermin zu vereinbaren.
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4. Bei Kreuzungen der Kanalisation darf deren Standfestigkeit nicht beeintrachtigt werden - es ist eine gut verdich-
tete Sandbettung zwischen den neuen Anlagen und der Abwasser- bzw. Regenwasserleitung einzubringen.
5. Einzuhaltende Schutzabstande {vertikal und horizontal) zu unseren Anlagen bei Arbeiten in offener Bauweise:

Einzuhaltende Abstande in (m)
horizontal vertikal
1. Abstand zu Bauwerken 20,40 20,20
2. Leitungsdurchmesser
bis DN 200 und Elekirokabel =040 = 0,40
{iber DN 200 bis DN 400 =0,80 =0,40
tiber DN 400 21,00 z 0,40

Bei Arbeiten in geschlossener Bauweise ist der Mindestabstand zu unseren Anlagen mit den Beauftragten des
Zweckverbandes ,Flie3tal" abzustimmen. Die Festlegung des Mindestabstandes hangt von der Ausfiihrungsart des
gewdhlten Verfahrens ab und sind im Einzelfall zu prifen. Es ist ein statischer Nachweis zu erbringen, dass unsere
Anlagen bei Arbeiten in geschlossener Bauweise weder direkt noch indirekt beschédigt werden. Mit den Arbeiten
darf erst begonnen werden, wenn der statische Nachweis vorliegt und vom Zweckverband schriftlich abgesegnet
worden ist.

Sollte es aus bestimmten Griinden nicht méglich sein, die geforderten Mindestabstéande einzuhalten, so miissen
besondere Schutzmal3nahmen getroffen werden, die vom Sachgebiet Technische Verwaltung des ZV ,FlieRtal" bei
einer ortlich stattfindenden Besprechung festgelegt werden. In diesen Fallen ist ein statischer Nachweis vorzulegen.
6. Die Anlagen des zV ,Flief3tal" und zur Anlage gehérende Einrichtungen durfen nicht Oberbaut, noch durch Ge-
riiste, Kréane, Container oder Ahnliches verstellt werden oder von Gegenstanden dauerhaft belastet werden. Kann
das nicht garantiert werden, dann wenden Sie sich bitte an den Zweckverband ,FlieRtal" mindestens sieben Tage
vor Arbeitsbeginn schriftlich per E-Mail an info@zv-tliesstal.de oder per Fax an 03303-29771-17.
7. Beitemporaren Belastungen gilt ein prinzipieller Schutzstreifen geméanr Tabelle:
Leitungsdurchmesser Schutzstreifenbreite
(beidseitig von der Kanalachse)

bisDN150 2,00m 2]
{iber DN 150 bis DN 300 3,00 m
tber DN 300 bis DN 500 4,00 m
iUber DN 500 500 m

Konnen die Schutzstreifenbreiten nicht eingehalten werden, ist durch einen statischen Nachweis nachzuweisen,
dass unsere Anlagen durch die zeitweiligen Belastungen weder direkt noch indirekt beschadigt werden. Mit den Ar-
beiten darf erst begonnen werden, wenn der statische Nachweis erbracht wurde und vom Zweckverband schriftlich
abgesegnet worden ist.

8. Hinweisschilder oder andere Markierungen durfen nicht verdeckt, versetzt oder entfernt werden 9. Das Bepflan-
zen einer Trasse mit tiefwurzelnden Baumen und Strauchern ist nur mit einem lichten Abstand von mindestens 2,50
m zwischen dem Stamm und der Versorgungsleitung gestattet. Bei Unterschreitungen kdnnen Sicherungsmafi-
nahmen notwendig werden, die mit den Beauftragten des Zweckverbandes ,Flie3tal" abzustimmen sind. Wurzel-
schutz aus Folie ist nicht zulassig!

10. Nach Beendigung der BaumafRnahmen sind die an der Oberflache befindlichen Kappen, Rahmensteine, Um-
pflasterungen u.a. ordnungsgemaf wiederherzustellen.

Des Weiteren bitten wir um Beachtung unserer Leitungsschutzanweisung.”

Berucksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten. Fir technische bauliche Anlagen, wie z. B.
Pumpwerke, sind erforderlichen Falls auf Privatflachen Grunddienstbarkeiten einzutragen.

Die E.DIS AG teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 06.04.2017mit:
hiermit erhalten Sie unsere grundsétzliche Zustimmung zu o. g. Vorhaben.
Da keine direkten Belange der E.DIS durch den Bebauungsplan betroffen sind, bestehen unsererseits keine Ein-
wendungen. Wir bitten jedoch nachfolgende Hinweise zu beachten.
Im Plangebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Als Anlage Ubersenden wir lhnen
Planunterlagen mit unserem Anlagenbestand.
Diese Unterlage dient nur als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Wir bitten un-
seren Anlagenbestand jedoch bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen. Sofern Anderungen an unseren Anla-
gen erforderlich werden, bitten wir diese rechtzeitig mit uns abzustimmen.
Fir die ErschlieBung der neuentstehenden Bebauung ist, auf Grundlage eines ErschlieBungsvertrages mit dem In-
vestor, der Ausbau unseres Versorgungsnetzes erforderlich.
In diesem Zusammenhang bitten wir um Berlcksichtigung, dass wir fiir die ErschlieBung der geplanten Bebauung
eine neue Kompakt-Trafostation im B-Plangebiet errichten miissen. Den Bereich, in welchem sich die Trafostation
befinden muss, haben wir in einer Kopie Ihres Planes gekennzeichnet.
Wir bitten dort eine Flache mit der Zweckbestimmung Elektrizitdt vorzusehen. Der exakte Standort kann dann im
Zuge der Detailplanung mit uns abgestimmt werden.
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Bericksichtigung: Die Hinwei-
se sind entsprechend zu be-
achten. Im Lageplan, der der
Stellungnahme beilag, waren
Leitungen und Anlagen des
Unternehmens entlang der
Havelstrale und Industrie-
strale und in der weiteren
Umgebung des Plangebietes
sowie Hausanschlisse dar-
gestellt. Im Plangebiet war die
bestehende Trafostation als
Birkenwerder-Holzbau MS-
W686-0004 einschliel3lich der
Zuleitung von der Havelstralle
dargestellt. Der Lageplan
kann bei der Gemeindever-
waltung eingesehen werden.
Die neu erforderliche Tra-
fostation wird in der Erschlie-
Bungsplanung fir das Plan-
gebiet berucksichtigt.

Far die Flache der geplanten Trafostation erfolgt im Bebauungsplan gemat §9 Abs. 1 Nr. 12 eine Festset-
zung als Flache fur Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat.

Die geplanten Verkehrsflachen im Plangebiet kénnen fur erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen und -
Anlagen genutzt werden. Dariber hinaus sind diese als Nebenanlagen auf den geplanten Baugebietsfla-
chen zulassig

Die E.DIS Netz GmbH teilte mit Schreiben vom 23.04.2018 und 26.06.2018 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:
sda die Hinweise unseres Schreibens vom 06.04.2017 bereits in der Abwagung zur vorherigen Auslegung beruck-
sichtigt wurden, bestehen unsererseits keine weiteren Einwendungen.”

Die NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes

mit Schreiben vom 27.04.2018, gleichlautend Stellungnahme vom 06.08.2018 mit:
Ldie WGI GmbH wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG (nachfolgend NBB genannt)
beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Vollmacht der NBB. Die NBB handelt im
Rahmen der ihr Gbertragenen Netzbetreiberverantwortung namens und im Auftrag der GASAG AG, der EMB Ener-
gie Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Bad Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH, der
SpreeGas Gesellschaft fiir Gasversorgung und Energiedienstleistung mbH, der NGK Netzgesellschaft Kyritz GmbH,
der Netzgesellschaft Hohen Neuendorf (NHN) Gas mbH & Co.KG, der Rathenower Netz GmbH, der Netzgesell-
schaft Hennigsdorf Gas mbH (NGHGas), der Stadtwerke Forst GmbH und der Netzgesellschaft Forst (Lausitz) mbH
& Co. KG.
Es wird hiermit ausdriicklich darauf hingewiesen, dass die in den beigeflgten Planunterlagen enthaltenen Angaben
und MaRzahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss gerechnet
werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher nicht auf dem
kirzesten Weg verlaufen. Darlber hinaus sind aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB keinen Einfluss hat,
Angaben zur Uberdeckung nicht verbindlich. Die genaue Lage und der Verlauf der Leitungen sind in jedem Fall
durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlitze, Handschachtungen usw.) festzu-
stellen.
Im unmittelbaren Bereich der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handsehachtung zu
arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder. Es ist
darauf zu achten, dass zu
Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen farbigen Planunterlagen vor Ort vorliegt. Digital ge-
lieferte Planunterlagen sind in Farbe auszugeben. Bitte priifen Sie nach Ausgabe die MaRstabsgenauigkeit. Die
Auskunft gilt nur fir den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir eigene Leitungen der NBB, so dass gegebe-
nenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu rechnen ist, bei denen weitere
Auskiinfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von MaRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zulassig.
Stillgelegte Leitungen sind in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der &éffentlichen ErschlieBungsflachen unter
Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Dartber hinaus notwendige Flachen fiir Versorgungsleitungen und Anlagen
sind gemal § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.

Nach Auswertung des Bebauungsplans und der entsprechenden Begriindung ist unsere Leitungsschutzanweisung
zu beachten und folgendes in die weitere Planung einzuarbeiten:
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Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmafinahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohraufenkante und Stromkabel zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in
Abstimmung mit der NBB SchutzmalRnhahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fal-
len angestrebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wo-
bei gesichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanz-
grube und Oberkante unserer Leitungen und Kabel mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung/ Ka-
bel und zu dem pflanzenden Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im
Vorfeld protokollarisch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen/
Kabel nicht beschadigt werden.

Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung/ Kabel der jeweilige Baum zu Lasten des
Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.

Im Bereich des Bebauungsplanes liegt eine Gashausanschlussleitung. Diese muss aufgrund der vorlie-
genden Planung getrennt werden. Wir bitten, dies zu berlicksichtigen und zu gegebener Zeit schriftlich zu bean-
tragen.

Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréandert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten rAum-
lichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.

Anlage(n): Plan (Maf3stab 1 :500 / PlangréRe DIN AO), Legende Gas, Leitungsschutzanweisung”

Berticksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
Havelstral’e und Industriestrale und in der weiteren Umgebung des Plangebietes sowie Hausanschlisse
dargestellt.

Der Lageplan und die Leitungsschutzanweisung kénnen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.
Die geplanten Verkehrsflachen im Plangebiet kdnnen fiir erforderliche Ver- und Entsorgungsleitungen und -
Anlagen genutzt werden. Dariiber hinaus sind diese als Nebenanlagen auf den geplanten Baugebietsfla-
chen zulassig. Eine gesonderte Festsetzung im Bebauungsplan ist daflir nicht erforderlich.

Die Planung der Ver- und Entsorgungsleitungen und Anlagen im Plangebiet ist Bestandteil der Erschlie-
Bungsplanung. Hierfir wurde durch den Vorhabentrager ein entsprechendes Fachplanungsbiro beauftragt.
Bei der Festsetzung der geplanten Stralienverkehrsflachen ist eine ausreichende Breite flir die erforderli-
chen Ver- und Entsorgungsleitungen zu bertiicksichtigen. Die geplanten Strallenquerschnitte einschliel3lich
der Lage der geplanten Ver- und Entsorgungsleitungen werden entsprechend dem Stand der Erschlie-
Bungsplanung in die Begriindung des Bebauungsplanes aufgenommen. (siehe unter 7.7.2)

Die GDMcom mbH teilte mit Schreiben vom 31.05.2018 und 28.08.2018 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit: ,bezugnehmend auf Ihre oben genannte/n Anfrage(n), erteilt GDMcom Auskunft zum angefragten Bereich fur
die folgenden Anlagenbetreiber:

Diese Auskunft gilt nur fiir den dargestellten Bereich
und nur fir die Anlagen der vorgenannten Unter-
nehmen, so dass noch mit Anlagen weiterer Betrei-
ber gerechnet werden muss, bei denen weitere Aus-
kiinfte einzuholen sind!

Im angefragten Bereich befinden sich keine Anlagen
und keine zurzeit laufenden Planungen der/s oben
genannten Anlagenbetreiber/s. Wir haben keine
Einwande gegen das Vorhaben.

Auflage: Sollte der Geltungsbereich bzw. die Pla-
nung erweitert oder verlagert werden oder der Ar-
beitsraum die dargestellten Planungsgrenzen uber-
schreiten, so ist es notwendig, eine erneute Anfrage
durchzufihren.

Planungsbiiro Ludewig GbR 43



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

Sofern im Zuge des o0.g. Vorhabens BaumaRnahmen vorgesehen sind, hat durch den Bauausfiihrenden zeitnah vor
Baubeginn eine erneute Anfrage zu erfolgen.”

Die Telekom Deutschland GmbH teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
15.06.2017 mit:
die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentiimerin und Nutzungsberechtigte i.
S. v. 8§ 68 Abs. 1 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik GmbH beauftragt und bevoliméachtigt, alle Rechte und
Pflichten der Wegesicherung wahrzunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementspre-
chend die erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu dem o. g. Sachverhalt nehmen wir wie folgt Stellung:

Im Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom, wie aus beigefligtem Plan ersichtlich ist. Da-
bei handelt es sich um 3x Hauszufihrungen HavelstralBe 25. Die Errichtung neuer Telekommunikationslinien durch
Telekom ist zurzeit nicht geplant.

Zur Versorgung des neuen Baugebietes mit Telekommunikationsinfrastruktur durch die Telekom ist die Verlegung
neuer Telekommunikationslinien im und auBerhalb des Plangebiets erforderlich.

Bitte teilen Sie uns zum Zweck der Koordinierung mit, welche eigenen oder lhnen bekannten MaRnahmen Dritter in
der Havelstral3e oder Industriestral3e stattfinden werden.

Wir bitten, dem Vorhabentrager aufzuerlegen, dass dieser fiir das Vorhaben einen Bauablaufzeitenplan aufzustellen
und mit uns abzustimmen hat, damit Bauvorbereitung, Kabelbestellung, Kabelverlegung, Ausschreibung von Tief-
bauleistungen der Telekom usw. rechtzeitig eingeleitet werden kdnnen. Fir unsere BaumalRnahmen benétigen wir
eine Vorlaufzeit von 4 Monaten.

Wir machen darauf aufmerksam, dass aus wirtschaftlichen Griinden eine Versorgung des Neubaugebietes mit Te-
lekommunikationsinfrastruktur in unterirdischer Bauweise nur bei Ausnutzung aller Vorteile einer koordinierten Er-
schlieBung sowie einer ausreichenden Planungssicherheit moglich ist.

Wir bitten daher sicherzustellen, dass fiir den Ausbhau des Telekommunikationsnetzes im ErschlieBungsgebiet die
ungehinderte, unentgeltliche und kostenfreie Nutzung der kinftig gewidmeten Verkehrswege mdglich ist, eine
rechtzeitige und ein-vernehmliche Abstimmung der Lage und der Dimensionierung der Leitungszonen vorgenom-
men wird und eine Koordinierung der TiefbaumalRnahmen fiir StraRenbau und Leitungsbau durch den Erschlie-
Bungstrager erfolgt und die geplanten Verkehrswege nach der Errichtung der Telekommunikationsinfrastruktur in
Lage und Verlauf nicht mehr verandert werden.

Weiterhin bitten wir sicherzustellen, dass der Vorhabentrager verpflichtet wird, vom jeweils dinglich Berechtigten
des Grund-stlicks zur Herstellung der Hauszufiihrung einen Grundstiicks-Nutzungsvertrag gemanR § 45 a Telekom-
munikationsgesetz (TKG) einzuholen und der Deutschen Telekom Technik GmbH auszuhandigen und der Vorha-
bentrager verpflichtet wird, rechtzeitig verlassliche Angaben zum Zeitpunkt der Bebauung zu liefern.

Die Telekom prift derzeit die Voraussetzungen zur Errichtung eigener Telekommunikationslinien im Baugebiet. Je
nach Ausgang dieser Priifung wird die Telekom eine Ausbauentscheidung treffen. Vor diesem Hintergrund behalt
sich die Telekom vor, bei einem bereits bestehenden oder geplanten Ausbau einer Telekommunikations-
Infrastruktur durch einen anderen Anbieter auf die Errichtung eines eigenen Netzes zu verzichten. Die Versorgung
der Burger mit Universaldienstleistungen nach § 78 TKG wird sichergestellt.

Wir bitten uns an den weiteren Planungen und / oder Plananderungen zu beteiligen und um Ubersendung des Be-
schlusses. Fir Riickfragen stehen wir lhnen gern zur Verfigung. Die verspatet abgegebene Stellungnahme bitten
wir zu entschuldigen.

Bericksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Im Lageplan, der der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens entlang der
Havelstral’e und Industriestral3e und in der weiteren Umgebung des Plangebietes sowie Hausanschlisse im
Plangebiet und in dessen Umgebung dargestellt. Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingese-
hen werden.

Die 50Hertz Transmission GmbH teilte mit Schreiben vom 24.05.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes
mit:
+Nach Prufung der Unterlagen teilen wir Ihnen mit, dass sich im Plangebiet derzeit keine von der 50Hertz Transmis-
sion GmbH betriebenen Anlagen (z. B. Hochspannungsfreileitungen und -kabel, Umspannwerke, Nachrichtenver-
bindungen sowie Ver- und Entsorgungsleitungen) befinden oder in nachster Zeit geplant sind. Diese Stellungnahme
gilt nur fur den angefragten raumlichen Bereich und nur fiir die Anlagen der 50Hertz Transmission GmbH.*

6.5 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist ca. 1.500m vom Bahnhof Birkenwerder entfernt. Von hier aus verkehren die S-Bahn in
Richtung Berlin und Oranienburg sowie die Regionalbahn in Richtung Hennigsdorf und Oranienburg.

Durch eine innerértliche Buslinie konnte die Anbindung an den Offentlichen Personennahverkehr weiter
verbessert werden.

Das ,Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder” der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017, kommt hierzu zu folgendem Ergebnis:

,2.3.2 Offentlicher Personennahverkehr (OPNV)
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Im erweiterten Umfeld des Plangebiets verkehren sowohl eine Buslinie als auch S-Bahn- und Regionalverkehr. Eine
unmittelbare ErschlieBung durch Haltestellen ist jedoch nicht gegeben.

Der Bahnhof Birkenwerder befindet sich etwa 1.600 m &stlich des Plangebiets. Die nachste Bushaltestelle (Hohen
Neuendorf, GoethestraRe) befindet sich ca. 1.400 m sidlich des Plangebiets (siehe Abbildung 2-5).

An den o. g. Haltestellen / Bahnhof besteht Anschluss an folgende Bus bzw. Bahnen:

2.4 Zwischenfazit

Das Plangebiet ist im Bestand nur bedingt durch alle Verkehrsmittel erschlossen. Im naheren Umfeld sind ausrei-
chend Verkehrsanlagen fir den Individualverkehr (MIV, FuR- und Radverkehr) vorhanden. Zudem ist mittel- bis
langfristig die Asphaltierung umliegender StraBen mit gepflasterter Fahrbahnoberflache geplant. Eine ausreichende
ErschlieRung im OPNV ist nicht gegeben, da die Einzugsradien aller Haltestellen auRerhalb des Plangebiets lie-
gen.”

Mit dem Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und der Regionalbahn ist die Gemeinde Birkenwerder
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durch den OPNV gut erschlossen. Es ist jedoch zutreffend, dass das Plangebiet wegen des Abstandes zum
S- und Regional-Bahnhof von ca. 1,5 km, ebenso wie der gesamte Bereich Birkenwerder West, von diesem
Zugang zum OPNYV sehr weit entfernt ist.

Ubersichtsplan OPNV

VBB, alle Angaben ohne Gewahr, Stand: Marz 2013

Grundsatzlich ist eine Verbesserung der ErschlieBungvon Birkenwerder West durch Liickenschluss des
Regionalbusnetzes in diesem Bereich erforderlich. Zu prifen ware z. B. eine Verlangerung der bestehenden
Buslinie 816, die bisher bereits die Siedlung Lindenhof in Birkenwerder Nord anfahrt, mit zusatzlichen
Haltepunkten IndustriestralRe/Ecke Havelstrale, Grundschule Birkenwerder, S- und Regional-Bahnhof
Birkenwerder. Trager des Regionalbusverkehrs ist der Landkreis Oberhavel. Hier sind Abstimmungen
zwischen der Gemeinde Birkenwerder und dem Landkreis erforderlich.

Unabhangig vom grundsatzlichen Erfordernis zur Verbesserung der OPNV-ErschlieRung in Birkenwerder
West kann durch die Entwicklung von Angeboten flr die Elektromobilitat fir die zukiinftigen Bewohner des
Gebietes auch die Erreichbarkeit des S- und Regional-Bahnhofes Birkenwerder auf umweltfreundliche
Weise verbessert werden.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 15.05.2018 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
s,den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Bran-
denburg gemaR ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Stral3enbau-
verwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landes-
planung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) geprift.
Gegen die vorliegende Planung der Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes an der Havelstral3e und Industrie-
stral3e in der Gemeinde Birkenwerder bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fir
Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und
Luftfahrt keine Bedenken.

ubriger OPNV

Die Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieRung des Plangebietes in der Begriindung nehme ich zustimmend zur Kennt-
nis. Im Hinblick auf eine mdgliche Entwicklung eines Angebotes fir Elektromobilitdt schlage ich vor, sich zu mogli-
chen Férderungen an meine Kolleginnen aus dem Sachgebiet Forderung im LBV, Dezernat 22, oder an die Investi-
tionsbank des Landes Brandenburg (ILB) zu wenden.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

Berucksichtigung: - Berucksichtigung bei der Umsetzung der Planung
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6.6 Ruhender Verkehr

Die Anzahl erforderlicher Stellplatze im Plangebiet regelt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder Uber die
Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung). Sie wird nachrichtlich in den Bebau-
ungsplan ibernommen.

7. Planungskonzept

7.1 Landschaftliche und stadtebauliche Einbindung

¢ Anbindung an das kommunale StraBennetz und an das Erholungswegenetz der Gemeinde

Die vorliegende Planung sieht eine Anbindung der geplanten inneren ErschlieBungsstrafien an das kommu-
nale Strallennetz Uber die Industriestrale und die Havelstralle vor. Hierbei wird die Einmindungen des
Briesesteiges und mit einem Versatz auch die Einmindung der Minsterstralle aufgenommen, um das be-
stehende Straflennetz sinnfallig fortzufihren und zugleich auf direktem Wege eine Zuganglichkeit zum ge-
planten Grinraum am Stichkanal zu schaffen.

Die in der vorstehenden Abbildung dargestellten Wege innerhalb des Waldes sind Waldwege, die nicht mit
einem erheblich versiegelnden Belag befestigt werden dirfen.

Uber einen o&ffentlichen Fulweg erfolgt eine Anbindung an den Borgsdorfer Weg im Nordwesten des Plan-
gebietes, um von hier aus fuBlaufig die Havelwiesen erreichen zu kénnen. Im Stidwesten des Plangebietes
wird eine weitere Stralleneinmindung in die Havelstralle vorgesehen, von der aus auf kurzem Weg das
untere Briesetal und der Paradiesgarten fuBlaufig erreichbar sind. Das Plangebiet wird so mit dem Erho-
lungswegenetz des ortsinneren Briesetals und der Havelniederung vernetzt.
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o Freihalten der Griinrdume und insbesondere des LSG von baulichen Nutzungen

Das Plangebiet liegt auBerhalb des angrenzenden Landschaftsschutzgebietes ,Stolpe®, sodass auch die im
Plangebiet geplanten baulichen Nutzungen auflerhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen.

Die vorliegende Planung sieht am Stichkanal eine Waldflache und 6ffentliche Griinflache (Spielplatz) vor.
Hierdurch wird erstmals der Freiraum am Stichkanal so gestaltet, dass er fir die Einwohner von Birkenwer-
der zuganglich und erlebbar wird.

Der Freiraum an der Havelstral3e / Ecke Industriestra®e wird durch Zurlicksetzen der Baugrenzen erhalten
und fiir vorhandene Baume (Weide, Walnussbaum) ist im Entwurf des Bebauungsplanes eine Festsetzung
als zu erhaltender Baumbestand geplant.

Fir den Gehdlzbestand im Bereich der Bdschung entlang des Borgsdorfer Weges und im Nordwesten des
Plangebietes ist im Entwurf des Bebauungsplanes neben der Darstellung als private Grunflache ebenfalls
eine Festsetzung zum Erhalt des Gehdlzbestandes geplant, sodass auch hier die grinrdumliche Qualitat
gesichert wird.

7.2 Stadtebaulichen Entwurf

7.2.1 Darstellung und Erlauterung des stadtebaulichen Entwurfs

Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellte Lage und GroRRe der StralRen Wald- und Grinflachen entspre-
chen den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes.

Die Aufteilung innerhalb dieser Flachen und die Anordnung der Stralienbdume ist Gegenstand der Erschlie-
Bungsplanung und kann im Detail von der hier erfolgten Darstellung abweichen.

Die Lage und Grofie der Baugebietsflachen entsprechen den geplanten Festsetzungen des Bebauungspla-
nes. Die spatere Grundstiicksteilung und Bebauung kann von der hier erfolgten Darstellung abweichen.

Im hier vorliegenden stadtebaulichen Entwurf wurde die im Bebauungsplan geplante maximal zulassige
Bebauungsdichte nahezu ausgeschopft, sodass eine wesentlich dichtere Bebauung auf Grundlage des auf-
zustellenden Bebauungsplanes nicht moglich ware. Eine worst-case-Betrachtung in Bezug auf die maximal
mdgliche Bebauung im Plangebiet erfolgt nachfolgend unter 7.2.2.

Fur die Teilbereiche des Bebauungsplanes, in denen keine Mehrfamilienhauser geplant sind, wurden in der
Darstellung auch die MindestgrundstiicksgréRen nahezu ausgeschopft, sodass auch bei Anderung der
Grundstiicksteilung in der Summe nicht wesentlich mehr Grundstlicke entstehen kénnen, als dargestellit.

Dariber hinaus soll eine Obergrenze von 160 im Plangebiet zu schaffenden Wohnungen im stadte-
baulichen Vertrag zwischen den Vorhabentragern und der Gemeinde vereinbart werden.
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Stadtebaulicher Entwurf

¢ Entwicklung eines Wohngebietes auf bisheriger Gewerbeflache

Das Plangebiet umfasst eine bisher gewerblich intensiv bebaute und langjahrig genutzte Flache.

Da das Plangebiet an 3 Seiten von Wohnnutzungen und an einer Seite vom Landschaftsraum umgeben ist,
fugt sich das geplante Wohngebiet bezlglich der Art der baulichen Nutzung in die Umgebungsbebauung
ein. Die geplante Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets ist aus der Darstellung des Flachennut-
zungsplanes entwickelt.

Es ist eine Bebauung mit Einzelhdusern und Doppelhausern geplant. Reihenhduser sollen nicht zulassig
sein, da diese dem gemeindlichen Planungskonzept nicht entsprechen. Ein Teil der geplanten Bebauung
umfasst Mehrfamilienhauser, da neben Einfamilienhausern auch an Wohnungen in der Gemeinde Birken-
werder ein erheblicher Bedarf besteht.

Mehrfamilienhauser sind im Eckbereich Havelstralte / Industriestralle geplant, wo durch Zuriicksetzung der
Bebauung ein griinraumlich gepragter platzartiger Bereich baulich umfasst werden soll. Hier befinden sich
eine Weide und ein Nussbaum, die erhalten werden sollen.
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Weitere Mehrfamilienhduser sind zur baulichen Umfassung des Grinraumes am Stichkanal vorgesehen.
Der Grinraum, der im Zentrum der geplanten Mehrfamilienhausbebauung am Stichkanal liegt, soll entspre-
chend dem Bestand, eine Waldflache sowie einen neu geplanten Spielplatz umfassen. Hierdurch soll der
Bereich am Stichkanal nach mehr als 100 Jahren gewerblicher Nutzung erstmals zuganglich und erlebbar
werden.

Weitere Einrichtungen der sozialen Infrastruktur, wie z. B. fur die Kinder- oder Seniorenbetreuung werden
nach den geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes im Plangebiet zuldssig sein. Die Bereiche um den
Stichkanal oder an der Ecke Havelstrale / Industriestralle waren fir die Aufnahme erganzender sozialer
Nutzungen besonders geeignet. Die dortigen Griin- und Freirdume kdnnten hierfur mit genutzt werden.

Die geplanten Mehrfamilienhduser sollen mit Tiefgaragen ausgestattet werden, um fir den ruhenden Ver-
kehr mdéglichst wenig ebenerdige Grundsticksflachen in Anspruch zu nehmen.

Das Plangebiet soll durch Anliegerstral3en erschlossen werden, die in das értliche StralRennetz durch An-
schlisse an die HaupterschlielungsstralRen Havelstral’e und Industriestral’e eingebunden werden.

Die geplante innere WohnstralRe (HauptstralRe) verbindet die beiden Mehrfamilienhausbereiche miteinander.
Zugleich schafft sie in Verlangerung des Briesesteigs aus Richtung Havelstralle kommend und aus Richtung
Industriestralle kommend einen direkten Zugang zum Griinraum am Stichkanal.

Die geplanten Wohnwege (Rundweg und Zwischenweg) erschlieen den mittleren und westlichen Teil des
Plangebietes. Hier sind, ebenso wie im &stlichen Teil des Plangebietes zwischen den beiden Mehrfamilien-
hausbereichen, Einzel- und Doppelhduser geplant. Die Wohnwege sind sowohl Utber die Haupterschlie-
BungsstralBe aus Richtung Havelstralte und Industriestral’e erreichbar als auch Uber eine weiter westlich
gelegene zusatzliche direkte Anbindung an die HavelstralRe. Hierdurch soll eine gute Erreichbarkeit der be-
treffenden Baugrundstiicke im Plangebiet insbesondere fiir die Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und die Ab-
fallentsorgung gewahrleistet werden.

Entsprechend dem vorstehend dargestellten stadtebaulichen Entwurf, der auf den geplanten Festsetzungen
des Bebauungsplanes basiert, kdnnten im Plangebiet ca. 160 Wohneinheiten realisiert werden.

Hiervon waren nach dem stadtebaulichen Entwurf bei Nutzung der Wohngebietsflachen mit maximal 2 WE
durch Einfamilienhduser 69 Wohnungen in Einfamilienhdusern. Da in den betreffenden Wohngebietsfla-
chen auch Wohngebaude mit zwei Wohnungen zulassig sein sollen, um das Wohnen fir mehrere Generati-
onen einer Familie unter einem Dach zu ermdglichen, kdnnten hier zusatzliche Wohnungen entstehen. Dies
wird jedoch nur in sehr begrenztem Malde der Fall sein, denn wer ein Grundstick mit einem Wohnhaus fur
sich und seine Familie erwirbt, tut dies i.d.R. nicht, um mit einer fremden Mietpartei in einem Zweifamilien-
haus zu wohnen. Zweifamilienhduser werden heute z.B. errichtet bzw. erworben, um fur altere Familienan-
gehdrige ein selbststadndiges Wohnen mit Einbindung in ein familidres Umfeld zu ermdglichen. Erheblicher
zusatzlicher Fahrzeugverkehr entsteht hierdurch in der Regel nicht, da alte und pflegebediirftige Menschen
oft kein eigenes Kraftfahrzeug mehr besitzen bzw. dieses nur selten nutzen. Geht man davon aus, dass die
Maoglichkeit einer zweiten Wohnung auf maximal 10% der betreffenden Grundstlicke genutzt werden, erge-
ben sich zusatzlich 7 Wohnungen. Insgesamt kdnnten so 76 Wohnungen in Ein- und Zweifamilien-
hdusern entstehen.

Im den Mehrfamilienhauser kénnten somit maximal 84 Wohnungen entstehen. Es ist zu bericksichtigen,
dass im Plangebiet auch Nichtwohnnutzungen des allgemeinen Wohngebietes zulassig sind. Im Bereich der
geplanten Mehrfamilienhduser kommen hierflr insbesondere soziale Einrichtungen (z. B. zur Kinderbetreu-
ung) in Betracht. Bei maximal 84 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern waren gemal Brandenburgischer
Bauordnung ca. 1/3 (28 WE) als barrierefrei zugangliche Wohnungen herzustellen, die insbesondere auch
fur altere Bewohner oder Menschen mit Gehbehinderung geeignet sind.

Die vorliegende Planung tragt zur Deckung des erheblichen Wohnbedarfes bei, der in der Gemeinde Bir-
kenwerder besteht. (siehe unter 2.2) Mit einem Angebotsmix aus Ein- und Zweifamilienwohnhausern als
Einzel- oder Doppelhduser aber auch Wohnungen in Mehrfamilienhdusern soll sowohl dem Bedarf an Ei-
gentumsbildung mit selbstgenutztem Wohneigentum als wirksame Familien- und Altersvorsorge als auch
dem Bedarf an Wohnungen in Mehrfamilienhdusern angemessen Rechnung getragen werden. Es wird eine
soziale Durchmischung im Plangebiet angestrebt.

Aufstellplatze fur Altglassammelbehalter sind an der Havelstral3e und am Waldchen am Stichkanal vorgese-
hen. (siehe hierzu unter 8.11)

Entsprechend dem Fachbeitrag Artenschutz ist der Bau von 2 Nisttirmen fur Rauchschwalben und Mauer-
segler geplant, die als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme errichtet werden sollen. Die geplanten Standorte
hierfar liegen im Plangebiet Industriestrale / Ecke Havelstralle und Borgsdorfer Weg / Ecke Havelstralle
unweit der bisher genutzten Brutplatze in/an der gro3en Halle. Ein dritter Standort fir eine spatere Realisie-
rung kommt aulRerhalb des Plangebietes an der Industriestralle auf einem Grundstlck der Vorhabentrager
in Betracht. (siehe unter Fachbeitrag Artenschutz)
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7.2.2 Worst-case-Betrachtung zur maximal moéglichen Bebauung des Plangebietes

7.2.2.0 Vorbemerkungen

Nachfolgend wird der vorliegende stadtebauliche Entwurf daraufhin Uberprift, in wieweit er die maximal
mdgliche Bebauungsdichte im Plangebiet (worst case) darstellt.

Im stadtebaulichen Entwurf wurde auf den geplanten Baugebietsflachen mit maximal 2 zulassigen Wohnun-
gen je Baugrundstick eine moglichst weitgehende Ausnutzung der MindestgrundstiicksgroRe zu Grunde
gelegt, um die hier mdgliche maximale Gebaudezahl darzustellen. Es wéare auch mdglich, gréRere Grund-
stlcke zu bilden. Hierdurch wirde jedoch die mdgliche Anzahl der zu errichtenden Wohnungen insgesamt
sinken. Zusatzlich sind die geplanten Begrenzungen der zuldssigen Baukdrperlangen fur Gebaude mit ma-
ximal 2 Wohnungen auf 15 m fiir Einzelhduser und 18 m fiir Doppelhauser (d. h. 9m je Doppelhaushalfte) zu
beachten.

Auf allen Grundstiicken im Plangebiet wurde eine méglichst weitgehende Ausschdpfung der maximal zulas-
sigen Grundflachenzahl (GRZ) angestrebt, um die maximal mégliche Verdichtung darzustellen.

Die tatsachliche Umsetzung der Planung kann vom stadtebaulichen Entwurf im Detail abweichen, eine we-
sentlich héhere Bebauungsdichte als hier dargestellt, kann auf Grund der Festsetzungen des Bebauungs-
planes im Plangebiet jedoch nicht erreicht werden.

7.2.2.1 Teilflaiche WA-1

Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes:
- GRZ 0,25; maximal Il Geschosse zulassig;
- GRZ-Uberschreitung fiir Nebenanlagen um bis zu 50% zuldssig
- DHH bei minimaler Grundstlicksgré3e von 390m? und bis maximal 9m Lange zulassig
- EH ausnahmsweise zulassig bei minimaler GrundstliicksgréRe von 550m? und bis maximal 15m Lange,
- maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig
- maximal eine Grundstickszufahrt von maximal 4m Breite zulassig

Grundflache baulicher Anlagen (GR)

Bezeichnung | GroRe maximal zu- GR gemaR maximal zulds- | maximal zulassige
Grundstiick, | Grund- lassige GR stadtebauli- sige GR bei GR bei GRZ incl.
Bebauung stiick in m? | bei GRZ 0,25 | chem Entwurf GRZ+50% Nebenanlagen
mit (DHH= fir Nebenanla- | gemaR stadtebau-
Doppelhaushélfte) gen 0,375 lichem Entwurf
1.1 DHH 401 100 97 150 145
1.2 DHH 416 104 96 156 152
1.3 DHH 471 118 113 177 174
1.4 DHH 480 120 114 180 180
1.5 DHH 465 116 114 180 180
1.6 DHH 448 112 111 168 162
1.7 DHH 432 108 105 162 162
1.8 DHH 415 104 96 155 152
1.9 DHH 399 100 96 150 149
1.10 DHH 390 97 96 146 143
Summe 4317m? 1079 1038 1624 1599
10 100% 96,2% 100% 98,5%
der zuldssigen der zuldssigen
Verdichtung Verdichtung
durchschnittliche 432m?
Grundstiicksgro-
Re

Ausschnitt Stiadtebaulicher Entwurf
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WA-1 Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Doppelhaushalften stehen auf Baugrundstiicken von
390m? bis 480m? GroRe. Auf kleineren Grundstucken (z.B. 1.2 oder 1.9) ist die GRZ damit ausgeschopft. Mit
dem Gebaude verbundene Terrassen, die ebenfalls auf die GRZ 0,25 anzurechnen sind, kénnten dort nur
als im Erdgeschoss eingezogene Loggien angeboten werden.

7.2.2.2 Teilflache WA-2

Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes:
- GRZ 0,25; maximal lll Geschosse zuldssig, das dritte Geschoss im Dachraum oder Staffelgeschoss;
- GRZ-Uberschreitung fiir Nebenanlagen um bis zu 50% zuldssig
- DHH bei minimaler Grundsticksgrofie von 390m? und bis maximal 9m La&nge zulassig;
- EH ausnahmsweise zulassig bei minimaler Grundstlicksgréf3e von 550m? und bis maximal 15m Lange
- maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig
- maximal eine Grundstickszufahrt von maximal 4m Breite zulassig

Grundflache baulicher Anlagen (GR)

Bezeichnung | GroRe maximal zu- GR gemaR maximal zulds- | maximal zulas-
Grundstiick, | Grund- lassige GR stadtebauli- sige GR bei sige GR bei GRZ
Bebauung stiick in m? | bei GRZ 0,25 | chem Entwurf | GRZ+50% incl. Nebenanla-
mit (DHH= fur Nebenanla- | gen gemaR stad-
Doppelhaushélfte) gen 0,375 tebaulichem
Entwurf
2.1 DHH 394 98 98 148 145
2.2 DHH 394 98 98 148 148
2.3 DHH 393 98 98 147 145
2.4 DHH 392 98 98 147 147
2.5 DHH 395 99 98 148 146
2.6 DHH 392 98 98 147 147
2.7 DHH 391 98 98 147 146
2.8 DHH 391 98 98 147 146
2.9 DHH 391 98 98 147 146
2.10 DHH 391 98 98 147 146
2.11 DHH 392 98 98 147 146
2.12 DHH 392 98 98 147 143
2.13 DHH 392 98 98 147 146
2.14 DHH 393 98 98 147 146
2.15 DHH 393 98 98 147 146
2.16 DHH 393 98 98 147 144
2.17 DHH 394 98 98 148 146
2.18 DHH 390 98 98 146 146
Summe 7063m? 1765 1764 2649 2625
18 100% 100% 100% 99%
der zulassigen der zulassigen
Verdichtung Verdichtung
durchschnittliche 392m?
Grundstuicks-
gréRe

Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf

Die im stadtebaulichen Entwurf dargestellten Dop-
pelhaushalften von 8m x 12m befinden sich auf Bau-
grundstiicken von 390m? bis 395m? Grofe.

Die zuldssige GRZ ist damit nahezu ausgeschdpft.

Mit dem Gebéaude verbundene Terrassen, die eben-
falls auf die GRZ 0,25 anzurechnen sind, konn-
ten nur als im Erdgeschoss eingezogene Loggien
angeboten werden.

Die kleinen Grundstuicke bieten die Moglichkeit
der Eigentumsbildung auch fur einkommensschwa-
chere Teile der Bevdlkerung.
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Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- GRZ 0,25; maximal Il Geschosse zulassig,
- GRZ-Uberschreitung flir Nebenanlagen um bis zu 50% zulassig

- EH bei minimaler Grundstiicksgrée von 500m? und bis maximal 15m Lange zulassig;
- DHH bei minimaler Grundsticksgrofie von 500m? und bis maximal 9m Lange zulassig;
- maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig
- maximal eine Grundstickszufahrt von maximal 4m Breite zulassig

Grundflache baulicher Anlagen (GR)

Bezeichnung | GroRe maximal zu- GR gemaR maximal zulds- | maximal zulas-
Grundstiick, | Grund- lassige GR stadtebauli- sige GR bei sige GR bei GRZ
Bebauung stiick in m? | bei GRZ 0,25 | chem Entwurf GRZ+50% incl. Nebenanla-
mit (EH= Einzel- fiir Nebenanla- | gen gemaR stad-
haus) gen 0,375 tebaulichem
Entwurf
3.1 EH 559 140 120 210 209
3.2 EH 512 128 120 192 192
3.3 EH 512 128 120 192 192
3.4 EH 512 128 120 192 192
3.5 EH 512 128 120 192 192
3.6 EH 512 128 120 192 192
3.7 EH 512 128 120 192 192
3.8 EH 512 128 120 192 192
39 EH 548 137 120 205 198
3.10 EH 503 126 125 189 176
3.11EH 500 125 125 187 187
3.12EH 500 125 120 187 187
3.13 EH 516 129 126 193 193
3.14 EH 502 125 120 188 186
3.15EH 508 127 125 190 188
3.16 EH 500 125 125 187 186
3.17EH 551 137 125 207 203
Summe 8771m? 2192 2071 3287 3257
17 100% 94,5% 100% 99,1%
der zuldssigen der zuldssigen
Verdichtung Verdichtung
durchschnittliche 516m?2
Grundstiicks-
groRe

Ausschnitt Stiadtebaulicher Entwurf
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WA-3 bietet kleine Einzelhduser auf relativ kleinen Grundstiicken — ermdéglicht damit Eigentumsbildung auch
fur einkommensschwachere Teile der Bevdlkerung. Die im stadtebaulichen Entwurf vorgeschlagene Parzel-
lierung auf Uber 500m? grofden Grundstlcken ermdglicht auf allen Grundstiicken mit dem Gebaude verbun-

dene Terrassen oder auch Gebdudeverlangerungen bis maximal 15m.

7.2.2.4 Teilflache WA-4

Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- GRZ 0,25; maximal Il Geschosse zulassig,

- GRZ-Uberschreitung fiir Nebenanlagen um bis zu 50% zuldssig

- EH bei minimaler Grundstiicksgrée von 550m? und bis maximal 15m Lange zulassig;
- DHH bei minimaler Grundsticksgrofie von 550m? und bis maximal 9m Lange zulassig;
- maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig

- maximal eine Grundstickszufahrt von maximal 4m Breite zulassig

Grundflache baulicher Anlagen (GR)

Bezeichnung | GroRe maximal zu- GR gemal maximal zulas- | maximal zuldssige
Grundstiick, | Grund- lassige GR stadtebauli- sige GR bei GR bei GRZ incl.
Bebauung stiick in m? | bei GRZ 0,25 | chem Entwurf GRZ+50% Nebenanlagen
mit (EH= Einzel- fir Nebenanla- | gemaR stadtebau-
hauser) gen 0,375 lichem Entwurf
41 EH 634 158 158 238 238
4.2 EH 610 152 152 229 224
4.3 EH 610 152 152 229 224
44 EH 610 152 152 229 224
45 EH 610 152 152 229 224
46 EH 610 152 152 229 224
4.7 EH 610 152 152 229 224
48 EH 610 152 152 229 224
Summe 4904m 1222 1222 1841 1806
:8 100% 100% 100% 98,1%
der zuldssigen der zuldssigen
Verdichtung Verdichtung
durchschnittliche 613m?
Grundstiicks-
groe

Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf

W4 ermdglicht Einzel- und Doppelhauser auf minimal 550m? groRen Grundstiicken. Die im stadtebaulichen
Entwurf dargestellten Einzelhduser von 12m x 12m schopfen die GRZ nahezu aus. GroRere mit dem Ge-
baude verbundene Terrassen waren hier nicht mehr mdoglich. Auch hier ware fir die ErschlieRungsplanung
hilfreich, wenn die Anordnung der Grundstiickszufahrten jeweils an benachbarten Grundstiicksgrenzen
paarweise erfolgen wirde.
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7.2.2.5 Teilflache WA-5

Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- GRZ 0,25; maximal Il Geschosse zulassig,

- GRZ-Uberschreitung fiir Nebenanlagen um bis zu 50% zuldssig

- EH bei minimaler Grundstiicksgré3e von 600m? und bis maximal 15m Lange zulassig;
- DHH bei minimaler Grundsticksgrofie von 600m? und bis maximal 9m Lange zulassig;
- maximal 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig

- maximal eine Grundstickszufahrt von maximal 4m Breite zulassig

Grundflache baulicher Anlagen (GR)

Bezeichnung | GroRe maximal zu- GR gemaR maximal zulds- | maximal zulas-
Grundstiick, | Grund- lassige GR stadtebauli- sige GR bei sige GR bei GRZ
Bebauung stiick in m? | bei GRZ 0,25 | chem Entwurf GRZ+50% incl. Nebenanla-
mit (EH= Einzel- fiir Nebenanla- | gen gemaR stad-
hauser) gen 0,375 tebaulichem
Entwurf
51 EH 707 177 177 265 265
5.2 EH 877 219 217 329 318
53 EH 668 167 120 250 249
54 EH 601 150 150 225 225
55 EH 627 157 156 235 235
56 EH 644 161 161 241 241
5.7 EH 639 160 160 240 240
5.8 EH 600 150 150 225 225
59 EH 613 153 150 230 230
5.10 EH 683 171 171 256 253
5.11EH 615 154 154 231 227
5.12 EH 625 156 156 234 218
5.13 EH 936 234 229 351 347
5.14 EH 788 197 196 295 295
5.15EH 709 177 177 266 266
5.16 EH 696 174 174 261 261
Summe 11028m? 2757 2698 4134 4095
16 100% 97,9% 100% 99,1%
der zulassigen der zuldssigen
Verdichtung Verdichtung
durchschnittli- 689m?
che Grund-
stlicksgroflie

Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf

In WA-5 sind die dargestellten Einzelhduser
von 12m x 12m gut anordenbar. Es verbleibt
bei GrundstiicksgroRen Gber 600m? ein Spiel-
raum fir mit dem Gebaude verbundene Ter-
rassen bzw. innerhalb der Baufelder auch fur
Gebaudeerweiterungen.

Die maximal zuldssige Gebaudelange von
15m sowie die Festsetzung der Uberbaubaren
Bereiche begrenzt diese.
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Die Einhaltung der GRZ erzwingt bei Aus-
schépfung der GRZ 0,25 fur die Hauptanlage
fur die Hinterliegergrundstiicke mit knapp tber
600m? GroRe eine Anordnung der Carports
und Stellplatze im ,Hammerstiel“, um die zu-
lassige Uberschreitung der GRZ fiir Nebenan-
lagen (bis GRZ 0,375) einhalten zu kénnen.
(Beispiele: 5.10 und 5.11)

In Beispiel 5.3 ist der Carport am Hinterlieger-
gebaude angeordnet.

Damit wird flr die Befestigung der Zufahrt viel
auf die GRZ+50% anzurechnende Flache
bendtigt.

Die Einhaltung der GRZ 0,375 (incl. Uber-
schreitung fir Nebenanlagen) erfordert in
diesem Falle die geringstmdgliche Versiege-
lung durch sparsamste Ausflihrung der Zu-
fahrt mit Fahrspur.

In diesem Fall erzwingt die GRZ zudem eine
Reduzierung der Hauptgebaudegrofte auf
10m x 12m.

7.2.2.6 Teilflachen WA-6 und WA-7

Geplante Festsetzungen des Bebauungsplanes:

- GRZ 0,25; maximal lll Geschosse zuldssig, das dritte Geschoss im Dachraum oder Staffelgeschoss;
- GRZ-Uberschreitung fiir Nebenanlagen um bis zu 120% zuldssig

- MFH bei minimaler Grundstiicksgré3e von 600m? zulassig

- in WA-6 Baukorper bis maximal 25m Lange zulassig;

-in WA-7 Baukorper bis maximal 30m Lange zulassig;

Grundflache baulicher Anlagen (GR)

Bezeichnung | GroRe maximal zulds- | GR gemaR maximal zulds- | maximal zulas-
Grundstiick, | Grund- sige GR stadtebauli- sige GR+120% | sige GR bei GRZ
Bebauung stiick in m? | bei GRZ 0,25 chem Entwurf fiir Nebenanla- | incl. Nebenanla-
mit (EH= Einzel- gen 0,55 gen gemal stad-
héuser, MFH= tebaulichem
gl(lj’;\rfamlllenhau- Entwurf
6.1 5263 1316 1216 2895 2893
6.2 2643 661 606 1454 1426
6.3 1013 253 253 557 502
6.4 601 150 150 330 308
6.5 1388 347 312 763 722
6.6 und 7 3948 987 840 2171 2157
Summe 14856m? 3714 3377 8170 8008
100% 90,9% 100% 98%
der zuldassigen der zuldassigen
Verdichtung Verdichtung |
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Ausschnitt Stadtebaulicher Entwurf

Die in WA-6 geplanten Mehrfamilienhdauser kénnen wegen der groRen Grundstlicksgrofien die fir MFH ge-
ringe GRZ 0,25 einhalten.

Die Anwendung von Tiefgaragen ermaoglicht ein aufgelockertes oberirdisches Erscheinungsbild der Bebau-
ung. Die festgesetzte Uberschreitung der GRZ fiir Nebenanlagen um bis zu 120% kann knapp eingehalten
werden.

Die notwendigen Stellplatze der Bewohner finden im Wesentlichen in den Tiefgaragen Platz.

Flachen fir zu den Wohnungen gehdrigen Mull- und Recycling-Platzen sind fiir jedes Haus vorzuhalten,
ebenso Fahrradstellplatze. Letztere kénnen auf den Dachern der Tiefgaragen angelegt werden.

In Beispiel 6.1 sind 15 zusatzliche
Stellplatze flr Gaste / Lieferanten der
Bewohner dargestellt.

Die Gebaude bleiben mit maximal
18m Gebaudelange unter den Vorga-
ben der B-Plan-Festsetzung (max.
25m Gebaudelange). Hier soll Spiel-
raum fir die spatere Objektplanung
erhalten bleiben.

Auf die Bebauungsdichte, die durch
die GRZ bestimmt ist, wirkt sich die
Gebaudelange nicht aus.

Beispiel 6.2 (Bild rechts) belasst beziiglich der Gebaudelange
ebenfalls einen geringen Spielraum fir die Objektplanung.

Auf Grundstiuck 6.5 (Bild links) sind
versiegelte Nebenanlagen dargestellt,
die auf die GRZ+120% anzurechnen
sind. Das koénnen z.B. Spielplatze (im
Falle der Nutzung als Kita) sein.

Beispiel-Parzelle 6.4 stellt die Nutzung
des Grundstiicks fur MFH auf kleinst-
zulassiger GrundstiicksgroRe (601m?)
mit 3 WE und den zugehdrigen Stell-
platzen (ohne Tiefgarage) dar.
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WA-6.6 und WA-7 stellt eine stadte-
bauliche Lésung fur den Platzbereich
an der Einmindung Industriestralle /
Havelstral3e dar.

Die GRZ+120% wird dabei nahezu
ausgeschopft. Aulerhalb des Baufel-
des wird im stadtebaulichen Entwurf
die Anordnung einer Wiese (mit den
zur Erhaltung vorgesehenen Baumen
und dem Schwalbenturm) und eines
Spielplatzes dargestellt.

Auf dem Dach der Tiefgarage werden
10 zusatzliche Stellplatze fur die Gas-
te der Bewohner dargestellt.

Im Bereich WA-7 wird die maximal
zulassige Gebaudelange (hier 30m)
ausgeschopft.

7.3 Begriindung der Anpassung und Konkretisierung der Planungsziele im Vorentwurf des Teilbe-
bauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet HavelstraBe - Industriestrale“

7.3.1 Planungsziele gemaR Aufstellungsbeschluss 2011

Im Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 37 "Wohngebiet Havelstrale - Industriestral3e".
(Beschluss Nr. 28/232/2011) waren die Planungsziele wie folgt formuliert worden:

"Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes, welches den Charakter und die Bebauungs-
dichte der umliegenden Siedlungsstruktur aufnimmt. Hierbei sind insbesondere die Anforderungen
zu beachten, die sich aus der vorhandenen Altlastensituation sowie aus den Belangen des Natur-

und Landschaftsschutzes und Gewasserschutzes ergeben."

In der Erlauterung zur Sach- und Rechtslage zu o. g. Beschluss wurde hierzu ausgefiihrt:

"Planungsziele sind:

- Entwicklung eines Wohngebietes gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan mit Anpassung an die umgebende

Siedlungsstruktur und Bebauungsdichte

- Freihalten der Grinraume und insbesondere des LSG von baulichen Nutzungen

- Grundflachenzahl GRZ 0,2,
- Zahl der Vollgeschosse I,
- MindestgrundstiicksgréRe 600 mz?,

- Anbindung an das kommunale StraBennetz und an das Erholungswegenetz der Gemeinde

Der aufzustellende Bebauungsplan soll gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.

(Anlage Auszug FNP mit Umgrenzung des Plangebietes)"

7.3.2 Begriindung der Abweichung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes von der Erlauterung zur
Sach- und Rechtslage zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes

In wesentlichen Punkten entsprach der Vorentwurf des vorliegenden Bebauungsplanes dem beschlossenen
Planungsziel, indem im Plangebiet an Stelle des bisherigen Gewerbegebietes ein Wohngebiet geplant wur-
de, welches in die umgebende Siedlungs- und Landschaftsstruktur eingebunden war.

Hierbei wurden insbesondere auch die Anforderungen beachtet, die sich aus der vorhandenen Altlastensitu-
ation sowie aus den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes und des Gewasserschutzes ergaben.

Im Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden jedoch auch die Anforderungen beriicksichtigt, die sich aus
dem heutigen Wohnbedarf in der Gemeinde Birkenwerder und aus der wirtschaftlichen Durchfihrbarkeit des
Vorhabens unter Berlicksichtigung des Erfordernisses der Beseitigung schadstoffbelasteter Bauwerke und
Bdden im Plangebiet angrenzend an die Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Birkenwerder erga-

ben.
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In der Erlauterung zur Sach- und Rechtslage zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungspla-
nes war als Untersetzung des im Beschluss formulierten Planungszieles aufgefuhrt worden:

- Grundflachenzahl GRZ 0,2,
- Zahl der Vollgeschosse II,
- Mindestgrundstiicksgrofie 600 mz,

Diesen Annahmen lagt kein beschlossenes oder gebilligtes Planungskonzept zu Grunde. Dieses Planungs-
ziel ging offensichtlich von einer ausschlieRlichen Bebauung des Plangebietes mit Einfamilienhausern als
Einzelhauser aus. Dies wirde jedoch dem heutigen Wohnbedarf in Birkenwerder nicht gerecht werden. (sie-
he unter 2.2.) Um mit der vorliegenden Planung diesem Bedarf angemessen Rechnung zu tragen und dar-
Uber hinaus auch eine soziale Durchmischung des geplanten Wohngebietes zu ermdglichen, sollen nach
Moglichkeit Angebote verschiedener Wohnformen geschaffen werden. Neben dem Einfamilienhaus als Ein-
zelhaus sollen auch Doppelhauser und Wohnungen in Mehrfamilienhdusern angeboten werden.

Unter Berulcksichtigung der vorhandenen groRflachigen gewerblichen Bebauung und Versiegelungen im
Plangebiet und unter Berticksichtigung des dringenden Wohnbedarfs ist eine Grundflachenzahl GRZ 0,25
im Plangebiet eine angemessene Bebauungsdichte. Bei maximaler Ausnutzung des nach dem Vorentwurf
des Bebauungsplanes geplanten MaRes der baulichen Nutzung ware die Versiegelung im Plangebiet ein-
schlieBlich der neu herzustellenden Stralen, Wege Stellplatze und sonstigen Nebenanlagen um ca. 9.700
m?2 geringer gewesen, als dies bisher der Fall ist.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermdglicht eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung fiir eine Bebau-
ung des Plangebietes mit Einzel- und Doppelhdusern. Sie liegt nur geringflgig Uber der Grundflachenzahl
GRZ 0,2, die in den benachbarten Bebauungsplanen Nr. 21 und 37-1 festgesetzt wurde (siehe unter 4.2.3)
und sie liegt erheblich unterhalb der Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete von GRZ 0,4 gemaly §17
BauNVO.

Im mittleren und westlichen Teil des Plangebietes sollten im Vorentwurf des Bebauungsplanes maximal zwei
Vollgeschosse zuldssig sein. Lediglich im Bereich an der Industriestral’e und um den Stichkanal solle ein
drittes Vollgeschoss als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss zulassig sein. Auch im benachbarten Textbe-
bauungsplan Nr. 21 ,Munsterstral3e“, der ein Bestandsgebiet umfasst und sich in seinen Festsetzungen
streng am baulichen Bestand orientiert, ist entlang der HavelstralRe ein drittes Vollgeschoss zuldssig. (siehe
unter 4.2.3)

Zugleich war im Vorentwurf des Bebauungsplans eine Begrenzung der maximal zuldssigen Gebaudehohe
fiir Gebaude mit maximal 3 Vollgeschossen auf 11m geplant. In der Umgebung des Plangebietes sind
mehrere Gebaude mit dhnlichen Firsthdhen vorhanden. Das héchste Gebaude im Nahbereich des Plange-
bietes (Havelstral’e / Ecke Humboldtallee) hat eine Gebdudehdhe von 14,87 m (siehe auch unter 5.3 und
8.2.6). Damit lag die geplante Bebauung auch in Bezug auf die geplante Bauhdhe im Rahmen der umge-
benden Bebauung.

Der Vorentwurf des Bebauungsplanes sah fir die einzelnen Teilflachen des Plangebietes differenzierte Min-
destgrundstiicksgréRen vor. Angrenzend an den Landschaftsraum und den Borgsdorfer Weg war eine Fest-
setzung einer MindestgrundstiicksgréfRe von 600 m? geplant. In den Ubrigen Bereichen des Plangebietes
waren geringere MindestgrundstiicksgréRen vorgesehen, um auch die Errichtung von Doppelhausern und
Einfamilienhausern auf kleineren Grundstliicken zu ermdglichen. Hierdurch kénnen etwas kostenglinstigere
Angebote fir selbstgenutztes Wohneigentum geschaffen werden. Das Mal} der baulichen Nutzung vergro-
Rert sich hierdurch nicht, da dieses durch die Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Firsthdhe ge-
regelt wird.

Die geplanten GrundstucksgréfRen tragen dem Wohnbedarf Rechnung und wirken sich nicht nachteilig auf
die Bebauungsdichte aus.

Trotz der Abweichung des Vorentwurfs des Bebauungsplanes von einzelnen Planungszielen, die in
der Erlauterung zur Sach- und Rechtslage zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebau-
ungsplanes aufgefiihrt waren, wurde mit dem Vorentwurf des Bebauungsplanes das Ziel der Schaf-
fung eines bedarfsgerechten Wohngebietes umgesetzt, welches sich in die Siedlungs- und Land-
schaftsstruktur der Gemeinde Birkenwerder einfiigt.
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7.4 Planungsalternativen und Griinde, aus denen diese nicht gewahlt wurden

7.4.1 Planungsalternative Wendeplatz und FuBweg an Stelle der westlichen Durchfahrt
zur HavelstraBe

Far die westliche Anbindung des Plangebietes wurden die nachfolgend dargestellten Varianten erortert. Auf
Ihrer Sitzung am 02.03.2017 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder, der nachfol-
gend dargestellten Variante Zufahrt AnliegerstraBe zur HavelstraBe den Vorzug zu geben, um eine gute
Erreichbarkeit der betreffenden Baugrundstiicke fiir die Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und die Fahrzeuge

der Abfallbeseitigung zu gewahrleisten.

Variantenvergleich zur westlichen Anbindung des Plangebietes an die HavelstralRe

Variante Zufahrt Anliegerstrale zur
HavelstralRe

Variante Wendeplatz AnliegerstraBe
oberhalb der HavelstraRe

Planausschnitt stadtebaulicher Entwurf

Planausschnitt stadtebaulicher Entwurf

Variante Zufahrt Anliegerstrae zur
HavelstraBRe

Variante Wendeplatz AnliegerstraBe
oberhalb der HavelstraRe

Erlauterung

- Herstellung eines Anschlusses der geplanten
Anliegerstral3e an die Havelstralle als zusatz-
liche Zufahrt zum Plangebiet

keine Durchfahrtmdglichkeit zur HavelstralRe fir
Kraftfahrzeuge, Wendeplatz fir 3-achsige LKW

(Mullfahrzeug, Feuerwehr)

Geh- und Radweg als Zuwegung von der Havel-
stralle zum Plangebiet

Gelandehohen

- Hohenunterschied zwischen Plangebiet und
Havelstralde ca. 1,5m

Ein Gelandeeinschnitt im Stralenbereich ist
fur die Anbindung an die HavelstralRe erforder-
lich,

Zufahrten auf hier anliegenden Grundstiicken
mussen an Héhenunterschied zur Anlieger-
stralle angepasst werden

Hohenunterschied zwischen Plangebiet und Havel-
stral3e ca. 1,5m

kein Gelandeeinschnitt im StralRenbereich fir An-
bindung an die Havelstral3e erforderlich

Zufahrten auf hier anliegenden Grundstiicken mis-
sen nicht an Hohenunterschied zur Anliegerstralie
angepasst werden

Verkehrsberuhigung im Plangebiet

- Mdglichkeit der Nutzung der zusatzlichen Zu-
fahrt durch Nicht-Anlieger als Abklrzung zwi-
schen Havelstrafle und Industriestralie,
Wegen leichter Verschwenkung der Zufahrt
von der Havelstrafle nach West wird der Ein-
druck einer Abklrzung jedoch vermieden, tat-
séchlich ist der Weg auch nicht kurzer

weitgehende Vermeidung des Durchgangs-
verkehrs von Nicht-Anliegern in der Anliegerstralle
Vermeidung von zusétzlichen Immissionen

Zufahrt fiir Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge / Mul

Ifahrzeuge

- Schaffung einer dritten Zufahrt zum Plange-
biet, Gber die der westliche Teil des Plangebie-
tes auf kurzem Wege von der Havelstralle aus
fur Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge / Mllfahr-
zeuge erreichbar ist

Zufahrten zum Plangebiet tber die 6stliche Zufahrt
an der Havelstrafle und eine Zufahrt von der In-
dustriestral3e, Nutzung des Wendeplatzes fiir Feu-
erwehr / Rettungsfahrzeuge / Miillfahrzeuge am
stdwestlichen Ende der Anliegerstralle

Nutzbarkeit fiir Menschen mit Gehbehinderunge

n / Rollstuhlfahrer

- bei Ausgleich von ca. 1,5m Hohenunterschied
auf 65m Strallenlange ergibt sich ein Gefalle
von 2,3%, bei dem eine behindertengerechte

Nutzbarkeit gegeben ist

bei Ausgleich von ca. 1,5m Hoéhenunterschied auf
18m langem Geh- und Radweg ergibt sich ein Ge-
falle von 8,3%, eine barrierefreie Zuwegung ist
auch hier technisch umsetzbar
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7.4.2 Planungsalternative Eckbetonung HavelstraBe / IndustriestraBe durch 4. Vollgeschoss im
Dachraum oder als Staffelgeschoss

Planausschnitt Planungsvariante mit 4. Vollgeschoss an der Bestandsbebauung
HavelstralBe / Ecke IndustriestraBe

geplanter
viergeschossiger
Gebaudeteil
(3+Dachgeschoss
oder
Staffelgeschoss)

geplanter
dreigeschossiger | Gebaude auf der gegenlberlie-
Gebaudeteil genden Seite der HavelstralRe mit
3 Vollgeschossen + Dachge-
Planausschnitt aus dem Vorkonzept 23.09.2016 schoss = 4 VoIIgeschosse

In einer Planungsvariante war als Eckbetonung bei den geplanten Mehrfamilienhdusern ein 4. Vollgeschoss
an der Ecke HavelstraRe / Industriestralle geplant. Dieses 4. Vollgeschoss war nur auf einem Teil der im
Ubrigen dreigeschossigen Bebauung als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss geplant. Ein vergleichbares
Gebaude ist auf der gegenuberliegenden Seite der Havelstralie bereits vorhanden. (siehe Foto)

Diese Planungsalternative wurde nicht gewahlt, da sie nicht dem gemeindlichen Planungskonzept ent-
spricht.

7.4.3 Planungsalternative Hausgruppen aus je 3 Reihenhdusern an der HavelstralRe

Planausschnitt Planungsvariante Reihenhduser In einer Planvariante war die Errichtung von Rei-
henhausern in Dreierhausgruppen geplant. Hier-
durch waren 9 Reihenmittelhduser entstanden, die
ein kostenguinstigeres Angebot fiir selbstgenutztes
Wohneigentum ermaoglicht hatte, als dies bei Einzel-
oder Doppelhausern der Fall ist.

Fir die 9 Reihenmittelhauser waren Grundstuicks-
grofien zwischen 225 und 283m? entstanden. Um
die Reihenhauser auf real geteilten Grundstiicken
errichten zu kdnnen, ware hier eine Grundflachen-
zahl max. GRZ 0,4 erforderlich gewesen.

Da dies nicht dem gemeindlichen Planungskonzept
entspricht, wurde diese Variante nicht gewahlt.

Planausschnitt aus dem Vorkonzept 23.09.2016

7.5 Geplante Anderungen der Festsetzungen des Entwurfes des Bebauungsplanes gegeniiber dem
Vorentwurf

Gegenuber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes wurden insbesondere zur Berlcksichtigung der frihzeiti-
gen Stellungnahmen der Offentlichkeit sowie zur Beriicksichtigung der Hinweise der Gemeindeverwaltung
Birkenwerder und des Ortsentwicklungsausschusses vom 16.01.2018 folgende Anderungen vorgenommen:

o Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache in Form von Baustreifen an Stelle der bisher
quartierumfassenden groRen Baufelder

o Begrenzung der maximal zuldssigen Baukorperldange fur die geplanten Wohngebietsflachen WA-6
(geplante Mehrfamilienhauser) auf 25m, auf der sudlichen Teilflache der geplanten Mehrfamilienhaus-
bebauung HavelstralRe / Ecke Industriestral’e (WA-7) auf 30m

. Fir die Teilflachen des Plangebietes in denen nur Gebaude mit maximal 2 WE zulassig sind (WA-1,
WA-2, WA-3, WA-4, WA-5), werden die maximal zulassigen Gebaudelangen durch textliche Festset-
zung wie folgt begrenzt:

- fur Einzelhduser maximal 15 m Gebaudelange,
- fur Doppelhauser, bestehend aus 2 Haushalften maximal 18m, davon darf der Anteil der Gebaude-
lange je Doppelhaushalfte maximal 9m betragen

(Die Festsetzung erfolgt unter 1.3.(1) der textlichen Festsetzungen.
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Begrenzung der zuldassigen Wohnungszahl auf 2 Wohnungen je Wohngebaude in den Bereichen
des Plangebietes, in denen keine Mehrfamilienhduser geplant sind (Mehrgenerationswohnen soll hier
ermdglicht werden)

Zusatzlich soll im Stadtebaulichen Vertrag eine Obergrenze fiir die Gesamtwohnungszahl im Plange-
biet von 160 Wohnungen vereinbart werden.

. In den Bereichen mit 390 m? Mindestgrundstlicksgrofe sind nur Doppelhauser zuldssig, Einzelhauser
sind hier nur ausnahmsweise zulassig, wenn die zugehdrige Grundstiicksflache mindestens eine
Grofke von 550 m? hat.

o Ausschluss von Gebduden (z. B. Nebenanlagen, Garagen, Carports) in den Vorgartenzonen

o maximal 1 Grundstiickszufahrt mit max. 4 m Breite je Baugrundstiick, (Ausnahme Bereiche der
Mehrfamilienhauser)

Fir die Flache der geplanten Trafostation erfolgt im Bebauungsplan gemaf §9 Abs. 1 Nr. 12 eine
Festsetzung als Flache fir Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat.

Festsetzung der Flachen fiir Altglas-Sammelbehalter an der Havelstrafle und am Wald am Stich-
kanal
o Fur den Altglas-Sammelbehalter-Aufstellplatz in der Havelstralle ist folgendes geplant: Der Aufstell-
platz wird in das Plangebiet hinein verschoben, sodass davor das Halten fur Kraftfahrzeuge auler-
halb der Fahrbahn der Havelstral3e ermdglicht wird. Die GréR3e der bisherigen Aufstellflache fur Alt-
glas-Sammelbehalter wird verdoppelt, um ausreichend Platz, auch fiur den zuséatzlichen Bedarf aus
dem Plangebiet vorzuhalten.
e Zusatzlich ist im Bebauungsplan die Festsetzung eines weiteren Altglas-Sammelbehalter-Platzes
am Waldchen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen Entscheidungsspiel-
raum fur die Gemeinde zu belassen.

o Festsetzung von MaBnahmen zum Artenschutz (siehe unter Fachbeitrag Artenschutz)

Begrenzung der Héhe straBenseitiger Einfriedungen auf 1,2m

. nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals

Erganzung von Hinweisen zum Bodendenkmalschutz, Bodenschutz und Grundwasserschutz

. Herausnahme eines 2m breiten Streifens entlang des Borgsdorfer Weges aus dem Plangebiet

Festsetzung der Stralkenverkehrsflache ohne Spezifizierung als 6ffentliche Stralenverkehrsflache
(Hierdurch wird fiir die Gemeinde ein Spielraum belassen, spater zu entscheiden, ob die Stralkenver-
kehrsflache durch die Gemeinde tibernommen werden soll oder nicht. Eine &ffentliche Begehbarkeit
der StralRenverkehrsflache kann auch im Falle einer privaten Stralenverkehrsflache gewahrleistet
werden.)

Durch die geplante Festsetzung von Waldflachen und die Vergréf3erung der geplanten privaten Griin-
flachen mit Bindung zum Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Baumbestandes im Entwurf
des Bebauungsplanes verringert sich die im Plangebiet geplante maximal zuldssige Versiegelung ge-
genlber dem Vorentwurf nochmals um ca. 500 m?, sodass durch Umsetzung der Planung die Versie-
gelung im Plangebiet um 10.200 m? geringer sein wird, als dies gegenwartig unter den Bedingungen
der gewerblichen Bebauung der Fall ist.

7.6 Weitere MaBnahmen zur Beriicksichtigung der frithzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit

. Die voriibergehend zu erwartende Larmbelastung durch Baufahrzeuge soll durch folgende Mafinah-
men so weit wie mdglich begrenzt werden:

- Der Baustellenverkehr aus und in Richtung B96 soll Uber die HaupterschlieRungsstrallen Triftweg
IndustriestraRe und HavelstraRe geleitet werden. (Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag)

- Ein Durchfahrtsverbot fir LKW vom und zum Plangebiet in der Zeit von 21 — 6 Uhr soll durch Ver-
kehrszeichen geregelt werden.

. Fir das neu geplante Wohngebiet gilt die Stellplatzsatzung der Gemeinde Birkenwerder, sodass hier
eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen im Baugenehmigungsverfahren auf den Baugrundstlicken
nachzuweisen ist. Die Stellplatzsatzung wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen und
liegt diesem als Anlage bei.

Im stadtebaulichen Vertrag wurde Uber diese notwendigen Stellplatze hinaus die Herstellung von 25
zusatzlichen Stellplatzen auf privaten Grundstucksflachen vereinbart.

Der Strallenraum der HavelstralRe bietet darlber hinaus ausreichend Platz zur Herstellung zusatzli-
cher offentlicher Parkplatze.

° Im stadtebaulichen Vertrag wurde eine Obergrenze fir die Gesamtwohnungszahl im Plangebiet von

160 Wohnungen vereinbart.
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7.7 Geplante Ausfiihrung der StraBenerschlieBung

7.7.1 StraBenbaustandards der Gemeinde Birkenwerder

Die Gemeinde Birkenwerder hat am 21.09.2017 folgende StralRenbaustandards beschlossen, die bei der
Herstellung der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet unter Berlicksichtigung weiterer geltender rechtlicher
Anforderungen zu beachten sind:

StraBenbaustandards Birkenwerder
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7.7.2 Herstellung der ErschlieBungsanlagen

Das Plangebiet soll durch Anliegerstral3en erschlossen werden, die in das ortliche StralRennetz durch An-
schlisse an die Haupterschlielungsstrallen Havelstrale und Industriestral’e eingebunden werden.

Die geplante innere WohnstralRe (HauptstralRe) verbindet die beiden Mehrfamilienhausbereiche miteinander.
Zugleich schafft sie in Verlangerung des Briesesteigs aus Richtung Havelstralle kommend und aus Richtung
Industriestrafle kommend einen direkten Zugang zum Grinraum am Stichkanal.

Die geplanten Wohnwege (Rundweg und Zwischenweg) erschlieen den mittleren und westlichen Teil des
Plangebietes. Hier sind, ebenso wie im &stlichen Teil des Plangebietes zwischen den beiden Mehrfamilien-
hausbereichen, Einzel- und Doppelhduser geplant. Die Wohnwege sind sowohl tber die Haupterschlie-
BungsstralBe aus Richtung Havelstral’e und Industriestral’e erreichbar als auch Uber eine weiter westlich
gelegene zusatzliche direkte Anbindung an die HavelstralRe. Hierdurch soll eine gute Erreichbarkeit der be-
treffenden Baugrundstiicke im Plangebiet insbesondere flur die Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und die Ab-
fallentsorgung gewahrleistet werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

4. Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde

4.1  Weiterfuhrende Hinweise

4.1.1 Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der Ge-
setze und nach MaRRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die vorliegende Planung sieht die Anbindung einer inne-
ren ErschlieBungsstral’e an das StraRennetz vor.

Grundsatzlich gelten fiir eine ordnungsgemaRle Abfallentsorgung die folgenden Anforderungen:

— Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von Er-schlieBungsstraen Fahrbahnbreiten und
Fahrkurven furr die Benutzung durch 3-achsige Millfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen (RASt 06) sind zu beachten.

— Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemalR § 34 Absatz 4 Punkt 1 StralRenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

— Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fur ein 3-
achsiges Millfahrzeug zu planen bzw. zu berticksichtigen, da ein Riickwartsfahrverbot fiir Miillfahrzeuge
geman Unfallverhutungsvorschrift Millbeseitigung besteht.

— Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen
zur satzungsgemanRen Aufstellung der Abfallbehéalter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Diese Anforderungen sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

7. Belange der unteren StralRenverkehrsbehdrde

7.1 Weiterfihrende Hinweise

7.1.1 Hinweis

Gegen das Vorhaben bestehen straRenverkehrsbehdrdlich keine Bedenken.”
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Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Planung und Realisierung der ErschlieRungsanlagen im Plangebiet entsprechend
zu bertcksichtigen.

Parallel zur Bauleitplanung erfolgt die Erarbeitung der ErschlieBungsplanung. Nachfolgende Ausfiihrungen
dokumentieren den gegenwartigen Arbeitsstand unter dem Vorbehalt der weiteren Prifung durch die Ge-
meinde und der weiteren Bearbeitung durch das Fachplanungsburo.

Die Vereinbarung der Herstellung der stralenseitigen ErschlieBung im Plangebiet erfolgt in einem stadte-
baulichen Vertrag.

Die ErschlieBung des Bebauungsplans 37-2 in Birkenwerder erfolgt mit Stral3en, die entsprechend den Vor-
gaben der "Richtlinien fir die Anlage von Stadtstralen" RASt 2006 der FGSV als Anliegerstralien mit aus-
schlie3licher ErschlieBungs- und Anbindungsfunktion Typ "ES V" zu bewerten sind.

Dabei erfolgt aufgrund der Art der geplanten Bebauung und der zu erwartenden Nutzung eine Unterteilung
der geplanten Stralden in:

- die Kategorie Wohnweg fir den Rund- und Zwischenweg im Bereich der geplanten Einzel- und Doppel-
hauser

- und die Kategorie Wohnstrale fur die Hauptstralle parallel zur Industriestralle mit den geplanten Mehrfa-
milienhausern

Beschreibung aus der RASt 06 (Auszug):

5.2.1 Wohnweg
Charakterisierung
- ErschlieRungsstralRe (ES V)
- Vorherrschende Bebauung mit Reihen- und Einzelhdusern
- AusschlieRBlich Wohnen
- Geringe Lange
- Verkehrsstarke unter 150 Kfz/h
- Besonderer Nutzungsanspruch: Aufenthalt
Typische Randbedingungen und Anforderungen
- Aufenthaltsfunktion sollte durch Mischungsprinzip verdeutlicht werden.
- Fahrgassenbreiten sollten Begegnung Rad/Pkw ermdglichen
- Hauseingangsbereiche miissen vor Befahren gesichert werden und der Sichtkontakt muss gewébhrleis-
tet sein.

5.2.2 Wohnstral3e
Charakterisierung
- ErschlieBungsstralRe (ES V)
- Unterschiedliche Bebauungsformen: Zeilenbebauung, Reihen-, Einzelhduser
- Ausschlief3lich Wohnen
- Geringe Langenentwicklung: bis ca. 300 m
- AusschlieBlich ErschlieBungsfunktion
- Verkehrsstarke unter 400 Kfz/h
- Besondere Nutzungsanspriche: Aufenthalt, Parken
Typische Randbedingungen und Anforderungen
- Fahrbahnbreiten sollen Pkw/Pkw-Begegnungen ermdglichen.
- Ggf. sind Ausweichstellen fur die Begegnung Pkw/Mullfahrzeug anzuordnen.
- Radverkehrsanlagen sind nicht erforderlich.
- An die Gehwegbreiten bestehen keine besonderen Anforderungen.

Besondere Hinweise
- In aller Regel befinden sich Wohnstraften in Tempo 30-Zonen.

Die Stralen werden daher als Schleifenstral’en in das vorhandene (bergeordnete Straliennetz der Ge-
meinde Birkenwerder eingebunden. Somit ist eine Nutzung fiir Verbindungsverkehr "Durchgangsverkehr"
unattraktiv.

Die StralBen dienen der Erschliefung der Grundstlicke fir Bewohner, Besucher, Lieferverkehr, Ver- und
Entsorgungsfahrzeuge und Not- und Rettungsfahrzeuge.

Dementsprechend ist fiir alle Strallen die Herstellung einer 5,5m breiten Fahrbahn nach Vorgabe der Sat-
zung der Gemeinde Birkenwerder vorgesehen. Entlang der HauptstralRe ist abgesetzt ein einseitiger Geh-
weg mit mindestens 1,50 m Breite vorzusehen.

Fir die Verlegung der Kabel und Leitungen sind die Seitenbereiche zu nutzen. Diese sind bei mittiger An-
ordnung der StraRe im Straengrundstiick von 9,0 m Breite jeweils mindestens 1,50 m breit und damit aus-
reichend fiir die Verlegung der Kabel und Leitungen.
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Zur Gliederung des Verkehrsraumes, Verminderung der Geschwindigkeit und Gestaltung des Umfeldes
werden Bauminseln vorgeschlagen, die die Fahrbahn jeweils auf einer Ladnge von 4,0 m um 2,0 m einengen.
Somit ist mit 3,50m Breite eine ausreichende Durchfahrtbreite gegeben.

Die Ausweisung von Parkflachen im Strallenraum ist bei der geplanten Straf3enbreite nicht erforderlich, da
bei Langsparken auf der Fahrbahn die verbleibende Fahrbahnbreite von 3,50 m ausreicht.

Als verkehrsrechtliche Regelung sollte das Bebauungsplangebiet als "Tempo 30 Zone" ausgewiesen wer-
den.

Im Gebiet sollte die Rechts-vor-Links-Regelung der Vorfahrt gelten, fur die Einbindung in das vorhandene
Strallennetz ist dies ebenfalls aus verkehrlicher Sicht zu empfehlen.

WohnstraBe HaupterschlieBung (12m StraBenraumbreite, einseitiger Gehweg)

Planausschnitt Vorkonzept WohnstralRe Die Straf3e dient der ErschlieBung der Grund-
(Planungsstand 16.02.2018) stlicke fur Bewohner, Besucher, Lieferverkehr,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Not- und

Rettungsfahrzeuge.

Dementsprechend ist die Herstellung einer
5,5m breiten Fahrbahn nach Vorgabe der Sat-
zung der Gemeinde Birkenwerder vorgesehen.
Entlang der Hauptstrale ist abgesetzt ein ein-
seitiger Gehweg mit mindestens 1,50 m Breite
vorzusehen.

Fir die Verlegung der Kabel und Leitungen
sind die Seitenbereich zu nutzen.

Zur Gliederung des Verkehrsraumes, Vermin-
derung der Geschwindigkeit und Gestaltung
des Umfeldes werden Bauminseln vorgeschla-
gen, die die Fahrbahn jeweils auf einer Lange
von 4,0 m um 2,0 m einengen. Somit ist mit
3,50m Breite eine ausreichende Durchfahrt-
breite gegeben.

Die Ausweisung von Parkflachen im Strafien-
raum ist bei der geplanten Stralenbreite nicht
erforderlich, da bei Langsparken auf der Fahr-
bahn die verbleibende Fahrbahnbreite von
3,50 m ausreicht.

Als verkehrsrechtliche Regelung sollte das
Bebauungsplangebiet als "Tempo 30 Zone"
ausgewiesen werden.

Im Gebiet sollte die Rechts-vor-Links-
Regelung der Vorfahrt gelten, fur die Einbin-
dung in das vorhandene StralRennetz ist dies
ebenfalls aus verkehrlicher Sicht zu empfeh-
len.
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Regelquerschnitt Hauptstrale

Satzung April 2019

Regelquerschnitt HauptstraBe mit Bauminsel

Wohnwege Rundweg, Zwischenweg (9m StraBenraumbreite, Mischverkehrsflache)

Planausschitte Vorkonzept Wohnwege
(Planungsstand 16.02.2018)

Beispiel Zwischenweg

Beispiele Rundweg

Planungsbiiro Ludewig GbR

Die StralRen dienen der Erschlieffung der Grund-
stlicke fir Bewohner, Besucher, Lieferverkehr,
Ver- und Entsorgungsfahrzeuge und Not- und
Rettungsfahrzeuge.

Dementsprechend ist fiir alle Stralen die Herstel-
lung einer 5,5m breiten Fahrbahn nach Vorgabe
der Satzung der Gemeinde Birkenwerder vorge-
sehen. Fur die Verlegung der Kabel und Leitun-
gen sind die Seitenbereiche zu nutzen. Diese
sind bei mittiger Anordnung der Stral3e im Stra-
Rengrundstiick von 9,0 m Breite jeweils mindes-
tens 1,50 m breit und damit ausreichend fiir die
Verlegung der Kabel und Leitungen.

Zur Gliederung des Verkehrsraumes, Verminde-
rung der Geschwindigkeit und Gestaltung des
Umfeldes werden Bauminseln vorgeschlagen, die
die Fahrbahn jeweils auf einer Ladnge von 4,0 m
um 2,0 m einengen. Somit ist mit 3,50m Breite
eine ausreichende Durchfahrtbreite gegeben.

Die Ausweisung von Parkflachen im Strallenraum
ist bei der geplanten StralRenbreite nicht erforder-
lich, da bei Langsparken auf der Fahrbahn die
verbleibende Fahrbahnbreite von 3,50 m aus-
reicht.

Als verkehrsrechtliche Regelung sollte das Be-
bauungsplangebiet als "Tempo 30 Zone" ausge-
wiesen werden.

Im Gebiet sollte die Rechts-vor-Links-Regelung
der Vorfahrt gelten, fur die Einbindung in das
vorhandene Stra3ennetz ist dies ebenfalls aus
verkehrlicher Sicht zu empfehlen.
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Regelquerschnitt Rundweg und Zwischenweg

Regelquerschnitt Rundweg und Zwischenweg mit Bauminsel

8. Begriindung der geplanten Festsetzungen des Bauungsplanes

8.1 Geplante Art der baulichen Nutzung

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant:
1. Artder baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (9(1)1. BauGB, BauNVO) ist Allgemeines Wohngebiet - WA - gem. 84
BauNVO. Fur die gemaR Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen wird
festgesetzt:

(1) Allgemein zuldssig sind Nutzungen nach 84(2) BauNVO. Das sind:
1. Wohngebéaude,
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden

Handwerksbetriebe,
3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gemaf § 1(5) BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nur
ausnahmsweise zulassig sind.

(3) Gem. 81(6) BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84(3)5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach 84(3) Nr. 1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes WA erfolgt, um das Plangebiet zu beleben, die wohn-
nahe Versorgung zu verbessern und einzelne wohnnahe Arbeitsplatze zu ermoglichen. Insbesondere sozia-
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le Einrichtungen, wie z. B. fir die Kinderbetreuung oder Dienstleistungs- und Betreuungseinrichtungen fur
Senioren sollen im Plangebiet zuléssig sein.
Hierbei wird auch berlcksichtigt, dass das Plangebiet an der Havelstrale und Industriestralle liegt, die die
Funktion von Haupterschlielungsstraen haben und dass im Gesamtbereich Birkenwerder West bisher
keine ausreichende Nahversorgung besteht.

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Einschrankung der nach §4(2)2. BauNVO im WA vorgesehenen
Zulassigkeit von gebietsversorgenden Laden auf deren ausnahmsweise Zuldssigkeit zur Berlcksichtigung
der Zielstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EZK) und des Bebauungsplanes Nr. 36 "Steue-
rung der Standortfindung des Einzelhandels...“ geplant. Hiernach soll die Kaufkraft vorzugsweise im Ortsze-
ntrum gebunden werden, um dieses stadtebaulich zu starken. Unter Berlcksichtigung des Erfordernisses
der Nahversorgung sollen im Plangebiet jedoch gebietsversorgende Laden ausnahmsweise zulassig sein.
Die detaillierte Festsetzung von Sortimenten und Verkaufsflachen, ist im vorliegenden Plangebiet nicht er-
forderlich, da es wegen seiner abseits gelegenen Lage fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und
anderen Nutzungen, die eine hohe Kundenfrequenz erfordern, aus wirtschaftlicher Sicht kaum geeignet ist.
Einzelhandel mit Sortimenten und Verkaufsflachen, die mehr als nur gebietsversorgend sind, wéare im allge-
meinen Wohngebiet nach §4 BauNVO ohnehin nicht zulassig.

Tankstellen werden als ausnahmsweise zuldssige Nutzungen gemaR §4 Abs. 3 BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitat mindern wirden.

8.2, Geplantes MaR der baulichen Nutzung, Dachgestaltung

8.2.1 Einleitung

Das Maf} der baulichen Nutzung (Bebauungsdichte und Bebauungshoéhe) wird im vorliegenden Bebauungs-
plan-Vorentwurf durch die Festsetzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse bestimmt. Die
Grundflachenzahl gibt an, wie grof der Anteil der einzelnen Baugrundstlicke sein darf, der, bezogen auf die
Grolde des jeweiligen Baugrundstilicks, von baulichen Hauptanlagen Uberdeckt werden darf. Die festgesetzte
Zahl der Vollgeschosse bezieht auch Dachgeschosse oder Staffelgeschosse mit ein, zu denen gestalteri-
sche Festsetzungen geplant sind. Erganzend erfolgt die Festsetzung einer maximalen Firsthohe.

8.2.2 Grundflachenzahl

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant:

(1) Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, §16(2)1. und §19(4) BauNVO)

Fur alle Baugebietsflachen im Plangebiet wird als Obergrenze festgesetzt:
Grundflachenzahl GRZ 0,25

Mafgeblich fir die Ermittlung der zuldssigen Grundflache ist die gesamte Flache des Baugrundstiicks
einschlief3lich von Zufahrtflachen. (819(3) BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von:

- Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten einschlief3lich Tiefgaragen,

- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,

- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundsttick lediglich
unterbaut wird,

innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wie folgt tiberschritten werden:

- im WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5: um bis zu 50%

- im WA-6 und WA-7: um bis zu 120%

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermdglicht eine zweckentsprechende Grundstlicksnutzung fiir eine Bebau-
ung des Plangebietes mit Einzel- und Doppelhausern. Sie liegt erheblich unterhalb der Obergrenze fir all-
gemeine Wohngebiete von GRZ 0,4 gemal §17 BauNVO.

Bei einer Grundflachenzahl GRZ 0,25 ist die Errichtung von Reihenhdusern mit zugehérigen eigenen Bau-
grundstiicken nicht méglich. Um Reihenmittelhausern ein eigenes Grundstlick zuordnen zu kénnen, ware fir
diese i. d. R eine Grundflachenzahl GRZ 0,4 erforderlich.

Die Gemeinde Birkenwerder strebt in ihrem Gemeindegebiet eine geringe Bebauungsdichte an, um auf den
Baugrundstiicken durch einen hohen Griinanteil eine hohe Wohnqualitat zu sichern. In den gewachsenen
Wohnsiedlungsstrukturen wird hierfiir in der Regel eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 zu Grunde gelegt.

Das Plangebiet umfasst jedoch kein bestehendes Wohngebiet, sondern ein intensiv bebautes Gewerbe- und

Industriegebiet mit erheblichem Sanierungsbedarf.
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Unter Berlcksichtigung der vorhandenen grol¥flachigen gewerblichen Bebauung und Versiegelungen im
Plangebiet sowie unter Berilicksichtigung des erheblichen Wohnbedarfes in der Gemeinde Birkenwerder ist
eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 hier eine angemessene Bebauungsdichte.

Fir die Gebiete WA-6 und WA-7, in denen eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern geplant ist, ist eine
Uberschreitung der zuldssigen Grundflachen geman §19(4) BauNVO um bis zu 120% geplant, um die An-
ordnung der erforderlichen Stellplatze in Tiefgaragen zu ermdéglichen, die Uber die Gebaudegrundflachen
entsprechend hinausgehen.

In den Gebieten WA-1 bis WA-5 ist eine Bebauung mit Einzel- und Doppelhausern geplant, die im Wesentli-
chen als Einfamilienhduser genutzt werden sollen. Hier wird eine zulassige Uberschreitung der Grundfla-
chen baulicher Anlagen um 50% als ausreichend erachtet, um flir die baulichen Anlagen nach §19(4)
BauNVO einen angemessenen Spielraum zu bieten.

Bei maximaler Ausnutzung des nach dem vorliegenden Entwurf des Bebauungsplanes geplanten Males der
baulichen Nutzung wird die Versiegelung im Plangebiet einschlie3lich der Stellplatze und Nebenanlagen
sowie der neu herzustellenden StralRen und Wege, um ca. 10.200 m? geringer sein, als dies bisher der Fall
ist.

8.2.3 Zahl der Vollgeschosse

Der vorliegende Entwurf des Bebauungsplanes sieht die Festsetzung folgender maximal zulassiger Zahlen
der Vollgeschosse (VG) vor:

Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird die zulassige Zahl der Vollgeschos-
se als Obergrenze wie folgt festgesetzt:

WA-1, WA-3, WA-4 und WA-5: max. Il Vollgeschosse
WA-2, WA-6 und WA-7: max. Il Vollgeschosse

- max. 1 VG: auf ca. 57 % der geplanten Wohngebietsflache (im WA 1 far WA-1, WA-3, WA-4 und WA-
5 Einzelhauser/ Doppelhauser max. 2 WE)

- max. Il VG: auf ca. 43 % der geplanten Wohngebietsflache (im WA 6 und WA 7 fir Mehrfamilien-
hauser sowie im WA 2 Doppelhauser mit max. 2 WE an der Industriestralle)

Die vorhandene und die festsetzte Zahl der Vollgeschosse bezieht auch Dachgeschosse bzw. Staffelge-
schosse mit ein.

Gemal textlicher Festsetzung ist das 3. Vollgeschoss nur in einem Dachraum oder als zurlickgesetztes
Staffelgeschoss zuldssig. (siehe unter 8.2.5)

Die Festsetzung der Zahl der Vollgeschosse erfolgt unter Berlicksichtigung der vorhandenen Bebauung in
der Umgebung des Plangebietes.

In der Umgebung des Plangebietes sind Gberwiegend zweigeschossige Gebaude und einzelne eingeschos-
sige Gebaude vorhanden. Darlber hinaus umfasst die Umgebungsbebauung auch mehrere Gebaude mit 3
Vollgeschossen, bei denen sich das 3. Vollgeschoss jeweils in einem Dachraum befindet. Auch ein Gebau-
de mit drei Vollgeschossen und einem zusatzlichen Geschoss im Dachraum ist im Nahbereich des Plange-
bietes vorhanden. (siehe unter 5.3 Bestand in der Umgebung des Plangebietes)

In der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) in der Fassung des Gesetzes zur Novellierung der
Brandenburgischen Bauordnung und zur Anderung des Landesimmissionsschutzgesetzes vom 19. Mai
2016 ist zum Begriff des Vollgeschosses geregelt:
«(2) Solange § 20 Absatz 1 der Baunutzungsverordnung zur Begriffsbestimmung des Vollgeschosses auf Landes-
recht verweist, gilt insoweit § 2 Absatz 4 der Brandenburgischen Bauordnung in der Fassung der Bekanntmachung
vom 17. September 2008 (GVBI. | S. 226) fort. Auf Satzungen nach dem Baugesetzbuch, die bis zum Inkrafttreten
dieses Gesetzes Rechtswirksamkeit erlangt haben, ist der zum Zeitpunkt des jeweiligen Satzungsbeschlusses gel-
tende Begriff des Vollgeschosses weiter anzuwenden.”

Gemal §2(4) Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Sep-
tember 2008 (GVBI. | S. 226) ist der Begriff des Vollgeschosses wie folgt bestimmt:
.Vollgeschosse sind alle oberirdischen Geschosse, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber die Ge-
landeoberflache hinausragt. Geschosse, die ausschlielich der Unterbringung technischer Gebaudeausriistungen
dienen (Installationsgeschosse) sowie Hohlraume zwischen der obersten Decke und der Bedachung, in denen Auf-
enthaltsraume nicht mdglich sind, gelten nicht als Vollgeschosse.*

Hiernach sind alle Dachgeschosse, in denen Aufenthaltsraume moglich sind, Vollgeschosse.
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017 mit:
1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfihrende Hinweise
1.1.1 Zahl der Vollgeschosse
Gemal Begrundung (unter Punkt 8.2.2.5, Seite 38) dienen die Festsetzungen zur Dachgestaltung ,der Entwicklung
eines Ortshildes im Bereich des Plangebietes, das sich in die Umgebungsbebauung einfigt‘. So ,kann“ in den fest-
gesetzten Teilflachen der allgemeinen Wohngebiete WA-2, WA-3 und WA-4 ein 3. Vollgeschoss in einem Dach-
raum oder in einem Staffelgeschoss ausgefihrt werden, ,muss” es aber nicht. Entsprechend dem stadtebaulichen
Entwurf (Erlauterung unter Punkt 7.2, Seite 30 - 31) und den Regelungen zur Dachgestaltung sollte fir die Teilfla-
chen der allgemeinen Wohngebiete WA-3 und WA-4 die Festsetzung der Vollgeschosszahl 3 als ,zwingend* gepruft
werden.

Berlicksichtigung:
In der Festsetzung wird nicht formuliert ,kann“ sondern ,ist auszufiihren®“. Zur Berlcksichtigung des Hinwei-
ses wird das Wort ,nur” eingefiigt, sodass die geplante Festsetzung lautet:
(1) In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-2, WA-6 und WA-7 ist das 3. Vollge-
schoss nur in einem Dachraum oder in einem Staffelgeschoss auszufuhren. (...)

Dem Hinweis zur Festsetzung der Anzahl von 3 Vollgeschossen im WA-2 und WA-3 (neu WA-6 und WA-7)
als zwingend wird nicht gefolgt, da eine ausreichende stadtebauliche Begriindung fur die Festsetzung einer
zwingenden Anzahl von Vollgeschossen nicht vorliegt. Auch mit einer differenzierten Ausgestaltung der Ge-
schosszahl kénnten zufriedenstellende stadtebauliche Wirkungen erzielt werden. Deshalb soll fur die Gestal-
tung der Gebaude-Ensemble ein Spielraum belassen werden, der auch eine geringere Anzahl als 3 Vollge-
schosse ermoglicht.

8.2.4 Geschossflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist keine Festsetzung zur Geschol¥flachenzahl bzw. Geschossflache ge-
plant, da sich diese gemafl §20 BauNVO wie folgt bereits aus der Festsetzung der Grundflachenzahl GRZ
und der Zahl der Vollgeschosse ergeben:

§ 20 Vollgeschosse, Geschossflachenzahl, Geschossflache

(1) Als Vollgeschosse gelten Geschosse, die nach landesrechtlichen Vorschriften Vollgeschosse sind oder auf ihre
Zahl angerechnet werden.

(2) Die GeschoR¥flachenzahl gibt an, wieviel Quadratmeter GeschoR¥flache je Quadratmeter Grundstiicksflache im
Sinne des § 19 Abs. 3 zulassig sind.

(3) Die Gescholf3flache ist nach den AuRenmafen der Gebaude in allen Vollgeschossen zu ermitteln. Im Bebauungs-
plan kann festgesetzt werden, dass die Flachen von Aufenthaltsrdumen in anderen Geschossen einschlief3lich der zu
ihnen gehérenden Treppenraume und einschlie3lich ihrer Umfassungswande ganz oder teilweise mitzurechnen oder
ausnahmsweise nicht mitzurechnen sind.

(4) Bei der Ermittlung der GeschoR3flache bleiben Nebenanlagen im Sinne des § 14, Balkone, Loggien, Terrassen
sowie bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstandsflachen (seitlicher Grenzabstand und sonstige
Abstandsflachen) zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen, unberiicksichtigt.

Nachfolgend wird fir das Plangebiet die Geschossflachenzahl angegeben, die sich aus der geplanten Fest-
setzung der Grundflachenzahl und der Zahl der Vollgeschosse ergibt und mit den Obergrenzen gemaf §17
BauNVO verglichen.

Grundflachenzahl Zahl der Volige- sich ergebende Obergrenze
GRzZ schosse (VG) als | Geschossflachenzahl | Geschossflachenzahl
Obergrenze GFz gemaR §17 BauNVO
WA-1, WA-3, WA-4 GRZ 0,25 IvVG GFZ 0,5 in allgemeinen
und WA-5 Wohngebieten
GFZ1,2
WA-2, WA-6 und GRZ 0,25 HnvG GFZ 0,75 in allgemeinen
WA-7 Wohngebieten
GFZ1,2

Durch die geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes werden die Obergrenzen fiir die Geschossfla-
chenzahl (GFZ) gemaf §17 BauNVO deutlich unterschritten.
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8.2.5 Dachgestaltung

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant:

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 87 BbgBO)
AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (887 Abs.1 Nr.1 BbgBO)

(1) In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-2, WA-6 und WA-7 ist das 3. Vollgeschoss
nur in einem Dachraum oder in einem Staffelgeschoss auszufiihren.
Fur die Ausfihrung des 3. Vollgeschosses in einem Dachraum gilt:

- Dachneigung maximal 45°

- Drempelhéhe maximal 0,6m.
Die Drempelhdhe ist die Hoéhe des Schnittpunktes der AuRenkante der Aul3enwand mit der Auf3enkante
der Dachflache an der Traufseite Uber der Héhe der Oberkante fertiger Fu3boden des Dachgeschosses.

Fur die Ausfiihrung als Staffelgeschoss gilt:
Die AuRenwande des Staffelgeschosses missen gegeniiber den AuRenwéanden des darunter liegenden
Geschosses mindestens 1,2m zuriickgesetzt sein.

Die Festsetzungen zur Dachgestaltung dienen der Entwicklung eines Ortsbildes, das sich in das umgebende
Siedlungsgebiet einflgt.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:
1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfihrende Hinweise
1.1.1 Zahl der Vollgeschosse
Gemal Begrundung (unter Punkt 8.2.2.5, Seite 38) dienen die Festsetzungen zur Dachgestaltung ,der Entwicklung
eines Ortshildes im Bereich des Plangebietes, das sich in die Umgebungsbebauung einfigt‘. So ,kann“ in den fest-
gesetzten Teilflachen der allgemeinen Wohngebiete WA-2, WA-3 und WA-4 ein 3. Vollgeschoss in einem Dach-
raum oder in einem Staffelgeschoss ausgefihrt werden, ,muss” es aber nicht. Entsprechend dem stadtebaulichen
Entwurf (Erlauterung unter Punkt 7.2, Seite 30 - 31) und den Regelungen zur Dachgestaltung sollte fir die Teilfla-
chen der allgemeinen Wohngebiete WA-3 und WA-4 die Festsetzung der Vollgeschosszahl 3 als ,zwingend* gepruft
werden.

Berlicksichtigung:
In der Festsetzung wird nicht formuliert ,kann“ sondern ,ist auszufiihren®“. Zur Berlcksichtigung des Hinwei-
ses wird das Wort ,nur” eingefiigt, sodass die geplante Festsetzung lautet:
(1) In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-2, WA-6 und WA-7 ist das 3. Vollge-
schoss nur in einem Dachraum oder in einem Staffelgeschoss auszufuhren. (...)

Dem Hinweis zur Festsetzung der Anzahl von 3 Vollgeschossen im WA-2 und WA-3 (neu WA-6 und WA-7)
als zwingend wird nicht gefolgt, da eine ausreichende stadtebauliche Begriindung fur die Festsetzung einer
zwingenden Anzahl von Vollgeschossen nicht vorliegt. Auch mit einer differenzierten Ausgestaltung der Ge-
schosszahl kénnten zufriedenstellende stadtebauliche Wirkungen erzielt werden. Deshalb soll fur die Gestal-
tung der Gebaude-Ensemble ein Spielraum belassen werden, der auch eine geringere Anzahl als 3 Vollge-
schosse ermoglicht.

8.2.6 Hodhenfestsetzungen

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:
1. Belange des Bereiches Planung
1.1 Weiterfiihrende Hinweise
1.1.2 Hohe baulicher Anlagen
Es gilt das Hohenbezugssystem DHHN2016 gemalR dem Bezugssystemerlass vom 01.12.2016 des Ministeriums
des Inneren und fir Kommunales (siehe Hinweis unter Punkt I.2.(2) der textlichen Festsetzungen).

Berticksichtigung:

Dem Hinweis wurde gefolgt. Fir die Festsetzungen von Héhen wird das Hohenbezugssystem DHHN2016
gemal dem Bezugssystemerlass vom 01.12.2016 des Ministeriums des Inneren und fir Kommunales zu
Grunde gelegt.

Die Héhenfestsetzungen der Gebaude sollen so erfolgen, dass Gebaude mit maximal 3 zuldssigen Vollge-
schossen mit 11m Gebaudehohe errichtet werden kdnnen, zugleich aber die Héhenlagen der Gebaude-
oberkanten mit den abfallenden Gelandehdhen in Richtung Stichkanal ebenfalls abfallen. Bezogen auf die
Hohe der Industriestralle soll so an der Industriestral’e eine maximal zuldssige Gebaudehdhe von 11m und
am Stichkanal eine maximal zuldssige Gebdudehdhe von 9m uber Hohe der Industriestralle festgesetzt
werden. Da am Stichkanal nach Neuausformung jedoch auch das Gelande tiefer liegen wird, als an der In-
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dustriestralie, verbleibt ein ausreichender Spielraum fur die Errichtung der geplanten dreigeschossigen Be-
bauung am Stichkanal.

Dem entsprechend ergeben sich an der Industriestralle im Norden des Plangebietes Firsthbhen von maxi-
mal 50,55 m Uber NHN und im Stiden an der Ecke Havelstrale von maximal 50,3 m tber NHN.

Zum Vergleich: Auf der gegenuberliegenden Seite der Industriestrale haben die héchsten Gebaude Hohen
von 50,97m, 51,17m 50,7m und 50,35m tber NHN. An der Havelstral’e gegeniber der Einmindung Indust-
riestralle, sind Gebaudehohen von 51,09m und 53,27m liber NHN vorhanden. Hinter diesen Bestandsho-
hen bleiben die geplanten maximal zuldssigen Gebaudehdhen im Plangebiet deutlich zurtick.

Am Stichkanal ist eine maximale Gebdudehdhe von maximal 48,55 m liber NHN geplant. Dies bleibt um 2
m hinter der geplanten maximal zuldssigen Gebaudehdhe im angrenzenden Bereich an der Industriestralle
zurick (dort max. 50,55m tber NHN).

Die Gebaudehohe von 11 m fiir dreigeschossige Gebaude ergibt sich zum Beispiel wie folgt:

- ca. 65 cm bis OK fertiger FuRboden Erdgeschoss (unter Berlcksichtigung von Héhenunterschieden im
Gelande, die durch Gebaudesockel auszugleichen sind)

- 3 x ca. 2,75m lichte Hohe der Geschosse

- 2 x ca. 30 cm Geschossdecken zwischen den Geschossen (mit Installationsebene, FuBbodenheizung und
erforderlicher Trittschallddmmung im Mehrfamilienhausbau)

- ca. 1,5m Flachdach mit Attika, bestehend aus Unterschale, DAmmung und geneigter Oberschale fir Nie-
derschlagsentwasserung (5% Dachneigung) mit ausreichender Stabilitat fir Photovoltaik

Mit der Beschrankung der Gebaudehéhe auf 11m kommen fir die dreigeschossige Bebauung nur Flachda-
cher oder sehr flach geneigte Dacher in Betracht.

Fir die Teilbereiche des Plangebietes, in denen maximal 2 Vollgeschosse zulédssig sind, erfolgt die
Festsetzung der maximal zulassigen Gebaudehéhe in m Gber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016 so,
dass hier an Stelle der bisher geplanten Gebaudehdhe von 11m nur noch Gebaudehéhen von maximal
9m zuldssig sind. Hierbei wird die Gelandehoéhe in der betreffenden Wohngebietsflache zu Grunde gelegt.
Die Festsetzung erfolgt in den Nutzungsschablonen in der Planzeichnung.

Die vorhandenen und geplanten Gelandehdhen sind nachfolgend dargestellt.

Vorhandene und geplante Gelandehéhen
im Bereich des Plangebietes Teilbebauungsplan 37-2 ,Wohngebiet HavelstraBRe - IndustriestraBe*

vorhandene Gebaudehdhe in m tber maximal zulassige Gebaudehdhe in m tiber NHN
NHN im DHHN 2016 im DHHN 2016

vorhandene Gebaudehdhe absolut maximal zuldssige Gebaudehohe absolut bezo-
bezogen auf den Standort des jeweili- gen auf den Standort des jeweiligen Gebaudes
gen Gebaudes
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Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu ergdnzend folgende Festsetzung geplant:

3. Hohe baulicher Anlagen (89 Abs.3 BauGB)

(1) Von den in der Planzeichnung festgesetzten Gelandehdhen der geplanten StraRenverkehrsflachen
sind bei der Herstellung der Erschlieungsanlagen Abweichungen von +/- 10 cm zulassig.

(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch technische Anlagen wie
Schornsteine, Entliftungen oder Anlagen fir die Nutzung regenerativer Energien um maximal 1m Uber-
schritten werden.

Die Festsetzung unter Absatz (1) dient dazu, fiir die weitere Bearbeitung der Objektplanung der Strallen im

Plangebiet einen Spielraum zu belassen.
Die Festsetzung unter Absatz (2) soll eine Nutzung der Dachflachen fiir regenerative Energien ermdglichen.

8.3 Geplante Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache

8.3.1 Bauweise

Die Festsetzung der Bauweise ist im vorliegenden Bebauungsplan wie folgt geplant:

4. Bauweise und Uberbaubare Grundstuicksflache (8§89 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 14 BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemaf §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt:

Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird die maximale zulassige Gebaude-

lange wie folgt festgesetzt:

WA-1, WA-2, WA-3, WA-4, WA-5: fir Einzelhduser maximal 15 m,
fur Doppelh&auser, bestehend aus 2 Haushalften maximal
18m, davon darf der Anteil der Geb&udelédnge je Doppelhaus-
halfte maximal 9m betragen

WA-6: maximal 25 m

WA-T7: maximal 30 m

Fur Tiefgaragengeschosse, die keine oberirdischen Geschosse sind, gilt keine LAngenbeschrankung.

Die geplante abweichende Bauweise entspricht bezliglich der Errichtung der Gebaude mit seitlichen Ab-
standsflachen der offenen Bauweise, sie lasst jedoch nur eine geringere Baukdrperlange zu. In der offenen
Bauweise waren gemal §22(2) BauNVO maximal 50m Gebaudelange zulassig.

Die zulassigen Hausformen werden in der Planzeichnung wie folgt festgesetzt:

WA-1 und WA-2; nur Doppelhauser
WA-3, WA-4 und WA-5:  nur Einzel- und Doppelhduser
WA-6 und WA-7: nur Einzelhduser

Folgende textliche Festsetzung wird hierzu ergédnzend getroffen:
(2) In den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1 und WA-2 sind Einzelhauser
ausnahmsweise zuldssig, wenn die Grundstiicksgré3e des zugehorigen Baugrundstiicks mindestens
550 m2 betragt.

Die vorstehend dargelegten Festsetzungen dienen der Sicherung des gemeindlichen Planungskonzeptes flr
das Plangebiet.

In den Teilflachen WA-1 bis WA-5 sind Gebaude mit maximal 2 Wohnungen geplant, die hier in Form von
Einzel- und Doppelhausern errichtet werden sollen. Reihenhauser sind nicht zulassig, da sie dem Planungs-
konzept der Gemeinde nicht entsprechen.

Durch die geplante Festsetzung einer Mindestgrundstiicksgrofle werden die Moglichkeiten zur Errichtung
von Doppelhausern zusatzlich eingeschrankt. (siehe unter 8.4)

In den Teilflachen WA-6 und WA-7 ist eine Bebauung mit Mehrfamilienhdusern geplant. Dem entsprechend
sollen hier nur Einzelhauser zulassig sein.

8.3.2 Uberbaubare Grundstiicksfliche

Die Festsetzung der Uberbaubaren Grundstiicksflache erfolgt durch Baugrenzen.

§23 BauNVO regelt hierzu:
(1) Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen kdnnen durch die Festsetzung von Baulinien, Baugrenzen oder Bebau-
ungstiefen bestimmt werden. § 16 Abs. 5 ist entsprechend anzuwenden.

(3) Ist eine Baugrenze festgesetzt, so dirfen Gebaude und Gebaudeteile diese nicht tiberschreiten. Ein Vortreten von
Gebaudeteilen in geringfiigigem Ausmal kann zugelassen werden. Absatz 2 Satz 3 gilt entsprechend.
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(5) Wenn im Bebauungsplan nichts anderes festgesetzt ist, kdnnen auf den nicht Uberbaubaren Grundstiicksflachen
Nebenanlagen im Sinne des § 14 zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landes-
recht in den Abstandsflachen zuléssig sind oder zugelassen werden kénnen.

Die Festsetzung der Baugrenzen erfolgt zu den angrenzenden ErschlieBungsstrafien jeweils mit einem Ab-
stand von 4m, um eine Vorgartenzone von baulichen Hauptanlagen freizuhalten.

Erganzend hierzu wird folgende textliche Festsetzung getroffen:

(3) Gemafl 89 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass
der Abstand folgender Gebaude und baulicher Anlagen, von den Wirkungen wie von Gebauden ausge-
hen, zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 4m betragen muss:
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder

zugelassen werden kénnen.

Hierdurch soll die ortsubliche Vorgartenzone auch von Nebenanlagen freigehalten werden, die Gebaude
sind oder gebaudegleiche Wirkungen haben.

Da der Bebauungsplan fir die tbrigen Baugrundsticksflachen nichts anderes festsetzt, kbnnen gemaf
§22(5) BauNVO auf den nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauN-
VO zugelassen werden. Das gleiche gilt fir bauliche Anlagen, soweit sie nach Landesrecht in den Abstands-
flachen zulassig sind oder zugelassen werden kénnen.

Zur Berlcksichtigung der friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit ist im Entwurf des Bebauungspla-
nes die Festsetzung der iiberbaubaren Grundstiicksflache in Form von Baustreifen an Stelle der bisher
quartierumfassenden groRen Baufelder geplant. Hierdurch soll die Lage der Hauptgebdude auf den zukiinf-
tigen Baugrundstiicken entsprechend dem stadtebaulichen Entwurf vorgegeben werden. Die Baustreifen
haben Breiten von mindestens 16m, sodass eine zweckentsprechende bauliche Nutzung im geplanten all-
gemeinen Wohngebiet ermdglicht wird.

Im Bereich Havelstrale / Ecke Industriestralle ist ein Zuriicksetzen der Baugrenze gegenlber der Havel-
stralde von 40 m und gegenuber der Industriestral’e von ca. 35 m geplant. Hierdurch wird vor den hier ge-
planten Mehrfamilienhdusern ein platzartiger Bereich von Bebauung freigehalten, der parkartig gestaltet
werden soll. Eine vorhandene Weide und ein vorhandener Nussbaum sollen hier erhalten werden. (siehe
unter 8.8)

Ein zweiter Bereich mit einer baulichen Fassung durch Mehrfamilienhauser ist um die geplante Grinflache
am Stichkanal vorgesehen. Die geplante Baugrenze folgt hier einen Segmentbogen von 40m Radius ent-
sprechend dem stadtebaulichen Entwurf (siehe unter 7.2)

Auch wenn die festgesetzte Gberbaubare Grundstiicksflache noch einen geringen individuellen Spielraum
fur die Anordnung der spateren Gebaude im Plangebiet belasst, wird durch die Begrenzung des zulassigen
MalRes der baulichen Nutzung auf eine Grundflachenzahl GRZ 0,25 eine angemessene Bebauungsdichte im
Plangebiet gewahrleistet.

Die erforderlichen Abstandsflachen der baulichen Anlagen, die insbesondere zu Nachbargrenzen einzuhal-
ten sind, ergeben sich aus der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO).

8.4 MindestgrundstiicksgroRen

Der Entwurf des Bebauungsplanes enthélt differenzierte Festsetzungen zu Grundstiicksgrofien.

Die Festsetzung der Grundstiicksgréfen dient nicht der Steuerung der Bebauungsdichte, diese erfolgt durch
die Festsetzungen zum MalR der baulichen Nutzung, siehe unter 8.2.

Die Festsetzung der MindestgrundstiicksgréRRen dient der planungsrechtlichen Sicherung des gemeindlichen
Planungskonzeptes.

In den Entwurf wurden Festsetzungen fiir Mindestgrundstiicksgrofien wie folgt aufgenommen:

5. MindestmaR fir die Gréf3e der Baugrundstiicke (89 Abs.1 Nr. 3 BauGB)
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird das Mindestmalf fir die GréRe der Baugrund-
stuicke wie folgt festgesetzt:

WA-1 und WA-2: 390 m2
WA-3: 500 m2
WA-4: 550 m2

WA-5, WA-6 und WA-7: 600 m2
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Die Festlegung der Mindestgrundstlicksgré3en berlcksichtigt die Unzuldssigkeit von Reihenhausern. Fir
die direkte Zuordnung eines Grundstlickes zu einem Reihenmittelhaus wéaren geringere Grundstiicksgroen
erforderlich, als es die geplante Festsetzung vorsieht.

Im stadtebaulichen Entwurf ist auf Grundlage der geplanten Mindestgrundstiicksgréfien eine mogliche
Grundstlcksteilung dargestellt. Die GrundstlicksgroRen im Plangebiet sind dort unterschiedlich. Sie sind
abhangig von den jeweiligen Wohnformen. Eine Worst-Case-Betrachtung zur maximal méglichen Bebauung
des Plangebietes erfolgt unter 7.2.2.

8.5 Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden

Zur Berlcksichtigung der friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit ist im Entwurf des Bebauungspla-
nes eine Begrenzung der hdchstzulassigen Zahl der Wohnungen in Wohngebauden wie folgt aufgenommen:

6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (89 Abs.1 Nr.6 BauGB)
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5
sind héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Zur Begrenzung der Wohnungszahl im Plangebiet ist im Entwurf des Bebauungsplanes vorgesehen, fiir
den Teil des Plangebietes, in dem keine Mehrfamilienhauser geplant sind, die Anzahl der Wohnungen auf 2
Wohneinheiten (WE) zu begrenzen. Hierdurch soll den Bedenken bezlglich einer beflirchteten zu grofl3en
Anzahl von Wohnungen im Plangebiet Rechnung getragen werden.

Die Begrenzung auf 2 Wohnungen (statt auf eine Wohnung) wurde aus folgendem Grund gewahlt:

Wer ein Grundstiick mit einem Wohnhaus fiur sich und seine Familie erwirbt, tut dies i. d. R. nicht, um mit
einer fremden Mietpartei in einem Zweifamilienhaus zu wohnen. Zweifamilienhduser werden heute ggf. er-
richtet bzw. erworben, um das Wohnen fiir mehrere Generationen einer Familie unter einem Dach zu ermdg-
lichen. Diese Wohnform tragt dem demografischen Wandel Rechnung und ermdglicht fiir alte Menschen ein
selbststandiges Wohnen mit Einbindung in ein familiares Umfeld. Erheblicher zusatzlicher Fahrzeugverkehr
entsteht hierdurch nicht, da alte Menschen oft kein eigenes Kraftfahrzeug mehr besitzen bzw. dieses nur
selten nutzen.

Um darlber hinaus gehende Beflrchtungen bezlglich einer zu hohen Anzahl von Wohnungen im Plange-
biet zu berlcksichtigen ist vorgesehen, zusatzlich eine Obergrenze der im Plangebiet zu schaffenden Woh-
nungen im stadtebaulichen Vertrag zu vereinbaren. Bei einer Begrenzung auf maximal 160 Wohnungen im
Plangebiet wird mit berlcksichtigt, dass in 10% der méglichen Gebaude mit maximal 2 Wohnungen eine
zweite Wohnung fir das Mehrgenerationswohnen entstehen kdnnte.

Die GréRenordnung des Verkehrsaufkommens wirde hierdurch gegenlber den bisher im Verkehrsgutach-
ten und Immissionsgutachten angenommenen 145 WE gewahrt und erhebliche nachteilige stadtebauliche
Auswirkungen durch eine zu grofe Anzahl von Wohnungen im Plangebiet wiirden vermieden werden.

8.6 StraBenverkehrsflache

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Festsetzung der Teilflachen der vorhandenen Havelstralle und In-
dustriestralie, soweit diese im Plangebiet liegen, und der neu geplanten Erschlielungsstralen als StralRen-
verkehrsflachen geplant. (siehe hierzu auch unter 7.1 und 7.2)

Im Nordwesten des Plangebietes ist die Anbindung eines Gehweges an ein bestehendes Wegeflurstiick an
den Borgsdorfer Weg geplant.

Die geplante StralRenraumbreite der inneren der Wohnstrale (Haupterschliefung), wurde mit 12m so ge-
wahlt, dass neben der Aufnahme des Kraftfahrzeugverkehrs ausreichend Platz fir das Parken im StrafRen-
raum, einen Gehweg und die Niederschlagsentwasserung vorhanden sind.

Die Wohnwege (Anliegerstralen) bietet mit 9m geplanter Stralenraumbreite ebenfalls gentigend Platz fiir
die Erfillung der ErschlieBungsfunktion einschlieRlich von Parkmdglichkeiten (siehe hierzu unter 7.7.2 Her-
stellung der ErschlieBungsanlagen).

Die Aufteilung des Straltenraumes innerhalb der geplanten offentlichen Verkehrsflachen ist nicht Gegen-
stand der Festsetzungen des vorliegenden Bebauungsplanes. Hierzu wird begleitend zum vorliegenden
Bebauungsplanverfahren eine ErschlieRungsplanung erarbeitet. Die Vereinbarung der Herstellung der stra-
Renseitigen Erschliefung im Plangebiet erfolgt in einem stadtebaulichen Vertrag.

Zur Zulassigkeit von Grundstiickszufahrten ist im Bebauungsplan folgende Festsetzung geplant:
7. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen (89 Abs.1 Nr.11 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5 ist je Bau-
grundstiick maximal eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4m zul&ssig.

Mit der Festsetzung wird gewahrleistet, dass die herzustellenden Grundstiickszufahrten auf ein angemesse-
nes Maf} begrenzt werden und im Strallenraum ausreichende Moglichkeiten fur die Anordnung von Baumen
und Parkmoglichkeiten verbleiben.
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8.7 Griinflachen

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer Griinflache entlang des Borgsdorfer Weges als
private Grinflache Parkanlage geplant. Diese Festsetzung ist aus der Darstellung einer Griinflache Parkan-
lage im Flachennutzungsplan entwickelt, die im betreffenden Bereich teilweise im Plangebiet liegt. Der Grin-
flachenanteil innerhalt des Plangebietes umfasst eine gehodlzbewachsene Bdschung des Borgsdorfer Weg-
es.

Der Borgsdorfer Weg hat eine wichtige Bedeutung fir die Erholungsnutzung, da er das ortsinnere Briesetal
mit dem Landschaftsraum der Havelniederung verbindet. Er ist als Hohlweg in die Landschaft eingesenkt
und wird von beiden Seiten durch Bdschungen begleitet. Die vorliegende Planung tragt dem Rechnung,
indem auf eine Nutzung des Borgsdorfer Weges fiir die Erschlielung des Plangebietes verzichtet wird.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist vorgesehen, gegeniber dem Aufstellungsbeschluss und auch gegen-
Uber dem Vorentwurf der vorliegenden Planung die Grenze des Plangebietes am Borsdorfer Weg um 2m in
Ostlicher Richtung von der Flurstliicksgrenze des Borgsdorfer Weges in das Grundstiick der Vorhabentrager
hinein zu verlegen. Hierdurch liegt die bisher genutzte Wegeflache des Borgsdorfer Weges vollstandig au-
Rerhalb des Plangebietes. Da die Abgrenzung der geplanten Grinflache entlang des Borgsdorfer Weges
gegeniber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes unverandert bleibt, liegt die Griinflache nun nur noch mit
einer Breite von 8m im Plangebiet. Die Ubrigen 2 m bis zur Flurstlicksgrenze liegen au3erhalb des Plange-
bietes, sodass die Abgrenzung der geplanten Griinfliche unverandert 10m von der Flurstlicksgrenze ent-
fernt ist.

Die Boschung auf der dstlichen Seite des Weges liegt innerhalb des Plangebietes. Sie ist intensiv mit Ge-
hdlzen bewachsen. Ein Betreten der Boschungsflache ist wegen des Gehdlzbestandes und der steilen Bo-
schungsneigung nicht méglich, sodass der Bdschung im Sinne des Flachennutzungsplanes allein die Funk-
tion des Erhalts des Gehdlzbestandes begleitend zum Borgsdorfer Weg zukommt. Entsprechend dem Land-
schaftsplan der Gemeinde Birkenwerder ist dieser Gehdlzbestand auf der Béschung des Borgsdorfer Weges
auch fur den Biotopverbund zwischen Havelniederung und Briesetal von Bedeutung.

Die betreffende Flache ist entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes im vorliegenden Ent-
wurf des Bebauungsplanes als private Grinflache Parkanlage geplant. Zur Sicherung dieses Gehdlzbestan-
des ist im vorliegenden Bebauungsplanentwurf eine Festsetzung zum Erhalt des Gehdlzbestandes vorgese-
hen. (siehe auch unter 8.8)

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist zusatzlich die Festsetzung einer privaten Grunflache Parkanlage mit
Bindung zum Erhalt des gebietsheimischen Baumbestandes &stlich des Borgsdorfer Weg entlang der Nord-
grenze des Plangebietes geplant. Hier ist auf einer nach Nord abfallenden Béschung ein Gehdlzsaum aus
Uberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen und Kiefern am Rand des Niederungsbereiches der Havel-
niederung vorhanden. Der Gehélzbestand halt die Béschung und schafft einen Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet ,Stolpe®, welches hier an das Plangebiet angrenzt.

Im Bereich am Stichkanal ist die Festsetzung einer eine ca. 0,05 ha groRen 6ffentliche Griinflache geplant,
die als Spielplatz genutzt werden soll. Diese Spielplatzflache ist von einer Waldflache umgeben, die nach
dem Waldgesetz 6ffentlich zuganglich ist.

Mit den geplanten Festsetzungen zu Grinflachen tragt die vorliegende Planung dem Erfordernis der Aus-
stattung der Gemeinde mit Griinflachen angemessen Rechnung.

8.8 Erhalt von Bdumen und Strduchern

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant (siehe hierzu auch Umweltbericht):

3. Erhalt von Baumen und Strauchern (89(1)25.b BauGB, BauNVO)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach §9(1)25.b) BauGB sind die vorhandenen
Geholze zu erhalten, sofern sie standortgerecht und gebietsheimisch sind.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist entlang des Borgsdorfer Weges sowie im Nordwesten des
Plangebietes der Erhalt des Geholzbestandes in Béoschungsbereichen geplant. Dieser Geholzbestand ist fir
den Biotopverbund zwischen ortsinnerem Briesetal und Havelniederung sowie als Bruthabitat fiir die Avifau-
na von Bedeutung. Im Norden grenzt der zu erhaltende Gehdlzbestand an das dem Plangebiet benachbarte
Landschaftsschutzgebiet Stolpe.

Die Erhaltungsfestsetzung beschrankt sich auf standortgerechte gebietsheimische Gehdlze, da nur diese
zur naturraumlichen Qualitat mafigeblich beitragen.

Im Bereich Havelstralie / Ecke Industriestralie sind eine Weide und ein Nussbaum vorhanden, die eine posi-

tive Wirkung auf das Ortsbild haben. Diese Baume sind im vorliegenden Bebauungsplan als zu erhaltende
Baume geplant.
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8.9 Wald

Der Landesbetrieb Forst teilte mit Schreiben
vom18.04.2017 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landes-
betriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehor-
de, hier vertreten durch die Oberforsterei Neuendorf
zu dem o.g. Teilbebauungsplan.

Bei dem Gehdlzstreifen am Borgsdorfer Weg handelt
es sich nicht um eine Waldflache im Sinne des§ 2
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG1). Es ist die Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Birkenwerder in Anwendung zu bringen.

Die im Flachennutzungsplan (Red.: gemeint ist Be-
bauungsplan) als o6ffentliche Grunflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz" vorgesehene Flache
sowie ein Teil des Abschnittes WA-4 stellen Wald
i.S.d. 8§ 2 LWaldG dar. (Siehe Anlage)

Fur die Feststellung der Waldeigenschaft ist die
untere Forstbehdrde nach § 32 Abs.1 Nr. 6 hier ort-
lich und sachlich zustandig.

Fir diese Flachen ist eine Genehmigung zur Um-
wandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
nach§ 8 LWaldG bei der unteren Forstbehdrde zu
beantragen.

Eine positive Waldumwandlungsgenehmigung stelle
ich in Aussicht. Der tatséchliche Flachenverlust ist
durch den Antragsteller auszugleichen. Der Umfang
und die Art und Weise der Ausgleichsmal3nahmen
wird durch die untere Forstbehérde festgelegt.
Weitere forstrechtliche Belange bestehen bei dieser
Bauleitplanung nicht.

Beriicksichtigung:
Waldflache am Stichkanal

Die Waldflache im Uferbereich des Stichkanals soll im Entwurf des Bebauungsplanes im Wesentlichen
erhalten bleiben.

Zum Erfordernis der Waldumwandlung und dem Ausgleich hierfur erfolgt eine Abstimmung mit der unteren
Forstbehdrde.

Am 12.10.2017 war das Planungsbiro Ludewig zusammen mit dem zustandigen Mitarbeiter des Landes-
forstbetriebes, Herrn Hintze, vor Ort im Plangebiet. Bei der gemeinsamen Besichtigung der Waldflachen im
Plangebiet wurde festgestellt, dass durch die Stirme in diesem Jahr auf der Flache am Stichkanal erhebli-
cher Windbruch zu verzeichnen war.

In den Bereichen, in denen die im Entwurf des Bebauungsplanes geplante Darstellung der Waldflachen von
den durch die Forstbehdrde mitgeteilten Flachen abweicht, wurden bei der Begehung vor Ort keine Baume
festgestellt. Eine Waldumwandlung ist im Zusammenhang mit dem vorliegenden Planentwurf des Bebau-
ungsplanes flur beide Waldflachen im Plangebiet (Industriestralle und am Stichkanal) nicht erforderlich.

Auf der Flache am Stichkanal ist zur Beseitigung der schadstoffbelasteten Spanedeponie ein erheblicher
Gelandeabtrag notwendig. Hiermit ist das Entfernen der gesamten Vegetationsschicht verbunden. Nach
Herstellung der neuen Gelandeausformung wird auf der im Bebauungsplan geplanten Flache der Wald neu
angepflanzt. Die hierfiur zu verwendenden Baumarten sind mit der Forstbehérde abzustimmen.

Die GroRe der im Entwurf des Bebauungsplanes geplanten Waldflache am Stichkanal entspricht der GroRRe
der durch die Forstbehorde mitgeteilten Waldflache (2730m?, siehe folgende Abbildung)

Die GroéRe der im Entwurf des Bebauungsplanes geplanten Waldflache in der Nordspitze des Plangebietes
(an der Industriestral3e) entspricht der GréRe der durch die Forstbehdérde mitgeteilten Waldflache (508m?2,
siehe folgende Abbildung)

Uber die Waldeigenschaft einer Flache sowie (iber das Erfordernis von durchzufiihrenden Waldumwandlun-

gen entscheidet die fachlich hierfir zustandige Forstbehérde. Die Forstbehdrde wird zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes erneut beteiligt.
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geplante und bestehende Waldflachen

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Neuendorf teilte mit Schreiben vom 30.05.2018
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Jhiermit erhalten Sie die erneute Stellungnahme der Oberforsterei Neuendorf als untere Forstbehérde.
Die durch die untere Forstbehdrde vorgebrachten Hinweise wurden berlicksichtigt.
Alle im Plangebiet liegenden Waldflachen sind richtig dargestellt. Die mit Schadstoffen belastete Flache am Stich-
kanal wird saniert und anschlieRend wieder aufgeforstet. Hierbei erfolgt eine Abstimmung mit der unteren Forstbe-
hoérde. Die Waldflache an der Industriestrae bleibt erhalten. Eine Waldumwandlung und Bebauung sind nicht vor-
gesehen.
Aus forstfachlicher Sicht gibt es keine weiteren Hinweise zum vorliegenden Planentwurf.”

8.10 MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

Zur Vermeidung drohender Verstof3e der gegen Verbote des §44(1) BNatSchG sind folgende Festsetzungen
im vorliegenden Bebauungsplan geplant:

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89 Abs.1 Nr.20. BauGB)

() Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-2, WA-6 und WA-7 ist an Gebauden mit 3 Vollge-
schossen auf den nach Sid bis nach Ost gerichteten Fassaden im Bereich des Daches tber dem dritten Vollgeschoss je
6m Fassadenlange ein Nistkasten flr Mauersegler in die Fassade zu integrieren.

(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir MaRhahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick-
lung von Natur und Landschaft ist je festgesetzter Flache 1 Nistturm fir Rauchschwalben und Mauersegler mit einer
Grundflache von mindestens 3m mal 3m und einer Hohe von mindestens 7m Uber der vorhandenen Geléandehthe am
jeweiligen Standort zu errichten.

Je Nistturm sind mindestens 30 Nistplatze fir Rauchschwalben und 10 Nisthéhlen fir Mauersegler vorzusehen.

(3) Folgende weitere Ersatznistplatze sind im Plangebiet zu schaffen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung
Star CEF: 12 Stlck Starenkasten Anbringung an Baumen in mindestens 4m Hdéhe,
(Flugloch 45 mm) Ausrichtung des Fluglochs nach SO, freier Anflug mind. 5m
vor dem Flugloch
Bachstelze CEF: 1 Stick Halbhohlenbriter- Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeit-lich
kasten an Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an
Baumen am Nord- und Westrand des Plangebietes
Hausrotschwanz CEF: 8 Stuick Halbhdhlenbriiter- Anbringung an Gebéaude, Schwalbenhaus, behelfsweise
kasten zwischenzeitlich an Schuppen / Carports der Baustellenein-
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Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung

richtung und an Baumen am Nord- und Westrand des Plan-

gebietes
Blaumeise CEF: 1 Stuck Hohlenbriter- Anbringung an B&dumen in mindestens 3m Héhe,
kasten (Flugloch 26 mm) Ausrichtung des Fluglochs nach SO, freier Anflug mind. 5m
vor dem Flugloch
Kohlmeise CEF: 2 Stiuick Hohlenbriiter- Anbringung an Baumen in mindestens 4m Héhe,
kasten (Flugloch 32 mm) Ausrichtung des Fluglochs nach SO, freier Anflug mind. 5m

vor dem Flugloch

Die Begriindung dieser Festsetzungen ergibt sich aus dem Fachbeitrag Artenschutz, der Bestandteil dieser
Planbegriindung ist.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
+2. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
21 Weiterfihrende Hinweise
2.1.1 Hinweise
()
Des Weiteren wird erlautert, dass durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Be-
seitigung von Schadstoffen im Plangebiet eine besondere Bedeutung zukommt. Deshalb wird im Zusammenhang
mit der Sanierung im Plangebiet auch der Rickbau des Heizhauses erforderlich sein, welches derzeit als Ersatz-
standort fur die Rauchschwalbe eingerichtet wurde. Laut textlicher Festsetzungen Nr. 9 "Malihahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ist festgesetzt, dass je festgelegte Flache 1 Nistturm fir
Rauchschwalben und Mauersegler zu errichten ist (Absatz 2) sowie weitere Ersatznistplatze zu schaffen sind (Ab-
satz 3). Die Umsetzung dieser Festsetzung ist gem. § 15 Abs. 4 BNatSchG rechtlich zu sichern (z. B. Vertragsebe-
ne). Grundsétzlich ist in diesem Zusammenhang zu beachten, dass die Ersatzquartiere als vorgezogene Aus-
gleichsmalinahmen bereitstehen mussen, bevor im Plangebiet Abrissarbeiten und Altlastensanierung beginnen. Sie
gelten als CEF-MaRRnahmen, weshalb vor Umsetzung von Bauvorhaben die Wirksamkeit nachgewiesen sein muss.
Die Standorte sollen danach nicht mehr veréandert werden und dirfen von den anstehenden Abriss- und Bodensa-
nierungsarbeiten nicht betroffen sein. Nach Fertigstellung des Baugebietes sollen die Ersatzquartiere fur Pflegear-
beiten und fur sonstige erforderliche Malinahmen frei zugéanglich bleiben.”

Bericksichtigung: Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

Die Hinweise werden in die Begriindung zum Bebauungsplan aufgenommen und sind entsprechend zu be-
achten.

Die Festsetzung der MaRnahmen zum Artenschutz zur Vermeidung drohender Verstofe gegen Verbote des
§44(1) BNatSchG erfolgt im Bebauungsplan. Erganzend wird folgender Hinweis auf der Planurkunde des
Bebauungsplanes angebracht:

Hinweise zur Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene Malinahmen zum Artenschutz

Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene Ausgleichsmaf3hahmen fir
den Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehérde abzustimmen. Ersatzquartiere fir Brutvogel, die als
vorgezogene Ausgleichsmalinahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig herzustellen, dass sie spates-
tens in der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit den zu ersetzenden Nist-
platzen folgt, funktionsfahig sind.

Vor Umsetzung von Bauvorhaben muss die Wirksamkeit der vorgezogenen Ausgleichsmaf3hahmen gegen-
Uber der unteren Naturschutzbehtrde nachgewiesen werden. Die Standorte sollen danach nicht mehr ver-
andert werden und durfen von den weiteren Arbeiten im Plangebiet nicht betroffen sein. Nach Fertigstellung
des Baugebietes sollen die Ersatzquartiere fur Pflegearbeiten und fiir sonstige erforderliche Mal3hahmen frei
zugénglich bleiben.

Dariber hinaus werden die MalBnahmen zum Artenschutz zur Vermeidung drohender Verstofe gegen Ver-

bote des §44(1) BNatSchG im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Birkenwerder vereinbart.

8.11  Flachen fiir Altglas-Sammelbehalter

Im Bebauungsplan ist die Festsetzung von Flachen fir Altglas-Sammelbehalter als Flachen mit besonderem
Nutzungszweck, der durch besondere stadtebauliche Griinde erforderlich wird, geplant.

Der im Bereich des Plangebietes vorhandene Aufstellplatz flr Aliglas-Sammelbehalter dient der Deckung
des diesbeziiglichen Bedarfes der Umgebung des Plangebietes. Dariiber hinaus entsteht mit dem vorlie-
genden Planvorhaben ein zusatzlicher Bedarf.

Das Einwerfen von Altglas in die Sammelbehalter sowie das Leeren der Behélter kann mit erheblicher
Larmbelastung verbunden sein.
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In der Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,,Wohngebiet Havelstralle
- IndustriestraBe“ in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin 6ffentlich
bestellter und vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017
(siehe Umweltbericht unter U1.b) 11.2.3 Altglassammelbehalter) wurden 2 mdgliche neue Standorte fur Auf-
stellplatze Altglassammelbehalter untersucht. Diese lagen im Plangebiet an der Havelstral’e / Ecke Borgs-
dorfer Weg und HavelstralRe / Ecke Industriestralle.

Die beiden schalltechnisch untersuchten méglichen Standorte fir Altglas-Sammelbehalter an der Havelstra-
Re / Ecke Industriestral’e und Havelstral’e / Ecke Borgsdorfer Weg wurden im Entwurf des Bebauungspla-
nes nicht gewahlt, da die Maximalpegel nach TA Larm hier zwar unterschritten werden wirden, es jedoch zu
einer Neubelastung vorhandener Wohnbebauung an hierdurch bisher nicht betroffenen Standorten kommen
wirde.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird der Altglas-Sammelbehalter-Platz an der Havelstralle in etwa doppelt
so grofd geplant, wie der bisher hier vorhandene Altglas-Sammelbehalter-Platz, sodass er auch fiir die De-
ckung des diesbezuglichen Bedarfs aus dem Plangebiet ausreichend ware. Bisher sind einschlieRlich der
Altpapier-Sammelbehalter 7 Behalter vorhanden. Der geplante Sammelplatz ist ausreichend groR fir insge-
samt 13 Sammelbehalter (Altglas, Altpapier oder nichtkommerzielle Altkleider-Container)

Entsprechend der vorliegenden Schallimmissionsprognose ist ein Abstand von mindestens 10m zwischen
Wohngebauden und Altglassammelbehalter erforderlich. Deshalb wird im Entwurf des Bebauungsplanes die
Baugrenze entsprechend verschoben. Im stadtebaulichen Entwurf ist geplant, die Aufstellflache der Altglas-
Sammelbehalter in das Plangebiet hineinzuschieben und mit einer Abschirmungswand aus Gabionen zu
hinterbauen. Das Zurlcksetzen der Aufstellflache hat den Vorteil, dass vor der Aufstellflache im Stralen-
raum das Parken flr die Nutzer des Altglas-Sammelbehalters ermdéglicht wird, ohne dass hierdurch der Ver-
kehr auf der Havelstral’e wesentlich gestort wird. Bisher war das Halten aul3erhalb der Fahrbahn nicht még-
lich. Hierdurch kommt es bisher zu Beeintrachtigungen des Durchgangsverkehrs in der Havelstrale.
AuRerhalb der Fahrbahn der HavelstraRe finden nach der vorliegenden Planung vor der Sammelbehalter-
Aufstellflache 3 Pkw-Stellplatze ausreichend Platz.

Altglas-Sammelbehilter-Platz an der HavelstraBe

Zusatzlich ist im Bebauungsplan weiterhin die Festsetzung eines weiteren Altglas-Sammelbehalter-Platzes
am Waldchen am Stichkanal geplant, um fiir die Umsetzung der Planung einen Entscheidungsspielraum fiir
die Gemeinde zu belassen. Auch dieser Aufstellplatz halt den nach Schallimmissionsprognose erforderli-
chen Mindestabstand von 10m zur nachstgelegenen tberbaubaren Grundstiicksflache, in der Wohnnutzun-
gen zuldssig sind, ein.

8.12  Flache fiir Ver- und Entsorgung (Trafo)

Zur Berlcksichtigung der Stellungnahme der E.DIS AG vom 06.04.2017 zum Vorentwurf des Bebauungs-
planes (siehe unter 6.4) erfolgt fir die Flache der geplanten Trafostation im Bebauungsplan gemaf §9 Abs.
1 Nr. 12 eine Festsetzung als Flache flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat.
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8.13 Gestaltung von Einfriedungen

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant:

II. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (8 87 BbgBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (887 Abs.1 Nr.1 BbgBO)

(...)

(2) StraRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20m tber dem hdchsten Punkt der Ge-
landehohe der Stralenverkehrsflache anliegend an das jeweilige Grundstiick zuléssig.

Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, die an Aufstellplatze von Altglas-Sammelbehaltern grenzen.

Die Festsetzungen dienen der Entwicklung eines Ortsbildes, das sich in das umgebende Siedlungsgebiet
einfugt.

8.14 Nachrichtliche Ubernahmen

Im vorliegenden Bebauungsplan sind folgende nachrichtliche Ubernahmen geplant:

lll. Nachrichtliche Ubernahme geméaR §9(6) BauGB
(1) Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Stolpe.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder tUber die Herstellung und Ablésung notwendiger
Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(3) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von Bdumen und zu Festlegungen
von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(4) Im Plangebiet sind folgende Bodendenkmale vorhanden, die nachrichtlich in die Planzeichnung Ubernommen
wurden:

- Bodendenkmal Nr. 70103, Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterliche Dorfwiistung

- Bodendenkmal Nr. 70108, mittelalterliches Einzelgehoft

Die Satzung der Gemeinde Birkenwerder Uber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze (Stell-
platzsatzung) und die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutz-
satzung) liegen in der Anlage bei.

Zum Trinkwasserschutz siehe auch unter U1.b) 7. Zum Bodendenkmalschutz siehe unter U1.b) 10.

9. Flachenbilanz

Nutzung Flachen Bestand | Flache Planung Bilanz

(ha) (ha)

Gewerbegebiet 6,23 0 - 6,23
Allgemeines Wohngebiet 0 5,12 +5,12
offentliche StralRenverkehrsflache und Verkehrs- 0,67 1,43 + 0,76
flache besonderer Zweckbestimmung Gehweg
Offentliche Grinflache 0 0,05 + 0,05
private Grunflache 0 0,29 + 0,29
Wald 0,32 0,32 0
Altglas-Sammelplatz 0 0,01 + 0,01
| gesamt 7,22 7,22 +/-0,0

10. Durchfiihrung der Planung

Fir die Umsetzung der Planung ist der Abschluss eines stadtebaulichen Vertrages zwischen der Ge-
meinde Birkenwerder und der Vorhabentragerin erfolgt, der insbesondere folgendes regein:

- Ruckbau der bestehenden baulichen Anlagen

- Entsorgung belasteter Bdden, Auffillungen und Abbruchmaterialien aus dem Plangebiet gema® LAGA

und Bundesbodenschutzgesetz

- Herstellung der erforderlichen ErschlieBungsanlagen im Plangebiet

- Herstellung von Stellplatzen

- Tragung von Folgekosten fir die soziale Infrastruktur

- Mallnahmen zur Vermeidung drohender VersttRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG soweit nicht im
Bebauungsplan festsetzbar

- MaBnahmen zur Vermeidung von Immissionsbelastungen wahrend der Bauphase

- Festlegung einer Obergrenze von insgesamt 160 Wohnungen im Plangebiet
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- erneutes Grundwassermonitoring zur Uberwachung der Auswirkungen der Sanierungs- und Tiefbauar-
beiten im Plangebiet auf das Grundwasser

11. Auswirkungen der Planung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Bereich Uberplant, der mit Gebauden und Anlagen aus frihe-
rer gewerblicher Nutzung intensiv bebaut ist und bisher gewerblich genutzt wird. Wegen der benachbarten
Wohngebiete, die von 3 Seiten an das Plangebiet angrenzen, ware es fiir eine perspektivische gewerbliche
Entwicklung nur sehr eingeschrankt nutzbar. Die bisherige Fertighausproduktion wurde durch den Betreiber
2016 an einen seiner anderen Standorte verlagert. Die derzeitigen gewerblichen Nutzungen der bestehen-
den Gebaude und Freiflachen erfolgen befristet bis zur erforderlichen Baufreimachung des Plangebietes.
Deshalb ergeben sich aus der vorliegenden Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf die
AuslUbung gewerblicher Tatigkeiten.

Die Kreishandwerkerschaft Oberhavel teilte mit Schreiben vom 25.04.2018 zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit:
LSeitens der Kreishandwerkerschaft Oberhavel bestehen gegen den o.g.
Bebauungsplan Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstral3e - Industriestrale” Gemeinde Birkenwerder keine Einwénde oder
Bedenken.
Diese Erklarung gilt nur unter der Voraussetzung, dass bestehendes Gewerbe/ Handwerk, fur das bereits eine ge-
nehmigte gewerbliche Nutzung vorliegt, keine Be- bzw. Einschrénkungen oder gar Riickbauforderungen erfahrt.”

Berucksichtigung: Die vorliegende Planung dient der Nutzungsanderung eines bestehenden und genutzten
Gewerbegebietes in ein Wohngebiet. Die Entwicklungsperspektive des Gebietes war den Nutzern des Ge-
bietes bei Abschluss der betreffenden Mietvertrage bekannt.

Mit der vorliegenden Planung sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen dafiir geschaffen werden, im
Plangebiet maximal 160 neue Wohnungen sowie weitere Nutzungen des allgemeinen Wohngebietes, wie z.
B. fur die Kinder- oder Seniorenbetreuung, zu errichten.

Es ist eine breite Angebotspalette aus Einzel- und Doppelhausern fir selbstgenutztes Wohneigentum, aber
auch Wohnungen in Mehrfamilienhausern geplant. Ein Teil der Wohnungen soll barrierefrei zuganglich und
somit fur altere Bewohner und Menschen mit Behinderung geeignet sein. Es wird eine soziale Durchmi-
schung der zuklnftigen Bewohner im Plangebiet angestrebt.

Die vorliegende Planung tragt zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes in der Gemeinde Birkenwerder
bei.

Mit den neu zu schaffenden Wohnungen im Plangebiet entsteht auch ein zusatzlicher Bedarf an sozialen
Einrichtungen in der Gemeinde Birkenwerder. Soweit der Gemeinde Birkenwerder hierdurch Kosten oder
sonstigen Aufwendungen fiir stddtebauliche MaRnahmen entstehen oder entstanden sind, die Vorausset-
zung oder Folge des geplanten Vorhabens sind, wird die Ubernahme von Folgekosten zwischen dem Vor-
habentrédger und der Gemeinde vertraglich geregelt. (siehe hierzu unter 2.3)

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung eines
allgemeinen Wohngebietes. Hierdurch wird der bisherige potentielle stadtebauliche Konflikt zwischen der
gewerblichen Nutzung im Plangebiet und den umgebenden Wohngebieten aufgehoben.

Durch das geplante Wohngebiet wird An- und Abfahrverkehr erzeugt, der auch die umgebenden Strallen
frequentieren wird. Auch das bisherige Gewerbegebiet erzeugt bei voller Ausschdpfung der zuldssigen ge-
werblichen Nutzungen An- und Abfahrverkehr, hier jedoch verbunden mit einem gréReren Anteil an Lkw-
Verkehr.

Das ,Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder® der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017, das zum Zeitpunkt der frihzeitigen
offentlichen Auslegung noch nicht vorlag, kommt diesbezuglich zu folgendem Ergebnis:

»7. Zusammenfassung

(...)

- Unter der Annahme einer héchstmdglichen Verkehrszunahme ergibt sich fir das Vorhaben ein zusatzli-
ches Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 1.043 Kfz pro Tag. Hiervon entfallen ca. 965 Kfz-Fahrten auf
den Bewohner-, ca. 48 Kfz-Fahrten auf den Besucher-, und ca. 30 Kfz-Fahrten auf den Wirtschaftsverkehr.
(...)

- Die ErschlieBung des Plangebiets soll tiber zwei Zufahrten an der Havelstral3e und eine Zufahrt an der
IndustriestralRe erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass sich ca. 50 % des vorhabenbezogenen Ver-
kehrs Uber die IndustriestralRe in bzw. aus nérdlicher Richtung und 40 % Uber die Havelstral3e in westliche
und 0stliche Richtung verteilt. Von einer weiteren Verteilung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens im um-
liegenden Stral3ennetz wird nicht ausgegangen.
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- Die Leistungsfahigkeitsbetrachtung der umliegenden Knotenpunkte zeigt, dass sich im Bestand eine hohe
Leistungsfahigkeit des Verkehrsablaufs mit den Qualitatsstufen A und B einstellt.

- Auch unter Berticksichtigung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens stellt sich im Planfall sowohl an den
umliegenden Knotenpunkten als auch an den Gebietszufahrten ein leistungsfahiger Verkehrsablauf mit den
Qualitatsstufen A und B ein. Weitere Kapazitatsreserven sind ausreichend vorhanden.”

Da die Havelstral’e und die Industriestral’e im Bereich des Plangebietes die Funktion von Haupterschlie-
RungsstralRen haben, flihren bereits vor Realisierung des Planvorhabens parkende Fahrzeuge hier zeitwei-
se zur Behinderung des Durchgangsverkehrs. Erschwerend kommt hinzu, dass haltende Fahrzeuge am
vorhandenen Altglas-Sammelplatz an der Havelstrale ebenfalls zeitweise auf der Fahrbahn stehen und so
zusatzlich die Durchgangigkeit des Verkehrs erschweren.

Um dieser Situation abzuhelfen, ist geplant, im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung den Aufstellplatz fir Altglas-Sammelbehalter an der HavelstraRe in das Plangebiet hinein zu verschie-
ben, sodass davor das Halten fiir Kraftfahrzeuge aufierhalb der Fahrbahn der HavelstralRe ermdglicht wird.
Die GrofRRe der bisherigen Aufstellflache fiir Altglas-Sammelbehalter wird verdoppelt, um ausreichend Platz,
auch fur den zusatzlichen Bedarf aus dem Plangebiet vorzuhalten.

Das geplante Wohngebiet fugt sich in Bezug auf den Immissionsschutz gut in die umgebenden Wohnge-
biete ein. Die geplanten Wohnnutzungen sind jedoch dem Verkehrslarm des Kraftfahrzeugverkehrs auf der
Autobahn A 10 und der Havelstrale und Industriestra’e ausgesetzt. Hierdurch kann die Wohnruhe im Plan-
gebiet beeintrachtigt werden.

Andererseits kdnnte der An- und Abfahrverkehr aus dem Plangebiet einschlief3lich des Verkehrs in der Rea-
lisierungsphase zur Beeintrachtigung der Wohnruhe umgebender Wohngebiete beitragen.

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstralle - Indust-
riestral3e” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz, von der Baukammer Berlin 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger flr Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 kommt zu folgen-
dem Ergebnis:

Ausgehend vom StraRenverkehr ergeben sich an den Wohnh&usern innerhalb des Plangebietes Uberschreitungen
der Orientierungswerte von maximal 3 dB am Tag bzw. maximal 4 dB in der Nacht. Die Grenzwerte fur gesunde
Wohnverhaltnisse gemaf [14] von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (s. a. Abschnitt 4) werden nicht Uberschritten.
()
Zum Schutz vor Schallibertragung in die Wohn- und Schlafraume missen die Aul3enbauteile Mindestanforde-
rungen an die Luftschallddmmung erflllen. Die Berechnungen der erforderlichen Schallddmmung der Au3enbau-
teile (passiver Schallschutz) erfolgt auf der Basis von DIN 4109-1 [11].
Im ungunstigsten Fall (Haus 63, Ostfassade) ergibt sich ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von 62 dB(A), der
dem Larmpegelbereich 11l nach DIN 4109-1, Tabelle 7 [11] entspricht.
Daraus resultiert ein erforderliches resultierendes bewertetes Schalldamm-MaR des GesamtauRenbauteils
(Wand, Fenster, Einbauten etc.) von
R'wres = 32 dB (entspricht der SSK 2 nach VDI 2719 [12]).
Da diese Anforderung von AufRenbauteilen neu errichteter Wohngebéude bereits wegen der rechtlichen Anforde-
rungen des Warmeschutzes (Energieeinsparverordnung) erfiillt wird, ist eine Festsetzung dieser Anforderung im
Bebauungsplan i.A. nicht erforderlich.

.8 Auswirkungen auf schutzbedurftige Nutzungen aufRerhalb des Plangebietes

Das Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebietes fiihrt zu einem Anstieg der Verkehrsbelastung auf den
umliegenden offentlichen StraRen. Ferner sind durch die Planstraen im Wohngebiet Gerduscheinwirkungen an
den vorhandenen Wohngeb&uden aulierhalb des Plangebietes zu erwarten. (...)Aus Tabelle 4 sowie den Larm-
karten (Anlage 6) geht hervor, dass durch das geplante Wohngebiet keine relevanten Erhéhungen des Verkehrs-
larms von = 3 dB an den vorhandenen Gebauden aufRerhalb des Plangebietes zu erwarten sind.

Wie unter Abschnitt 4 ausgefihrt, liegen nach der Rechtsprechung (siehe [14]) in Bezug auf Verkehrsgerdusche
gesunde Wohnverhéltnisse vor, wenn die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005
Teil 1 [9] fur Misch- und Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten werden. Diese Orientie-
rungswerte werden auch unter Berucksichtigung des Verkehrslarms durch das geplante Wohngebiet an allen un-
tersuchten Immissionsorten unterschritten.

Wenn perspektivisch der Pflasterbelag der IndustriestralBe sowie der Havelstra3e Ostlich der Industriestral3e ge-
gen einen Gussasphaltbelag ersetzt wird, entfallt der Korrekturwert der StralRenoberflache Dsto (S. Anlage 2).
Analog verringern sich die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm an den anliegenden Gebauden um ca. 3 dB.“

Die voribergehend zu erwartende Larmbelastung durch Baufahrzeuge soll durch folgende MalRhahmen so
weit wie moglich begrenzt werden:

- Der Baustellenverkehr aus und in Richtung B96 soll Uber die HaupterschlieBungsstralden Triftweg In-
dustriestrale und Havelstralle geleitet werden. (Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag, siehe An-
lage 1 HaupterschlieBungsstraflien)

- Ein Durchfahrtsverbot fur LKW vom und zum Plangebiet in der Zeit von 21 — 6 Uhr soll durch Ver-
kehrszeichen geregelt werden.
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Mit der vorliegenden Planung wird erstmals nach mehr als 100-jahriger gewerblicher Nutzung der Griinraum
um den Stichkanal zugénglich und erlebbar. Es werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fur eine
Vernetzung der Erholungswege des ortsinneren Briesetals mit dem Landschaftsraum der Havelniederung
Uber das Plangebiet geschaffen.

Wegen der erheblichen baulichen Vornutzungen des Plangebietes sind die Auswirkungen auf Natur und
Landschaft, die die vorliegende Planung vorbereitet, nur gering. (siehe hierzu Umweltbericht, insbesondere
unter U1.b) 6.). Mit Umsetzung der vorliegenden Planung wird die Versiegelung im Plangebiet gegentber
dem Bestand wesentlich reduziert.

Drohende VerstdlRe gegen Verbote des §44(1) BNatSchG werden durch geeignete Kompensationsmal}-
nahmen vermieden. (siehe Fachbeitrag Artenschutz).

Im Plangebiet befinden sich schadstoffbelastete Boden, Auffiillungen und riickzubauende bauliche Anlagen.
Im Zuge der Umsetzung der Planung werden diese entsprechend den geplanten Eingriffen in das Gelan-
deniveau aufgenommen und fachgerecht entsorgt. Das ist insbesondere deshalb von Bedeutung, weil sich
das Plangebiet im Nahbereich der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe befindet. Durch
das geplante Vorhaben wird das Schadstoffpotenzial im Zustrombereich der Wasserfassung wesentlich
gemindert.
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A Fachbeitrag Artenschutz

A1, Beriicksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder zu téten
oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
2. wild lebende Tiere der streng geschutzten Arten und der européaischen Vogelarten wéhrend der Fortpflanzungs-,
Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine erhebliche Stérung liegt vor,
wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert,
3. Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus der Natur zu ent-
nehmen, zu beschadigen oder zu zerstdren,
4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entneh-
men, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Bei ,europarechtlich geschiitzten Arten“ (Arten gemafl® Anhang VI-Arten nach FFH-RL und europaischer
Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestande des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in Verbindung
mit § 44 Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der Voraussetzung,
dass die Okologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestatten im
raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit méglich kénnen dazu vorgezogene Ausgleichs-
malRnahmen (sog. CEF-MaRRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Storungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschiitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach §1a
BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. §1a BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist,
soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Entscheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Die Bericksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Artenschutz
und Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing
im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom
13.01.20009.

Grundsatzlich heil’t es hierin: ,Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § (44) Abs. 1 BNatSchG sind in
der Bebauungsplanung zu beachten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit des Bebauungsplans bewirken
kénnen.*

In der Arbeitshilfe wird fir die Behandlung eines ‘ Verstofs gegen Verbot
artenschutzrechtlichen Verbots gemaR § (44) gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BNatSchG?
Abs. 1 BNatSchG in der Bebauungsplanung fol- | Tlre: Storngs- und

gende Ubersicht gegeben: (542 Abs. 1 Nr. 1 BNatSeho)

Tiere: Storungsverbot wahrend
| bestimmter Zeiten
(§42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
» geschitzter Lebensstatien

(Anmerkung: In der Fassung des BNatSchG 2010 wurde die (§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNalSchG)
Bezeichnung der 88 teilweise geéndert. Die genannten Inhalte
blieben jedoch unverandert. Die vorstehend zitierten Auszige aus | von Prianzen on s Standoge
der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbeziige der friiheren (§ 42 Abs. 1 Nr 4 BNatSchG)
Fassung des BNatSChG) VerstoR gegen ein

(oder mehrere)

Verbote droht

Verbot i.5.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 ENatSchG?

Abwendung eines drohenden Verstofies gegen ein ‘

bet national g Arten ed Arten
gem § 42 Abs 5 Satz 1und 5 gem. § 42 Abs. 5 Satz 1 bis 4
BNaSchG BNalSchG

Abwendung
nicht moglich, Verstol
gegen Verbat zu enwarien

J
Ausnahme
gem. § 43 Abs. 8B Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG?

Voraussetzungen
fur Ausnahme
Iregen nicht vor

- —
e

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?

Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heif3t es in der

Arbeitshilfe:
Die Gemeinde muss daher in eigener Zustandigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Verbote geprift hat
und zu dem Schluss gekommen ist, dass der Versto3 gegen ein Verbot nach § (44) Abs. 1 BNatSchG droht —
prufen,
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a) ob bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem auf der Ebene
des Bebauungsplans Uber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbotshandlung liegenden, zu erwarten-

den Eingriffs gemaR § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung entschieden wird (...),

oder

b) ob bei europaisch geschiitzten Arten ein drohender Versto3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1 in Verbindung
mit 3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemafl § (44) Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,

c) prifen, ob die Voraussetzungen fur die Erteilung einer Ausnahme gemanR § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2
BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ohne Gefahr der Vollzugsunféhigkeit des
Bebauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) prifen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemaf § 62 BNatSchG vorliegen und in die
JBefreiungslage” hineingeplant werden kann (...).

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vor-
entwurf der Bauleitplanung mit Schreiben
vom 11.05.2017 mit:

Die Hinweise werden wie folgt beriicksichtigt:

4.15  Artenschutz

Die im Fachbeitrag Artenschutz (A) dargeleg-
ten Methoden zur Untersuchung der Fauna
im Vorhabenbereich und angrenzend ent-
sprechen den fachlichen Anforderungen.
Auch die zu untersuchenden Artengruppen
wurden nachvollziehbar begriindet. Da die
Kartierungen noch nicht abgeschlossen sind,
ist eine Stellungnahme hierzu derzeit noch
nicht mdoglich.

Die geplante 6ffentliche Griinanlage mit
Spielplatz in unmittelbarer N&dhe zum Stich-
kanal ist nach Vorlage des vollstandigen
Fachbeitrages Artenschutz und der Klarung
der Frage bezuglich der Biotopkartierung (s.
0.) auf mdégliche Auswirkungen auf Bestand-
teile des Naturhaushaltes zu bewerten.

Soweit es sich bei der Flache um den Stichkanal gemaR Mitteilung der
zustandigen Forstbehérde um Wald handelt, wird die Flache im Entwurf
des Bebauungsplanes zu wesentlichen Teilen als Wald erhalten.

Fir die verbleibende geplante Griinflache am Stichkanal erfolgt die Be-
wertung auf mogliche Auswirkungen auf Bestandteile des Naturhaushal-
tes in der Begriindung des Bebauungsplanentwurfs.

Bezuglich des Ersatzstandortes fur die
Rauchschwalbe, wird jedoch dringend
empfohlen, das hierfiir eingerichtete
Heizhaus dauerhaft als Ersatzlebensraum
zu erhalten. Der Bodenbereich unterhalb
des Heizhauses ist gemaf des Gutachtens
"AbschlieRende Bewertung der Geféahr-
dungssituation am Standort Fa. Haas, Bir-
kenwerder" (Fugro Consult GmbH,
17.11.2016) nicht kontaminiert, so dass ein
Abriss nicht zwingend erforderlich ist. Daher
kann eine erneute Umsiedelung der recht
groRen Rauchschwalbenkolonie vermieden
werden. Ich verweise in diesem Zusammen-
hang auch auf die Stellungnahme der aner-
kannten Naturschutzverb&dnde vom
03.05.2017, wonach eine erneute Umsiede-
lung der Kolonie eine hohe Belastung dar-
stellt und der Zerfall dieser befiirchtet werden
muss. Dies wirde sich auf den Erhaltungs-
zustand der Population auswirken.

Fir das Plangebiet liegt das Altlastengutachten einer Gewerbeimmo-
bile in Birkenwerder, HavelstraRe im LK Oberhavel, Gutachten
1473GU-8, Dr.-Ing. Dipl. Geol. P.J.WAGNER vom 07.06.2016 vor.
Unter Bild 18 wird fiir den Bereich des Heizhauses Folgendes darge-
stellt:
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Aus der Darstellung geht hervor, dass im Bereich des Heizhauses we-
gen vorhandener Belastungen mit MKW, PAK bzw. Blei der Boden bzw.
die Befestigungsaufbauten der baulichen Anlagen und Flachenversiege-
lungen bis in folgenden Tiefen zu entfernen sind:

- Ostlich des Heizhauses bis in 2m Tiefe,

- westlich des Heizhauses bis in 1m Tiefe,

- unter dem noérdlichen Gebaudeteil des Heizhauses bis in 1m Tiefe

Die Ergebnisse der Bohrungen zur Beprobung des Bodens und der im
Boden befindlichen Baustoffe und Auffiillungen geben nur den Zustand
im Bohrpunkt wieder. Unter Berlicksichtigung der Gesamtsituation auf
dem Grundstlick muss davon ausgegangen werden, dass im Zuge der
Rickbaumafinahmen auch in den Bereichen zwischen den Bohrpunkten
belastete Boden, Auffullungen und Baumaterialien zu beseitigen sind.
Wegen der Lage des Plangebietes am Rand der Trinkwasserschutzzone
Il der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe kommt
der Beseitigung von Schadstoffen im Plangebiet eine besondere Bedeu-
tung zu. Deshalb wird im Zusammenhang mit der Sanierung im Plange-
biet auch der Riickbau des Heizhauses erforderlich sein.

Zur Schaffung von Ersatznistplatzen fir im Plangebiet ansassigen Kolo-
nien der Rauchschwalbe und des Mauerseglers sind folgende Maf3nah-
men vorgesehen:

- Es ist der Bau von 2 Nisttiirmen fur Rauchschwalben und Mauersegler
geplant, die als vorgezogene AusgleichsmalRnahme errichtet werden
sollen. Die Standorte hierfur wurden bereits mit der unteren Natur-
schutzbehorde abgestimmt. Sie liegen im Plangebiet Industriestralie /
Ecke HavelstralRe und Borgsdorfer Weg / Ecke HavelstralRe unweit der
bisher genutzten Brutplatze in der grof3en Halle. Ein dritter Standort fiir
eine spatere Realisierung kommt auRerhalb des Plangebietes an der
IndustriestralRe auf einem Grundstiick der Vorhabentrager in Betracht.

- Zusatzlich ist folgende Festsetzung im Bebauungsplan geplant:

Maflinahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Na-
tur und Landschaft (89(1)20. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-3 ist
an Gebauden mit 3 Vollgeschossen auf den nach Sud bis nach Ost
gerichteten Fassaden im Bereich des Daches tiber dem dritten Voll-
geschoss je 6m Fassadenlange ein Nistkasten fir Mauersegler in die
Fassade zu integrieren.
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Hinweis: Die Beeintrachtigung von Individuen und Fortpflanzungs- und Ruhestatten ge-
schutzter Arten, bedarf der vorhergehenden Genehmigung durch die untere Naturschutz-
behorde und ist nur unter den im BNatSchG und BbgNatSchAG aufgefuhrten Vorausset-
zungen zulassig. Die Erfullung der Voraussetzungen zur Erteilung der notwendigen Zulas-
sung ist auf Ebene des Bebauungsplanes zu priifen und sicherzustellen.

Vor Abriss/Sanierung von Gebduden und Fallung von Baumen sind diese ggf. erneut auf
das Vorkommen geschitzter Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin zu un-
tersuchen (inshesondere, wenn zwischen der Aufstellung des Bebauungsplanes und Reali-
sierung der Vorhaben mehr als 3 Jahre vergehen oder sich die Standortbedingungen zwi-

schenzeitlich wesentlich verandert haben).

Sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten
von Vorhaben im Bereich rechtskraftiger Bebauungspléne betroffen, liegt ein Verstol3 ge-
gen das Zugriffsverbot nur dann nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem
Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im rdumlichen Zusammenhang weiter
erfullt wird und eine Schadigung besonders geschutzter Tierarten ausgeschlossen wird.

Die u. U. erforderlichen MaRnahmen bendtigen ggf. einen zu beriicksichtigenden zeitlichen
Vorlauf (Ersatz fur Fortpflanzungs- und Ruhestatten missen vor Verlust dieser Statten

wirksam sein, da sonst die Verbote des § 44 BNatSchG eintreten).

Die Hinweise sind
entsprechend zu berlick-
sichtigen.

A 2. Ermittlung méglicher betroffener geschiitzter Arten auf Grund der vorhandenen
Habitatstrukturen

A21

Habitate innerhalb des Plangebietes

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde gepruft, inwieweit das Plangebiet auf Grund der vorhandenen
Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume fir geschitzte Arten bieten kann.

Die Beurteilung erfolgt an Hand der Biotoptypenkartierung und Bewertung sowie des kartierten Baumbe-
standes im Plangebiet. Die Ermittlung mdglicher betroffener geschitzter Arten auf Grund der vorhandenen

Habitatstrukturen im Plangebiet kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. nach Bran-
denburgischem
Kartierschliissel

Bezeichnung des Biotoptyps

mogliche betroffene geschiitzte Arten

03220 Ruderale Pionierrasen, Halbtrockenrasen - eingeschrankt als Lebensraum fiir Repti-

und Queckenfluren (RSA) lien, falls Versteckmdglichkeiten und grab-
fahige Offenlandflachen vorhanden sind

03210 Ruderale Landreitgrasfluren (RSC) - Nahrungshabitat geschutzter Vogelarten

03249 sonstige ruderale Staudenfluren

071141 Feldgeholze armer / trockener Standorte - Bruthabitat freibriitender Vogelarten
Uberwiegend heimische Geholzarten (BFxH) - besonnte Bereiche unter Altkiefern: even-

071142 Feldgeholze armer / trockener Standorte tuell Reptilien (Blindschleiche /
Uberwiegend nicht heimische Gehdlzarten Zauneidechse)
(BFxN)

12310 Industrie- und Gewerbefldache (in Betrieb)

0GG Industrie- und Gewerbebrache

12320

OGB

Baume / Geholze

- freibriitende Vogelarten,
- ggf. Hohlenbruter
- ggf. Sommerquartier Flederméuse

Gebéaude
Bauliche Anlagen

- nischen- und héhlenbriitende Vogel-
arten, (insbesondere Rauchschwalbe,
Mauersegler, Star, Hausrotschwanz,
Bachstelze)

- Sommer- und Winterquartiere von
Fledermausen

- Regenerationsorte von Hymenopteren
insbesondere Hornissen

Flachenversiegelung Beton / Asphalt
Flachenversiegelung Beton- und Ziegelbruch-
Schotter

- gof. Sonnenplatze warmeliebender
Reptilien
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A 2.2 Bedeutung der Umgebung des Plangebietes als Habitat

Nordlich an das Plangebiet schlie3t sich hinter einer einen Héhenunterschied von bis zu 8m vermittelnden
mittlerweile geholzbewachsenen Aufschiittungsbéschung die Niederungslandschaft der Havelaue an.
Die Aufschittung selbst besteht aus verrotteten Holzspanen, die bei der Produktion von Fachwerktragern
angefallen waren und am Nordrand des Werksgrundstlicks deponiert wurden. Neben den Spanen, die den
Hauptteil der Béschung ausmachen, wurden offensichtlich auch andere Abfalle und Baureststoffe am Rande
der Havelniederung abgekippt. Der nach 1990 aufgewachsene Gehdlzbewuchs besteht aus Acer negundo,
Robinia pseudoacacia, Popolus tremula, Acer platanoides im oberen Bereich der Béschung (nahe dem
Plangebiet) und zusatzlich Salix fragilis, Salix spec. und Alnus glutinosa in den tiefer gelegenen Bereichen.
Die aufgewachsenen Gehdlze werden durch die zustandige Forstbehdrde als Wald klassifiziert.

Die Havelniederung liegt im Landschaftsschutzgebiet. Die einstigen Niedermoorwiesen im Uberflutungsbe-
reich der Havel sind zu Ende des 19. Jh. mit der Kanalisierung der Havel und der Anlage von Stichkanalen
zur Versorgung der angrenzend und so auch im Plangebiet entstandenen Industrie tGberformt worden und
begannen nach teilweiser Auflassung der Wiesennutzungen sukzessive zu verbuschen bzw. zu verwalden.
Die verbliebene Landschaft ist trotz der mit der Grundwasserabsenkung durch die Trinkwasserfassungen
verbundenen Eutrophierung von hoher Habitatvielfalt. Die verbliebenen Wiesen - grotenteils mit Pferdehal-
tung - sind bevorzugte Nahrungshabitate der auf Insektennahrung spezialisierten Singvogel, die im
Plangebiet Regenerationsorte haben. Die steilen Bdschungen der ehemaligen Spanedeponie am Nordrand
des Plangebietes wirken als Barrieren fiir das Vordringen von Amphibien, die in der Havelniederung Le-
bensrdume haben, in das Plangebiet.

Auch die die Niederungswiesen und Kleingewasser der Havelniederung nutzenden Reptilien und semi-
aquatischen Saugetiere Uberwinden nicht die dem Plangebiet vorgelagerten Béschungen. Mit dem Vor-
dringen der in der Havelaue weit verbreiteten Waschbaren in das Plangebiet ist hingegen zu rechnen. Der
Stichkanal selbst (auRBerhalb des Plangebietes) ist wegen seiner Verschattung, wegen des Laubeinfalls
(Faulschlamm) und der bisherigen Einleitung bzw. Einsickerung des mdglicherweise kontaminierten Ober-
flachenwassers eher als lebensfeindlich einzustufen. Eine Nutzung als Habitat dirfte nur sehr anspruchslo-
sen Amphibien und Fischarten mdglich sein.

Ostlich und siidlich grenzt das Plangebiet an GemeindestralRen, die auf der dem Plangebiet abgewandten
Seite unterschiedlich alten Strallenbaumbestand aufweisen. Dieser StraBenbaumbestand in der Industrie-
stralle und Havelstralle, der sich teilweise innerhalb und teilweise aulRerhalb des Plangebietes befindet,
kann Lebensraum fir freibritende und héhlenbritende Vogelarten und fur héhlenbewohnende Fledermause
sein. Einzelne altere StralRenbdume im sidlichen Teil der Industriestral’e weisen fur Héhlenbriiter geeignete
Hohlrdume auf.

Hier liegt eine moégliche Beeintrachtigung nur dann vor, wenn auf Grund der vorliegenden Planung Eingriffe
in den Stralkenbaumbestand erforderlich werden. Nach der vorliegenden Planung ist lediglich fiir die westli-
che Anbindung der geplanten inneren ErschlieBungsstrale an die HavelstralRe die Fallung einer Linde er-
forderlich, die jedoch auf Grund ihres geringen Alters noch keine Héhlungen aufweist und mit 3m Kronen-
durchmesser auch fir freibritende Vogelarten bisher noch nicht geeignet war. Jenseits der Strallen schlie-
fen Wohnsiedlungen unterschiedlichen Alters an. Hier sind aufgrund der Habitatvielfalt der relativ locker
bebauten Grundstiicke Ubiquisten unter den Singvégeln zu erwarten.

Gleichfalls zu erwarten ist das Vordringen von kulturbegleitenden Pradatoren — insbesondere von Katzen —
aus den umliegenden Wohnsiedlungen in das Plangebiet.

Westlich grenzt das Plangebiet an den Borgsdorfer Weg, einen historischen Hohlweg, der die Briesetalque-
rung an der Untermdhle mit den Wiesen der Havelniederung verbindet. Der unbefestigte Weg ist durch Ge-
hdlzbestand begleitet. Jenseits des Weges schliel3t eine ebenfalls locker bebaute Wohnsiedlung an.

Der den Borgsdorfer Weg beidseits begleitende Gehdlzbestand stellt den Grinverbund zwischen Briesetal
und Havelwiesen her und ist damit Bestandteil des 6kologischen Trittsteinsystems.

A3 Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschiitzter Arten, die durch die vorliegende
Planung betroffen sein kénnen

A 3.0 Vorbemerkungen

Entsprechend den im Bereich des Plangebietes vorhandenen Habitaten ist hier mit dem Vorkommen ge-
schitzter Tierarten zu rechnen. (siehe unter A 2) Deshalb erfolgten im Zusammenhang mit der hier vorlie-
genden Planung Erfassungen geschutzter Arten im Bereich des Plangebietes.
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Dies betrifft die nachfolgend genannten Arten / Artengruppen, zu deren Erfassung nachfolgend die ange-
wandten Erfassungsmethoden dargelegt werden. Die Darlegung von Umfang und Zeitraum der Erfassung
erfolgt in den Erfassungsprotokollen im Fachbeitrag Artenschutz.

- Brutvogel,

- Reptilien,

- Amphibien,

- Flederméause,

- Insekten

A 3.1 Erfassungsmethodik Brutvogel

A 3.1.1 Allgemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Erfassung aller europaischen Brutvogelarten mit mind. 7 Begehungen verteilt iber den gesamten Zeit-
raum von Marz (1. Dekade) bis Juli (1. Dekade) bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Be-
gehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den
frihen Morgenstunden - max. 30 min vor Sonnenaufgang — erfolgen, die restlichen Begehungen sind an
die zu erwartenden Arten anzupassen (z.B. Rohrdommel, Wachtel, Heidelerche zur Dammerungs-
/Nachtzeit; Ortolan und Rebhuhn am spaten Nachmittag). Zusatzlich sind schwierige Arten mdglichst mit
Klangattrappe zu verhoren (z.B. Rebhuhn, Ziegenmelker)

- Nischenbritende Vogelarten kdnnen durch den Abriss oder Umbau von Gebauden betroffen sein. Vor
Abriss- oder Baumalnahmen sind aktuell genutzte Fortpflanzungsstatten von Nischenbritern in Gebau-
den zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln

- Fortpflanzungsstatten von Héhlenbritern in Baumhdhlen und Freibriitern in Gehdlzen sind durch Eingriffe
in den Gehdlzbestand betroffen; diese sind zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktlo-
sungen zu entwickeln

A 3.1.2 Angewandte Erfassungsmethoden 2016-2017

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaR den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten
insbesondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefiihrte Kartengrundlagen eingetragen.
Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und
bei der Auswertung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur
Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Darlber hinaus wurde der
Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis
eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als
direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, flitternder Altvogel oder frisch ausgeflo-
gener Jungvogel gewertet.

Wegen der Grofie der vorhandenen Altbebauung, der Vielzahl an Einflugmdglichkeiten in die Gebaude bzw.
in Hohlraume der AuRenwande (insb. fir Mauersegler) und wegen des desolaten Zustandes eines Groliteils
der Altbebauung konnte die Lage der Neststandorte von Nischen- und Hohlenbritern oft nur vermutet wer-
den. Hier wurden hilfsweise mehrfaches revieranzeigendes Verhalten und einfliegende fiitternde Altvogel als
Brutnachweis gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zu-
geordnet. DarUber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur
Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials
berucksichtigt.

Zwischen dem 06.04.2016 und 05.09.2017 erfolgten 36 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und
Kartierung geschutzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen ndheres Umfeld systematisch abgelau-
fen und mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Reptilien, Am-
phibien bzw. von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wur-
den Audioaufnahmen zur Artfeststellung angefertigt.

8 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 8 Begehungen erfolgten zum Sonnen-untergang, um
die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvigel feststellen zu kénnen.
Drei Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Friihling und vier Begehungen im Spatsommer dien-
ten schwerpunktmafig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Drei Begehungen dienten vorrangig der Untersuchung der vorhandenen Gebaudeinnenraume insbesondere
auf das Vorhandensein von Nestern von Nischen- und Hoéhlenbritern. Wegen des teils einsturzgefahrdeten
Zustandes einiger Gebaude erfolgten hier nur einmalige Begehungen zur Erfassung offen sichtbarer Brut-
standorte
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Die Zahl der im Plangebiet nistenden Rauchschwalben und Mauersegler wurde bei allen Begehungen durch
Zahlung / Abschatzung der Zahl der Uber dem offen einsehbaren Plangebiet fliegenden Individuen ermittelt.
Durch die besonderen Wetterbedingungen im Jahr 2017 (feucht-kalter April) und durch den begonnenen
Versuch, die Rauchschwalbenkolonie aus der Fertigungshalle in ein anderes Gebaude zu verlagern, begann
das Brutgeschehen erst Anfang Juni.

Eine besondere Erfassungsmethodik wurde zusatzlich in Bezug auf Rauchschwalben und Mauersegler an-
gewandt. Dabei wurde entsprechend den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®
Hrsg.:Peter Sudbeck et al. - Radolfzell (2005) S.434-435 (Mauersegler) und S.474-475 (Rauchschwalbe)
verfahren. Die Erfassung erfolgte zusatzlich zu den obligaten Begehungsterminen mit Abschatzung der Zahl
fliegender Tiere durch gezielte Erfassung ein- und ausfliegender adulter Tiere wahrend der Aufzuchtzeit der
noch nicht fliggen Jungvogel.

Da die im Plangebiet vorhandenen Mauersegler-Nisthdhlen auf die Luftungséffnungen unter den Traufen
der grof3en Fertigungshalle beschrankt sind, konnten samtliche Brutstandorte jeweils einer Gebaudeseite
Uber eine Stunde vor Sonnenuntergang bis zum Ende des taglichen Fluggeschehens (ca.1/2 h nach Son-
nenuntergang) Uberwacht werden. Fir den Zahlungszeitpunkt wurde die Nestlingszeit gewahlt, da in dieser
Zeit eine besondere Bindung beider Elternteile an das Nest gegeben ist. Da in der Futterungsphase beide
Elterntiere am Nest Ubernachten, konnte durch Ermittlung der Zahl der Einflige und der Zahl der Ausfliige
die Zahl der Ubernachtenden Alttiere und damit die Zahl der Brutpaare ermittelt werden.

Die Zahlungen fanden statt: auf der Ostseite der Fertigungshalle und der dortigen Vorhalle am 14.07.2017
von 20.30 bis 22.00 Uhr, auf der Westseite der Halle am 17.07.2017 von 20.30 bis 22.00 Uhr.

Die Brutplatze der Rauchschwalben befinden sich im Inneren der gro3en Fertigungshalle beidseits der
Spannbetontrager. Die Brutplatze sind vom Inneren der Halle aus nicht Gberblickbar, da sie sich auf beiden
Seiten der 10 je bis zu 2m hohen Stahlbetontrager in 7m Héhe befinden und der bodennahe Bereich der
Halle durch Leichtbauwande bis in ca.4m Hohe unterteilt ist. Eine erste Zahlung der Kotplatze auf dem Hal-
lenboden unter den Nestern (15.11.2016) hatte eine Zahl von 60 GUber mehrere Jahre entstandener Kotplat-
ze ergeben. Nester und Kotplatze konnten wegen der wind- und wettergeschuitzten Lage im Gebaudeinne-
ren Uber Jahre erhalten bleiben.

Da fiir den Ein- und Ausflug in die groRe Fertigungshalle lediglich ein gedffnetes Fenster auf der Siidseite
des Gebaudes durch die gesamte Kolonie genutzt wurde, konnten samtliche Ein- und Ausfliige aller Rauch-
schwalben der Kolonie Uber eine Stunde vor Sonnenuntergang bis zum Ende des taglichen Fluggeschehens
(kurz nach Sonnenuntergang) Giberwacht werden.

Fir den Zeitpunkt der Zahlung wurde die Nestlingszeit gewahlt, da nur in dieser Zeit eine besondere Bin-
dung beider Elternteile an das Nest gegeben ist. Da in der Fltterungsphase beide Elterntiere auch am Nest
Ubernachten, konnte in dieser Zeit durch Ermittlung der Zahl der Einfliige und der Zahl der Ausfliige die Zahl
der Ubernachtenden Alttiere und damit die Zahl der Brutpaare ermittelt werden.

Die Zahlung fand statt am 18.07.2017 von 20.45 - 21.30 Uhr.

A 3.1.3 Fehlerbetrachtung

Die Methode der Revierkartierung ist eine haufig verwendete Methode zur Ermittlung der Siedlungsdichte
von Brutvdgeln. Es ist hierbei zu beachten, dass die festgestellten Reviere nicht unbedingt mit den tats&chli-
chen Brutrevieren Ubereinstimmen muissen, da auch unverpaarte Mannchen mit erfasst werden.

Da sich das Plangebiet am Rande zum nordwestlich angrenzenden bewaldeten Landschaftsraum befindet,
die das Plangebiet umgebenden StralRen zudem fiur Végel keine Barrieren darstellen, wechselten Voégel
gegebenenfalls regelmallig zwischen dem Plangebiet und dessen Umgebung.

Das Plangebiet ist nahezu vollstandig versiegelt und die Fldchen zwischen den Industriebauten sind (mit
Fernglas) gut einsehbar.

Wegen der GroRe der vorhandenen Altbebauung, der Vielzahl an Einflugmdglichkeiten in die Gebdude bzw.
in Hohlrdume der Auflenwande und wegen des desolaten Zustandes eines Grofiteils der Altbebauung konn-
te die Lage der Neststandorte von Nischenbrutern oft nur aufgrund des Verhaltens der Altvdgel vermutet
werden.

Plausibilitdt der Zahlungserfassung: Die oben angefiihrte besondere Zahlungserfassung geht davon aus,
dass in der Futterungsphase der Jungvogel alle Altvdgel in der letzten Stunde vor Sonnenuntergang die
Kolonie zwecks Futteraufnahme verlassen oder verlassen haben und bis zum Dunkelwerden wieder ein-
kommen. Die Gegenrechnung ausfliegender gegen einkommender Altvdgel sollte ein statistisch ausreichen-
des Ergebnis bringen. Dass Rauchschwalben und Mauersegler wahrend der Futterungsphase der Jungvo-
gel untatig die zur Jagd gut geeignete letzte Tagesstunde verstreichen lassen und am Nest bleiben, durfte
wenig wahrscheinlich sein.

Alternative Einflugéffnung: Rauchschwalben hatten theoretisch auch ein vorhandenes zerbrochenes Fenster
auf der Westseite der Halle nutzen kénnen und damit der Zdhlung an der Haupteinflugéffnung entgehen
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kénnen. Die Wahrscheinlichkeit daftir wird jedoch als duf3erst gering eingeschatzt, da diese Einflugéffnung
tagslber nur sehr selten genutzt wurde.

Schlechte Sicht nach Sonnenuntergang: Mauersegler fliegen (anders als Schwalben) noch weit nach Son-
nenuntergang in ihre Nisthéhlen ein, so dass die Zahlung wegen der schlechter werdenden Lichtverhaltnisse
gegen Ende der Tagaktivitdten problematisch wurde. Der Anflug der Mauersegler an das Nest erfolgt mit
hoher Geschwindigkeit (von unten). Ist das Flugloch besetzt, erfolgt bisweilen ein Abflug ,im letzten Augen-
blick“. Dies kann ggf. zu Ungenauigkeiten bei der Zahlung gefuhrt haben.

A3.1.4 Methodik der Erfassungen der Gebaudeinnenrdaume

Die zum Abriss vorgesehenen Gebdude wurden von innen am 15.11.2016 (Fertigungshalle 1 und 1a), am
12.12.2016 Altes Heizhaus), am 21.04.2017 (Ubrige) begangen und auf das Vorhandensein von Indizien fir
eine Besiedlung durch geschitzte Arten - insbesondere Nischen- und Hohlenbriter, Fledermause und Hor-
nissen - untersucht. Bei nachfolgenden Begehungen erfolgten insbesondere in der Fertigungshalle 1 und 1a
weitere Uberpriifungen des Brutgeschehens der Rauchschwalben. Die groRe Fertigungshalle war im Winter
2016/17 durch Trennwande bis in ca. 5m Hohe unterteilt worden. Damit konnten Revierbildung und Brutge-
schehen nicht mehr Uberblickt werden.

Innerhalb der teilweise einsturzgefahrdeten weiteren Gebaude im Plangebiet wurden die Rdume begangen
und sofern erforderlich mit Hilfe einer leistungsstarken Taschenlampe untersucht.

Wegen der GroRe der vorhandenen Altbebauung, der Vielzahl an Einflugmdglichkeiten in die Gebdude bzw.
in Hohlraume der AuRenwande und wegen des desolaten Zustandes eines Groliteils der Altbebauung konn-
te die Lage der Neststandorte von Nischenbritern oft nur anhand des Verhaltens der Altvdgel vermutet wer-
den.

A3.2 Erfassungsmethodik Reptilien (Zauneidechse - Lacerta agilis)

A 3.2.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

Vorkommen in offenen, besonnten Habitaten wie Ruderalflachen (sonnenexponierte Béschungen, Bahn-
damme, Aufschittungen) sowie Waldréandern, Heideflachen, Magerrasen und extensiv genutzten Grunland-
flachen; kommt ebenfalls innerhalb von Siedlungsstrukturen vor, sofern ein grabfahiger Boden fir die Eiab-
lage, offene Sonnenplatze sowie ausreichende Rickzugsmadglichkeiten zur Thermoregulation und fir die
Uberwinterung geeignete Strukturen vorhanden sind.

- Erfassung geeigneter Sommer- und Winterlebensraume (Fortpflanzungsstatten und Sonnen-/ Uberwin-
terungsplatze) als Ganzjahreslebensraum; Absuchen nattrlicher und kinstlicher Verstecke und Son-
nenplatze bei glinstigen klimatischen Verhaltnissen am Vormittag (sonnig, ab 18 °C)

- Erfassung einschlieBlich einer moéglichen Reproduktion mit mindestens 3 Begehungen ab April (1. De-
kade) bis Mai (3. Dekade) sowie mit mindestens 3 weiteren Begehungen zur Erfassung der Jungtiere
ab September (1. Dekade) bis Oktober (1. Dekade)

A 3.2.2 Angewandte Erfassungsmethodik Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte Flachen)
und Flachen mit méglicher Refugialfunktion (Stein- und Schutthaufen) nach Zauneidechsen abgesucht. Die
Absuche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 06.05.2017, 11.05.2017 und 12.05.2017 sowie am
11.06.2017, 11.07.2017, 24.08.2017 und 05.09.2017. Eine Absuche im April war wegen der widrigen Wet-
terverhaltnisse nicht moglich.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger gestérten Randbereiche der versiegelten Flachen
(Sonnenflachen) und die dort anschlielenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Witte-
rung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldrander am Nordrand des Plangebie-
tes abgesucht.
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A 3.3 Erfassungsmethodik Fledermaduse

A 3.3.1 Aligemeine Anforderungen, die der angewandten Erfassungsmethodik zu Grunde liegen

- Fortpflanzungsstatten und Winterquartiere von Fledermausen in Gebauden und in Baumhdéhlen kénnen
durch Umbau oder Abriss von Gebauden und Eingriffe in Gehdlze betroffen sein, Winterquartiere und
Wochenstuben von Fledermausen in Gebauden und Kellern sind zu erfassen und zu kartieren;

- Erfassung aller europaischen Fledermausarten mit mind. 7 Begehungen verteilt Gber den gesamten Zeit-
raum zwischen April/Mai bis August/September bei geeignetem Wetter. Der Abstand zwischen zwei Be-
gehungen muss immer mindestens eine Woche betragen. Mind. die Halfte der Begehungen muss in den
Nachtstunden erfolgen - max. 1 Stunde vor Sonnenuntergang — erfolgen. Die restlichen Begehungen
sind flir die Suche nach geeigneten Hohlen und Nischen sowie nach Kot- und Fra3spuren in / an Gebau-
den und Baumen zu nutzen.

- Vor Abriss- oder Baumanahmen an Gebauden sind aktuell genutzte Winterquartiere und Wochenstuben
zu erfassen und ggf. unter Einbeziehung der UNB Konfliktldsungen zu entwickeln.

A 3.3.2 Angewandte Erfassungsmethodik Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemal der Erfassungsprotokolle im Plangebiet
7 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Son-
nenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur ge-
ringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charak-
teristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darlber hinaus wurden die Baume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht, die
geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Die vorhandenen Gebaude und weiteren baulichen Anlagen im Plangebiet wurden mit Taschenlampe und
Fernglas nach Spuren moglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen abgesucht. Mogliche
Einflugstellen und Spalte an Gebauden wurden auf Kotspuren von Fledermausen abgesucht.

A 3.3.3 Methodik der Erfassungen der Gebdudeinnenraume

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude wurden von innen am 15.11.2016 (Fertigungshalle 1 und 1a), am
12.12.2016 Altes Heizhaus), am 21.04.2017 (Ubrige) begangen und auf das Vorhandensein von Indizien fir
eine Besiedlung durch Fledermause untersucht.

Innerhalb der teilweise einsturzgefahrdeten Gebaude wurden die Radume begangen und sofern erforderlich
mit Hilfe einer leistungsstarken Taschenlampe untersucht.

Dabei wurden zuvor und im Rahmen der ibrigen Begehungen des Plangebietes die Gebaudefassaden von
aullen - auch mittels Fernglas (Bresser 11x56) - nach Einflugéffnungen, Nestern und Kotspuren unterhalb
moglicher Fledermaus-Einflugéffnungen abgesucht. Gleichfalls wurde das Umfeld der Gebaude untersucht.

A3.4 Erfassungsmethodik weiterer geschiitzter Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevan-
ten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschitzten Insek-
tenarten wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen, das Vorkommen von geschitzten
Kleinsaugern wie Igel.

Das Plangebiet und hier im Besonderen die zur Havelniederung gerichteten Boschungen wurden zudem auf
das Vorhandensein von Amphibien untersucht. Dabei wurden Steine, Schuttplatten und Totholz gewendet,
um Verstecke von Amphibien aufzusptiren. Die Giberbauten Flachen des Plangebietes wurden bezlglich des
Vorhandenseins von potentiellen, frostfreien Hibernationsraumen fiir Amphibien untersucht.
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Erfassungen geschiitzter Arten

A 4.1 Erfassungsprotokolle 2016

Begehungen zur Bestands-, Habitat- und Arterfassung
Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Bauleitplanung wurden die nachfolgend aufgefiihrten Erfas-
sungen geschitzter Arten im Bereich des Plangebietes durchgefiihrt. Zu Anforderungen und Methodik siehe

unter A3.

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 01

Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde | Beobachtungen / Bemerkungen
06.04. 10.00- 10°C heiter-wolkig - Biotopkartierung / Habitateignung im Plangebiet
2016 11.00 - Hausrotschwanz, teils revieranzeigend an vielen Orten im Plangebiet

- reiche Avifauna am Nordrand des Plangebietes (Griinfink, Amsel,
Zaunkonig)

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 02

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen
22.09. 16.30- 15°C klar sonnig - Erfassung der Umgebungsbebauung und landschaftlichen Einbindung
2016 17.30

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 03

Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde | Beobachtungen / Bemerkungen
13.11. 16.30- 4°C klar, kalt - Untersuchung der Biotope / Habitate im nordlichen Randbereich des
2016 18.00

Plangebietes

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 04

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
15.11. 11.30- aullerhalb der Brut- - Brutnester Rauchschwalben
2016 12.00 und Anwesenheits- in Halle 1 und 1A, ca. 60 Brutnester / Kotplatze unterschiedlichen Alters - Einflug

zeit der Rauch-
schwalben

offensichtlich lber ein offenes Fenster ca.50cm x 80cm am Sidgiebel der Halle

- vermutete Mauersegler Kolonie aul3en an der Traufe der 0.g. Halle (viele potenziell
geeignete Einschlupf-Offnungen im Dachkasten)

- Hausrotschwanz (fliegend / sitzend Mitte des Plangebietes und Nordwest-Halle)

A 4.2 Erfassung von Rauchschwalben-Brutplidtzen in der groBen Fertigungshalle (Halle 1 und 1A)

2016

Lage der Einschlupfoéffnungen der Mauersegler (Ostseite der Halle
1 und 1a) Auch auf der westlichen Traufseite der Halle 1 befinden

Lage des offenen Einflugfensters der Rauch-
schwalben (Pfeil)

sich zum Einschlupf geeignete Luftungséffnungen.
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Im Plangebiet des o. g. Bebauungsplanes befinden sich in einer ehemaligen Fertigungshalle (Haus 1 und
1A) Nistplatze von Rauchschwalben, die durch ein bereits Iangere Zeit offen stehendes Fenster in die Halle
eingeflogen sind. In der Halle wurden bisher Fertighduser produziert.

Am 15.11.2016 wurden insgesamt 60 Rauchschwalbennester unterschiedlichen Alters und Zustandes in der
Halle 1 und einer seitlichen Nebenhalle (1A) anhand der darunter befindlichen Kotplatze ermittelt.

Fotodarstellung der Halle 1 und der seitlichen Nebenhalle (1A) mit Nistplatzen der Rauchschwalbe (Novem-
ber 2016)

Halle 1 ehem. Fertighausproduktion ca. 55m x 25m In der mit Halle 1 verbundenen ndrdlich angrenzenden
Halle 2 wurden keine Nester festgestellt. (Blick nach Siid)

Rest eines Nistplatzes der
Rauchschwalbe seitlich an
Kassettendecke ca.15cm unter der
Decke in Halle 1A

Nistplatz Rauchschwalbe auf
Kotspuren der Rauchschwalben auf dem Hallen- Stahlbeton-Trager unterhalb der
fuRboden unterhalb der Stahlbetontréger gewodlbten Kassettendecke

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 05

Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde | Beobachtungen / Bemerkungen

12.12. 17.00- 6°C sonnig Prifung der Eignung des alten Heizhauses (Hs.7) zur Einrichtung als Alternative zur
2016 20.00 Rauchschwalbenkolonie in Hs.1

A4.3 Erfassungsprotokolle 2017

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 06

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen

03.03. 12.30- 8°C sonnig - Baumerfassungen: Als Niststatte evtl. geeignete Hohlrdume in StraBenbdaumen
2017 14.30 IndustriestraRe Baume Nr. 2, 4, 7

- Nistkasten an Baum Nr. 85

- Kohlmeise (Plangebiet Nord)

- Buchfink (Borgsdorfer Weg NW)

- Griinfink (Borgsdorfer Weg Mitte)

- Buntspecht (Nordrand)

- Eichelhéher (auf Kiefern West)

- Elster (sudl. Hs.6)

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 07

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen

10.03. 14.00- 8°C windig Schauer | - Hausrotschwanz auf First Halle 2 (Fotodoku)
2017 16.00 - 2 Ringeltauben &stlich Stichkanal

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 08

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen

14.03. 15.00- 9°C wolkig - Buntspecht am Nordwestrand Plangebiet
2017 16.00 - Kohlmeise am Borgsdorfer Weg Mitte
- Prifung der Fertigstellung alternativer Brutplatze fiir Rauchschwalben in Hs.7

Planungsbiiro Ludewig GbR 97



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie”

Herstellung von Nisthilfen fur alternativen Rauchschwalben- Nisthilfen fiir Rauchschwalben
brutplatz in Hs.7

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 09

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
17.03. 12.00- 8°C windig - Buchfink am Nordwestrand Plangebiet
2017 13.30 - Kohlmeise am Borgsdorfer Weg Mitte

- Prifung Fertigstellung Matschpfiutze zur Unterstutzung der Umsiedlung
Rauchschwalbe

Herstellung einer ,Matschpfltze* zur Unterstiitzung der Ansied-
lung / Umsiedlung der Rauchschwalben

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 10

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
20.03. 06.00- Sonnenaufgang - Amsel an Béschung Plangebiet NW
2017 07.30 5°C regnerisch, | - Eichelhd@her in Eschenahorn ehem. Spanedeponie

spater Nieselregen

- Buchfink am Borgsdorfer Weg Nord

- Zeisig sudlich Stichkanal

- Rotkehlchen hinter Werkstatt Nordwest

- 2 Nebelkrahen nordlich Spaneturm

- Kohlmeise am Nordostrand Plangebiet (evtl. in Nistkasten Baum 85)
- Girlitz an Béschung Plangebiet NW (revieranzeigend Audionachweis)

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 11

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
30.03. 19.00- Sonnenuntergang - Ringeltaube (nordwestlich Hs.9)
2017 20.30 15°C klar, windstill - Nebelkrahe (auf Baumen 6stl. Stichkanal)

- 2x Rotkehlchen (nérdlich Hs.3, stidostlich Stichkanal)

- Kohlmeise (an Nistkasten Baum Nr.85)

- 4x Hausrotschwanz (Hs.1 W; Hs.14 N, Hs.12 W, Hs.11 W)
- Amsel am Stichkanal

- keine Aktivitat von Fledermausen
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Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 12

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
09.04. 05.00- Sonnenaufgang - 2x Amsel (NW und N-6stlich Stichkanal)
2017 06.30 8°C wolkig - Rotkehlchen (norddstlich Hs.6)
- 4x Hausrotschwanz (Spanesilo bei Hs.2; Dach Hs.1 SO; Hs.14 Nordgiebel, Hs.12
Westgiebel
Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 13
Datum Uhrzeit Wetter / Umstiande | Beobachtungen / Bemerkungen
18.04. 05.30- Sonnenaufgang - Am Nordrand: Zilpzalp (Gesang), Zaunkonig (Sicht), Amsel, (Gesang)
2017 07.00 3°C regnerisch, - Am Borgsdorfer Weg: Buchfink (nord), Ringeltaube revieranzeigend
bedeckt - Kohlmeise am Stichkanal
- Hausrotschwanz an Hs.1 Westseite revieranzeigend
- Hausrotschwanz an Hs.10 Nordgiebel revieranzeigend
- Singdrossel auf Ahorn sudl. Hs.6
- Nebelkrdahe in SO (Nahrungsgast)
- bisher keine Rauchschwalben zurlickgekehrt
Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 14
Datum Uhrzeit Beobachtungen / Bemerkungen
21.04. 09.00- Untersuchung der Innenrdume:
2017 12.00 Hs.1 massive Stahlbetonhalle 25m x 55m, und 6stlich vorgelagerte Halle 1A: Rauchschwalbenkolonie in

der Halle, Mauerseglerbrutstatten im Dachkasten unter den Traufen Hs.1 Westseite, Hs.1 Ostseite und
Hs.1A Ostseite, dariber hinaus Brutplatz Hausrotschwanz (Westseite Mitte), keine Unterkellerung, keine
frostfreien Hibernationsraume. Siehe auch Erfassung vom 15.11.2016

Hs.2 Holzleichtbau-Halle mit separaten Raumen, sehr desolat, nicht verschlielbar, viele Einflugmdglichkei-
ten auch in zweischalige Wand, auch wechselnd zwischen Einzelrdumen des Gebaudes — wahrscheinlich
Brutplatz von Hausrotschwanz, Haussperling. Der Verbindungsgang zu Hs.1, obwohl genligend groR,
wird durch Rauchschwalben nicht genutzt.

Hs.3 Massives Werkstattgebaude, verschlossen, keine Einflugéffnungen, AuRenmauerwerk mit Nischen
und Lochern, keine frostfreien Raume, kein Keller,

Hs.4 Holzleichtbau-Halle, als Bus-Garage genutzt, Einflug von Nord mdglich, wird jedoch von Rauch-
schwalben nicht genutzt, viele Nischen, viele Einflugéffnungen in zweischalige Wand — vermutlich Brutplatz
Hausrotschwanz, keine frostfreien Rdume, kein Keller,

Hs.5 Trafogebaude, massiv, verschlossen, kein Einflug moglich, keine frostfreien Raume, kein Keller,

Hs.6 ehem. Schlosserei, massiv, teils als Werkstatt genutzt, teils ruinds, keine frostfreien Raume, kein
Keller, viele Mauernischen, Brut-geeignete Hohlrdume — vermutlich Brutplatz Bachstelze und Kohlmeise
Hs.7 ehem. Heizhaus, massiv, Einflug zuvor nicht moéglich, Dachfenster ca. 1,5 x 1m im Frihjahr 2017 zur
Ansiedlung von Rauchschwalben gedffnet und mit Nisthilfen ausgestattet. ehem. Spanesilo — OG nicht
zuganglich

keine frostfreien Raume, kein Keller,

Hs.8 Holzschuppen Sudseite offen — vermutlich Brutplatz Hausrotschwanz, keine frostfreien Raume, kein
Keller,

Hs.9 Holzleichtbau tberdachte Freiflache, Ablage, Boote, Caravans, Busse u.a., frei zugangliches Dachge-
balk, Wellasbestdeckung — keine Aktivitdt von Végeln beobachtet, keine Altnester, keine frostfreien Raume,
kein Keller.

Hs.10 massiv, abgeschlossene Innenrdume 9m hoch, Bootslager, keine Altnester, kein Einflug mdglich,
keine frostfreien Raume, kein Keller.

Hs.11 massive Halle, abgeschlossene Innenrdume, gewerblich genutzt, keine Altnester, kein Einflug még-
lich, keine frostfreien Rdume, kein Keller.

Hs.12 Holzleichtbau Anlieferrampen abschlieRbar, gewerblich genutzt, keine Altnester, Einflug in Aufien-
wand und offene Dachkonstruktion méglich — vermutlich Brutplatz Hausrotschwanz, keine frostfreien Rau-
me, kein Keller.

Hs.13 Garage, verschlossen, kein Einflug mdglich, keine Unterkellerung, keine frostfreien Hibernationsrau-
me.

Hs.14 Blrogebaude, verschlossen, kein Einflug moglich, Mauernischen und Loécher in Fassade: Einflug
durch Blaumeise Westseite

Hs.15 Biro- und Werkstattgebaude, Gebaude verschlossen, kein Einflug mdglich. Dachraum Steildach:
nicht zuganglich, keine Einflugmdéglichkeiten festgestellit.

Hs.16 Musterhaus EFH: als Blrogebaude genutzt. Keine Einflugmdglichkeiten, keine Unterkellerung.
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Ubersichtsplan mit Nummerierung der vorhandenen baulichen Anlagen

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 15

Datum Uhrzeit

Wetter / Umstéande

Beobachtungen / Bemerkungen

21.04. 12.00-
2017 13.00

Begehung mit UNB (Frau Nusko)

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 16

Datum Uhrzeit

Wetter / Umstédnde

Beobachtungen / Bemerkungen

25.04. 05.00-
2017 06.00

Sonnenaufgang
7°C regnerisch

- Amsel Borgsdorfer Weg NW

- Girlitz am Stichkanal

- Hausrotschwanz (Hs.7 Westseite, Hs.12 Giebel, Ha. 4 Nordgiebel)
- Nebelkrdhe Nordrand Plangebiet

- Monchsgrasmiicke nahe Stichkanal

- ca.10 Rauchschwalben um Hs. 1

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 17

Datum Uhrzeit

Wetter / Umstéande

Beobachtungen / Bemerkungen

27.04. 16.00-
2017 17.00

12°C heiter

- ca.10 Rauchschwalben um Hs.1 und Hs.7 (dort Klangattrappe)
- Bachstelze nérdl. Hs.4
- 3x Hausrotschwanz (westl.Hs.4 Vordach; westl. Hs.1; Hs.14 Nordgiebel)
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Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 18

Datum Uhrzeit Wetter / Umstiande | Beobachtungen / Bemerkungen

05.05. 20.00- Sonnenuntergang - ca.20 Rauchschwalben liber Hs.1 kreisend, wartend vor Fenster an Halle 1
2017 21.00 12°C heiter-klar - 1BP Rauchschwalbe an /in Hs.7
- ca.4 Mauersegler iber Hs.1 kreisend
- 3x Hausrotschwanz revieranzeigend:
Hs.2 Westseite, Hs.14 Nordgiebel, Hs.12 Westgiebel
- 1BP Kohimeise in Nistkasten Baum Nr. 85
- Kohlmeise Einflug in Mauerliicke Hs.14 Westseite
- keine Fledermausaktivitat im Plangebiet
- geringe Fledermausaktivitat in Paradiesgarten (Referenz)

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 19

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen

06.05. 16.00- 17°C heiter-sonnig Reptiliensuche vor allem entlang der Nordgrenze, Wenden von Steinen, Holzern und
2017 17.00 Abfall. Aufsuche vegetationsarmer Ruderalflachen — keine Reptilien gefunden
- ca. 20 Rauchschwalben das Gebiet uberkreisend
- mehrere Mehlschwalben am Spanesilo studostl. Hs.2
- mehrere Stieglitze auf Altstauden westl. Hs.2
- 3xStare haben Lampenkasten als Brutplatz besetzt:
2x westlich Hs.1, 1x sudl. Hs.6
- Ringeltaube am Borgsdorfer Weg
- Bachstelzen auf Nahrungssuche auf befestigten Flachen stdl Hs.6
- Bluthanfling 1Paar sich auf besonntem Dach Hs.7 warmend

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 20

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen

11.05. 14.00- 18°C sonnig-klar Reptiliensuche vor allem im Bereich des Baustofflagers im Westteil des Plangebietes
2017 15.00 (ndrdlich Hs.16 westl. Hs.1 und 2) und entlang der Nordgrenze, Wenden von Stei-
nen, Holzern und Abfall. Aufsuche vegetationsarmer Ruderalflachen — keine Repti-
lien gefunden.

- ca. 30 Mauersegler kreisend iber dem Plangebiet

Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 21

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen

12.05. 13.45- 22°C heiter-sonnig | Reptiliensuche vor allem an kommunalen Steinzwischenlagerplatzen im Westen des
2017 15.00 leichter Wind aus W | Plangebietes und im Nordosten, dazu Absuche entlang der Nordgrenze, Wenden
von Steinen, Hoélzern und Abfall. — keine Reptilien gefunden
- ca.15 Mauersegler Uber Plangebiet kreisend
Ein- und Ausfliige an Hs.1 Traufe Ost und Hs.1A Traufe Ost
- ca. 20 Rauchschwalben Uber Hs.1 kreisend belagern die Gebaudedffnungen
von Hs.1 und Hs.1A
- 2 Rauchschwalben an/in Hs.7
- Bachstelze nahe Hs.6
- Sperlinge an Hs.2 Ostseite nahe Spanesilo
- 4x Hausrotschwanz: Revieranzeigendes Verhalten von Hs.1 W,
Hs.5 Vordach W, Hs.1 Dach O, Hs.14 Nordgiebel
- Stare nutzen die Lampenkasten der ehemaligen Platzbeleuchtung als
Bruthéhlen

Nutzung der Lampenkasten der ehemaligen Platzbeleuchtung als  Beim Einflugversuch strangulierter Star (Leuchte stidwestlich Hs.1)
Bruthohle durch Stare (2x westl. Hs.1; 1x sidl. Hs.6)
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Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 22

Datum

Uhrzeit

Wetter / Umsténde

Beobachtungen / Bemerkungen

16.05.
2017

09.30-
10.30

20°C
beginnender
selregen

Nie-

- ca.20 Rauchschwalben um Hs.1 kreisend, versuchen in das
Gebaude einzufliegen

- Rauchschwalbe ein- und ausfliegend in Hs.7

- ca.15 Mauersegler kreisend Uber Plangebiet

- 3x Stare britend in Leuchtenkéasten (2x westlich Hs.1 1x sudl.Hs.6)

- 3x Hausrotschwanz: Hs.12 Giebel W, Hs.4 Dach SW,
Hs.2 Dach SW

- Blaumeise in Mauerllicke Hs.6 W

- Bachstelze zwischen Hs.1 und Hs.4

Gemeind

e Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 23

Datum

Uhrzeit

Wetter / Umstéande

Beobachtungen / Bemerkungen

23.05.
2017

06.00-
07.30

16°C sonnig-Klar
Sonnenaufgang

- ca.20 Mauersegler kreisend

- ca.8 Rauchschwalben kreisend Uber Haus 1

- Rauchschwalben am Hochsilo 6stl Hs. 2

- Rauchschwalbe briitend an AuRenrollo Hs.1 Sudgiebel Ost

- keine Aktivitat Rauchschwalbe an Hs.7

- 3x Stare britend in Leuchtenkasten (2x westlich Hs.1 1x sudl.Hs.6)

- 5x Hausrotschwanz Reviergesang von Hs1 Dach SO, Hs2 W,
Hs2 SO, Hs4 Vordach W, Hs12 Giebel W

- Ringeltaube Gesang von Borgsdorfer Weg

- Buchfink Gesang von NW

- Monchsgrasmiicke Gesang von Nord (nérdl. Stichkanal)

- Kohlmeise in Nistkasten Baum Nr.85

- jagende Katze stlich Hs.2

Gemeind

e Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 24

Datum

Uhrzeit

Wetter / Umstéande

Beobachtungen / Bemerkungen

26.05.
2017

06.00-
07.00

Sonnenaufgang
13°C bedeckt, hohe
Luft-feuchtigkeit,
bedeckt

- ca.20 Mauersegler: kreisend

- mehrere Mauersegler: Ein- und Ausfllige in Brutéffnungen Hs.1 unter Traufe West-
seite und Hs.1A Traufe Ostseite

- ca. 10 Rauchschwalben: in Halle 1 (Einflugfenster ist wieder geoffnet)

- Rauchschwalbe Brutnest auf AuRenrollo Hs.1 Suidgiebel Ost

- Rauchschwalbe Ein- und Ausflige Haus 7

- Buchfink, Monchsgrasmiicke: Reviergesange aus NW:

- Ringeltaube: Revieranzeige aus NO: nahe Stichkanal,

- Nebelkrahe: nahe Industriestralle

- Kohlmeise: besetzter Nistkasten an Baum Nr.85

- Stare besetzen 4 Leuchtenkasten als Bruthdhle (3 westlich Hs.1, 1 sidl. Hs.6)

- Hausrotschwanz: 7x Revieranzeigender Gesang / Verhalten von

Haus 1 SW-Dachkante, Haus 2 Westseite, Haus 4 Nordgiebel, Haus 7 Dach West-
seite, Haus 8 Siidseite, Haus 11 Westseite, Haus 12 Giebel West

- Fitislaubsanger nordlich Plangebiet — 6stlich Stichkanal (audio)

- Rehbock am Gehdlzrand Borgsdorfer Weg,

Gemeind

e Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 25

Datum

Uhrzeit

Wetter / Umstéande

Beobachtungen / Bemerkungen

28.05.
2017

21.30-
22.30

Sonnenuntergang
24°C klar

- vereinzelt Fledermause entlang der Waldkante

- revieranzeigende Hausrotschwanz an Haus 10 Nordgiebel, Haus 12
Westgiebel, Haus 4 Uberdachung Westseite

- 12 kreisende Mauersegler uber Plangebiet

- vier Einflige Mauersegler an Haus 1A Traufe Ostseite

- Reviergesange von nérdlich des Plangebietes: Amsel, Star

- Gesang Ringeltaube von siiddstlich Stichkanal

Gemeind

e Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 26

Datum

Uhrzeit

Wetter / Umstéande

Beobachtungen / Bemerkungen

09.06.
2017

04.45-
06.00

Sonnenaufgang
12°C klar

- Rotkehlchen in Geholzstreifen entlang Borgsdorfer Weg

- Griinspecht auch dort

- Buchfink Gesang nordwestlich Plangebiet,

- Stare sind fligge und auf Futtersuche in den Rasenflachen sidl Hs.6
- keine Fledermausaktivitat

Gemeind

e Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 27

Datum

Uhrzeit

Wetter / Umstéande

Beobachtungen / Bemerkungen

11.06.
2017

14.00-
15.00

26°C sonnig
ungestort

- Absuche auf Zauneidechsen / thermophile Reptilien vor allem an kommunalen
Pflasterlagerpldatzen im Westen des Plangebietes und im Nordosten, auRerdem
Absuche entlang der Nordgrenze des Plangebietes - dort Wenden von Steinen,
Holzern und Abfall. — keine Reptilien gefunden
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Gemeinde Birkenwerder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 28

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
12.06. 21.30- Sonnenuntergang - einzelne Rauchschwalben fliegen ein in Hs.1
2017 22.30 16°C klar - ca. 10 Mauersegler iber dem Plangebiet kreisend, Einflug in Bruthohlen teils nach

Sonnenuntergang
- vereinzelte Fledermduse im Bereich der Waldkante, im Umfeld von Hs.6 und
zwischen Hs.2 und Hs.3 hindurchfliegend

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 29

Datum Uhrzeit Wetter / Umsténde | Beobachtungen / Bemerkungen
04.07. 05.00- Sonnenaufgang - Rauchschwalben Hs.1 Ein- und Ausflige ca. alle 10 Sekunden.
2017 06.30 16°C Wind aus W, | - Rauchschwalben in Hs.7 (altes Heizhaus) aus- und einfliegend

wolkig

- ca.10 Mauersegler Uber dem Plangebiet kreisend,

- Mauersegler Ein- und Ausfliige in Haus 1: 2x Westseite, 3x Ostseite

- 5x Hausrotschwanz: revieranzeigendes Verhalten auf

Haus 4 Giebel Nord, Haus 1 Dach SW und Haus 12 Giebel West. Fiitternde Altvogel
an Uberdachung Haus 4 Westseite, schimpfende Altvégel an eingesenktem Bauteil
Westseite Haus 1

- Bussard und hassende Nebelkrdhen in der Mitte des Plangebietes nérdlich Trafo
(Haus 5)

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 30

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen
11.07. 15.00- 22°C heiter - gezielte Absuche auf Zauneidechsen / thermophile Reptilien vor allem an kommu-
2017 16.00 nalen Pflasterlagerplatzen im Westen und im Nordosten des Plangebietes, aulRer-

dem Absuche in besonnten Bereichen an der Nordgrenze des Plangebietes - dort
Wenden von Steinen, Hélzern und Abfall. — keine Reptilien gefunden

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 31

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen
14.07. 21.00- Abend / Sonnen- | - gezielte Zahlung ein- und ausfliegender Mauersegler im Bereich der Traufen auf
2017 22.00 untergang 16°C | der Ostseite der Fertigungshalle 1 und 1A:

heiter trocken, nach

vereinzelten Re-
genschauern  am
Tag

Ergebnis: 21 Einfllige, 5 Ausflliige adulter Tiere

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 32

Datum Uhrzeit Wetter / Umstédnde | Beobachtungen / Bemerkungen
15.07. 20.30- Abend / Sonnen- | - bis SU aktive Rauchschwalben
2017 22.00 untergang - bis ¥2h nach SU aktive Mauersegler

18°C nach Regen
am Tag

- gezielte Begehung auf Fledermause im Slidostteil des Plangebietes:
Keine Fledermaus-Ein- oder Ausfliige an den Gebauden des Plangebietes
festgestellt, auch entlang der Waldkante im Norden des Plangebietes keine
Fledermausaktivitat

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 33

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen
17.07. 21.00- Abend / Sonnen- | - gezielte Zahlung ein- und ausfliegender Mauersegler im Bereich der Traufen auf
2017 22.00 untergang der Westseite der Fertigungshalle 1

22°C heiter-wolkig,
leichter Wind aus W

Ergebnis: 32 Einfllige, 8 Ausfllige adulter Tiere

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 34

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen
18.07. 20.45- Abend / Sonnen- | - gezielte Zahlung ein- und ausfliegender Rauchschwalben {iber das geoffnete
2017 21.30 untergang Giebelfenster auf der Stdseite der Fertigungshalle 1:

18°C klar windstill

Ergebnis: 154 Einflige, 116 Ausfliige

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 35

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen
24.08. 13.30- 23°C heiter - gezielte Absuche auf Zauneidechsen oder juvenile Exemplare im Bereich grabfahi-
2017 14.30 ger Bdden (Sandhaufen) im Westen bzw. Norden des Plangebietes

Keine Funde von Reptilien
- Rauchschwalben sind fligge und warten in der Nahe des Einflugfensters Hs.1 auf
Fitterung

Gemeinde Birkenwe

rder BP 37-2 Erfassungsprotokoll 36

Datum Uhrzeit Wetter / Umstande | Beobachtungen / Bemerkungen
05.09. 16.00- 23°C sonnig - erneute gezielte Absuche auf Zauneidechsen im Westen des Plangebietes und
2017 17.00 entlang der Nordgrenze des Plangebietes bis zu den kommunalen Pflasterlagerfla-

chen an der Nordspitze des Plangebietes — keine Reptilien gefunden

- Rauchschwalben halten sich immer noch im Plangebiet auf

- Stare haben das Gebiet verlassen

- viele Hausrotschwiénze - auch juvenile - sind im Plangebiet anzutreffen.
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A 4.4 Kartierung der Erfassungsergebnisse 2016 bis 2017

(Legende siehe folgende Seite)
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(weitere Auswertung siehe nachfolgend zu den einzelnen untersuchten Arten unter A5 ff.)

A 5. Avifauna

A 5.1 Erfassungsergebnisse Avifauna

A51.1 Erfassungsergebnisse Hoéhlenbruter

Es wurden an 3 Strallenbdumen (Industriestrale Stidabschnitt) evtl. als Nisthéhlen geeignete Baumhohlun-
gen festgestellt. Die Hohlungen waren 2017 jedoch nicht von Hohlenbritern genutzt worden. Der Ubrige
Baumbestand im Plangebiet weist keine als Nistort fir Hohlenbriter geeignete Hohlungen auf. Im Plangebiet
wurde 1 Nistkasten (an Baum Nr. 85) festgestellt, Hier wurde Uber die ganze Brutsaison eine Nutzung durch
Kohlimeisen festgestellt.

Durch Hoéhlenbriter genutzte Hohlraume in Mauerwerk wurde auf der Westseite von Haus 6 (Blaumeise)
und auf der Westseite von Haus 14 (Kohimeise) festgestellt.

Stare nutzten die Lampenkasten der ehemaligen Platzbeleuchtung des Gewerbegebietes als Bruthdhlen in 4
Fallen.

An den 0Ostlichen und westlichen Traufen der Halle 1 und der vorgelagerten Halle 1A wurde eine Vielzahl von
Einschlupf-Offnungen in den Dachkasten festgestellt (Liftungséffnungen 6cm x 4cm).

Diese wurden in 20 Fallen von Mauerseglern als Bruthéhlen genutzt.

Da die Planung den Abbruch der bestehenden baulichen Anlagen beinhaltet, sind Fortpflanzungsstatten
von Hohlenbriitern durch die vorliegende Planung wie folgt betroffen:

2x Kohlmeise

1x Blaumeise

4x Star
20x Mauersegler

A 5.1.2 Erfassungsergebnisse Offenbriiter

Altnester von Offenbritern wurden im Winter 2016/17 im Plangebiet nicht festgestellt. Am ndérdlichen und
westlichen Rand des Plangebietes gibt es fur Offenbriter geeigneten Geholzbestand. Durch mehrfaches
revieranzeigendes Verhalten wurden Neststandorte der Ringeltaube (auf Bdumen am Borgsdorfer Weg und
Ostlich des Stichkanals), des Buchfinks (am Borgsdorfer Weg NW), der Amsel (Gehdlze am Nordrand des
Plangebietes) und des Zaunkdnigs (Holzstapel hinter Haus 3) festgestellit.
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Die Planung erméglicht den Erhalt der Fortpflanzungsstatten der Offenbriter. Verbotstatbestande nach §44
BNatSchG werden fur Offenbriter durch die Planung nicht ausgeldst.

Weitere acht Offenbriterarten haben Brutreviere in Nahe des Plangebietes in den Gehdlzbestadnden der
ndrdlich an das Plangebiet grenzenden Havelniederung.

Fortpflanzungsstatten von Offenbritern sind durch die Planung nicht betroffen. Auch in die Fortpflanzungs-
statten der Offenbriter auRerhalb des Plangebietes greift die Planung nicht ein.

A 5.1.3 Erfassungsergebnisse Bodenbriiter

Im Plangebiet wurden Fortpflanzungsstatten von Bodenbriitern nicht festgestelit.

Lediglich am Nord- und Westrand des Plangebietes wurden Brutreviere des Rotkehlchens durch mehrfa-
ches revieranzeigendes Verhalten festgestellt (Rotkehichen kénnen auch Nischenbriter sein, im Plangebiet
wurden jedoch keine Fortpflanzungsstatten des Rotkehlchens als Nischenbriter festgestellt).

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Fortpflanzungsstatten von Boden-
briitern auBerhalb des Plangebietes.

A 514 Erfassungsergebnisse Nischenbriiter

An mehreren Gebduden wurden Einflugoffnungen an Gebauden, die auf Brutstandorte von Nischenbrltern
schlieen lassen, festgestellt. Es wurde durch mehrfaches brutanzeigendes Verhalten Brutreviere folgender
nischenbritender Arten festgestellt: 8x Hausrotschwanz, 1x Bachstelze. Die beobachteten Arten Zaunkdnig,
Amsel und Rotkehlchen neigen u.U. auch zur Nischenbrut.

In Halle 1 und 1a (grof3e Fertigungshalle) wurden zudem ca. 60 unterschiedlich alte Nester und Reste von
Nestern einer grolRen Rauchschwalbenkolonie festgestellt. Durch Zahlung der adulten Tiere beim Einflug in
die Kolonie wurde die Zahl der Brutpaare im Jahr 2017 mit 19 festgestellt. Weitere 2 Einzelnester wurden
aulen an Haus 1 (Jalousiekasten) und in Haus 7 festgestellt.

Da die Planung den Abbruch der bestehenden baulichen Anlagen beinhaltet, sind Fortpflanzungsstatten
von Nischenbriter durch die vorliegende Planung wie folgt betroffen:

- 8x Hausrotschwanz

- 1x Bachstelze

- 21x Rauchschwalbe

A 5.2 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna ohne Fortpflanzungsstitte
im Plangebiet

Folgende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt, die jedoch keine Fortpflanzungsstatte im
Plangebiet haben:

Art Verortung Verhalten

Buntspecht Nordwestrand des Plangebietes und Baume am Borgsdorfer Weg Nahrungsgast

Bluthanfling (2) 1 Paar auf dem Dach des ehem. Heizhauses Zufallsgast
einmalig

Bussard Mitte des Plangebietes Mit Nebelkréhen streitend,
einmaliger Zufallsgast

Eichelhaher Im Nordwesten des Plangebietes zumeist auf Baumen, aullerdem | Nahrungsgast,

haufig nordéstlich des Plangebietes
Elster (3) sudl. Hs. 6 Nahrungsgaste

Fitislaubsanger

Ostl. Stichkanal

einmaliger Reviergesang

Girlitz Westl. Stichkanal und nérdlich Hs.3 am Nordrand bzw. ndérdlich | Reviergesang

des Planungsgebietes
Grunfink Nordl. des Plangebietes und am Westrand nahe Borgsdorfer Weg vereinzelte Sichtung
Griinspecht Auf Baumen am Borgsdorfer Weg Nahrungsgast
Mehlschwalbe Am Spanesilo 6stl. Hs. 2 Nahrungsgaste —

(mehrere)

kein Nestbau

Monchsgrasmiicke

Nordlich des Plangebietes

einmaliger Reviergesang

Nebelkrahe (2)

An verschiedenen Stellen im Plangebiet, vermutlich Brutstandort
norddstlich des Plangebietes

Haufiger Nahrungsgast im
Plangebiet;

Singdrossel Sidl. Hs.6 auf Ahorn einmalige Sichtung

Stieglitz (mehrere) Mehrere Tiere uber die Ruderalflache im Westen des Plangebietes | Nahrungsgaste
streifend

Zeisig (mehrere) In der Nahe des Stichkanals an Erlen Nahrungsgaste

Zilpzalp

Nordlich Hs. 3 auRerhalb des Plangebietes

einmalige Revieranzeige
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A 5.3 Zusammenfassung der Erfassungsergebnisse Avifauna mit Angabe des Schutzes
der Fortpflanzungsstatten fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Folgende im Plangebiet briitende Vogelarten wurden bei den Erfassungen festgestellt:

Erlauterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstétte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschitzt (MUGV 2011):

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fihrt
i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zersto-
rung) eines oder mehrerer Einzelnester aulerhalb der Brutzeit flhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auf3erhalb der

Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstatte erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung
halten Fortpflan- erlischt
zungsstitte
Amsel Offen-/ (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Turdus merula Nischen- - Nordwestrand des Plangebietes in waldartigen Bereich unterhalb der
briter Bbéschung zur Havelniederung
Bachstelze Nischen- (2a) X 3 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Motacilla alba briter - Mitte des Plangebietes zwischen Hs. 2, 4 und 6
Blaumeise Hohlen- (2a) X 3 Nachweis durch fitternde Altvogel
Parus caeruleus bruter In Hs. 6 Mauerwerksliicke AuRenwand Westseite
Buchfink Offen- (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten.
Fringilla coele- briter - Nordwestrand des Plangebietes am Borgsdorfer Weg evtl. auch in
bis benachbarten Garten
Hausrot- Nischen- (2a) X 3 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
schwanz briter Vermutlich 8x in zuganglichen Hohlrdumen in den Wanden folgender

Gebaude:

Phoenicurus .
- Hs.1 Westseite unter Traufe

ochruros !
- Hs.2 Westseite
- Hs.2 Ostseite, nahe dem Spanesilo
- Hs.4 Westseite, unter Nebenlberdachung
- Hs.7/8 Westseite
- Hs.11 Westseite, unter Traufe
- Hs.12 Im Dachbereich West
- Hs.14 Ostseite, Mauernische
Kohlmeise Hoéhlen- (2a) X 3 Nachweis durch fiitternde Altvégel und mehrfaches revieranzeigendes
Parus major briter Verhalten
- In Hs. 14 Mauerwerkslicke AuRenwand Westseite
- In Nistkasten an Baum Nr. 85
Mauersegler Hoéhlen- 1 @3) X 2 Nachweis durch Zahlung einfliegender fiitternder Altvogel
Apus apus briter In den Dachkasten von Hs.1 und 1A mit Einflugéffnungen
(Luftungsoéffnungen ca. 6cm x 4cm) unterhalb der Dachrinnen
- 12 genutzte Brutplatze 2017 auf der Westseite Hs.1
- 8 genutzte Brutplatze 2017 auf der Ostseite Hs.1 und Hs.1A
Rauch- Nischen- 1 @3) X 2 Nachweis durch Zahlung einfliegender, fltternder Altvogel
schwalbe bruter - Langjahrige Brutkolonie in Hs.1 und 1A mit ca. 60 genutzten und
Hirundo rustica id.R. im ungenutzten Brutplatzen; nach Zahlung in 2017: 19 Brutpaare, Nach-
Gebaude- weis durch Sichtnachweis
inneren - 1 Brutplatz in Jalousiekasten auf3en an Hs.1 Sudseite (rechts)
- 1 Brutplatz in dafiir 2017 hergerichtetem Hs.7
Ringeltaube Offen- (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Columba palum- | briter - 1 BP auf Baumgruppe (Robinien) am Borgsdorfer Weg Nordteil
bus - 1 BP auf Baumgruppe norddstlich Stichkanal (Eschenahorn)
Rotkehlchen Boden- (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Erithacus rubecu- | bruter/ - nordlich Hs.3 an Waldkante; wechselnder Aufenthalt entlang der
la Nischen- Gebusche an der Nordgrenze des Plangebietes und am Borgsdorfer
briter Weg
Star Hoéhlen- (2a) X 3 Nachweis durch fiitternde Altvogel
Sturnus vulgaris bruter - 4 Brutpaare in Lampenkasten der ehem. Platzbeleuchtung festge-
stellt,
davon 3 in Lampenkasten westlich Hs.1 und 2 sowie 1 in Lampen-
kasten
sudl. Hs.6.
Zaunkonig Offen- (1) 1 mehrfacher Sichtnachweis und mehrfache Feststellung revieranzei-
Troglodytes  tro- briter genden Verhaltens
glodytes Nischen- - nordlich Hs. 3
briter
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A 5.4 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvégel

Bestand 2005/06 | Haufigkeits- | Rote Listen Brutreviere / Brutplat-
T = tausend BP klasse* ze im Plangebiet
Trend**
Nischenbriter
Bachstelze 25T - 40T H 1
Motacilla alba =
Rauchschwalbe 50T - 100T H RL D:V 21
Hirundo rustica - RL BB2008: (3) gefahrdet
Hausrotschwanz 25T - 40T H 8
Phoenicurus ochruros +
Hohlenbriter
Star 150T - 250T H RL BB1997: (V) Vorwarnliste 4
Sturnus vulgaris = RL BB2008: -
Blaumeise 200T - 450T H 1
Parus caeruleus =
Kohlmeise 300T - 600T H 2
Parus major =
Mauersegler 10T - 15T H RL BB1997: (V) Vorwarnliste | 20
Apus apus +
Offen- und Bodenbriter
Ringeltaube 90T - 130T H 1
Columba palumbus =
Buchfink 300T - 500T H 1
Fringilla coelebis =
Zaunkonig 80T - 120T H 1
Troglodytes troglodytes =
Amsel 270T - 320T H 1
Turdus merula =
Rotkehlchen 200T - 300T H 1
Erithacus rubecula =
* H haufig

*%*

+ Zunahme; = gleichbleibend; - Rlckgang

Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der
Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefiihrt.

Von den 12 Brutvogelarten, fir die im Plangebiet Fortpflanzungsstatten im Plangebiet festgestellt wur-
den, haben 3 Arten einen Schutzstatus gemaR Roter Listen.

Die Ubrigen 9 ermittelten Arten sind ohne Status gemaR Roter Listen. Diese Arten sind dennoch nach §44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschiitzt.

A 5.5 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

A 5.5.0 Vorbemerkungen

Mit Blick auf die Konfliktdarstellung (Artenschutzpriifung) und Beschreibung von Vermeidungs-/ Kompensa-
tionsmallnahmen werden im Folgenden planungsrelevante Angaben zur Biologie der im UG nachgewiese-
nen Brutvogelarten gegeben.

Fir Vogelarten gemaf Rote Liste einschliellich Vorwarnliste (Brandenburg: RYSLAVY et al. 2008, Deutsch-
land: GRUNBERG et al. 2015) werden die Angaben fiir jede Art separat dargestellt.

Nicht gefahrdete und weitverbreitete Arten werden zusammengefasst, wobei der Schutz der Fortpflanzungs-
statte nach MUGV (2011) den Rahmen bildet.

A 5.5.1 Vogelarten gemaR Rote Listen einschlieBlich Vorwarnliste

Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phanologie und Erfassung: Quelle: ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®;
P.Slidbeck et al.; Radolfzell 2005

Star

Teil- und Kurzstreckenzieher; Der Heimzug in die Brutgebiete findet in Brandenburg Uberwiegend in der
zweiten Marzdekade statt. Besiedelt wird ein weites Spekirum unterschiedlicher Lebensraume. Brutreviere
liegen in Siedlungen, Waldern und Waldrandern, Feldgehoélzen, Baumgruppen, Alleen sowie in Gehdlzen an
Gewasserufern. Brutplatze befinden sich lUberwiegend in Baumhohlen, im urbanen Raum auch an Gebau-
den, technischen Anlagen (Lichtmasten) und Nistkasten. Die 3-8 (4-7) Eier werden ab Anfang April gelegt.
Brutdauer 11-13 Tage; Nestlingsdauer 19-24 Tage; Die Jungvogel verlassen im Mai und Juni die Bruthohle;
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werden nach Verlassen der Bruthéhle nur 4-5 Tage weitergefittert. Es finden Zweit- und Spatbruten statt,
wobei die Jungvdgel dann Mitte Juli ausfliegen. Wegzug ab September

Mauersegler

Langstreckenzieher; Ankunft im Brutgebiet Anfang Mai; Urspriinglich Bewohner von Felslandschaften; heute
selten Baumhohlenbriter i.d.R. Kulturfolger, Hohlenbriter; Brutplatze an hohen Steinbauten, von Bedeutung
sind horizontale Hohlrdume mit kleiner Offnung; Nahrungssuche 500m bis 100km um den Brutplatz; Kolo-
niebruter; ausgesprochene Brutplatzbindung; 1 Jahresbrut; Brutdauer 18-22 Tage; Nestlingsdauer ca. 42
Tage; Nestbau, Brut und Fitterung durch beide Partner; Abzug vom Brutplatz Anfang August.

Rauchschwalbe

Langstreckenzieher Ankunft im Brutgebiet: Anfang April; Erstgelege ab Anfang Mai.

Rauchschwalben, die urspriinglich Felshéhlen bewohnten, sind Kulturfolger. Nahezu alle gegenwartig exis-
tenten Rauchschwalben-Nistplatze nutzen durch Menschen geschaffene Raume mit freiem Einflug in Bau-
werke, insbesondere Stalle. Von Bedeutung sind Nahrungshabitate Gber reich strukturierten, offenen Grin-
flachen (Feldflur, Grinland, Griinanlagen) und tUber Gewassern im Umkreis von 500m um den Neststandort.
Nestbau erfolgt durch beide Elterntiere, Dauer des Nestbaus 8-10 Tage; 1-3 Jahresbruten; Gelege: 2-6 Eier;
Brutdauer 12-16 Tage; Weibchen briitet, Mannchen bleibt in unmittelbarer Nestnahe; Nestlingszeit ist witte-
rungsabhangig: 20-24 Tage; Beide Elterntiere flttern.

A 5.5.2 Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Eine Zusammenfassung der nicht gefahrdeten, weit verbreiteten und im UG nachgewiesenen Brutvogelarten
basiert auf dem Status der nach §44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungsstatte gema MUGV
(2011).Geschiitzt ist dabei je nach Art

. [1) das Nest oder-insofern kein Nest gebaut wird-der Nistplatz oder
. [2]i.d.R. ein System aus Haupt- und Wechselnest(ern) oder
. [2a] ein System mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze.

Zu den Arten [1], bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschiitzt
sind, zahlen Amsel, Buchfink, Ringeltaube, Rotkehichen und Zaunkoénig. Sie besiedeln mit Geholzen
durchmischtes Halboffenland oder/ und gehdélzreiche Siedlungen sowie Laub- Nadel- und Mischwalder. Die
genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg weit verbreitet, verfliigen Uber stabile Bestande und sind
daher nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

Zu den Arten [2a], bei denen Systeme mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nist-
plédtze geschiitzt sind, zahlen Bachstelze, Blaumeise, Hausrotschwanz und Kohimeise.

Sie besiedeln mit Gehodlzen durchmischtes Halboffenland oder / und gehdlzreiche Siedlungen und Laub-
Nadel- und Mischwalder. Die genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg zumeist weit verbreitet, ver-
flugen Uber stabile Bestande und sind daher nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die in Hohlen, Ni-
schen oder Spalten bruten und diese Strukturen Uber mehrere Jahre nutzen, dabei aber zwischen verschie-
denen Brutplatzen (Strukturen) wechseln.

Nach MUGYV (2011) fuhrt die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit nicht
zu nachteiligen Auswirkungen der Funktion der Fortpflanzungsstatte. Der Hausrotschwanz briitet aus-
schlieBlich in Gebauden/ Bauwerken oder technischen Anlagen. Brutplatze von Bachstelze, Blaumeise und
Kohlmeise kdénnen sich sowohl in / an Baumen als auch an / in Gebauden/ Bauwerken oder technischen
Anlagen (bei der Bachstelze gelegentlich am Boden) befinden.

Fortpflanzungsstatten von Vogelarten, die ein i.d.R. ein System aus Haupt- und Wechselnestern nutzen
[2] wurden im Plangebiet nicht festgestelit.

A 5.6 Bedeutung der ermittelten Vorkommen Avifauna

Von hoher Bedeutung sind die Vorkommen von Brutvogelarten der Roten Listen einschlieBlich Vorwarnlis-
ten. Hierzu zdhlen Mauersegler, Rauchschwalbe und Star als Arten der Vorwarnliste der Roten Liste
Brandenburg (RYSLAVY et al. 2008). In der Roten Liste Deutschland (GRUNBERG et al. 2015) wird der
Star als gefahrdet geflhrt.

Das UG weist zwar nur 12 Brutvogelarten auf. Die Nachweise der in Hohlen, Gebauden, Nischen oder
Spalten britenden Vogel umfassen im Plangebiet jedoch insgesamt 57 genutzte Fortpflanzungsstatten
der nach § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG geschiitzte Arten. Aus diesen Griinden wird dem UG eine hohe
Bedeutung als Sekundarlebensraum der Avifauna beigemessen.
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AS5.7 Artenschutzpriifung Avifauna

A5.7.1 Verletzung, Tétung von Tieren oder lhrer Entwicklungsformen
(§44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG)

Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlieRlich Abbrucharbeiten, Entsiegelungen, Bodenaustausch, Alt-
lastensanierung, Geholzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der Brutzeit der Vogel stattfinden kann es
zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstérung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost.

Ab5.7.2 grhebliches Storen von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Eine Stoérung ist dann erheblich, wenn sich durch sie der Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art
verschlechtert. Nach LANA (2009) ist dies der Fall, wenn sich ,als Folge der Stérung die Grol3e oder der
Fortpflanzungserfolg der lokalen Population signifikant und nachhaltig verringert® (LANA 2009). Bei landes-
weit seltenen Arten, die geringe PopulationsgroRen aufweisen, ware eine signifikante Verschlechterung
bereits anzunehmen, wenn die Fortpflanzungsfahigkeit, der Reproduktionserfolg oder die Uberlebenschan-
cen einzelner Individuen beeintrachtigt oder geféahrdet ware.

Hingegen fuhren kleinrdumig wirksame Stérungen einzelner Individuen bei hdufigen und weit verbreiteten
Arten im Regelfall nicht zu einem Verstol3 gegen das Stérungsverbot.

Vor diesem Hintergrund sind Stérungen i. d. R. fiir gefdhrdete Arten der Roten Liste Brandenburg
(RYSLAVY et al.2008) — Mauersegler, Rauchschwalbe, Star - zu prifen. Haufigkeitsklassen und Be-
standszahlen der Jahre 2005/2006 nach RYSLAVY et al.(2008) sind:

. Rauchschwalbe: haufig, 50.000 bis 100.000
. Mauersegler: haufig, 10.000 bis 15.000
. Star haufig, 150.000 bis 250.000

Im UG kommen demnach keine Arten vor, die extrem selten, sehr selten oder selten sind.

Fir Rauchschwalbe und Mauersegler wiirde der Abriss des Gebaudes 1/1a (Fertigungshalle) wahrend
der Brutperiode zur Storung wahrend der Fortpflanzungszeit fiihren. Die im Bereich des Plangebietes an-
sassigen Populationen der betreffenden Arten wiirden hierdurch wesentlich beeintrachtigt werden. Es wird
ein Verstol3 nach (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG ausgelost.

Da die lokale Population des Stars nicht auf das Plangebiet begrenzt ist, sind bau-, anlage- oder betriebsbe-
dingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die signifikant und nachhaltig zu
einer Verringerung der Grofde oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen Population fiihren.

Far die weiteren im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot
nach §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen
nicht an das Plangebiet gebunden sind.

A 5.7.3 Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestitten
(§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Die nachfolgende Prifung hinsichtlich § 44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG erfolgt differenziert flir Vogelarten mit
einem Status gemal Rote Liste einschlieRlich Vorwarnliste (hier erfolgt die Prifung Art fir Art) sowie flr
Vogelarten ohne Status gemaf Rote Liste einschlieRlich Vorwarnliste. Fir diese erfolgt nochmals eine Auf-
teilung nach dem Status der Fortpflanzungsstatte gemaR den Kriterien des MUGV (2011) fiir Vogelarten, bei
denen
- [1] das Nest oder - insofern kein Nest gebaut wird - der Nistplatz geschutzt ist oder
- [2] i.d.R. ein System aus Haupt- und Wechselnest(ern) geschiitzt sind oder
- [2a) ein System mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze

geschitzt sind.

Zeitlich tritt die Entnahme, Beschadigung oder Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten wahrend
der bauvorbereitenden Arbeiten (Baufeldfreimachung mit Abbrucharbeiten, Entsiegelungen, Bodenaus-
tausch, Altlastensanierung, Riickbau technischer Anlagen (Lichtmasten), Vegetations-beseitigung inklusive
Gehdlzrodungen) ein.
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Vogelarten mit einem Status gemaR Rote Liste einschlieBlich Vorwarnliste

Im Zuge der bauvorbereitenden Arbeiten (Abriss) kommt es fir Rauchschwalbe, Mauersegler und Star zu
einem Verlust der Fortpflanzungsstatten in Gebauden oder technischen Anlagen (Lichtmasten). In Folge des
Verlustes wird fiir die genannten Arten eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungsstatte zwangs-
laufig geschehen und damit ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
ausgelost.

Vogelarten ohne Status geméaR Rote Liste

Bei [Vogelarten mit (iberwiegend mehrmalig genutzten Brutstandorten ((2a) nach MUGV 2011) besteht die
Fortpflanzungsstatte i.d.R. aus einem System jahrlich abwechselnd genutzter Nistplatze. Hierzu zahlen
Bachstelze (1x), Blaumeise (1x), Hausrotschwanz (8x) und Kohlmeise (2x) in vergleichsweise hoher
Anzahl. Fir diese Arten ist eine Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte zu erwarten. Fir die genannten
Arten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgelost.

Vogelarten mit iberwiegend einmalig genutzten Brutstandorten ((1) nach MUGV 2011) nutzen Brutstandorte
in Geblschen und Baumen (Freibriter) sowie in Bestanden der krautigen Vegetation (Bodenbriter). Hierzu
zahlen Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Ringeltaube und Zaunkonig.

Eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode findet i. d. R. nicht statt. d.h.,
dass keine strenge Bindung an Brutstandorte besteht, sondern das Nest jahrlich neu errichtet wird. Es han-
delt sich um haufige, im Land Brandenburg weit verbreitete Arten. Ihre Bestadnde kdnnen zwischen einzelnen
Jahren schwanken, sind im langjahrigen Mittel allerdings relativ stabil. Die Arten weisen eine geringe Spe-
zialisierung auf und reproduzieren auch in gehdélzreichen Siedlungsraumen (ABBO 2001). Verluste von Tei-
len angestammter Bruthabitate wirken sich aus den nachfolgend genannten Griinden nicht signifikant auf
den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen aus:

. Die hauptsachlichen Bruthabitate am Rande des Plangebietes bleiben unbeeintrachtigt.

. Die Planung sieht eine grof¥flachige Entsiegelung und die Schaffung von Ersatzhabitaten (Gar-
ten, StralRenbaumbestand, Griinflachen, Waldflachen) vor.

Diese geplante okologische Aufwertung bietet Vogelhabitate zumindest fir die 0.g. kommunen Arten.
Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Arten im raumlich- funktionalen Umfeld in
umliegende Gehdlzbestande ausweichen kénnen und dort hinreichend geeignete Bruthabitate finden.

Aus diesen Griinden wird flir diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgelost.

A58 MaBRnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen artenschutzrechtliche Verbote
(Avifauna)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der Tétung von Individuen oder Schadigung der Entwick-
lungsformen (§44(1)1. BNatSchG)

- Avifauna - MaBnahmen zur Vermeidung der erheblichen Stérung von Tieren wéahrend der Fortpflan-
zungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten (§44(1)2.BNatSchG)

Insofern bauvorbereitende Arbeiten innerhalb der Vogelbrutzeit stattfinden kann es zur Tétung von Individu-
en bzw. zur Schadigung ihrer Entwicklungsformen (Gelege) kommen.

Fir die im UG nachgewiesenen gebaudebriitenden Vogelarten ist mit einer Brutzeit von Mitte Marz bis An-
fang September zu rechnen (ABBO 2001). Bauvorbereitende Arbeiten sind daher ausschlieBlich zwi-
schen Oktober und Februar durchzufiihren. Im Falle des Erfordernisses der Fertigstellung der Abbruch-
arbeiten in der Brutzeit sind diese Arbeiten dann entweder ohne Unterbrechung fortzusetzen, um Vergra-
mungseffekte zu erzielen und Brutansiedlungen zu verhindern, oder erst wieder zwischen Oktober und Feb-
ruar fortzufiihren.

Die Beseitigung von Gehdlzen ist nur im Zeitraum vom 01.10. bis 28.02. zulassig. In diesem Zeitraum ist
auch die Beseitigung krautiger Vegetation vorzusehen, um eine Tétung von Individuen bodenbriitender
Arten zu vermeiden. Hierbei handelt es sich um eine praventive MaRnahme, da bodenbriitende Arten im
Plangebiet bisher nicht festgestellt wurden.

Die oben genannten Maligaben zur Regelung der bauvorbereitenden Arbeiten und zur Vegetationsbeseiti-
gung sind geeignet, die Auslésung artenschutzrechtlicher Zugriffsverbote nach § 44 Abs.1 Nr.1 BNatSchG
zu vermeiden.

Fir Rauchschwalbe und Mauersegler wiirde der Abriss des Gebaudes 1/1a (Fertigungshalle) wahrend
der Brutperiode dariiber hinaus auch zur Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit im Sinne des § 44 Abs.1
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Nr.2 BNatSchG mit dem Ergebnis der Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population
fuhren. Die vorstehend dargelegt zeitliche Regelung flr den Abriss wirde auch diesbezlgliche Verstdlie
gegen Verbote des §44(1)2. BNatSCHG vermeiden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 11.05.2017 die Be-
lange der unteren Naturschutzbehdrde hierzu u. a. wie folgt mit (siehe auch unter A1):
+4.1.5 Artenschutz
(--.)Vor Abriss/Sanierung von Gebauden und Fallung von Baumen sind diese ggf. erneut auf das Vorkommen ge-
schitzter Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestéatten hin zu untersuchen (insbesondere, wenn zwischen der
Aufstellung des Bebauungsplanes und Realisierung der Vorhaben mehr als 3 Jahre vergehen oder sich die Standort-
bedingungen zwischenzeitlich wesentlich verandert haben). (...)"

A 5.9 Vorgezogene AusgleichsmaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe gegen Verbote
des §44(1) BNatSchG (Avifauna)

A 59.1 Rechtliche Grundlage der vorgezogenen AusgleichsmafRnahmen

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf der Bauleitplanung mit Schreiben vom 11.05.2017 die Be-
lange der unteren Naturschutzbehdrde hierzu u. a. wie folgt mit (siehe auch unter A1):

A4.1.5 Artenschutz

Die Beeintrachtigung von Individuen und Fortpflanzungs- und Ruhestatten geschitzter Arten, bedarf der vorherge-
henden Genehmigung durch die untere Naturschutzbehérde und ist nur unter den im BNatSchG und BbgNatSchAG
aufgefuihrten Voraussetzungen zulassig. Die Erfullung der Voraussetzungen zur Erteilung der notwendigen Zulassung
ist auf Ebene des Bebauungsplanes zu priifen und sicherzustellen.

Vor Abriss/Sanierung von Gebauden und Fallung von Baumen sind diese ggf. erneut auf das Vorkommen geschutz-
ter Arten und deren Fortpflanzungs- und Ruhestatten hin zu untersuchen (insbesondere, wenn zwischen der Aufstel-
lung des Bebauungsplanes und Realisierung der Vorhaben mehr als 3 Jahre vergehen oder sich die Standortbedin-
gungen zwischenzeitlich wesentlich verandert haben).

Sind in Anhang IV der FFH-Richtlinie aufgefiihrte Tierarten oder europaische Vogelarten von Vorhaben im Bereich
rechtskraftiger Bebauungsplane betroffen, liegt ein Versto3 gegen das Zugriffsverbot nur dann nicht vor, wenn die
okologische Funktion der von dem Eingriff betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im raumlichen Zusammen-
hang weiter erfillt wird und eine Schadigung besonders geschiitzter Tierarten ausgeschlossen wird.

Die u. U. erforderlichen MaRnahmen benétigen ggf. einen zu berlicksichtigenden zeitlichen Vorlauf (Ersatz fur Fort-
pflanzungs- und Ruhestéatten mussen vor Verlust dieser Statten wirksam sein, da sonst die Verbote des § 44
BNatSchG eintreten).”

VerstoRRe gegen die Verbote geman
- 8§44(1)1. BNatSchG (Verletzung, Tétung von Tieren oder |hrer Entwicklungsformen) und
- §44(1)2. BNatSchG (Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-,
Uberwinterungs- und Wanderungszeiten
kénnen durch zeitliche Regelung fir Abriss und Eingriffe in den Gehdlzbestand vermieden werden. (siehe
unter A 5.9).

Der geplante Abriss der vorhandenen Bebauung im Plangebiet wiirde jedoch auch VerstéRe gegen Verbote
des §44(1)3. BNatSchG durch Entnahme, Beschadigung, Zerstorung von Fortpflanzungs- und Ruhe-
statten auslosen.

Hierzu regelt das BNatSchG

§ 44 Vorschriften fir besonders geschutzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(5) Fur nach 8§ 15 Absatz 1 unvermeidbare Beeintrachtigungen durch Eingriffe in Natur und Landschaft, die nach § 17
Absatz 1 oder Absatz 3 zugelassen oder von einer Behdrde durchgefuhrt werden, sowie fur Vorhaben im Sinne des §
18 Absatz 2 Satz 1 gelten die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote nach MalRgabe der Satze 2 bis 5. Sind in
Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrte Tierarten, européische Vogelarten oder solche Arten
betroffen, die in einer Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstof3 gegen

()

3. das Verbot nach Absatz 1 Nummer 3 nicht vor, wenn die 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorha-
ben betroffenen Fortpflanzungs- und Ruhestétten im rdumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.

Soweit erforderlich, kbnnen auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen festgelegt werden. (...)*

Dem entsprechend werden zur Vermeidung der drohenden VerstéRe gegen Verbote des §44(1)3.
BNatSchG im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung vorgezogene Ausgleichsmalinahmen vorgese-
hen, die gewahrleisten sollen, dass 6kologische Funktion der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen
Fortpflanzungs- und Ruhestatten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfullt wird.
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Hierbei erfolgt eine differenzierte Betrachtung fur Vogelarten mit einem Status gemaf Rote Liste einschlieR-
lich Vorwarnliste (bezogen auf die einzelne Art) sowie fur die weiteren betroffenen Vogelarten ohne Status
gemal Rote Liste einschliellich Vorwarnliste.

A5.9.2 MaBRnahmen zur Kompensation unvermeidlicher Eingriffe in Fortpflanzungsstatten
- Vogelarten mit einem Status gemaR Rote Liste einschlieBlich Vorwarnliste

A 5.9.2.1 Star

Stare nutzten die Lampenkasten der ehemaligen Platzbeleuchtung des Gewerbegebietes in 4 Fallen als
Bruthdhlen.

Far den Star sind zur Kompensation der unvermeidlichen Beeintrachtigung von Fortpflanzungsstatten han-
delsubliche Ersatz-Nistkasten fachgerecht (s.u.) anzubringen. Die Ersatz-Nistkdsten werden an den im
Plangebiet verbleibenden Baumen angebracht. Dies erfolgt als vorgezogene ErsatzmalRhahme nach Ende
der im Rahmen der Altlastenbeseitigung erforderlichen Gehdlzbeseitigungen im Plangebiet (um Beschadi-
gungen der oder den Verlust von Kasten im Zuge dieser Arbeiten zu vermeiden), aber noch vor Beginn der
anschlieBenden Brutperiode.

Bei der Bilanzierung ist zu berlcksichtigen, dass Ersatz-Nistkasten trotz fachgerechter Anbringung nicht in
jedem Fall bzw. nicht zeitnah als Fortpflanzungsstatte angenommen werden, so dass es zeitweilig zu funkti-
onalen Defiziten kommen kann. Um dem vorzubeugen und mit Blick auf die Betroffenheit von Vogelarten der
Roten Liste (einschl. Vorwarnliste) wurde ein Verhaltnis von 1:3 (Verlust : Ersatz) angesetzt.

Damit sind fur die vorgezogene Kompensation des Verlustes an 4 Brutstatten des Stars im Plangebiet 12
geeignete Nistkdsten (Starenkasten Flugloch 45mm) an verbleibenden Baumen am Nord- und Westrand
des Plangebietes in mind. 4m Hohe mit Ausrichtung des Flugloches nach SO anzubringen.

Durch die fachgerechte Anbringung der Ersatz-Nistkdsten als vorgezogene Ersatzmallhahme kann fir die
Stare die Funktion der Fortpflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang gewahrt und die Auslésung ei-
nes artenschutzrechtlichen Zugriffsverbotes nach §44 Abs. 1Nr.3 BNatSchG verhindert werden.

A 5.9.2.2 Rauchschwalbe

Fir die Rauchschwalbe sind zur Kompen-
sation der unvermeidlichen Beeintrachtigung
von Fortpflanzungsstatten Raume fir Er-
satz-Niststatten fachgerecht herzustellen.

Flugge Jungvogel warten vor der Einflugoffnung der
Halle 1 auf fitternde Altvogel
Foto August 2017

Die Beobachtungsergebnisse im Mai/Juni 2017 haben gezeigt, dass die Tiere ihre langjahrige Kolonie unter
keinen Umstanden aufzugeben gewillt sind. Eine Vergramung der Tiere durch Verschluss der gro3en Halle
ist bei gleichzeitiger Weiternutzung des Gebdudes als Lagerhalle nicht zu gewahrleisten, ohne dass die
Rauchschwalben durch jede noch so kleinflachig oder kurzzeitig gedffnete Tur einfliegen wirden. Da die
Tiere praktisch nicht vergramt werden kénnen, scheitert auch der Versuch, alternative Brutplatze bei gleich-
zeitigem (temporaren) Erhalt des alten Koloniestandortes anzubieten.

Es ist also erforderlich, in vorgezogener AusgleichsmalRnahme attraktive Brutplatzalternativen in unmittelba-
rer Nahe der alten Kolonie bereitzustellen und danach den Abbruch des Gebaudes mit der alten Kolonie
konsequent und auf3erhalb der Brutzeit vorzunehmen.

Fir die langjéahrig bestehende Rauchschwalbenkolonie mit ca. 21 Brutpaaren muss dazu in nicht mehr
als 260m Entfernung befindlichen Raumlichkeiten geeignetes Quartier geschaffen werden. Bei der Bilanzie-
rung ist zu beriicksichtigen, dass Ersatz-Niststatten trotz fachgerechter Erstellung nicht in jedem Fall bzw.
nicht zeitnah als Fortpflanzungsstatte angenommen werden, so dass es zeitweilig zu funktionalen Defiziten
kommen kann. Um dem vorzubeugen und mit Blick auf die Betroffenheit von Vogelarten der Roten Liste
(einschl. Vorwarnliste) wurde ein Verhaltnis von 1:3 (Verlust : Ersatz) angesetzt. Das bedeutet, dass fir die
Kompensation des Verlustes an ca.21 Brutstatten der Rauchschwalbe im Plangebiet bzw. im Umfeld der
urspriinglichen Kolonie geeignete Niststatten fir ca. 63 Brutpaare Rauchschwalben herzustellen sind.

Dies muss im Grundsatz als vorgezogene Ausgleichsmaflinahme durch den Bau von 2 Schwalbenhausern
geschehen. Bei Erfolg der Umsiedlung sollte zur Stabilisierung des Bestandes ein weiteres Schwalbenhaus
im naheren Umfeld des Plangebietes errichtet werden.
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Fachgerechte Rauchschwalben-Ersatz-Nistpldtze

Rauchschwalben, die urspriinglich Felshohlen bewohnten, sind Kulturfolger. Nahezu alle gegenwartig exis-
tenten Rauchschwalben-Nistplatze nutzen durch Menschen geschaffene Raume mit freiem Einflug in Ge-
bauden, Nebengelassen, Hauseingangen, Stallen, Scheunen, Unterstanden, Werkstatten, Carports, Tiefga-
ragen oder gern auch unter Verkehrsbauten (Briicken, Schleusen).

Bevorzugt besiedelt werden dabei:

- Orte in Nahe der Nahrungsquellen: Wiesenniederungen, Weideflachen mit GroRRviehhaltung
(Pferde, Schweine, Rinder), Gewasserrander

- Orte mit verfligbarem Nestbaumaterial: offene, feuchte Lehm- und Humusstellen, , Gras, Hacksel

- Orte an denen bereits andere Rauchschwalben erfolgreich siedeln

- Orte, an denen ein freier Einflug in das Bauwerksinnere mdglich ist: (keine Baume, keine Verbauung)

- R&ume mit Schutz vor Pradatoren: durch Menschen genutzte Orte; Rdume, mit kleinen Einflug-
moglichkeiten, nicht jedoch mit Einschlupféffnungen fir Katzen, Waschbaren, Ratten, Marder ...,

- Raume mit ausgeglichenem Klimagang: massive Bebauung, ohne Zugluft, ohne Gefahr der
Uberhitzung

- Innerhalb der Innenrdume werden Nester angelegt:

- an Stellen, die durch Pradatoren nicht erreicht werden kdnnen

- an gut haftenden Wanden (Mauerwerk, Beton, Grobputz, Lehmwande, weniger gern an Holz)

- auf Vorspriingen der Wande (Balkenkdpfe, Trager u.a.)

- auf Einbauten (z.B. auf Heizungsrohren, Leuchtstoffrdhren, Lampen)

- bevorzugt knapp unter der Decke (10-15¢cm)

- in lockerer Kolonie: Brutplatze befinden sich nie direkt nebeneinander, sie halten einen lichten Ab-
stand von ca.1m voneinander, wenn sie nicht bereits durch Hindernisse voneinander getrennt sind.

Anforderungen an den Standort der Ersatzquartiere fiir Rauchschwalben

Die Ersatzquartiere muissen als vorgezogene Aus-
gleichsmallnahme bereitstehen, bevor im Plangebiet
Abrissarbeiten und Altlastensanierung beginnen. Die
Standorte sollen danach nicht mehr verandert werden
und durfen von den anstehenden Abriss- und Bodensa-
nierungsarbeiten nicht betroffen sein.

Nach Fertigstellung des Baugebietes sollen die Ersatz-
quartiere fiir Pflegearbeiten und das erforderliche Moni-
toring frei zuganglich bleiben.

Ersatzquartiere sollen nicht mehr als ca. 260m von der
urspringlichen Kolonie entfernt entstehen.

Die Einflugéffnungen sollen von Sud, Ost oder West frei
anfliegbar sein.

Abbildung rechts:

Darstellung des stadtebaulichen Planungskonzeptes (09/2017)
mit moglichen alternativen Standorten fir Rauchschwalben-
Ersatzquartiere

urspriingliche
Kolonie

Die Standorte 1, 2 und 3 liegen im LSG und sind nicht weiter als 260m von der urspriinglichen Brutkolonie
entfernt. Hier ist entscheidend, ob mdglicher Gehdlzaufwuchs im Anflugbereich zurliickgedrangt werden
kann. Gunstig ist die Nahe der Nahrungsquellen (Havelwiesen). Suboptimal ist die Lage im offenen, weitge-
hend unkontrollierten Naturraum (Vandalismus, Pradatoren).

Die Standorte 4, 5 und 6 liegen im Plangebiet nahe der urspriinglichen Brutkolonie und auferhalb von Be-
reichen mit erforderlicher Uberformung. Die Lage ist wettergeschiitzt mit freiem Anflug aus drei Richtungen.
Die Standorte liegen im B-Plangebiet, kénnen hier langfristig planungsrechtlich gesichert werden und unter-
liegen einer sozialen Kontrolle. Diese Standorte sind am ehesten geeignet.

Die Standorte 7 und 8 sind mit 400m Entfernung moglicherweise zu weit von der urspriinglichen Brutkolonie
entfernt. Standort 8 kdme als zusatzlicher Standort eines Schwalbenhauses bei Erfolg der Umsiedlung zur
Stabilisierung der Kolonien in Frage.
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Umsetzung entsprechend den Anforderungen an die Ersatzquartiere fiir Rauchschwalben

Der vorliegende Entwurf eines Schwalbenhauses erfiillt die Anforderungen an ein artgerechtes Ersatzquar-
tier (s.0.). Zur Vermeidung des Eindringens von Pradatoren steht das Bauwerk auf 8 verzinkten Stahl-
rohrstitzen von 3m Hoéhe. Darlber befinden sich in 3 Etagen Innenraume mit lichten Maf3en von jeweils
2,75m x 2,75m x 1,2m. Jede der drei Etagen hat wahlweise eine oder mehrere Einflugéffnungen von 20cm x
30cm. Die AuRenwande bestehen aus einem lehmgefilliten Holz-Fachwerk. An den Wanden befinden sich
ca. 15cm unter den Geschossdecken aufgekantete Brettchen als Nisthilfe. Es werden 16 Nisthilfen je Etage
angeboten, die letztlich voraussichtlich fir ca. 10 Brutplatze (mit 1m Abstand bzw. Abtrennung durch Balken
voneinander) genutzt werden kénnen. Alle drei Etagen besitzen auRen als Wetterschutz Dachiiberstande,
unter denen Raum fir die Installation weiterer Nistkasten fiir Hohlenbriter (Mauersegler) und Nischenbriter
(Hausrotschwanz, Bachstelze) gegeben ist. Das Dach des obersten Geschosses wird warmegedammt aus-
geflhrt (Schutz gegen Uberhitzung). Die unterteilenden Zwischendecken dienen zugleich als Kotbretter und
bestehen aus lose eingelegten Leichtbauplatten, um die jahrlich erforderliche Reinigung und ggf. erforderli-
ches Monitoring zu ermdglichen.

Zur Unterstiitzung der Ansiedlung der Rauchschwalben soll im Mai / Juni tagsiiber eine Klangattrappe ein-
gesetzt werden. Ein Schwalbenhaus bietet voraussichtlich Platz fiir eine Brutkolonie bis zu 30 Brutpaaren.

Schwalben bendtigen in der Nahe der Brutplatze als Brutmaterial feuchten Lehm, Schlamm oder Erde, die
vom Boden gefahrlos aufgenommen werden kénnen. Da derartige Platze aufgrund der zunehmenden Ver-
siegelung und des Ausbaus der RW-Entsorgung rar sind, ist es sinnvoll, in der Nahe der geplanten Brutplat-
ze eine entsprechende kunstliche ,Matschpfltze® anzulegen und in der Brutsaison feucht zu halten. Die
Matschpflitze muss so angelegt sein, dass sich Katzen nicht anschleichen kénnen. (siehe auch unter A 4.1.
Erfassungsprotokoll Nr. 9)

Durch die fachgerechte vorgezogene Herstellung von 2 Schwalbenhausern im Plangebiet an den Standor-
ten und HavelstralRe / Ecke Borgsdorfer Weg (Standort 5) und Havelstralle / Ecke Industriestral’e (Standort
6) fur je ca. 30 Nistplatze im naheren Umfeld der bisherigen Kolonie kann fir die Rauchschwalben die
Funktion der Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang gewahrt und die Auslésung eines arten-
schutzrechtlichen Zugriffsverbotes nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG verhindert werden.

Ein dritter Standort flr eine spatere Realisierung kommt auf3erhalb des Plangebietes an der Industriestralle
auf einem Grundstlck der Vorhabentrager in Betracht (Standort 8).
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A 5.9.2.3 Mauersegler

Fir den Mauersegler ((1) und (3) nach MUGV 2011) sind zur Kompensation unvermeidlicher Beeintrachti-
gungen von Fortpflanzungsstatten Ersatz-Nistkasten fachgerecht anzubringen.

Die Ersatz-Nistkasten werden an im Plangebiet bzw. direktem Umfeld der bisherigen Kolonie gezielt instal-
lierten ,Schwalbenhausern” angebracht. Dies erfolgt als vorgezogene ErsatzmalRnahme, vor den geplanten
aulerhalb der Brutsaison vorzunehmenden Abbrucharbeiten, in jedem Fall vor Beginn der anschlielfenden
Brutperiode.

Bei der Bilanzierung ist zu berlcksichtigen, dass Ersatz-Niststatten trotz fachgerechter Anbringung nicht in
jedem Fall bzw. nicht zeitnah als Fortpflanzungsstatte angenommen werden, so dass es zeitweilig zu funkti-
onalen Defiziten kommen kann. Um dem vorzubeugen und mit Blick auf die Betroffenheit von Vogelarten der
Roten Liste (einschl. Vorwarnliste) wurde ein Verhaltnis von 1:3 (Verlust : Ersatz) angesetzt.

Damit sind zur vorgezogenen Kompensation des Verlustes von ca. 20 Brutstatten des Mauerseglers im
Plangebiet zunachst 20 geeignete Niststatten in mind. 6m Hohe mit bevorzugter wetterabgewandter Aus-
richtung des Flugloches an den in vorgezogener Ausgleichsmafinahme zu errichtenden 2 Schwalbenhau-
sern anzubringen.

Im Zuge der Realisierung der 3-geschossigen Bebauung im Plangebiet sind zusétzlich 40 weitere Nist-
statten anzubringen. Dazu ist im Bebauungsplan folgende textliche Festsetzung zu treffen, die die Umset-
zung dieser MaRnahme sichert:

»MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft

(89(2)20. BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-3 ist an Gebauden mit 3 Vollgeschossen
auf den nach Sud bis nach Ost gerichteten Fassaden im Bereich des Daches iber dem dritten Vollgeschoss
je 6m Fassadenlange ein Nistkasten fir Mauersegler in die Fassade zu integrieren.

Fachgerechte Mauersegler-Ersatz-Nistplatze

- bevorzugt sind Mehrfach-Nistkasten, da Mauersegler gern in lockeren Kolonien briiten

- lichte MaRe Einzelbrutplatz: 30cm Breite x 15cm Tiefe x 12cm Hohe

- lichte MaRe Einflugloch: 7cm breit, 4cm hoch

- Lage des Einflugloches: am unteren seitlichen Rand des Frontbretts bzw. am vorderen seitlichen
Rand des Bodenbretts

- Lage des Nistkastens: méglichst hoch am Gebaude ab 6m, unter Uberhangen, die knapp tiber dem
Einflugloch Wetterschutz gewahren (Dachrinne, Dachiberstand, Uberstandbrett)

- Ausrichtung des Fluglochs: méglichst wetterabgewandt (O, SO, S, SW) und mit freiem Anflug

- Einsatz einer Klangattrappe im Juni mittags und abends zum Anlocken.

Durch die fachgerechte Installation von 20 Ersatz-Nistkdsten als vorgezogene Ausgleichsmallnahme sowie
von 40 Ersatz-Nistkasten im Zuge der Umsetzung der in der Planung vorgesehenen 3-geschossigen Ge-
baude kann fiir die Mauersegler die Funktion der Fortpflanzungsstatte im raumlichen Zusammenhang ge-
wahrt und die Auslésung eines artenschutz-rechtlichen Zugriffsverbotes nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
verhindert werden.

A 5.10 MaBnahmen zur Kompensation unvermeidlicher Eingriffe in Fortpflanzungsstatten
Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Zu den Arten [2a], bei denen Systeme mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nist-
platze geschiitzt sind, zahlen folgende Arten, deren Nistplatze im Plangebiet festgestellt wurden.

Nischenbriiter
8x Hausrotschwanz (Ermittlung von 8 Brutrevieren durch mehrfaches brutanzeigendes Verhalten)
1x Bachstelze (Ermittlung von 1 Brutrevier durch mehrfaches brutanzeigendes Verhalten)

Hoéhlenbriiter
2x Kohlmeise (1 x Nistkasten an Baum Nr. 85, 1x Westseite von Haus 14)
1x Blaumeise (1x Haus 6)

Fir Bachstelze und Hausrotschwanz ((2a) nach MUGV 2011) sind zur Kompensation unvermeidlicher
Eingriffe in Fortpflanzungsstatten handelsiibliche Ersatz-Nistkasten (Halbhohlen) fachgerecht anzubringen.
Der Bezug der Nistkasten ist Uber mehrere qualifizierte Anbieter (mit funktions-identischen Nistkasten / -
hilfen) moglich. Die Bachstelze briitet zumeist und der Hausrotschwanz fast ausschlieBlich an bzw. in Ge-
bauden oder technischen Anlagen (ABBO 2001). Daher sind die Ersatz-Nistkasten vorrangig an baulichen
Anlagen und Gebauden im funktionalen Umfeld anzubringen. Der Hausrotschwanz bevorzugt als Nischen-
briter halbdunkle Brutstandorte mit gedampftem Licht. Diese liegen oft unter Dachvorspriingen oder in un-
genutzten / baufélligen Gebauden. Nester werden auf horizontalen Strukturen wenige Zentimeter unterhalb
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der Decke (Abschirmung nach oben) angelegt. Da er nicht in Kolonien britet, ist zwischen den anzubrin-
genden Ersatz-Nistkdsten ein Abstand von etwa 50 m einzuhalten.

Die Anbringung erfolgt als vorgezogene Ersatzmallnahme mdglichst vor Beginn der Gebaude-
abbrucharbeiten, nach Abbruch der Gebdude aber in jedem Fall vor Beginn der nachsten Brutperiode. Bei
der Bilanzierung wird die vergleichsweise hohe Variabilitdt beider Arten in Hinblick auf die Brutplatze (ABBO
2001) berlcksichtigt und ein Verhaltnis von 1:1 (Verlust : Ersatz) angesetzt.

Demnach sind als Ausgleichsmafinahme herzustellen:
- 8x Nistkasten Hausrotschwanz Abstand von etwa 50 m
- 1x Nistkasten Bachstelze

Fir Blaumeise und Kohlmeise ((2a)nach MUGV 2011) sind zur Vermeidung der Beeintrachtigung von
Fortpflanzungsstatten handelsibliche Ersatz-Nistkasten fachgerecht an den im Plangebiet verbleibenden
Baumen fachgerecht (s. u.) anzubringen. Die Anbringung erfolgt als vorgezogene Ersatzmaflnahme nach
Ende der Baumfallungen im Plangebiet (um Beschadigungen der Kasten im Zuge der Geholzbeseitigungen,
Altlastenbeseitigungen und Baufeldfreimachung zu vermeiden) aber noch vor Beginn der anschlieRenden
Brutperiode.

Die beiden Arten weisen in Hinblick auf ihre Brutplatze eine vergleichsweise hohe Variabilitat auf (ABBO
2001). Die Bilanzierung erfolgt daher im Verhaltnis von 1:1 (Verlust : Ersatz). Die Nistkasten (Flugloch 26mm
und 32mm) sind an im Plangebiet verbleibenden Baumen in ca. 3m Héhe so anzubringen, dass die Fluglo-
cher von der Wetterseite abgewandt sind und ein freier Anflug vor dem Einflugloch gewahrleistet ist. Die
Nistkasten sind senkrecht so aufzuhangen, dass Niederschldge nicht eindringen kdnnen. Zwischen typen-
gleichen Nistkasten ist ein hinreichend grofer Abstand zu wahren (gleichmafige Verteilung), um Revier-
streitigkeiten vorzubeugen und eine optimale Funktionserfiillung (Besiedelung der Flache) zu ermdglichen.

Demnach sind als Ausgleichsmalinahme herzustellen:
2x Nistkasten Kohimeise (vorhandener Nistkasten kann umgehangt werden)
1x Nistkasten Blaumeise

Durch die fachgerechte Anbringung von insgesamt 9 Ersatz-Nistkasten (Halbhéhlen) und 3 Ersatz-
Nistkasten (Hoéhlenbriter) als vorgezogene Ersatzmaflnahme kann fiir Bachstelze, Hausrotschwanz,
Blaumeise und Kohlmeise jeweils die Funktion der Fortpflanzungsstatte im rdumlichen Zusammenhang
gewahrt und die Auslésung eines artenschutzrechtlichen Zugriffsverbotes nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG

vermieden werden.

A 6. Erfassungsergebnisse Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen
gezielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von méglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte Flachen)
und Flachen mit mdglicher Refugialfunktion (Stein- und Schutthaufen) nach Zauneidechsen abgesucht. Die
Absuche geschah gezielt bei sonniger, warmer Witterung am 06.05.2017, 11.05.2017 und 12.05.2017 sowie
am 11.06.2017, 11.07.2017, 24.08.2017 und 05.09.2017.

Bild links: Auf theoretisch geeigneten Zauneidechsen-
habitaten (hier im SW des Plangebietes nérdlich des
Musterhauses Nr. 16) wurden dennoch keine Zau-
neidechsen gefunden

Die Absuche geschah mit Schwerpunkt auf die weniger gestérten Randbereiche der versiegelten Flachen
(Sonnenflachen) und die dort anschlieRenden Gehdlzflachen (Refugien). Dartber hinaus wurden grabfahige
Offenbodenflachen in Nachbarschaft von Verstecken, z.B. Sand- neben Steinhaufen besonders aufmerksam
beobachtet. Die Absuche erfolgte bei warmer und sonniger Witterung gezielt auf das Vorhandensein von
Zauneidechsen. Auf Blindschleichen wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldrander am
Nordrand des Plangebietes abgesucht. Das Umfeld des Stichkanals am Nordrand des Plangebietes hatte
theoretisch Lebensraum der Ringelnatter sein kdnnen und wurde deshalb entsprechend abgesucht.

Im Jahr 2017 wurden im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden. Damit werden Verbotstatbe-
stédnde des §44 BNatSchG bezliglich geschutzter Reptilien nicht ausgeldst.

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 1 7



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

A7 Erfassungsergebnisse Fledermaduse

A 7.1 Erfassung Fledermause

Im Laufe des Jahres 2017 erfolgten Begehungen zur Uberpriifung des Plangebietes auf das Vorhandensein
von Fledermausen. Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaf der Erfassungspro-
tokolle im Plangebiet Begehungen am 30.03., am 05.05., am 28.05., am 12.06. und am 15.07. in den Abend-
und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um auch frih flie-
gende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur geringem Wind statt. Die Ansprache
der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristischen Flugverhaltens und der
Silhouetten. Am 09.06. wurde zudem eine Begehung vor Sonnenaufgang durchgefihrt.

Wahrend der Begehungen am 30.03., am 05.05., am 09.06. und am 15.07.2017 wurden keine Aktivitaten
von Fledermausen festgestellt, obwohl das Plangebiet gut einsehbar war und das Wetter geeignet. Am
28.05. und am 12.06. wurden entlang der Waldkante an der Nordgrenze des Plangebietes vereinzelt jagen-
de Fledermause festgestellt. Schwerpunkt der Beobachtung war hier das Umfeld der alten Werkstattgebau-
de Hs.3 und Hs.6 an der Nordgrenze des Plangebietes.

Darlber hinaus wurden die Baume des Plangebietes im laublosen Zustand nach Héhlungen abge-sucht, die
geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Die vorhandenen Gebaude und weiteren baulichen Anlagen im Plangebiet wurden mit Taschenlampe und
Fernglas nach Spuren moglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen abgesucht. Mogliche
Einflugstellen und Spalte an Gebauden wurden auf Kotspuren von Fledermausen abgesucht.

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude wurden von innen am 15.11.2016 (Fertigungshalle 1 und 1a), am
12.12.2016 (Altes Heizhaus) und am 21.04.2017 (Ubrige) begangen und auf das Vorhandensein von Indi-
zien fir eine Besiedlung durch Fledermause untersucht. Innerhalb der teilweise einsturzgefahrdeten Gebau-
de wurden die Raume begangen und sofern erforderlich mit Hilfe einer leistungsstarken Taschenlampe un-
tersucht.

Es wurden in und an den Gebauden keine Spuren der Besiedlung durch Fledermause festgestellt. Die bau-
lichen Anlagen im Plangebiet weisen keine als Winterquartier geeigneten Strukturen (frostfreie Hohlrdume,
Keller mit Einflugmdglichkeiten 0.4.) auf.

Nichtsdestotrotz kann eine Nutzung der vielfaltigen Nischen und Hohlrdume der teils einsturzgeféhrdeten
baulichen Anlagen des Plangebietes wahrend der Brut- und Aktivitatszeit als Sommerquartier / Wochenstu-
be fir Fledermause nicht ausgeschlossen werden.

A 7.2 baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG
(Fledermause)

A 7.2.1 Abriss baulicher Anlagen (baubedingt)

An den vorhandenen Gebauden und technischen Anlagen kdnnen Sommerquartiere bzw. Wochenstuben flr
Fledermause vorhanden sein.
Bei Abriss der vorhandenen Gebaude und technischen Anlagen wahrend der Brutzeit kdnnen Fledermause
in ihren Regenerationsorten wahrend der Fortpflanzungszeit beeintrachtigt werden. Hierdurch kénnten Ver-
stéRRe gegen Verbote des §44 Abs. 1 BNatSchG wie folgt verursacht werden:
- §44 Abs. 1 Nr. 1. BNatSchG Totungsverbot bei Beseitigung der Fortpflanzungsplatze wahrend der

Brutzeit
- §44 Abs. 1 Nr. 2. BNatSchG Stérungsverbot wahrend der Fortpflanzungszeit

A.7.2.2 Erfordernis von MaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe gegen §44 Abs.1 Nr.1.
BNatSchG (Totungsverbot) und §44 Abs.1 Nr.2. BNatSchG (Storungsverbot wahrend der
Fortpflanzungszeit) - Fledermause

- Der Abriss der vorhandenen Gebaude und technischen Anlagen im Plangebiet soll vorzugsweise aul3er-
halb der Fortpflanzungszeit der Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang Sep-
tember.

Diese Malinahme ist bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna erforderlich. (siehe unter A 5)
Innerhalb der Fortpflanzungszeit ist der Abriss nur zulassig, wenn durch einen Sachverstandigen nachge-
wiesen wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den abzureilenden Gebauden oder technischen
Anlagen vorhanden sind. Das Untersuchungsergebnis ist der unteren Naturschutz-behdrde vorzulegen.

A8 Erfassungsergebnisse weiterer geschiitzter Arten

Im Rahmen der Begehungen des Plangebietes in den Jahren 2016 und 2017 wurden weitere geschuitzte
Tier- oder Pflanzenarten nicht festgestellt.
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A 8.1 Biber und Fischotter

Insbesondere wurde der nérdlich an das Plangebiet grenzende Stichkanal nach Hinweisen auf den Biber
(Castor fiber) und den Fischotter (Lutra lutra) abgesucht, da beide Arten Habitate in der Havelniederung
besiedeln.

Lebensraum Biber (Castor fiber)

- stehenden und flieRende Gewasser

- Biberbaue werden haufig in Uferbdschungen angelegt. Wenn dies nicht méglich ist, bauen sich die
Tiere aber auch selbst aus Asten und Reisig ihre Burgen.

Lebensraum Fischotter (Lutra lutra) i
- bevorzugter Lebensraum sind flache Flisse mit zugewachsenen Ufern und Uberschwemmungs-
Ebenen, klare und fischreiche Gewasser mit ausreichenden Versteckmdglichkeiten entlang der Ufer.

Untersuchungsergebnis Biber / Fischotter
Bei den Begehungen zur Erfassung geschutzter Arten im Plangebiet wurden keine Hinweise (FralRspuren,
Kotplatze, Trittsiegel oder Rutschen) am Stichkanal im naheren Umfeld des Plangebietes festgestellt.

A 8.2 Insekten

Insbesondere wurden die zum Abriss vorgesehenen Gebaude nach Fortpflanzungsstatten von Hymenopte-
ren, insbesondere Hornissen, abgesucht.

Insbesondere wurde der Altbaumbestand auf das Vorhandensein von Faultdpfen, faulendem Totholzbe-
stand, die Lebensraum des Juchtenkafers (Eremit) sein kdnnen, abgesucht.

Darlber hinaus wurde der lichte Altbaumbestand (und darunter die dickeren Eichen) am Nordrand des
Plangebietes auf Anzeichen der Besiedlung mit dem groRen Heldbock abgesucht.

Das gesamte Plangebiet wurde auf hiigelbauende Rote Waldameisen abgesucht.

Die genannten Arten wurden im Plangebiet nicht vorgefunden.
A9 Zusammenfassung der im Rahmen der Umsetzung der Bauleitplanung durchzufiihrenden

MaBnahmen zur Vermeidung der Auslésung bzw. der Kompensation von Verbotstatbestan-
den des §44 BNatSchG

- Die Entfernung von Geholzen darf nur auRerhalb der Brutzeit erfolgen.

§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Gehdlzen aulRerhalb des Zeitraumes vom 1.Marz
bis zum 30.September. Insgesamt ergibt sich fiir das Plangebiet so ein Zeitraum von Anfang Méarz bis zum
30. September, in dem Eingriffe in den Gehdlzbestand nicht durchzufiihren sind bzw. der Freigabe durch die
untere Naturschutzbehérde bedirfen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:
§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen abzu-
brennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflan-
zenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Z&aune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mé&rz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen o-
der zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten dirfen Réhrichte nur
in Abschnitten zurtickgeschnitten werden,

4. standig wasserfihrende Graben unter Einsatz von Grabenfrésen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesonde-
re die Tierwelt erheblich beeintréchtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete MaRnahmen,

2. MalBnahmen, die im &ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen, wenn
sie
a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zuldssige Bauvorhaben, wenn nur geringfligiger Gehodlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumafRnahmen beseitigt werden
muss.
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Da das Plangebiet ein genutztes Baugrundstick (Gewerbegrundstiick) umfasst, findet auch bisher die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Birkenwerder Anwendung. Hiervon ausgenommen sind die Waldflachen
in den Randbereichen des Stichkanals und an der ndrdlichen Plangebietsgrenze, fir die im Entwurf des
Bebauungsplanes eine Festsetzung als Waldflachen geplant ist.

Altbdume sollten grundsatzlich erhalten werden. Entsprechende Altbdume sind im Bereich des Plangebietes
nur im Stralenbaumbestand in der IndustriestralRe vorhanden. Dem Erhalt dieser Altbdume steht die Pla-
nung nicht entgegen.

Zwei Baume im Plangebiet auRerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden als zu erhal-
tende Baume festgesetzt, da sie flr das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind. Diese Badume weisen
auch ein Potenzial als Bruthabitat fur die Avifauna auf.

- Entlang der westlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze sind Festsetzungen zum Erhalt gebiets-
heimischer standortgerechter Gehdlze geplant. Diese Gehdlzbestéande bieten freibritenden Vogelarten
geeignete Nistplatze.

Sicherung: gesetzliche Regelung, Festsetzung zu erhaltender Baume im Bebauungsplan, nachrichtliche
Ubernahme der Baumschutzsatzung in den Bebauungsplan

- Der Abriss der vorhandenen Gebaude und technischen Anlagen im Plangebiet soll aul3erhalb der Brut-
zeit betroffener Végel erfolgen. Die Brutzeit fir nischenbritende und hoéhlenbritende Vogelarten, die im
Plangebiet vorgefunden wurden, liegt zwischen Anfang Méarz bis Ende September.

Innerhalb der Brutzeit ist der Abriss nur zuldssig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass aktuell keine Brutplatze an den abzureifienden Gebduden oder technischen Anlagen vorhanden sind.

- Der Abriss der vorhandenen Gebédude und technischer Anlagen im Plangebiet soll au3erhalb der Fort-
pflanzungszeit der Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September. Inner-
halb der Fortpflanzungszeit ist der Abriss nur zulassig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den abzureilenden Gebauden oder technischen Anlagen
vorhanden sind. Das Untersuchungsergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Abrissmal}-
nahmen sollen vorzugsweise aulierhalb der Zeit zwischen Anfang Marz und Ende September erfolgen.
Diese Malinahmen sind bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna erforderlich. (siehe unten)

- Die zum Eingriffsausgleich fir die im Zuge der geplanten Abrissarbeiten beseitigten Niststatten gebaude-,
héhlen- und nischenbrutender Vogelarten erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmafl3nahmen sind in
nachfolgender Tabelle zusammengefasst. Die MaRnahmen dienen der Vermeidung des artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbotes nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG fir diese Arten.

Zusammenfassung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe
gegen Verbotes des §44(1) BNatSchG bei der Durchfiihrung der geplanten AbrissmaBnahmen und
der Baufreimachung des Plangebietes

Artname

Ersatz: Anzahl und Kastentyp

Anbringung

Star

CEF: 12 Stiick Starenkasten
(Flugloch 45 mm)

Baum mind.4m Héhe
Ausrichtung SO
Freier Anflug mind. 5m

Mauersegler

CEF: 20 Stluck Mauersegler-
kasten

BP: 40 Stiick Mauersegler-
kasten

- Schwalbenhauser unter Dachiberstand in mind. 6m Hohe
mit freiem Anflug mind. 10m

- Im Zuge der Umsetzung der Planung an Fassaden der
geplanten 3-geschossigen Gebaude gemal Festsetzung im
Bebauungsplan-Gebiet

Rauchschwalbe

CEF: ca.60 Nistplatze

In mindestens 2 mehretagigen Schwalbenhdusern

Bachstelze CEF: 1 Stick Halbhdhlenbriter- Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeitlich an
kasten Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an Bau-
men am Nord- und Westrand des Plangebietes
Hausrotschwanz CEF: 8 Stiick Halbhohlenbriter- Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeit-lich
kasten an Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an
Baumen am Nord- und Westrand des Plangebietes
Blaumeise CEF: 1 Stiick Héhlenbriter- Baum mind. 3m Hbéhe Ausrichtung SO
kasten (Flugloch 26 mm) Freier Anflug 5m
Kohlmeise CEF: 2 Stick Héhlenbruter- Baum mind. 3m Héhe Ausrichtung SO

kasten (Flugloch 32 mm)

Freier Anflug 5m

Sicherung: Festsetzung im Bebauungsplan; vertragliche Vereinbarung
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
+2. Belange der unteren Naturschutzbehodrde
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.1 Hinweise
()
Des Weiteren wird erlautert, dass durch die Lage des Plangebietes innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Be-
seitigung von Schadstoffen im Plangebiet eine besondere Bedeutung zukommt. Deshalb wird im Zusammenhang
mit der Sanierung im Plangebiet auch der Riickbau des Heizhauses erforderlich sein, welches derzeit als Ersatz-
standort fiir die Rauchschwalbe eingerichtet wurde. Laut textlicher Festsetzungen Nr. 9 "Mafinahmen zum Schutz,
zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft" ist festgesetzt, dass je festgelegte Flache 1 Nistturm fiir
Rauchschwalben und Mauersegler zu errichten ist (Absatz 2) sowie weitere Ersatznistplatze zu schaffen sind (Ab-
satz 3). Die Umsetzung dieser Festsetzung ist gem. § 15 Abs. 4 BNatSchG rechtlich zu sichern (z. B. Vertragsebe-
ne). Grundsétzlich ist in diesem Zusammenhang zu beachten, dass die Ersatzquartiere als vorgezogene Aus-
gleichsmaRRnahmen bereitstehen miissen, bevor im Plangebiet Abrissarbeiten und Altlastensanierung beginnen. Sie
gelten als CEF-MaflRnahmen, weshalb vor Umsetzung von Bauvorhaben die Wirksamkeit nachgewiesen sein muss.
Die Standorte sollen danach nicht mehr verandert werden und durfen von den anstehenden Abriss- und Bodensa-
nierungsarbeiten nicht betroffen sein. Nach Fertigstellung des Baugebietes sollen die Ersatzquartiere fiir Pflegear-
beiten und fiir sonstige erforderliche MalRnahmen frei zuganglich bleiben.”

Berticksichtigung: Die Mallnahmen zum Artenschutz zur Vermeidung drohender Verstofle gegen Verbote
des §44(1) BNatSchG werden im stadtebaulichen Vertrag zwischen dem Vorhabentrager und der Gemeinde
Birkenwerder vereinbart. Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.
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Umweltpriufung

Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

Im § 245¢c BauGB n.F. (Uberleitungsvorschrift aus Anlass des Gesetzes zur Umsetzung der Richtlinie
2014/52/EU im Stadtebaurecht und zur Starkung des neuen Zusammenlebens in der Stadt“) wird in Absatz
1 geregelt, dass Verfahren nach diesem Gesetz, die formlich vor dessen Inkrafttreten eingeleitet worden
sind, nur dann nach den vor dessen Inkrafttreten geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen werden,
wenn die frihzeitige Beteiligung der Behdérden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Ab-
satz 1 Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist. § 233 Absatz 1 Satz 2 bleibt unberthrt.

Die frihzeitige Beteiligung zum vorliegenden Bebauungsplan erfolgte mit Anschreiben an die Behdérden und
sonstigen Trager offentlicher Belange vom 24.10.2016.

Da das Verfahren fir den vorliegenden Bauleitplan férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist und
die friihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager offentlicher Belange nach § 4 Absatz 1
Satz 1 vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird gemafl §245c(1) Baugesetzbuch das Verfahren fiir
den vorliegenden Bauleitplan nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen.
Hierfir wurde das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414),
das zuletzt durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist (a.
F.), zu Grunde gelegt.

Gemal §2(4) BauGB ist fir die Belange des Umweltschutzes nach §1(6)7. und §1a BauGB eine Umweltpri-
fung durchzufihren, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in
einem Umweltbericht beschrieben und bewertet wurden. Der Umweltbericht ist gemall §2a BauGB als
gesonderter Bestandteil der Begriindung zum Entwurf des Bauleitplanes zu erarbeiten.

GemaR §1(6) BauGB (a. F.) sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichti-
gen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen
ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europa-
ischen Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgtiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall-
und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erful-
lung von bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht Gberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, ¢
und d

GemaR Anlage zu §2(4) und §2a BauGB (a. F.) soll der Umweltbericht folgende Angaben enthalten:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlief3lich der Beschreibung
der Festsetzungen des Planes mit Angaben uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und
Boden der geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachpléanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes,
die fir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstel-
lung bertcksichtigt wurden,

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach 82 (4)
Satz 1 ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der Um-
weltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und bei Nichtdurch-
fuhrung der Planung

¢) geplanten MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen
d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Gel-
tungsbereich des Bauleitplanes zu bericksichtigen sind,
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3. folgende zuséatzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung
sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind zum Bei-
spiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MalRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiih-
rung der Bauleitplanung auf die Umwelt und

¢) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher
Belange, deren Aufgabenbereich von der Planung beriihrt sein kann, wurden diese gemaR §4(1)
BauGB auch zur AuBerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der
Umweltpriifung nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht zum Bebauungsplan wurde auch unter Verwendung der hier erhaltenen Informa-
tionen erstelit.

Umweltbericht nach §2(4) und §2a Satz 2 Nr. 2 BauGB

U1. Einleitung

U1.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieBlich der
Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben iliber Standorte, Art und Umfang
so- wie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet liegt im Studwesten der Gemeinde Birkenwerder. Es umfasst die baulich genutzte Teilflache
des Betriebsgeléndes des bisherigen Fertighausbaus, friiher Sagewerk sowie Teilflachen der anliegenden
HavelstralRe und Industriestrale.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- die Industriestral3e im Osten

- die Havelstrale im Siiden,

- den Borgsdorfer Weg im Westen,

- den Landschaftsraum der Havelniederung einschlieRlich des Stichkanals im Norden

Das Plangebiet des zweiten Teilbebauungsplans ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestrale” umfasst die
Flache des Betriebsgelandes des Fertighausbaus an der HavelstralRe / Ecke Industriestralle.

Im Plangebiet liegen aus der Flur 9 die Flurstiicke 53 (teilweise), 59 (teilweise),60, 61, 300, 301, 304, 305,
306, 307, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,318, 319, 320, 321 (teilweise), 535, 539 (teilweise), sowie
aus der Flur 7 die Flurstiicke 600 (teilw.) 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608 und 622 Gemarkung Bir-
kenwerder gemaR Darstellung im beiliegenden Lageplan.

Das Plangebiet hat eine Gréle von ca. 7,22 ha.

Planungsziel ist die Anderung der bisherigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes in ein allgemeines
Wohngebiet. Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde Birkenwerder sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung einer durchmischten Wohnstruktur (Einzelhauser, Doppelhauser und
Mehrfamilienhauser) geschaffen werden. Dariber hinaus sollen erganzende Nutzungen des allgemeinen
Wohngebietes einschlieBlich von Nutzungen der sozialen Infrastruktur (z. B. Kita oder Kinderladen) zulassig
sein.

Die Anforderungen, die sich aus dem Bodenschutz, Grundwasserschutz und Naturschutz ergeben, sind zu
beachten. Insgesamt soll die zukinftige Versiegelung im Plangebiet wesentlich hinter der bisher vorhande-
nen Versiegelung zurickbleiben. Das im Plangebiet neu zu schaffende Baugebiet ist in die umgebende
Siedlungs- und Landschaftsstruktur einzufligen. Die Erschliefung des Plangebietes soll entsprechend den
ErschlieRungserfordernissen erfolgen. Die o6ffentliche Zuganglichkeit zum Landschaftsraum am Stichkanal
ist zu gewahrleisten.

Der aufzustellende Bebauungsplan wird geman §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Der Bedarf an Grund und Boden begriindet sich fiir das geplante Vorhaben aus dem dringenden Wohnbe-
darf in der Gemeinde Birkenwerder. Das Plangebiet umfasst eine bisher intensiv gewerblich bebaute und
langjahrig genutzte Flache. Im Ergebnis der Umsetzung der Planung wird die Gesamtversiegelung im Plan-
gebiet wesentlich geringer sein, als dies bisher der Fall ist. Insofern erfolgt durch die hier vorliegende Pla-
nung keine zusatzliche Inanspruchnahme von bisher unbebautem Grund und Boden.
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U1.b) Darstellung der in einschldgigen Fachgesetzen und Fachplédnen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fiir den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und
die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt wurden

U1.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

U1.b)1.1 Raumordnung und Landesplanung

U1.b)1.1.1 Fachgesetze und Fachplane

Fir Planungen und Malinahmen der Gemeinde Birkenwerder ergeben sich die Erfordernisse der Raumord-
nung im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus
- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235),
- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015
(GVBJ. II Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

U1.b)1.1.2 Ziele und Umweltbelange sowie Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Birkenwerder kein Zentraler Ort. Nach der Festle-
gungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung.

Die fur die vorliegende Planung relevanten Grundsatze und deren Berucksichtigung in der vorliegenden
Planung sind in der nachfolgenden Tabelle dargestellt.

Ziele und Grundsatze
der Raumordnung

Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsied-
lungsflachen im in der Festlegungskarte 1 festgelegten Ge-
staltungsraum Siedlung;

Nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet im
Gestaltungsraum Siedlung.

Grundsatze aus § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Ausrichtung der
Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festgelegte Sied-
lungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Erhal-
tung und Umgestaltung des baulichen Bestandes und Reak-
tivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben verkehrs-
sparender Siedlungsstrukturen;

Das Plangebiet umfasst eine bereits intensiv gewerblich bebaute Flache
im Westen des Siedlungsgebietes der Gemeinde Birkenwerder. Somit
tragt die Planung dem Grundsatz der Innenentwicklung Rechnung. Da
die vorhandene gewerbliche Bebauung fur die geplante Wohnnutzung
nicht geeignet ist, ist im Wesentlichen eine Erhaltung der Bestandsbe-
bauung nicht méglich. Wegen der gewerblichen Vornutzung sind im
Plangebiet Schadstoffbelastungen in der Bausubstanz und im Boden
vorhanden, die, fur die geplante wohnbauliche Nutzung und auch mit
Blick auf die unmittelbare Nachbarschaft des Plangebietes zur Trink-
wasserschutzzone 2 der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwer-
kes Stolpe fachgerecht zu entsorgen sind.

Grundsatz 4.1 LEP B-B:

vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete
sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur;
raumliche Zuordnung und ausgewogene Entwicklung der
Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

Fir die ErschlieBung des Plangebietes werden die vorhandenen anlie-
genden GemeindestralRen Havelstrafle und IndustriestralRe genutzt, die
wegen der GroRRe des Plangebietes durch geplante innere Erschlie-
BungsstralRen erganzt werden.

Das Plangebiet ist ca. 1.500m vom Bahnhof Birkenwerder entfernt.
Von hier aus verkehren die S-Bahn in Richtung Berlin und Oranienburg
sowie die Regionalbahn in Richtung Hennigsdorf und Oranienburg.

Die Gemeinde Birkenwerder verfugt uber eine Ausstattung der sozialen
Infrastruktur (Schulen, Kitas, Sporteinrichtungen, Verwaltung) sowie
Einzelhandels- und Dienstleistungsangeboten.

Sehr gute Moglichkeiten der wohnnahen Erholung bestehen im Land-
schaftsraum des Briesetals und der Havelniederung im Nahbereich des
Plangebietes

Grundsatz aus § 6 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Sicherung und
Entwicklung der Naturgiter Boden, Wasser, Luft, Pflanzen-
und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit
sowie ihrem Zusammenwirken; Vermeidung von Freiraumin-
anspruchnahme; Sicherung und Entwicklung siedlungsbezo-
gener Freirdume fiir die Erholung;

Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Mini-
mierung der Freirauminanspruchnahme bei der Entwicklung
neuer Siedlungsflachen.

Innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung haben die Kom-
munen grofRe SpielrAume zur Binnendifferenzierung und die
Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist gemaR Ziel 4.5
Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B ohne quantitative Beschrankung méog-
lich.

Da das Plangebiet eine bereits erheblich bebaute Flache innerhalb des
Siedlungsbereiches umfasst, erfolgt durch die vorliegende Planung
keine Inanspruchnahme von Freiraum. Den betreffenden Grundséatzen
des Freiraumschutzes wird somit entsprochen.

Im Zusammenhang mit der hier vorliegenden Planung wird der Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft ermittelt und die erforderlichen Kompen-
sationsmalinahmen werden festgesetzt. Da die geplante Versiegelung
nicht Gber den Umfang der bereits bestehenden baulichen Versiegelung
der betreffenden Flache hinausgeht; wird durch die vorliegende Planung
kein erheblicher zusatzlicher Eingriff in Boden, Natur und Landschaft
vorbereitet. (siehe unter U1.b) 6.)

Auf Grund der vorstehend dargelegten Berlcksichtigung der Ziele und Grundsatze der Raumordnung und
Landesplanung wird davon ausgegangen, dass diese der vorliegenden Planung nicht entgegenstehen.
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 25. April 2017
die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung zum Vorentwurf der vorliegenden Bau-
leitplanung wie folgt mit:
»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir lhnen gemaf Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fassung
der Bekanntmachung vom 13.02.2012 (GVBI. 1Nr.14) die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der
Raumordnung mit.

Planungsabsicht
Anderung der bisherigen gewerblichen Nutzung in ein allgemeines Wohngebiet in dem ca. 7,3 ha grol3en
Plangebiet.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fur diese Planung der Gemeinde Birkenwerder ergeben sich die Erfordernisse der Raumordnung im Sinne des § 3
Nr. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) und

- der Verordnung uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr.
24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009.

Bewertung

Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.

Da das Plangebiet nach der Festlegungskarte 1 des LEP B-B innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung liegt, in
dem auf der Ebene der Landesplanung die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen nicht begrenzt wird, stehen der
beabsichtigten Nutzungsanderung Ziele der Raumordnung nicht entgegen.

Die hier relevanten Erfordernisse der Raumordnung sind in der Begriindung des Bebauungsplanes bereits wieder-
gegeben, eine Auseinandersetzung mit ihnen hat stattgefunden. Die Grundsatze der Raumordnung sehen wir an-
gemessen. bericksichtigt.

Zum Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung bestehen von Seiten der Landesplanung keine Anforde-
rungen.

Hinweise

Der am 19.07.2016 von den Landesregierungen in Berlin und Brandenburg gebilligte Entwurf zum Landes-
entwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich zz. im Aufstellungsverfahren (s.
http://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaene/artikel.516614.php).

Dieser Entwurf kommt bei der Beurteilung der Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fur die hier re-
levanten Regelungsbereiche die Festlegungen des rechtswirksamen LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR
verbindlich bleiben. -

Derzeit wird der Regionalplan ,Freiraum und Windenergie" der Region Prignitz-Oberhavel neu aufgestellt. Der Ent-
wurf vom 21.04.2015 enthélt fur das Plangebiet keine zeichnerischen Festlegungen.

Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung geflihrt haben, nicht wesentlich
geandert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberthrt.”

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg teilte mit Schreiben vom 14.06.2018
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Stellungnahme im Rahmen der Beteiligung der Behdrden geméaR 8 4 Abs. 2 BauGB
Die Planungsabsicht ist an die Ziele der Raumordnung angepasst.
Erlauterungen:
Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 25.04.2017.
Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht
* Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. 1 S. 235)
« Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) in der Fassung der Verordnung vom 27.05.2015 (GVBI.
I, Nr. 24), in Kraft getreten mit Wirkung vom 15.05.2009
» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung” (ReP Rohstoffe) vom 24.11.2010 (ABI.
47/12 S. 1657)
» Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Freiraum und Windenergie" (ReP FW), 2. Entwurf vom
26.04.2017

Bindungswirkung

Gemal§ 1 Abs. 4 BauGB sind Bauleitplane den Zielen der Raumordnung anzupassen. Die fir die Planung relevan-
ten Grundséatze der Raumordnung sind aus den o. g. Rechtsgrundlagen von der Kommune eigenstandig zu ermit-
teln und im Rahmen der Abwagung angemessen zu bertcksichtigen.

Hinweise

Der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg (LEP HR) befindet sich z. Zt. im Aufstellungs-
verfahren. Der 2. Entwurf zum LEP HR wurde am 19.12.2017 von den Landesregierungen in Berlin und Branden-
burg gebilligt, die 6ffentliche Auslegung ist abgeschlossen. Der Entwurf des LEP HR kommt bei der Beurteilung der
Planungsabsicht jedoch noch nicht zur Anwendung, da fiir die hier relevanten Regelungsbereiche der rechtswirk-
same LEP B-B bis zum Inkrafttreten des LEP HR verbindlich bleibt.

Unter Bezugnahme auf Artikel 20 des Landesplanungsvertrages bitten wir Sie, uns den Bauleitplan nach seinem In-
krafttreten als Abdruck oder per E-Mail zu Ubersenden, oder ggf. die Einstellung des Verfahrens mitzuteilen.

Fir elektronische Beteiligungen bitten wir, ausschlieBlich unser Referatspostfach zu nutzen: gl5.post@gl.berlin-
brandenburg.de
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Diese Stellungnahme gilt, solange die Grundlagen, die zur Beurteilung der Planung gefiihrt haben, nicht wesentlich
geéndert wurden. Die Erfordernisse aus weiteren Rechtsvorschriften bleiben von dieser Mitteilung unberuhrt.”

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schrei-
ben vom 24.04.2017 mit:

Lden von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zusténdigkeit als Verkehrsoberbehdrde des Landes Branden-
burg gemaf ,Zustandigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Stral3enbauverwal-
tung als Trager offentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landesplanung
vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) gepriift.

Gegen die vorliegende Planung der Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes an der HavelstraRe und Industrie-
stral3e in der Gemeinde Birkenwerder bestehen im Hinblick auf die zum Zusténdigkeitsbereich des Landesamtes fiir
Bauen und Verkehr gehtrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn / Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und
Luftfahrt keine Bedenken.

ubriger OPNV
Gemal den Zielen der Landesplanung sollen Wohnbauflachen im Einzugsbereich von 6ffentlichen Verkehrsmitteln

forciert werden. Das Plangebiet wird derzeit nicht mit dem OPNV erschlossen (S-Bahnhof 1,5 km entfernt).

Zum erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltprifung werden von Seiten der Landesverkehrspla-
nung keine Anforderungen erhoben, auch liegen keine planungs- und umweltrelevanten Informationen vor, die zur
Verfiigung gestellt werden kdnnen.

Fur die Verkehrsbereiche StralRen, tibriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugplatze),
LandeswasserstralRen und Héfen liegen mir Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kénnen, nicht
Vor.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

Berlicksichtigung:

Mit dem Anschluss an das Netz der Berliner S-Bahn und der Regionalbahn ist die Gemeinde Birkenwerder
durch den OPNV gut erschlossen. Es ist jedoch zutreffend, dass das Plangebiet wegen des Abstandes zum
S- und Regional-Bahnhof von ca. 1,5 km, ebenso wie der gesamte Bereich Birkenwerder West, von diesem
Zugang zum OPNV sehr weit entfernt ist.

Grundsatzlich ist eine Verbesserung der ErschlieBung von Birkenwerder West durch Lickenschluss des
Regionalbusnetzes in diesem Bereich erforderlich. Zu priifen ware z. B. eine Verlangerung der bestehenden
Buslinie 816, die bisher bereits die Siedlung Lindenhof in Birkenwerder Nord anfahrt, mit zusatzlichen
Haltepunkten IndustriestralRe / Ecke HavelstraRe, Grundschule Birkenwerder, S- und Regional-Bahnhof
Birkenwerder.

Trager des Regionalbusverkehrs ist der Landkreis Oberhavel. Hier sind Abstimmungen zwischen der
Gemeinde Birkenwerder und dem Landkreis erforderlich.

Unabhéngig vom grundséatzlichen Erfordernis zur Verbesserung der OPNV-ErschlieRung in Birkenwerder
West kann durch die Entwicklung von Angeboten fir die Elektromobilitat fir die zukinftigen Bewohner des
Gebietes auch die Erreichbarkeit des S- und Regional-Bahnhofes Birkenwerder auf umweltfreundliche
Weise verbessert werden.

Zur Berlicksichtigung der Anforderungen des OPNYV siehe unter 6.5.

Das Landesamt fiir Bauen und Verkehr teilte mit Schreiben vom 15.05.2018 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
s,den von lhnen eingereichten Vorgang habe ich in der Zustandigkeit als Verkehrsoberbehérde des Landes Bran-
denburg gemaR ,Zusténdigkeitsregelung hinsichtlich der Beteiligung der Verkehrsbehérden und der Stral3enbau-
verwaltung als Trager 6ffentlicher Belange in Planverfahren" Erlass des Ministeriums fur Infrastruktur und Landes-
planung vom 17. Juni 2015 (Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 27 vom 15. Juli 2015) geprift.
Gegen die vorliegende Planung der Errichtung eines allgemeinen Wohngebietes an der Havelstral3e und Industrie-
stral3e in der Gemeinde Birkenwerder bestehen im Hinblick auf die zum Zustandigkeitsbereich des Landesamtes fur
Bauen und Verkehr gehdrenden Verkehrsbereiche Eisenbahn/Schienenpersonennahverkehr, Binnenschifffahrt und
Luftfahrt keine Bedenken.

ubriger OPNV

Die Ausfiihrungen zur OPNV-ErschlieRung des Plangebietes in der Begriindung nehme ich zustimmend zur Kennt-
nis.

Im Hinblick auf eine mdgliche Entwicklung eines Angebotes fir Elektromobilitét schlage ich vor, sich zu méglichen
Forderungen an meine Kolleginnen aus dem Sachgebiet Forderung im LBV, Dezernat 22, oder an die Investitions-
bank des Landes Brandenburg (ILB) zu wenden.

Durch die verkehrsplanerische Stellungnahme bleibt die aufgrund anderer Vorschriften bestehende Verpflichtung
zum Einholen von Genehmigungen, Bewilligungen oder Zustimmungen unberihrt.”

Berucksichtigung: - Bertcksichtigung bei der Umsetzung der Planung
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U1.b)1.2  Regionalplanung

U1.b)1.2.1 Fachgesetze und Fachpldne

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Marz 2003 (im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie"
(ReP FW) vom 26. April 2017

U1.b)1.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die o. g. Planungen enthalten in Bezug auf das hier vorliegende Plangebiet keine relevanten Darstellungen.
Deshalb wird davon ausgegangen, dass die Ziele und Grundsatze der Regionalplanung dem hier vorliegen-
den Bebauungsplan nicht entgegenstehen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte zum Entwurf der vorliegenden Bauleitpla-
nung mit Schreiben vom 27.04.2018 mit:
.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erfordernissen
der Raumordnung:
- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)
- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 26. April 2017
Der Entwurf des Teilbebauungsplanes Nr. 37-2 "Wohngebiet Havelstral3e - Industriestrale" (Stand: Februar 2018}
ist mit den Belangen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar.
Begrindung: Der Bebauungsplan hat die stédtebauliche Entwicklung einer ca. 7,2 ha groRen Flache im Westen
der Ortslage Birkenwerder als allgemeines Wohngebiet zum Inhalt. Es sollen die planungsrechtlichen Vorausset-
zungen fur die Errichtung von ca. 160 Wohneinheiten als zwei- bis dreigeschossige Einzel- bzw. Doppelhauser ge-
schaffen werden. Gegeniiber dem Vorentwurf wurden u. a. die horizontale Gliederung und die Bauweise modifiziert
sowie die Héhe baulicher Anlagen prazisiert.
Der Bebauungsplan war im Rahmen der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung bereits Gegenstand regionalplanerischer
Stellungnahme (vgl. Schreiben vom 18.04.2017). Seinerzeit ist die Vereinbarkeit mit den Erfordernissen der Regio-
nalplanung festgestellt worden. Die Beurteilung hat weiterhin Bestand.”

U1.b) 2. Kommunale Bauleitplanung

U1.b) 2.1  Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

U1.b)2.1.1 Fachgesetze und Fachpldne

Rechtliche Grundlagen

§8(2,3) Baugesetzbuch (BauGB)
"(2) Bebauungsplane sind aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln. Ein Flachennutzungsplan ist
nicht erforderlich, wenn der Bebauungsplan ausreicht, um die stadtebauliche Entwicklung zu ordnen.
(3) Mit der Aufstellung, Anderung, Erganzung oder Aufhebung eines Bebauungsplans kann gleichzeitig
auch der Flachennutzungsplan aufgestellt, geandert oder erganzt werden (Parallelverfahren). Der Be-
bauungsplan kann vor dem Flachennutzungsplan bekannt gemacht werden, wenn nach dem Stand der
Planungsarbeiten anzunehmen ist, dass der Bebauungsplan aus den kinftigen Darstellungen des Fla-
chennutzungsplans entwickelt sein wird."

§1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des Um-
weltschutzes, einschlief3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere ... g) die Dar-
stellungen von Landschaftsplanen ..."

Einschlagige Fachplane und Verordnungen
- Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenwerder
- Landschaftsplan der Gemeinde Birkenwerder

U1.b)2.1.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenwerder stellt im Plangebiet Wohnbauflache dar. Die geplante
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes ist aus dieser Darstellung entwickelt.

Den Borgsdorfer Weg (auRerhalb des Plangebietes) und die im Plangebiet liegende angrenzende Béschung
stellt der Flachennutzungsplan als Griinfliche Parkanlage dar. Es handelt sich um eine Ubernahme aus
dem Landschaftsplan. Der Borgsdorfer Weg hat eine wichtige Bedeutung fiir die Erholungsnutzung, da er
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das ortsinnere Briesetal mit dem Landschaftsraum der Havelniederung verbindet. Er ist als Hohlweg in die
Landschaft eingesenkt und wird von beiden Seiten durch Béschungen begleitet. Die vorliegende Planung
tragt dem Rechnung, indem auf eine Nutzung des Borgsdorfer Weges fur die ErschlieBung des Plangebietes
verzichtet wird.

Die Boschung auf der dstlichen Seite des Weges liegt innerhalb des Plangebietes. Sie ist intensiv mit Ge-
hdlzen bewachsen. Ein Betreten der Boschungsflache ist wegen des Gehdlzbestandes und der steilen Bo-
schungsneigung nicht méglich, sodass der Bdschung im Sinne des Flachennutzungsplanes allein die Funk-
tion des Erhalts des Gehdlzbestandes begleitend zum Borgsdorfer Weg zukommt. Entsprechend dem Land-
schaftsplan der Gemeinde Birkenwerder ist dieser Gehdélzbestand auf der Béschung des Borgsdorfer Weges
auch fur den Biotopverbund zwischen Havelniederung und Briesetal von Bedeutung.

Die betreffende Flache ist entsprechend der Darstellung des Flachennutzungsplanes im vorliegenden Ent-
wurf des Bebauungsplanes als private Griinflaiche Parkanlage geplant. Zur Sicherung dieses Gehdlzbe-
standes ist im vorliegenden Bebauungsplanentwurf eine Festsetzung zum Erhalt des Gehdlzbestandes vor-
gesehen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wurde die Grenze des Plangebietes am Borsdorfer Weg um 2m in 6stli-
cher Richtung von der Flurstiicksgrenze des Borgsdorfer Weges in das Grundstiick der Vorhabentrager
hinein verlegt. Hierdurch liegt die bisher genutzte Wegeflache des Borgsdorfer Weges vollstandig auRerhalb
des Plangebietes.

Da die Abgrenzung der geplanten Griinflache entlang des Borgsdorfer Weges gegeniber dem Vorentwurf
des Bebauungsplanes unverandert bleibt, liegt die Grinflache nun nur noch mit einer Breite von 8m im
Plangebiet. Die Ubrigen 2 m bis zur Flurstiicksgrenze liegen auflerhalb des Plangebietes, sodass die Ab-
grenzung der geplanten Grinflache unverandert 10m von der Flurstiicksgrenze entfernt ist.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist zusatzlich die Festsetzung einer privaten Griinflache Parkanlage mit
Bindung zum Erhalt des gebietsheimischen Baumbestandes 6stlich des Borgsdorfer Weg entlang der Nord-
grenze des Plangebietes geplant. Hier ist auf einer nach Nord abfallenden Boschung ein Gehdlzsaum aus
Uberwiegend gebietsheimischen Laubgehdlzen und Kiefern am Rand des Niederungsbereiches der Havel-
niederung vorhanden. Der Gehdlzbestand halt die Béschung und schafft einen Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet ,Stolpe®, welches hier an das Plangebiet angrenzt.

Im Bereich am Stichkanal ist die Festsetzung einer eine ca. 0,05 ha groRen o6ffentliche Griinflache geplant,
die als Spielplatz genutzt werden soll. Hierdurch tragt die vorliegende Planung dem Erfordernis der Ausstat-
tung der Gemeinde mit Grinflachen angemessen Rechnung.

Diese zusatzlichen Grunflachenfestsetzungen sind aus der im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbau-
flache entwickelt.

Gemal Darstellung des Flachennutzungsplanes ist der Stichkanal mit einer Waldflache eingefasst. Dem
entsprechend setzt der Bebauungsplan am Stichkanal eine Waldflache fest.

Auf der Nordspitze des Plangebietes befindet sich gemaR Mitteilung der unteren Forstbehérde ebenfalls
eine Waldflache, die in die Festsetzungen des Bebauungsplanes tibernommen wurde. Wegen der sehr ge-
ringen GroRe von 0,05 ha ist diese kleine Waldflache nicht im Fldchennutzungsplan dargestellt.

Die geplanten Festsetzungen sind aus den Darstellungen des Flachennutzungsplanes entwickelt.

Daruber hinaus enthalt der Flachennutzungsplan fur den Bereich des Plangebietes folgende Kennzeich-
nung und nachrichtliche Ubernahmen, die fiir die vorliegende Planung von Bedeutung sind:

Der Flachennutzungsplan kennzeichnet das Plangebiet als Flache, deren Bdden erheblich mit umweltge-
fahrdenden Stoffen belastet sind (siehe hierzu unter U1.b) 8.)

Im westlichen Teil des Plangebietes ist ein Bodendenkmal nachrichtlich in den Flachennutzungsplan Uber-
nommen (siehe hierzu unter U1.b) 10.)

Westlich und nordwestlich grenzt das Plangebiet an die Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Bir-
kenwerder des Wasserwerkes Stolpe. (siehe hierzu unter U1.b) 7.)

Nordwestlich grenzt das Plangebiet an das Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe” (siehe hierzu unter U1.b) 3.)

U1.b) 2.2 Verbindliche Bauleitplanung

U1.b)2.2.1 Fachgesetze und Fachplane

Rechtliche Grundlagen: Baugesetzbuch (BauGB)
Einschlagige Fachplane:

e Bebauungsplan Nr. 20 ,,Sdgewerk*”

Bereits 1997 wurde ein friiheres Bebauungsplanverfahren fir den Gesamtbereich Havelstralte - Industrie-
stralde zur Entwicklung der Flachen des ehemaligen Sagewerkes begonnen. Der betreffende Bebauungs-
plan Nr. 20 ,Ehemaliges Sagewerk® war jedoch nicht in Kraft getreten. Wegen des zu groRen zeitlichen Ab-
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standes und der zwischenzeitlich erfolgten Anderungen des Baugesetzbuches und des Naturschutzrechtes
wurde auf dem friheren Planverfahren nicht aufgebaut. Deshalb wurde der frihere Aufstellungsbeschluss
fur den o. g. Bebauungsplan Nr. 20 ,Sagewerk® am 30.06.2011 im Zusammenhang mit dem hier zu Grunde
liegenden Aufstellungsbeschluss fir den Gesamtbereich Bebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstrale -
Industriestrale” aufgehoben.

e Bebauungsplan Nr. 36 "Steuerung der Standortfindung des Einzelhandels im unbeplanten In-
nenbereich sowie zur Anderung der Bebauungspline Nr. 15, 17, 21, 23, 24, 25, 28. 30, 34 und
35" und Einzelhandels- und Zentrankonzept

Zur Umsetzung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes der Gemeinde Birkenwerder wurde der Bebau-
ungsplan Nr. 36 "Steuerung der Standortfindung des Einzelhandels ... fir das Gemeindegebiet aufgestellit.
Nach diesem Bebauungsplan liegt das Plangebiet im Teilbereich 3, fiir den festgesetzt wird:

3. Teilbereiche 3:

3.1 Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten und Dienstleistungen geman der
"Birkenwerder Liste" sind unzulassig.

3.2 Einzelhandels- und Dienstleistungsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten und Dienstleistungen
gemalf der "Birkenwerder Liste" sind in einem Gesamtumfang von maximal 100 m? Verkaufsflache je Betrieb zulés-
sig. Rechtsgrundlage: § 9 Absatz 2a BauGB

Hobby & Geschenkartikel (ohne Kunstge- | aus 47.78.3 EH mit Kunstgegenstanden, Bildern,
de, Bilder, i ku blichen Erzeugnissen
Erzeugnisse, Briefmarken und Mun- Briefmarken, Miinzen und Geschenk-
zen) artikeln

Blumen, Pflanzen, Samereien aus 47.76.1  EH mit Blumen, Pflanzen, Samereien

und Diingemittel und Diingemitieln
Bicher 4761.0 EH mit Blichern

Schreib- und Papierwaren 47622 EH mit Schreib- und Papierwaren,
Schul- und Baroartikel Schul- und Buroartikeln

Fotoartikel, Fotoapparate, folo- | 47.78.2 EH mit Foto- und optischen Erzeug-
optische Erzeugnisse nissen (ohne Augenoptiker)
Telekommunikationsgeréte und | 47.42.0 EH mit Telekommunikationsgeréten
Mobiltelefone

Spielwaren, Musikspielwaren, 47.65 EH mit Spielwaren

Bastelbedarf und Hobby

Kurzwaren, Schneiderbedarf aus 47.51.0 EH mit Textilien
sowie Ausgangsmaterial fiir

Handarbeiten

(ohne Haushaltstextilien)

Datenverarbeitungsgerite, pen- | 47.41.0 EH mit Datenverarbeitungsgeraten,
phere Gerdte und Software peripheren Geréten und Software
Bespielte Ton- und Bildfrdger 47.63.0 EH mit bespielten Ton- und Bildtragem
Musikinstrumente und Musikali- | 47.59.3 EH mit Musikinstrumenten und Musi-
en kalien

Fahmréder, Fahrradteile und - 47.64.1 EH mit Fahirédem, Fahrradteilen und -
zubehdr zubehdr

Sport- und Campingartikel 47.64.2 EH mit Sport- und Campingartikeln
(ohne Mobel und Bekleidung) (ohne Campingmébel)

Waffen, Jagdartikel, Munition aus 47.78.9 Sonstiger Einzelhandel a.n.g. (in Ver-
kaufsrumen)

Wohnen & Haushaltstextilien (Dekorations- | aus 47.51.0 EH mit Textilien
Bauen stoffe, Mobelstoffe, Decken,

Kissen, Bettwaren, Matratzen,

Haus- und Tischwiische, Bett-

waésche) - ohne Kurzwaren

Haushaltsgegenstiande 47599 EH mit Haushaltsgegenstanden a.n.g
- ohne Lampen und Leuchien

Keramische Erzeugnisse und 47.59.2 EH mit keramischen Erzeugnissen und
Glaswaren Glaswaren

Elektrische Haushaltsgerate aus 47.54.0 EH mit elektrischen Haushaltsgeraten

ElektrogroBigerdte (,Weile Wa- | aus 47.54.0 EH mit elektrischen Haushaltsgeréten
re*: Wasch-, Biigel- und Ge-

schirrspiilmaschinen, Kihl- und

Gefrierschranken und ~truhen)

des 1 Sorti te des Bedarfs (in kursiver Schrift)
Quelle: Einzelhandels- und Zentrenkonzent der Gemeinde Birkenwerder: Stand Mérz 2011. Seiten 49ff.

e Benachbarte Bebauungsplangebiete

Angrenzend an das Plangebiet bestehen folgende Bebauungsplane:

Sidlich des Plangebietes:
- Teilbebauungsplan Nr. 37-1 ,Wohngebiet HavelstraBe - Am Paradiesgarten”

Ostlich des Plangebietes:
- Textbebauungsplan Nr. 21 ,,MiinsterstraBe“
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Beide Bebauungsplane setzen als Art der baulichen Nutzung allgemeine Wohngebiete fest. Als Mal} der
baulichen Nutzung sind eine Grundflachenzahl GRZ 0,2 sowie 2 Vollgeschosse bzw. im Geltungsbereich
des Bebauungsplanes Nr. 21 ,Munsterstrae” entlang der Havelstralle 3 Vollgeschosse festgesetzt.

U1.b)2.2.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

o Beriicksichtigung des Bebauungsplanes Nr. 36 "Steuerung der Standortfindung des Einzel-
handels ..." und des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes

Im vorliegenden Bebauungsplan ist die Einschrédnkung der nach §4(2)2. BauNVO im WA vorgesehenen
Zulassigkeit von gebietsversorgenden Laden auf deren ausnahmsweise Zulassigkeit zur Berlcksichtigung
der Zielstellung des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EZK) und des Bebauungsplanes Nr. 36 "Steue-
rung der Standortfindung des Einzelhandels...“ geplant. Hiernach soll die Kaufkraft vorzugsweise im Ortsze-
ntrum gebunden werden, um dieses stadtebaulich zu starken. Unter Berlcksichtigung des Erfordernisses
der Nahversorgung sollen im Plangebiet jedoch gebietsversorgende Laden ausnahmsweise zulassig sein.
Die detaillierte Festsetzung von Sortimenten und Verkaufsflachen, ist im vorliegenden Plangebiet nicht er-
forderlich, da es wegen seiner abseits gelegenen Lage fir die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben und
anderen Nutzungen, die eine hohe Kundenfrequenz erfordern, aus wirtschaftlicher Sicht kaum geeignet ist.
Einzelhandel mit Sortimenten und Verkaufsflachen, die mehr als nur gebietsversorgend sind, wéare im allge-
meinen Wohngebiet nach §4 BauNVO ohnehin nicht zulassig.

Tankstellen werden als ausnahmsweise zuladssige Nutzungen gemal §4 Abs.3 BauNVO ausgeschlossen,
da sie die geplante Wohnnutzung beeintrachtigen und die angestrebte hohe Wohnqualitdt mindern wirden.

e Beriicksichtigung benachbarter Bebauungsplangebiete (Teilbebauungsplan Nr. 37-1 ,,Wohn-
gebiet HavelstraBe - Am Paradiesgarten” und Textbebauungsplan Nr. 21 ,,Miinsterstrae®)

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes WA entspricht der Art der baulichen Nutzung, die auch
in den benachbarten Bebauungsplangebieten festgesetzt ist. Insofern sind auf Grund der geplanten Nutzung
des Plangebietes keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen zu erwarten.

Im Vergleich zum Gewerbegebiet, das bisher im Plangebiet vorhanden ist, stellt das geplante allgemeine
Wohngebiet eine Verbesserung in Bezug auf die Vertraglichkeit mit den angrenzend festgesetzten und vor-
handenen Wohngebieten dar.

Die geplante Grundflachenzahl liegt erheblich unterhalb der im Plangebiet bisher vorhandenen Grundfla-
chenzahl. Die geplante zulassige Grundflache baulicher Anlagen, in Verbindung mit der geplanten Bauweise
und Begrenzung der Gebaudelangen gewahrleistet eine Bebauung, die wesentlich hinter den Baukorper-
gréRen, die im Plangebiet bisher vorhanden sind, zurlickbleibt. Da die bisherige Bebauung des Plangebietes
in Bezug auf das Mal} der baulichen Nutzung keine erheblichen nachteiliegen Auswirkungen auf die Umge-
bungsbebauung hatte, ist nicht anzunehmen, dass das wesentlich geringere Maf} der nun geplanten Bebau-
ung des Plangebietes solche Auswirkungen haben kann.

Zudem liegt die geplante Grundflachenzahl GRZ 0,25 nur geringfligig Gber der in den benachbarten Bebau-
ungsplanen festgesetzten GRZ 0,2 und die geplante Zahl von maximal 2 bzw. 3 Vollgeschossen (drittes VO
nur im Dachgeschoss oder Staffelgeschoss) entspricht ebenfalls dem Charakter der Umgebungsbebauung
und den Festsetzungen der angrenzenden Bebauungsplane. Im Bebauungsplan 37-1 sind maximal 2 Voll-
geschosse als zulassig festgesetzt. Im Bebauungsplan Nr. 21 wird festgesetzt:

1.2.2 Zahl der Vollgeschosse (89(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)

(1) Im gesamten Plangebiet sind mit Ausnahme der unter Punkt (2) genannten Grundstlicke zwei Vollgeschol3 zu-
lassig.

(2) Auf allen Grundstiicken, die innerhalb des Plangebietes an der ,HavelstraRe” liegen und uber diese erschlos-
sen werden, sind fur Gebaude, die mit ihrer gesamten Grundflache nicht mehr als 20m von der nachstgelegenen
tatsachliche Stral3engrenze der ,HavelstraRe* entfernt sind, maximal drei Vollgeschosse zulassig.”

Die vorliegende Planung ist wegen der Vergleichbarkeit der geplanten und umgebenden Nutzungen auch
keinen nachteiligen Auswirkungen aus den umgebenden Bebauungsplangebieten ausgesetzt.

Durch den Ruckbau der vorhandenen gewerblichen Bebauung im Plangebiet sowie durch die Errichtung der
geplanten ErschlieBungsanlagen und Bebauung kann es fir umliegende Wohnnutzungen zu Stérungen
durch Verkehrslarm kommen. Die Berlcksichtigung der Belange des Immissionsschutzes erfolgt an Hand
eines entsprechenden Gutachtens. (siehe unter U1.b) 11.)
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U1.b) 3. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 3.1 Rechtliche Grundlagen

- §1(6) Baugesetzbuch (BauGB)
"Bei der Aufstellung der Bauleitplane sind insbesondere zu beriicksichtigen: ... 7. die Belange des Umweltschutzes,
einschlielBlich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, inshesondere ... b) die Erhaltungsziele und der
Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,"

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)

insbesondere

§ 23 Naturschutzgebiete, § 24 Nationalparke, Nationale Naturmonumente, § 25 Biosphérenreservate, § 26 Landschaftsschutzgebiete,
§ 27 Naturparke, § 31 Aufbau und Schutz des Netzes ,Natura 2000“, § 32 Schutzgebiete, § 33 Allgemeine Schutzvorschriften, § 36
Plane

- Brandenburgisches Ausflihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz

(Brandenburgisches Naturschutzausfihrungsgesetz- BbgNatSchAG) — insbesondere:
§ 14 Gebietshekanntmachung, Erhaltungsziele, Berichte (zu § 32 Absatz 1 und 4 BNatSchG)
§ 15 Schutz Europdischer Vogelschutzgebiete

U1.b) 3.2 Einschlagige Fachplane und Verordnungen

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark, National-
park oder Biospharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbe-
standteile oder geschiitzten Biotope nach BbgNatschAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Flo-
ren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Natur-
schutzrecht vorhanden:

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet: Landschaftsschutzgebiet ,,Stolpe*
- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe” vom 6. Januar 1998 (GVBI.II/98, [Nr. 05], S.98)
geandert durch Artikel 10 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBL.11/14, [Nr. 05])

Ubersicht zur Lage der Schutzgebiete in der Umgebung des Plangebietes gemiB Kartendienst des LUGV,
Schutzgebietsinformation mit ergédnzender Darstellung des Plangebietes

Kartenauszug Anwendung Naturschutzfachdaten - http://www.lugv.brandenburg.de
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Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an das Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe*

In der Verordnung uiber das Landschaftsschutzgebiet ,,Stolpe“ vom 6. Januar 1998 (GVBL.I1/98, [Nr.
05], S.98) geandert durch Artikel 10 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBI.ll/14, [Nr. 05]) wird u.
a. ausgeflhrt:

o)

§ 2 Schutzgegenstand

(1) Das Landschaftsschutzgebiet hat eine Gréf3e von rund 2.788 Hektar. Es umfal3t im Osten Teile des Westharnim
sowie im Westen Teile der Zehdenick-Spandauer Havelniederung. Das Landschaftsschutzgebiet liegt in folgenden
Gemarkungen des Landkreises Oberhavel: Birkenwerder, Borgsdorf, Hennigsdorf, Hohen-Neuendorf, Hohen-
Schopping, Stolpe, Falkenhagen Forst, Velten'sches Luch.

(..)

§ 3 Schutzzweck

Schutzzweck ist die Erhaltung und Forderung einer an Berlin angrenzenden, weitgehend unbebauten und unzersie-
delten Landschaftseinheit mit ihrer besonderen Bedeutung fir das Stadt- und Regionalklima, fur die Grundwasserer-
neuerung, die Naherholung und fir die Sicherung der reichhaltigen und gebietsspezifischen Naturausstattung, insbe-
sondere im Rahmen einer Ausgleichs- und Vermittlungsfunktion zwischen der Stadt Berlin und den Landschaftsrau-
men des Umlandes. Dies bedeutet im einzelnen:

1. die Erhaltung und Wiederherstellung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes, ins besondere in bezug auf

a. den Schutz der Béden vor Uberbauung und den Erhalt ihrer Funktionsfahigkeit durch Sicherung und Férderung der
naturlichen Vielfalt der Bodeneigenschaften sowie der Verhinderung von Verdichtung, Abbau und Erosion,

b. die Funktionsféhigkeit eines weitgehend ungestérten Wasserhaushaltes mit dem Schwerpunkt der Sicherung der
Trinkwasserressourcen, der Grundwasserneubildung sowie der Erhaltung von Altarmen,

c. die Reinhaltung und Verbesserung der Luft sowie auf den Erhalt und die Stabilisierung des Regional- und Lokal-
klimas mit besonderer Bedeutung als Klimaausgleichsflache im Norden des Ballungsraumes Berlin zwischen den
Siedlungsachsen Berlin - Oranienburg und Berlin - Kremmen,

d. eine artenreiche Naturausstattung der vielgegliederten Havelniederung mit ihren Quellbereichen, Altarmen, Alt-
wassern, Ufern und Verlandungszonen, insbesondere fur stdrempfindliche Arten und solche mit grof3en Lebens-
raumanspriichen wie Elbebiber und Seeadler,

e. die vielfaltigen Biotope und Landschaftselemente der Kulturlandschaft, wie Feuchtgriinland, Trockenrasen, He-
cken, Feldgehdlze, Solitarbdume, Lesesteinhaufen, Feldsolle, Kopfweiden sowie Alleen und Streuobstbestande in ih-
rer vielfaltigen und typischen Ausbildung,

f. die Erhaltung der naturnahen, zusammenhéangenden Walder sowie auf die Entwicklung der naturfernen Forste zu
naturnahen und strukturreichen Walddkosystemen,

g. die unterschiedlich ausgebildeten Niedermoore als naturnahe Lebensrdume fir charakteristische Tier- und Pflan-
zenarten sowie als lebendes Zeugnis der nacheiszeitlichen Vegetationsgeschichte,

h. die Uberregionale Bedeutung der Havelniederung und des Stolper Feldes als Rastplatz, Brut- und Nahrungshabitat
fur GroR3-, Wat-, Wasser- und Greifvdgel,

i. den Uberregionalen, die Landesgrenzen Brandenburg-Berlin Ubergreifenden Biotopverbund, insbesondere als Ost-
West-Briicke zwischen den Landschaftsschutzgebieten "Westbarnim", "Tegeler Forst" und "Nauen-Brieselang-
Kramer" und als Nord-Sud-Briicke entlang der Havel zwischen den Naturschutzgebieten "Schwimmhafenwiesen" und
"Pinnower See";

2. die Bewahrung der Vielfalt, Eigenart und Schénheit des Landschaftsbildes, der naturnahen sowie durch menschli-
che Nutzung geprégten Landschaft, insbesondere

a. des typischen Ausschnittes einer Jungmoréanenlandschaft des Norddeutschen Tieflandes mit seinem land-
schaftspragenden Urstromtal, seinen Grundmorénen und dem Mosaik aus Binnendiinen, Sanderflachen und Nieder-
mooren,

b. der groRen, zusammenhangenden Waldgebiete Stolper Heide und Falkenhagener Forst als pragenden Land-
schaftsbestandteilen,

c. des durch die landwirtschaftliche Nutzung gekennzeichneten Offenlandes einschlief3lich seiner charakteristischen
und mannigfaltigen Kleinstrukturen,

d. durch die Vermeidung weiterer Landschaftszersiedlung und Landschaftszerschneidung sowie durch den Erhalt der
Alleen und moglichst vieler Pflasterstral3en;

3. die Erhaltung des Gebietes wegen seiner Bedeutung fiir die naturnahe Erholung im Einzugsbereich des Grof3rau-
mes Berlin, insbesondere

a. eine der Landschaft und Naturausstattung angepafdten touristischen ErschlieRung, vor allem der Waldgebiete und
Gewasser,

b. die Forderung der touristischen Entwicklung im Rahmen der historisch gewachsenen dorflichen Strukturen;

4. die Entwicklung des Gebietes im Hinblick auf

a. eine nachhaltige naturvertréagliche Landnutzung,

b. ein reicher strukturiertes Landschaftsmosaik, bestehend aus FluRauen, Waldern, Ackern, Griinlandflachen, Alleen
und Hecken.

§ 4 Verbote, Genehmigungsvorbehalt
(1) Vorbehaltlich der nach § 5 dieser Verordnung zulassigen Handlungen sind im Landschaftsschutzgebiet gemaR §
22 Abs. 3 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes folgende Handlungen verboten:
1. Trockenrasen und offene Dinenstandorte nachteilig zu verandern, zu beschéadigen oder zu zerstdren;
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2. Niedermoorstandorte umzubrechen oder in anderer Weise zu beeintrachtigen;
3. Baume auBerhalb des Waldes, Hecken, Feld- oder Ufergehdlze, Ufervegetation, Schwimmblattgesellschaften oder
ahnlichen Bewuchs sowie Findlinge oder Lesesteinhaufen zu veréandern, zu beschadigen oder zu beseitigen.

(2) Sonstige Handlungen, die geeignet sind, den Charakter des Gebietes zu verdndern, den Naturhaushalt zu schadi-
gen, das Landschaftsbild zu verunstalten, den Naturgenuf3 zu beeintrachtigen oder sonst dem besonderen Schutz-
zweck zuwiderzulaufen, bedirfen der Genehmigung. Der Genehmigung bedarf insbesondere, wer beabsichtigt,

1. bauliche Anlagen, die einer 6ffentlich-rechtlichen Zulassung oder Anzeige bedrfen, zu errichten oder wesentlich
zu verandern;

2. die Bodengestalt zu verandern, die Bdden zu verfestigen, zu versiegeln oder zu verunreinigen;

3. Plakate und Werbeanlagen aufzustellen oder anzubringen; ausgenommen zur saisonalen Direktvermarktung land-
wirtschaftlicher Produkte;

4. Veranstaltungen fir motorgetriebene Fahrzeuge einschlief3lich ferngesteuerter Gerate durchzufiihren; dies gilt nicht
fur Bundeswasserstralen und schiffbare Landesgewasser;

5. auRerhalb der dafiir zugelassenen Wege zu reiten; § 20 Abs. 3 des Landeswaldgesetzes bleibt unberiihrt;

6. auerhalb 6ffentlich-rechtlich zugelassener und gekennzeichneter Platze sowie von Hausgarten Wohnwagen auf-
zustellen oder offene Feuerstatten zu errichten oder zu betreiben;

7. auBerhalb des Waldes standortfremde oder landschaftsuntypische Gehélzpflanzungen vorzunehmen;

8. Grunland in eine andere Nutzungsart zu Uberfihren.

(3) Die Genehmigung nach Absatz 2 wird unbeschadet anderer Rechtsvorschriften auf Antrag von der unteren Natur-
schutzbehérde erteilt, wenn die beabsichtigte Handlung den Charakter des Gebietes nicht verandert und dem beson-
deren Schutzzweck nicht oder nur unerheblich zuwiderlauft. Die Genehmigung kann mit Nebenbestimmungen verse-
hen werden.

(4) Die Absatze 1 bis 3 gelten nicht fir Flachen im Geltungsbereich eines Bauleitplans, fir die eine bauliche oder
sonstige dem Schutzzweck widersprechende Nutzung dargestellt oder festgesetzt ist, sofern das fur Naturschutz und
Landschaftspflege zustandige Ministerium diesen Darstellungen oder Festsetzungen zugestimmt hat. Diese Flachen
sind im Bauleitplan in geeignetem Maf3stab kartografisch darzustellen.

§ 5 Zulassige Handlungen
Entgegen § 4 dieser Verordnung bleiben zuléssig:

1. die im Sinne des 8§ 11 Abs. 2 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes ordnungsgemafe landwirtschaftliche
Bodennutzung auf den rechtméRig dafur genutzten Flachen mit der MaRgabe, dalR

a. 8§ 4 Abs. 1 Nr. 3 sowie Abs. 2 Nr. 7 und 8 gelten,

b. § 4 Abs. 1 Nr. 2 gilt, wobei eine Bewirtschaftung von Niedermooren entsprechend den Moortypen (Norm-, Mulm-,
Erdniedermoor) ausgenommen ist. Dabei ist eine weitere Degradierung des Moorkdrpers weitestgehend auszu-
schlielRen;

2. die im Sinne des 8 11 Abs. 3 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes ordnungsgemafe forstwirtschaftliche
Bodennutzung auf den rechtméRig dafir genutzten Flachen mit der MaRgabe, dafl Hohlenb&dume erhalten bleiben;

3. fir den Bereich der Jagd:

a. die rechtmaRige Austibung der Jagd,

b. die Errichtung von Ansitzleitern und Kanzeln, soweit das charakteristische Landschaftsbild nicht beeintrachtigt wird
und nur Materialien verwendet werden, die sich in das Landschaftsbild einfiigen;

4. die im Sinne des § 11 Abs. 4 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes in Verbindung mit 8 1 Abs. 1 und 2 des
Fischereigesetzes fir das Land Brandenburg ordnungsgemaéfe fischereiwirtschaftliche Flachennutzung sowie die
Angelfischerei auf den rechtmafig dafir genutzten Flachen mit der Mal3gabe, dal3 Fanggerate und Fangmittel so ein-
zusetzen oder auszustatten sind, daf3 ein Einschwimmen und eine Geféahrdung des Fischotters weitgehend ausge-
schlossen ist;

5. die ordnungsgemafe Unterhaltung der Gewasser im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehdrde mit der MaR3-
gabe, dal3

a. MaRnahmen zeitlich und raumlich derart durchzufiihren sind, daR® ein vielfaltiger und standortgerechter Pflanzen-
und Tierbestand erhalten bleibt oder sich neu entwickeln kann,

b. bei erforderlichen WasserbaumaRnahmen mdglichst natirliche Baustoffe und ingenieurbiologische Methoden ver-
wendet werden,

c. keine Pflanzenschutzmittel angewandt werden. Der Herstellung des Benehmens bedarf es nicht, soweit es sich um
unaufschiebbare MaBnahmen handelt;

6. die ordnungsgemale Unterhaltung rechtmafig bestehender Anlagen einschlieBlich der dem o&ffentlichen Verkehr
gewidmeten Stralen und Wege im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehorde. Der Herstellung des Benehmens
bedarf es nicht, soweit es sich um unaufschiebbare MaRnahmen handelt;

7. nach Inkrafttreten dieser Verordnung im Benehmen mit der unteren Naturschutzbehoérde wasserrechtlich zugelas-
sene Gewasserbenutzungen;

8. die Nachriistung bestehender landwirtschaftlicher Anlagen, soweit sie nach dem Bundesimmissionsschutzgesetz
bis zum 30. Juni 1999 erforderlich ist;
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9. die sonstigen bei Inkrafttreten dieser Verordnung aufgrund behérdlicher Einzelfallentscheidung rechtméaRig ausge-
Ubten Nutzungen und Befugnisse in der bisherigen Art und im bisherigen Umfang;

10. Handlungen nach § 4 Abs. 1 Nr. 3 und Abs. 2 Nr. 7 in rechtmafig bestehenden Baumschulen, Gérten, Friedho-
fen, Park- und Gartenanlagen;

11. MaRnahmen zur Untersuchung von Altlast-Verdachtsflachen und MaRnahmen der Altlastsanierung im Benehmen
mit der unteren Naturschutzbehérde. Der Herstellung des Benehmens bedarf es nicht, soweit es sich um unauf-
schiebbare MafRnahmen handelt;

12. Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen, die von der zustandigen Naturschutzbehdrde angeordnet worden
sind;
13. behdrdlich angeordnete oder zugelassene Beschilderungen.

§ 6 Pflege- und EntwicklungsmafRnahmen

Es werden folgende Pflege- und Entwicklungsmafnahmen als Zielvorgabe festgelegt:

1. Hecken, Obstreihen, Streuobstflachen, Alleen, Kopfweiden, Feldgehdlze, Einzelbdume, Lesesteinhaufen und ande-
re Strukturelemente der Landschaft sollen zur Férderung eines Biotopverbundsystems gepflegt und, wo nétig, neu
angelegt werden;

2. zur Forderung eines Verbundsystems potentiell naturlicher Waldgesellschaften wird die Schaffung von Naturwald-
zellen angestrebt;

3. zum Erhalt und zur Entwicklung von Mooren und Feuchtgriinland soll derGrundwasserstand gesichert und nach
Mdoglichkeit angehoben werden;

4. es wird angestrebt, durch Pflege der Griinlandstandorte, insbesondere Entbuschung, Mahd bzw. Weide, artenrei-
che Feuchtwiesen zu erhalten bzw. wiederherzustellen;

5. es wird angestrebt, naturnahe Offenflachen nahrstoffarmer Standorte - wie Trockenrasen, Sandfluren und Feucht-
wiesen - durch Gehdlzauflichtungen und Entbuschungen zu erhalten bzw. wiederherzustellen;

6. durch geeignete LenkungsmafRnahmen (Schaffung eines Netzes von Rad-, Wander- und Reitwegen sowie von
Badestellen im Einvernehmen mit der unteren Naturschutzbehérde) sollen Mdglichkeiten der naturvertraglichen Erho-
lung entwickelt werden. Nicht landschaftsvertragliche Einrichtungen sollen nach Mdglichkeit verandert oder entfernt
werden. Die das Landschaftsbild pragenden Pflasterstral3en sind nach Moéglichkeit zu erhalten oder wiederherzustel-
len;

7. Freileitungen sollen aus landschaftsasthetischen Grunden und aus Grunden des Vogelschutzes gesichert und
nach Madglichkeit durch Erdverlegung ersetzt werden.

§ 7 Befreiungen

Von den Verboten dieser Verordnung kann die untere Naturschutzbehdrde auf Antrag gemaf § 72 des Brandenbur-
gischen Naturschutzgesetzes Befreiung gewahren. Dies gilt auch im Falle der Versagung einer Genehmigung nach §
4 Abs. 2 und 3.

U1.b) 3.3  Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet liegt auerhalb des Landschaftsschutzgebietes, sodass auch die im Plangebiet geplanten
baulichen Nutzungen auferhalb des Landschaftsschutzgebietes liegen.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist die Festsetzung einer privaten Grinflache Parkanlage mit Bindung
zum Erhalt des gebietsheimischen Baumbestandes dstlich des Borgsdorfer Weg und entlang der Nordgren-
ze des Plangebietes geplant. Hier ist auf einer nach Nord abfallenden Bdschung ein Gehdlzsaum aus Uber-
wiegend gebietsheimischen Laubgehdélzen und Kiefern am Rand des Niederungsbereiches der Havelniede-
rung vorhanden. Der Gehdlzbestand hélt die Béschung und schafft einen Ubergang zum Landschafts-
schutzgebiet ,Stolpe“, welches hier an das Plangebiet angrenzt.

Im Bereich am Stichkanal ist die Festsetzung einer ca. 0,05 ha grol3en 6ffentlichen Griinflache geplant, die
als Spielplatz genutzt werden soll. Hierdurch tragt die vorliegende Planung dem Erfordernis der Ausstattung
der Gemeinde mit 6ffentlichen Grinflachen angemessen Rechnung.

Da es sich gemaR Mitteilung des Landesbetriebes Forst bei der tbrigen Flache um den Stichkanal und bei
einer kleinen Teilflache im Norden des Plangebietes um Wald handelt und die Umwandlung von Wald in
eine andere Nutzungsart nicht zu den Planungszielen fir den vorliegenden Bebauungsplan gehért, erfolgt
fir diese Flachen im vorliegenden Bebauungsplan eine Festsetzung als Wald. Aus diesen Festsetzungen
ergeben sich keine mdglichen erheblichen nachteiliegen Auswirkungen auf das angrenze Landschafts-
schutzgebiet.

Mit der vorliegenden Planung wird erstmals der Freiraum am Stichkanal so gestaltet, dass er fir die Ein-
wohner von Birkenwerder zuganglich und erlebbar wird.
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U1.b) 4. Biotopschutz

U1.b) 4.1 Fachgesetze

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 30 Gesetzlich geschitzte Biotope
(1) Bestimmte Teile von Natur und Landschaft, die eine besondere Bedeutung als Biotope haben, werden
gesetzlich geschuitzt (allgemeiner Grundsatz).
(2) Handlungen, die zu einer Zerstérung oder einer sonstigen erheblichen Beeintrachtigung folgender Bio-
tope fuhren kdnnen, sind verboten:
1. natdrliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Binnengewasser einschliel3lich ihrer Ufer
und der dazugehdrigen uferbegleitenden nattrlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen
oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme und regelméRig uberschwemmten Bereiche,

2. Moore, Sumpfe, Réhrichte, GroRseggenrieder, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Quellbereiche,
Binnenlandsalzstellen,

3. offene Binnendinen, offene natirliche Block-, Schutt- und Gerdllhalden, Lehm- und L&sswéande,
Zwergstrauch-, Ginster- und Wacholderheiden, Borstgrasrasen, Trockenrasen, Schwermetallrasen, Walder
und Gebusche trockenwarmer Standorte,

4. Bruch-, Sumpf- und Auenwalder, Schlucht-, Blockhalden- und Hangschuttwalder, subalpine Larchen-
und Larchen-Arvenwalder,

5. offene Felsbildungen, alpine Rasen sowie Schneetélchen und Krummholzgebische,

6. Fels- und Steilkiisten, Kistendiinen und Strandwalle, Strandseen, Boddengewéasser mit Verlan-
dungsbereichen, Salzwiesen und Wattflachen im Kistenbereich, Seegraswiesen und sonstige marine
Makrophytenbestéande, Riffe, sublitorale Sandbanke, Schlickgriinde mit bohrender Bodenmegafauna sowie
artenreiche Kies-, Grobsand- und Schillgriinde im Meeres- und Kustenbereich.

Die Verbote des Satzes 1 gelten auch fir weitere von den Landern gesetzlich geschitzte Biotope.

(3) Von den Verboten des Absatzes 2 kann auf Antrag eine Ausnahme zugelassen werden, wenn die Be-
eintrachtigungen ausgeglichen werden kénnen.

(4) Sind auf Grund der Aufstellung, Anderung oder Ergéanzung von Bebauungsplanen Handlungen im Sin-
ne des Absatzes 2 zu erwarten, kann auf Antrag der Gemeinde Uber eine erforderliche Ausnahme oder
Befreiung von den Verboten des Absatzes 2 vor der Aufstellung des Bebauungsplans entschieden werden.
Ist eine Ausnahme zugelassen oder eine Befreiung gewahrt worden, bedarf es fir die Durchflihrung eines
im Ubrigen zulassigen Vorhabens keiner weiteren Ausnahme oder Befreiung, wenn mit der Durchfiihrung
des Vorhabens innerhalb von sieben Jahren nach Inkrafttreten des Bebauungsplans begonnen wird.

Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz
(Brandenburgisches Naturschutzausfiihrungsgesetz- BbgNatSchAG)

insbesondere
§ 18 Schutz bestimmter Biotope (zu § 30 BNatSchG)

(1) Die Verbote des § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten auch fur Feuchtwiesen, Le-
sesteinhaufen, Streuobstbestédnde, Moorwalder, Hangwalder und Restbestockungen anderer nattrlicher
Waldgesellschaften.

(2) Erganzend zu § 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes gelten als Handlungen, die zu einer er-
heblichen Beeintrachtigung fiihren kénnen, insbesondere die Intensivierung oder Anderung der Nutzung
der geschutzten Biotope und der Eintrag von Stoffen, die geeignet sind, das Biotop nachteilig zu beeinflus-
sen.

(3) Das fur Naturschutz und Landschaftspflege zustandige Mitglied der Landesregierung wird ermachtigt,
durch Rechtsverordnung die in Absatz 1 und 8§ 30 Absatz 2 des Bundesnaturschutzgesetzes aufgefuihrten
Biotope naher zu umschreiben und festzulegen, in welcher Auspragung sie geschitzt sind.

(4) Die zustandige Naturschutzbehorde fiihrt ein Verzeichnis der gesetzlich geschiitzten Biotope und
schreibt es fort. Das Verzeichnis soll auf geeignete Weise, insbesondere Uber elektronische Medien, fir
jedermann einsehbar gemacht werden.

U1.b) 4.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend der Biotoptypenkartierung unter U2.a) 4.1 sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die
nach BNatSchG bzw. BbgBatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht
vorhanden.
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U1.b) 5 Artenschutz

U1.b)5.1 Fachgesetze

- Gesetz liber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz - BNatSchG)
insbesondere
§ 44 Vorschriften fir besonders geschitzte und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten

(1) Es ist verboten,

1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen oder
zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zersto-
ren,

2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wahrend der Fort-
pflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; eine
erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Populati-
on einer Art verschlechtert,

3. Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der wild lebenden Tiere der besonders geschiitzten Arten aus der
Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstéren,

4. wild lebende Pflanzen der besonders geschitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur
zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

(5) Fur nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft sowie fir Vorhaben im Sinne des § 18 Ab-
satz 2 Satz 1, die nach den Vorschriften des Baugesetzbuches zuldssig sind, gelten die Zugriffs-, Besitz-
und Vermarktungsverbote nach Mal3gabe der Satze 2 bis 5. Sind in Anhang IV Buchstabe a der Richtlinie
92/43/EWG aufgeflihrte Tierarten, europaische Vogelarten oder solche Arten betroffen, die in einer
Rechtsverordnung nach § 54 Absatz 1 Nummer 2 aufgefiihrt sind, liegt ein Verstol3 gegen das Verbot des
Absatzes 1 Nummer 3 und im Hinblick auf damit verbundene unvermeidbare Beeintrdchtigungen wild le-
bender Tiere auch gegen das Verbot des Absatzes 1 Nummer 1 nicht vor, soweit die 6kologische Funktion
der von dem Eingriff oder Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten im raumlichen Zusam-
menhang weiterhin erflllt wird. Soweit erforderlich, kdbnnen auch vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
festgesetzt werden. Fur Standorte wild lebender Pflanzen der in Anhang IV Buchstabe b der Richtlinie
92/43/EWG aufgefiihrten Arten gelten die Satze 2 und 3 entsprechend. Sind andere besonders geschutzte
Arten betroffen, liegt bei Handlungen zur Durchfiihrung eines Eingriffs oder Vorhabens kein Verstol3 ge-
gen die Zugriffs-, Besitz- und Vermarktungsverbote vor.

U1.b) 5.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Fir die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter A Bestand-
teil der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden drohende VerstéRe gegen Verbot nach § 44(1)
BNatSchG ermittelt. Zur Abwendung dieser drohenden Verstofie wurden entsprechende MalRnahmen ge-
plant.

Die ermittelten geschitzten Arten und die mdglichen Beeintrachtigungen sind unter U2.a) aufgefihrt.

Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte daflr, dass die vorlie-
gende Planung aus Griinden des Artenschutzes gemafy § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar sein kénn-
te.

U1.b) 6. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

U1.b) 6.1 Fachgesetze

- Baugesetzbuch (BauGB)
Gemal §1a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschaftsbil-
des sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in §1(6)7.a BauGB bezeich-
neten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung nach §1(1)7.
BauGB zu beriicksichtigen.
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U1.b) 6.2 Beriuicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 6.2.1 Gliederung des Plangebietes in Teilflachen zur Ermittlung des zusatzlich zulassigen
Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft wird das Plangebiet in 3 Teilbereiche unterteilt,
die nachfolgend dargestellt sind.

Ubersichtsplan Teilflichen

- Umgrenzung der
Teilflachen

Bezeichnung der
Teilflachen

Teilflache 1: kommunale Flache

Teilflache 2: Flache des Vorhaben-
tragers

Teilfliche 3: Teilbereiche der Ha-
velstralte und Industriestralle, die im
vorliegenden Bebauungsplan ent-
sprechend dem Bestand als Stra-
Renverkehrsflachen festgesetzt wer-
den. Da sich der zulassige Eingriff in
Boden, Natur und Landschaft hier-
durch nicht andert, erfolgt fir die
Strallenflachen keine detaillierte
Betrachtung.

U1.b) 6.2.2 Ermittlung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft fiir die Teilflache 1
(kommunale Flache an der Nordspitze des Plangebietes)

U1.b) 6.2.2.0 Vorbemerkungen zur iiberschlaglichen Ermittlung des Versiegelungsgrades der Stra-
Renverkehrsflachen

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehorde
4.1  Weiterfuhrende Hinweise
(.-)
4.1.3 Eingriffsregelung
Die geplanten StralRenverkehrsflachen innerhalb des Plangebietes (Teilflachen 1 und 2) wurden mit einem Versie-
gelungsgrad von 80 % angegeben (U.5.2). Dies ist nicht nachzuvollziehen, da keine Angaben zur geplanten Befes-
tigungsart und zum Aufbau der Stralenverkehrsflachen gemacht wurden. Die entsprechenden Informationen sind in
die Unterlage aufzunehmen. Festsetzungen bietet der Plan nicht.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Der Versiegelungsgrad der geplanten Stralenverkehrsflachen ergibt sich entsprechend der Vorplanung der
ErschlieBungsplanung wie folgt: (geplante ErschlieBung siehe unter 7.7.2)

Die geplante HauptstraBe (WohnstraBe) hat eine Breite von 12m. Hiervon werden 5,5m durch die geplante
Fahrbahn, 0,5m durch Bordsteine und 2m durch einen geplanten Gehweg eingenommen. Diese durchgan-

gig befestigten Flachen zusammen nehmen eine Breite von 8m ein. Das Parken erfolgt auf der Fahrbahn,
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die mit 5,5m hierfur ausreichend breit ist. In Bezug auf die Gesamtbreite des StraRenraumes von 12 m ergibt
sich so ein versiegelter Anteil von 67%. Gemal stddtebaulichem Entwurf (siehe unter 7.2) sind in der
HaupterschlielBungsstralle 8 Grundstlickszufahrten geplant, die den Grinstreifen queren. Diese Grund-
stickszufahrten nehmen wegen der geplanten Mehrfamilienhausbebauung mit Tiefgaragen weniger als 20%
der Gesamtflache des Grinstreifens ein. Hierdurch erhdht sich der Anteil der versiegelten StraBenflache
auf 74% (Bei 67% versiegelt ohne Zufahrten verbleiben 33% unversiegelt. 20% von 33% sind ca. 7%. Die
durchgéangig versiegelten 67% zuzlglich 7% fur Zufahrten ergeben 74% Versiegelung in der Hauptstral3e.

Der geplante Rundweg und Zwischenweg (Wohnwege) haben Straflenraumbreiten von 9m. Hier sind
Mischverkehrsflachen geplant, die 5,5m breit sein sollen, um auch hier das Parken auf der Fahrbahn zu
ermdglichen. Zuzuglich einer Versiegelung von 0,5m Breite fur Bordsteine ergibt sich hier eine insgesamt
durchgangig versiegelte Fldche von 6m Breite. Dies soll jedoch durch eingeschobene Bauminseln verkehrs-
beruhigt werden. Die hierdurch erreichte Minderung der Versiegelung wird bei der hier erfolgenden uber-
schlaglichen Betrachtung jedoch aufer Acht gelassen. Auch hier ergibt sich so eine durchgangige Versiege-
lung von ca. 67% (6m von 9m).

Geht man davon aus; dass im Schnitt je 20m Ifd. Stralenldnge eine Zufahrt mit 4m Breite ist, werden die
Zufahrten hier voraussichtlich 20% der laufenden Stra3enlange einnehmen. Da hier beidseitig Grundstiicks-
zufahrten zu erwarten sind, ergeben sich 40%. Hierdurch erhdht sich der Anteil der versiegelten StraRen-
flache auf 80% (Bei 67% versiegelt ohne Zufahrten verbleiben 33% unversiegelt. 40% von 33% sind ca.
13%. Die durchgangig versiegelten 67% zuzlglich 13% flir Zufahrten ergibt 80% Versiegelung im Rundweg
und Zwischenweg (Wohnwege).

Somit ist eine Annahme der Versiegelung des StraBenraumes von 80% flr die gesamten geplanten Stra-
Renverkehrsflachen auf der sicheren Seite.

U1.b) 6.2.2.1 Vorhandene Biotope und Versiegelungen Teilflache 1

Unter U2.a) 4.erfolgt flir das Plangebiet die Darstellung und Bewertung der vorhandenen Biotope. In der
geplanten Teilfliche 1 (kommunale Flache) sind folgende Biotope mit folgenden Biotopwertigkeiten vor-
handen:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroRe Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des Biotoptyps
Kartierschliissel ca (ha)
12310 (OGG) Industrie- und Gewerbeflache (in Betrieb)
12320 (OGB) Industrie- und Gewerbebrache
davon
Gebaude gewerblich-industrielle Nutzungen / 0,02 gering
Brachen
Flachenversiegelung Beton / Asphalt 0,05 gering
Flachenversiegelung Beton- und Ziegelbruch- 0,04 gering
Schotter
Biotope:
071141 Feldgeholze armer / trockener Standorte 0,04 mittel
Uberwiegend heimische Gehdlzarten (BFxH)
071142 Feldgeholze armer / trockener Standorte
Uberwiegend nicht heimische Gehdlzarten
(BFxN)
03220 Ruderale Pionierrasen, Halbtrockenrasen 0,03 gering
und Queckenfluren (RSA)
03210 Ruderale Landreitgrasfluren (RSC) 0,01 gering
03249 sonstige ruderale Staudenfluren
gesamt 0,19

Der Anteil der versiegelten Flachen ergibt sich hieraus wie folgt:

Art der Versiegelung Flache ca. (ha) Prozentualer Versiegelung
Versiegelungsanteil ca. (ha)

Gebaude gewerblich-industrielle Nutzungen / 0,02 100 % 0,02

Brachen

Flachenversiegelung Beton / Asphalt 0,05 100 % 0,05

Flachenversiegelung Beton- und Ziegel- 0,04 80 % 0,03

bruch-Schotter

gesamt 0,11 0,10
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
+2. Belange der unteren Naturschutzbehodrde
2.1 Weiterfiihrende Hinweise
2.1.1 Hinweise
()
Die Darlegung des Versiegelungsgrades von 80 % ist nachvollziehbar erklart (Umweltbericht S. 129; Pkt. Ul.b)
6.2.2.1 "Vorhandene Biotope und Versiegelungen Teilflache 1")."

Berticksichtigung: Es handelt sich hierbei im Wesentlichen um eine Teilflache nahe der Havelstralte, auf der
eine frlhere Gewerbehalle oberhalb der Gelandeoberflache zurickgebaut wurde. Die Flache wurde an-
schlieRend mit Betonbruch und Ziegelbruch bedeckt und verdichtet und dient heute als Stellplatzflache. Fur
diese groRere Flache wurde zusammen mit weiteren kleinen Splitterflachen eine durchschnittliche Versiege-
lung von 80% angenommen. Da die Versiegelung der Flache der oberflachig rickgebauten Halle mit grofl3er
Wahrscheinlichkeit wesentlich héher ist, liegt der Wert von 80% Versiegelung insgesamt auf der sicheren
Seite.

Die Teilfliche 1 (kommunale Flache) umfasst demnach eine Flache von insgesamt 0,189 ha Grole, die im
bisherigen Bestand auf 0,1026 ha durch Gebaude und Beton- bzw. Schotterflichen versiegelt ist. Den
verbleibenden Flachenanteil nehmen Biotope geringer und mittlerer Wertigkeit ein (Feldgehdlze und Ru-
deralflur).

Gemal Darstellung U2.a) 4. ist auf der betreffenden Teilflache des Plangebietes Baumbestand vorhanden.
Hierbei handelt es sich gemal Mitteilung der Forstbehérde um Wald nach dem Landeswaldgesetz, der im
Rahmen der vorliegenden Planung erhalten bleibt. (siehe unter U1.b) 15.2)

U1.b) 6.2.2.2 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft Teilflache 1

Geplante Versiegelung Teilflache 1

Teilflache mit ge- FlachengroBe | Geplanter Versiegelungsanteil maximale geplante
planter Nutzung ca. (ha) Versiegelung
Allgemeines Wohnge- 0,14 GRZ 0,25, Uberschreitung geman 0,08
biet WA 4 §19(4) BauBVO um bis zu 120%, d. h.

bis zu max. 55%
Wald 0,05 0% 0
gesamt 0,19 0,08

Ermittlung der Versiegelungsbilanz Teilflache 1

Geplante Versiegelung Vorhandene Versiegelung Versiegelungsbilanz
ca. (ha) ca. (ha) ca. (ha)
0,08 -0,10 -0,02

U1.b) 6.2.2.3 Vorhandene Biotope und Versiegelungen Teilflache 2

Unter U2.a) 4. erfolgt fir das Plangebiet die Darstellung und Bewertung der vorhandenen Biotope. In der
geplanten Teilflache 2 (Flache des Vorhabentragers) sind folgende Biotope mit folgenden Biotopwertigkei-
ten vorhanden:

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des Biotoptyps
Kartierschliissel ca (ha)
12310 (OGG) Industrie- und Gewerbeflache (in Betrieb)
12320 (OGB) Industrie- und Gewerbebrache
davon
Gebaude gewerblich-industrielle Nutzungen / 1,10 gering
Brachen
Flachenversiegelung Beton / Asphalt 2,45 gering
Flachenversiegelung Beton- und Ziegelbruch- 0,29 gering
Schotter
Biotope:
(12651)* (unbefestigter Weg (OVWO))* (0,03)* (gering)*
051132 Ruderale Wiesen verarmter Auspragung 0,41 gering
(GMR)
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Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe Bewertung
burgischem des Biotoptyps | des Biotoptyps
Kartierschliissel ca (ha)
071141 Feldgeholze armer / trockener Standorte 0,39 mittel
Uberwiegend heimische Geholzarten (BFxH)
071142 Feldgeholze armer / trockener Standorte
Uberwiegend nicht heimische Gehdlzarten
(BFxN)
03220 Ruderale Pionierrasen, Halbtrockenrasen 0,60 gering
und Queckenfluren (RSA)
03210 Ruderale Landreitgrasfluren (RSC) 1,12 gering
03249 sonstige ruderale Staudenfluren
gesamt 6,36

* Teilfliche Borgsdorfer Weg, wurde im Entwurf des Bebauungsplanes aus dem Plangebiet ausgenommen und wird deshalb nicht

mehr mit eingerechnet

Der Anteil der versiegelten Flachen ergibt sich hieraus wie folgt:

Art der Versiegelung

Flache ca. (ha)

Prozentualer Versiege-
lungsanteil

Versiegelung ca. (ha)

Gebaude gewerblich-
industrielle Nutzungen /
Brachen

1,10

100 %

1,10

Flachenversiegelung
Beton / Asphalt

2,45

100 %

2,45

Flachenversiegelung
Beton- und Ziegelbruch-
Schotter

0,29

80 %

0,23

| gesamt

3,84

3,78

Die Teilflache 2 (Flache des Vorhabentragers) umfasst demnach eine Flache von insgesamt 6,36 ha Gro-
Re, die im bisherigen Bestand auf 3,78 ha durch Gebaude und Beton- bzw. Schotterflichen versiegelt
ist. Den verbleibenden Flachenanteil nehmen Biotope geringer und mittlerer Wertigkeit ein (Feldgehdlze und

Ruderalflur).

GemalR U2.a) 5. sind auf der betreffenden Teilflache des Plangebietes einige Baume vorhanden. Eine Wei-
de und ein Nussbaum im Bereich Havelstrale / Ecke Industriestralle haben eine positive Wirkung auf das
Ortsbild und sollen erhalten bleiben.
Bei der Flache am Stichkanal handelt es sich gemafl Mitteilung der Forstbehérde um Wald nach dem Lan-
deswaldgesetz, der im Rahmen der vorliegenden Planung erhalten bleibt. (siehe unter U1.b) 15.2)

U1.b) 6.2.2.4 Geplante Versiegelung Teilflache 2

Teilfliche mit geplan- Flachen- Geplanter Versiegelungsanteil maximale geplante
ter Nutzung groRe ca. Versiegelung
(ha)
Allgemeines Wohnge- 3,63 GRZ 0,25, Uberschreitung geman 1,36
biet WA 1 bis WA 5 §19(4) BauBVO um bis zu 50%, d. h. bis
zu max. 37,5%
Allgemeines Wohnge- 1,35 GRZ 0,25, Uberschreitung gemaR 0,74
biet WA 6 und WA 7 §19(4) BauBVO um bis zu 120%, d. h.
bis zu max. 55%
Offentliche Griinflache 0,05 100% 0,05
Spielplatz
(Unterbaut mit Regen-
ruckhaltebecken)
Private Grinflache 0,29 0 0
Parkanlage
Stralkenverkehrsflache 0,76 80% 0,61
Wald 0,27 5% (teilversiegelte Waldwege) 0,01
Aufstellflachen fir Alt- 0,01 100% 0,01
glas-Sammelbehalter
gesamt 6,36 2,78
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U1.b) 6.2.2.5 Ermittlung der Versiegelungsbilanz Teilflache 2

Geplante Versiegelung Vorhandene Versiegelung Versiegelungsbilanz
ca. (ha) ca. (ha) ca. (ha)
2,78 -3,78 -1,00

U1.b) 6.2.2.6 Ermittlung der Versiegelungsbilanz Teilflache 1 und 2 gesamt

Teilflache Geplante Versiegelung Vorhandene Versiegelung | Versiegelungsbilanz
ca. (ha) ca. (ha) ca. (ha)
Teilflache 1 0,08 -0,10 -0,02
Teilflache 2 2,78 -3,78 -1,00
gesamt 2,86 -3,88 -1,02

Im Plangebiet wird mit Umsetzung der vorliegenden Planung die vorhandene Versiegelung von 3,88 ha auf
maximal 2,86 ha reduziert. Das entspricht einem Entsieglungsuberschuss von 1,02 ha.

Dieser Entsiegelungsiiberschuss von 1,02 ha soll als Ausgleich fiir Eingriffe in das Schutzgut Boden
angerechnet werden, die durch andere Planvorhaben verursacht wird.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
4.1  Weiterfuhrende Hinweise
(.-)
4.1.3 Eingriffsregelung
(--)
Hinweis:
Die zu entsiegelnde Flache wurde teilweise (2.100 m?) bereits als KompensationsmafRnahme im Rahmen der Auf-
stellung des (Teil-)Bebauungsplanes Nr. 37-1 angerechnet. Ein Nachweis Uber die rechtliche Sicherung liegt der
unteren Naturschutzbehérde jedoch bislang nicht vor.
Die Anerkennung vorgezogener KompensationsmafRnahmen richtet sich nach § 16 BNatSchG i. V. m. § 3 Flachen-
poolverordnung (FPV).

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Im Ergebnis der Abwagung Teilbebauungsplan 37-1 hat die Gemeinde Birkenwerder wie folgt entschieden:
Als AusgleichsmalRnahme fur die geplante Versiegelung im Plangebiet ist gemaf Begriindung des Be-
bauungsplanes (10.4.5 Kompensationsmafinahmen auRerhalb des Plangebietes) folgende Alternative
vorgesehen:

"Alternativ kann der Ausgleich fir Eingriffe in Natur und Landschaft auch durch die Pflege und Aufwer-
tung geschitzter und hochwertiger Biotope im Briesetal, insbesondere durch Mitfinanzierung der regel-
mé&Rigen Mahd von Niedermoorwiesen, erfolgen.

In diesem Fall soll im stéadtebaulichen Vertrag vereinbart werden, dass die Vorhabentragerin zu diesem
Zweck vor Erteilung der ersten Baugenehmigung bzw. mit der Anzeige des ersten zu realisierenden an-
zeigepflichtigen Bauvorhabens im Plangebiet des hier vorliegenden Bebauungsplanes einen Geldbetrag
von 10 € pro m? Versiegelungsflache, d. h. 21.000,- € auf ein Konto der Gemeinde Birkenwerder Utber-
weist. Die Gemeinde Birkenwerder verpflichtet sich im stadtebaulichen Vertrag, dieses Geld fir die
Mahd der Krugwiesen in Birkenwerder ab dem néchstfolgenden August einzusetzen."

Diese Malinahme wurde im stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Hierdurch wird eine zeitliche Verzége-
rung der Ausgleichsmaflinahme aul3erhalb des Plangebietes vermieden.

Der Vorhabentrager hat den Betrag von 21.000 € an die Gemeinde Birkenwerder Uberwiesen. Die Gemein-
deverwaltung Birkenwerder weist darauf hin, dass der Ausgleich fur den B-Plan 37-1 noch nicht abschlie-
Rend mit der UNB geregelt ist.

Die als Ausgleichsflache fur den Teilbebauungsplan 37-1 gewahlten Krugwiesen im ortsinneren Briesetal
umfassen geschutzte Biotope auf Niedermoorbdden, die sich wegen zunehmender Verbuschung zuriickbil-
den und auf denen durch Mahd eine erhebliche Biotopaufwertung erreicht wird. Diese Wiesenbiotope auf
Moorbdden sind Lebensraum fur geschitzte und vom Aussterben bedrohte Pflanzen. Erfolgt diese Mahd
nicht, verschwinden diese Biotope durch Verbuschung.

Indem dem Verlust dieser Biotope durch Mahd entgegengewirkt wird, wird ein weit gréRerer naturschutz-
fachlicher Effekt erzielt, als z. B. durch den Versuch einer Neuanlage entsprechend hochwertiger Biotope mit
gleichem Aufwand erreicht werden kdnnte, zumal kiinstlich neu angelegte Biotope, falls deren Anlage Uber-
haupt gelingen wiirde, ohne regelmaflige Pflege ebenfalls der Sukzession unterworfen waren.

Da es sich bei den Krugwiesen um Flachen in kommunalem Eigentum handelt, ist der bodenrechtliche Be-
zug gegeben und die Gemeinde selbst wird dafir Sorge tragen, dass diese Flachen auch zukinftig keiner
Nutzung unterliegen werden, die dem Erhalt und der Entwicklung der geschitzten Biotope entgegenwirken.

Planungsbiiro Ludewig GbR 141



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

Insofern kann auch eine dauerhafte Wirkung der MaRnahme gewahrleitet werden, sofern sie kontinuierlich
fortgeflhrt wird.

Erforderlichen Falls wird die Gemeinde einen eigenen Flachenpool zur dauerhaften Sicherung des Erhalts
der naturrdumlichen Qualitat auf gemeindeeignen Flachen von hohem landschaftlichen und naturschutz-
fachlichem Wert bilden oder die betreffenden Flachen einem bereits bestehenden Flachenpool bzw. dem
Naturschutzfond zur Verfiigung stellen. Die Abstimmung hierzu wird die Gemeinde zeithah mit der unteren
Naturschutzbehdrde vornehmen.

U1.b) 6.2.2.7 Ermittlung des geplanten Eingriffs in Natur und Landschaft

Eine ausfihrliche Darlegung der Umweltauswirkungen der vorliegenden Planung erfolgt nachfolgend in die-
sem Umweltbericht. Nachfolgend wird der geplante Eingriff mit Blick auf das naturschutzrechtliche Aus-
gleichserfordernis insbesondere quantitativ ermittelt.

o keine geplanten Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser durch zusatzlich zuldssige
Versiegelung

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir eine zulassige Ver-
siegelung von 2,86 auf der bisherigen Gewerbegebietsflache im Plangebiet. Bisher sind auf der betreffenden
Flache 3,88 ha Versiegelung vorhanden. Das entspricht einem Entsieglungstiberschuss von 1,02 ha, der fir
zusatzliche Versiegelungen an anderer Stelle im Naturraum als Ausgleich angerechnet werden soll.

Insofern bereitet die vorliegende Planung fir die betreffende Flache keinen zusatzlich zulassigen Eingriff in
die Schutzgiter Boden und Wasser durch zusatzlich zulassige Versiegelung vor.

o Geplante Eingriffe in das Schutzgut Flora mit Wechselwirkungen zu den Schutzgiitern Fauna,
Klima, Orts- und Landschaftsbild durch Baumfallungen

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist voraussichtlich die Fallung von 30
Baumen erforderlich, die wegen ihres Standortes auf schadstoffbelasteten Béden und Auffiillungen voraus-
sichtlich beseitigt werden missen. Der Ausgleich hierfiir erfolgt nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Birkenwerder. (siehe unter U2.a) 5.)

Dariber hinaus miissen 2 Linden von 3m und 4m Kronendurchmesser und 33cm bzw. 44 cm Stammumfang
und 1 Birkensdmling am Rande des StralRenflurstiicks der HavelstraRe von 5m Kronendurchmesser und
72cm Stammumfang zur Herstellung der westlichen StralRenanbindung an die Havelstral3e und zur Erweite-
rung bzw. Optimierung des vorhandenen Altglas-Sammelbehalter-Standortes beseitigt werden. Hierfur wird
eine Befreiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG (Alleebaumschutz) bei der unteren Naturschutz-
behdrde beantragt.

Durch die Baumfallungen wird ein Eingriff in das Schutzgut Flora mit Wechselwirkungen zu den Schutzgu-
tern Fauna, Orts- und Landschaftsbild und Kleinklima verursacht.

¢ Geplanter Eingriff in das Schutzgut Fauna durch Beseitigung geplante Beseitigung vorhandener
baulicher Anlagen, Artenschutz

Im Fachbeitrag Artenschutz, der Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes ist, wurden die ge-
planten Eingriffe in das Schutzgut Fauna durch die geplante Beseitigung vorhandener baulicher Anlagen wie
folgt ermittelt:

Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschliellich Abbrucharbeiten, Entsiegelungen, Bodenaustausch, Alt-
lastensanierung, Geholzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der Brutzeit der Vogel stattfinden kann es
zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstdrung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgelost.

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Fir Rauchschwalbe und Mauersegler wirde der Abriss des Gebaudes 1/1a (Fertigungshalle) wahrend
der Brutperiode zur Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit fiihren. Die im Bereich des Plangebietes an-
sassigen Populationen der betreffenden Arten wirden hierdurch wesentlich beeintrachtigt werden. Es wird
ein Verstol3 nach (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG ausgelost.

Da die lokale Population des Stars nicht auf das Plangebiet begrenzt ist, sind bau-, anlage- oder betriebsbe-
dingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die signifikant und nachhaltig zu

einer Verringerung der Gré3e oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen Population flihren.
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Far die weiteren im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot
nach §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgeldst, da ihre lokalen Populationen
nicht an das Plangebiet gebunden sind.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten (8§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vogelarten mit einem Status gemaR Rote Liste einschlieBlich Vorwarnliste

Im Zuge der bauvorbereitenden Arbeiten (Abriss) kommt es fir Rauchschwalbe, Mauersegler und Star zu
einem Verlust der Fortpflanzungsstatten in Gebauden oder technischen Anlagen (Lichtmasten). In Folge des
Verlustes wird fiir die genannten Arten eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungsstatte zwangs-
laufig geschehen und damit ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
ausgelost.

Vogelarten ohne Status gemaR Rote Liste

Bei Vogelarten mit Gberwiegend mehrmalig genutzten Brutstandorten ((2a) nach MUGV 2011) besteht die
Fortpflanzungsstatte i.d.R. aus einem System jahrlich abwechselnd genutzter Nistplatze. Hierzu zahlen
Bachstelze (1x), Blaumeise (1x), Hausrotschwanz (8x) und Kohlmeise (2x) in vergleichsweise hoher
Anzahl. Fur diese Arten ist eine Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte zu erwarten. Fir die genannten
Arten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgelost.

Vogelarten mit iberwiegend einmalig genutzten Brutstandorten ((1) nach MUGV 2011) nutzen Brutstandorte
in Gebuschen und Baumen (Freibruter) sowie in Bestdnden der krautigen Vegetation (Bodenbruter). Hierzu
zahlen Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Ringeltaube und Zaunkénig.

Eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der néchsten Brutperiode findet i.d.R. nicht statt. d.h., dass
keine strenge Bindung an Brutstandorte besteht, sondern das Nest jahrlich neu errichtet wird. Es handelt
sich um haufige, im Land Brandenburg weit verbreitete Arten. lhre Bestadnde kénnen zwischen einzelnen
Jahren schwanken, sind im langjahrigen Mittel allerdings relativ stabil. Die Arten weisen eine geringe Spe-
zialisierung auf und reproduzieren auch in gehélzreichen Siedlungsrdumen (ABBO 2001). Verluste von Tei-
len angestammter Bruthabitate wirken sich aus den nachfolgend genannten Grinden nicht signifikant auf
den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen aus:

. Die hauptsachlichen Bruthabitate am Rande des Plangebietes bleiben unbeeintrachtigt.

° Die Planung sieht eine grof¥flachige Entsiegelung und die Schaffung von Ersatzhabitaten (Gar-
ten, Strallenbaumbestand, Griinflachen, Waldflachen) vor.

Diese geplante 6kologische Aufwertung bietet Vogelhabitate zumindest fiir die 0.g. ubiquiden Arten.
Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Arten im raumlich- funktionalen Umfeld in
umliegende Geholzbestande ausweichen kdnnen und dort hinreichend geeignete Bruthabitate finden.

Aus diesen Griinden wird fir diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgelost.

U1.b) 6.2.3 MaBRnahmen zur Vermeidung und zum Ausgleich des Eingriffes in Boden, Natur und
Landschaft

U1.b) 6.2.3.1 Vermeidung von Eingriffen in Natur und Landschaft

Wahl eines Standortes fiir das geplante Bauvorhaben, der bereits baulich stark vorbelastet ist

Mit der Wahl eines Standortes flr das geplante Bauvorhaben, der bereits erheblich mit gewerblichen bauli-
chen Anlagen bebaut ist und in der Vergangenheit entsprechend genutzt wurde, wird eine Inanspruchnahme
bisher unbebauter Flache fir die Deckung des betreffenden Anteils des Wohnbedarfes der Gemeinde Bir-
kenwerder vermieden.

Durch die geplante Festsetzung von Waldflachen und die VergréRerung der geplanten privaten Grunflachen
mit Bindung zum Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Baumbestandes im Entwurf des Bebau-
ungsplanes verringert sich die im Plangebiet geplante maximal zuldssige Versiegelung gegeniber dem Vor-
entwurf nochmals um ca. 500 m?, sodass durch Umsetzung der Planung die Versiegelung im Plangebiet um
10.200 m? geringer sein wird, als dies gegenwartig unter den Bedingungen der gewerblichen Bebauung der
Fall ist.

Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strauchern
Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant:

3. Erhalt von B&aumen und Strduchern (89(1)25.b BauGB, BauNVO)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach 89(1)25.b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten, sofern sie standortgerecht und gebietsheimisch sind.
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In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist entlang des Borgsdorfer Weges auf einer hier geplanten
Grinflache der Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzbestandes in dessen Béschungsbe-
reich geplant. Dieser Gehdlzbestand ist fir den Biotopverbund zwischen dem ortsinneren Briesetal und der
Havelniederung von Bedeutung. Dariber hinaus ist hier auch mit dem Vorkommen von Brutplatzen von Vo-
geln zu rechnen.

Im Nordwesten des Plangebietes ist angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet Stolpe ebenfalls eine
Grinflache mit Bindung zum Erhalt des gebietsheimischen standortgerechten Gehdlzbestandes geplant.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ebenfalls die Festsetzung einer Grinflache mit Erhalt des
standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzbestandes geplant. Hier grenzt ein Gehdlzsaum am Rand des
Niederungsbereiches der Havelniederung an. Der zum Erhalt geplante Gehdlzbestand schafft einen Uber-
gang zum Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe”, welches hier an das Plangebiet angrenzt.

Die Erhaltungsfestsetzung beschrankt sich auf standortgerechte gebietsheimische Gehdlze, da nur diese
zur naturrdumlichen Qualitat mafigeblich beitragen.

Im Bereich Havelstral’e / Ecke Industriestralie sind eine Weide und ein Nussbaum vorhanden, die eine posi-
tive Wirkung auf das Ortsbild haben. Diese Baume sind im vorliegenden Bebauungsplan als zu erhaltende
Baume geplant.

Erhalt des Waldes

Durch den Erhalt der 2 Waldflachen im Norden des Plangebietes und am Stichkanal werden Eingriffe nach
dem Waldgesetz durch Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart vermieden.

U1.b) 6.2.3.2 MaRBnahmen zum Ausgleich von Eingriffen in Natur und Landschaft

Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung

Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von Baumen und zu Fest-
legungen von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung) vom 25.06.2015. Die Baumschutzsatzung wird
nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan Ubernommen. Sie ist in der jeweils geltenden Fassung
anzuwenden. Die gegenwartig geltende Fassung der Baumschutzsatzung liegt in der Anlage bei.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist voraussichtlich die Fallung von 30 Bau-
men erforderlich, die wegen ihres Standortes auf schadstoffbelasteten Béden und Auffiillungen voraussicht-
lich beseitigt werden missen. Der Ausgleich hierfir erfolgt nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Birkenwer-der. (siehe unter U2.a) 5.)

Dariliber hinaus miissen 2 Linden von 3m und 4m Kronendurchmesser und 33cm bzw. 44 cm Stammumfang
und 1 Birkensamling am Rande des StraRenflurstiicks der Havelstralle von 5m Kronendurchmesser und
72cm Stammumfang zur Herstellung der westlichen Stralenanbindung an die Havelstral3e und zur Erweite-
rung bzw. Optimierung des vorhandenen Altglas-Sammelbehalter-Standortes beseitigt werden. Hierfur wird
eine Befreiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG (Alleebaumschutz) bei der unteren Naturschutz-
behdrde beantragt.

Die Pflanzung soll im Bereich des Plangebietes, vorzugsweise in Form von StraRenbaumpflanzungen und
Baumpflanzungen auf Grinflachen erfolgen.

U1.b) 6.2.3.3 MaRBnahmen Schutzgut Fauna, Artenschutz

Im Fachbeitrag Artenschutz, der Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes ist, wurden die erfor-
derlichen MalRnahmen fir das Schutzgut Fauna / Artenschutz wie folgt ermittelt:

- Die Entfernung von Geholzen darf nur auBerhalb der Brutzeit erfolgen.

§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Geholzen aullerhalb des Zeitraumes vom 1.Marz
bis zum 30.September. Insgesamt ergibt sich flir das Plangebiet so ein Zeitraum von Anfang Marz bis zum
30. September, in dem Eingriffe in den Gehdlzbestand nicht durchzuflihren sind bzw. der Freigabe durch die
untere Naturschutzbehdrde bedurfen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:

§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsverordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen abzu-
brennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflan-
zenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder gértnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Gebulsche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
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den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen o-
der zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; auBerhalb dieser Zeiten durfen Réhrichte nur
in Abschnitten zurtickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Gréaben unter Einsatz von Grabenfrasen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesonde-
re die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behdrdlich angeordnete MaRnahmen,

2. MalBnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen, wenn
sie
a) behdrdlich durchgefiihrt werden,
b) behdrdlich zugelassen sind oder
c) der Gewabhrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der BaumaRnahmen beseitigt werden
muss.

Da das Plangebiet ein genutztes Baugrundstick (Gewerbegrundstiick) umfasst, findet auch bisher die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Birkenwerder Anwendung. Hiervon ausgenommen sind die Waldflachen
in den Randbereichen des Stichkanals und an der ndrdlichen Plangebietsgrenze, fir die im Entwurf des
Bebauungsplanes eine Festsetzung als Waldflachen geplant ist.

Altbdume sollten grundsatzlich erhalten werden. Entsprechende Altbdume sind im Bereich des Plangebietes
nur im Stralenbaumbestand in der IndustriestralRe vorhanden. Dem Erhalt dieser Altbdume steht die Pla-
nung nicht entgegen.

Zwei Baume im Plangebiet auerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden als zu erhal-
tende Baume festgesetzt, da sie flr das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind. Diese Badume weisen
auch ein Potenzial als Bruthabitat fur die Avifauna auf.

- Entlang der westlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze sind Festsetzungen zum Erhalt gebiets-
heimischer standortgerechter Gehdlze geplant. Diese Gehdlzbestéande bieten freibritenden Vogelarten
geeignete Nistplatze.

Sicherung: gesetzliche Regelung, Festsetzung zu erhaltender Baume im Bebauungsplan, nachrichtliche
Ubernahme der Baumschutzsatzung in den Bebauungsplan

- Der Abriss der vorhandenen Gebaude und technischen Anlagen im Plangebiet soll aul3erhalb der Brut-
zeit betroffener Végel erfolgen. Die Brutzeit fir nischenbritende und hoéhlenbritende Vogelarten, die im
Plangebiet vorgefunden wurden, liegt zwischen Anfang Méarz bis Ende September.

Innerhalb der Brutzeit ist der Abriss nur zuldssig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass aktuell keine Brutplatze an den abzureifienden Gebduden oder technischen Anlagen vorhanden sind.

- Der Abriss der vorhandenen Gebédude und technischer Anlagen im Plangebiet soll au3erhalb der Fort-
pflanzungszeit der Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September. Inner-
halb der Fortpflanzungszeit ist der Abriss nur zulassig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den abzureiRenden Gebauden oder technischen Anlagen
vorhanden sind. Das Untersuchungsergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Abrissmal3-
nahmen sollen vorzugsweise aulterhalb der Zeit zwischen Anfang Marz und Ende September erfolgen.
Diese Malinahmen sind bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna erforderlich. (siehe unten)

- Die zum Eingriffsausgleich fir die im Zuge der geplanten Abrissarbeiten beseitigten Niststatten gebaude-,
héhlen- und nischenbrutender Vogelarten erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmafl3nahmen sind in
nachfolgender Tabelle zusammengefasst. Die MaRnahmen dienen der Vermeidung des artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbotes nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG fir diese Arten.

Zusammenfassung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoRe
gegen Verbotes des §44(1) BNatSchG bei der Durchfiihrung der geplanten AbrissmaBnahmen und
der Baufreimachung des Plangebietes

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung
Star CEF: 12 Stlick Starenkasten Baum mind.4m Hohe
(Flugloch 45 mm) Ausrichtung SO
Freier Anflug mind. 5m
Mauersegler CEF: 20 Stiick Mauersegler- - Schwalbenhauser unter Dachuberstand in mind. 6m Hohe
kasten mit freiem Anflug mind. 10m
BP: 40 Stiick Mauersegler- - Im Zuge der Umsetzung der Planung an Fassaden der
kasten geplanten 3-geschossigen Gebaude gemal Festsetzung im
Bebauungsplan-Gebiet
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Artname

Ersatz: Anzahl und Kastentyp

Anbringung

Rauchschwalbe

CEF: ca.60 Nistplatze

In mindestens 2 mehretagigen Schwalbenhdusern

Bachstelze CEF: 1 Stiick Halbhohlenbriter- Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeitlich an
kasten Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an Bau-
men am Nord- und Westrand des Plangebietes
Hausrotschwanz CEF: 8 Stiick Halbhdhlenbriiter- Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeit-lich
kasten an Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an
Baumen am Nord- und Westrand des Plangebietes
Blaumeise CEF: 1 Stlick Hohlenbriter- Baum mind. 3m Hoéhe Ausrichtung SO
kasten (Flugloch 26 mm) Freier Anflug 5m
Kohlmeise CEF: 2 Stiick Hohlenbriter- Baum mind. 3m Hbéhe Ausrichtung SO

kasten (Flugloch 32 mm)

Freier Anflug 5m

Sicherung: Festsetzung im Bebauungsplan; vertragliche Vereinbarung

1.b) 7. Trinkwasserschutz, Gewédsserschutz

U1.b) 7.1 Fachgesetze

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)

insbesondere

8§ 5 Allgemeine Sorgfaltspflichten
(1) Jede Person ist verpflichtet, bei MaRnahmen, mit denen Einwirkungen auf ein Gewéasser verbunden sein kénnen, die nach den
Umsténden erforderliche Sorgfalt anzuwenden, um
1. eine nachteilige Veranderung der Gewassereigenschaften zu vermeiden,

2. eine mit Rucksicht auf den Wasserhaushalt gebotene sparsame Verwendung des Wassers sicherzustellen,
3. die Leistungsféhigkeit des Wasserhaushalts zu erhalten und

4. eine VergroRerung und Beschleunigung des Wasserabflusses zu vermeiden.

8§ 8 Erlaubnis, Bewilligung

(1) Die Benutzung eines Gewassers bedarf der Erlaubnis oder der Bewilligung, soweit nicht durch dieses Gesetz oder auf Grund
dieses Gesetzes erlassener Vorschriften etwas anderes bestimmt ist.

§ 9 Benutzungen

(1) Benutzungen im Sinne dieses Gesetzes sind

das Entnehmen und Ableiten von Wasser aus oberirdischen Gewéssern,

das Aufstauen und Absenken von oberirdischen Gewassern,

das Entnehmen fester Stoffe aus oberirdischen Gewéassern, soweit sich dies auf die Gewéassereigenschaften auswirkt,
das Einbringen und Einleiten von Stoffen in Gewasser,

das Entnehmen, Zutageftrdern, Zutageleiten und Ableiten von Grundwasser.

agrwdE

(2) Als Benutzungen gelten auch

1. das Aufstauen, Absenken und Umleiten von Grundwasser durch Anlagen, die hierfir bestimmt oder geeignet sind,

2. MaBnahmen, die geeignet sind, dauernd oder in einem nicht nur unerheblichen Ausmaf nachteilige Veranderungen der Was-
serbeschaffenheit herbeizufuhren.

(3) Keine Benutzungen sind MaRBnahmen, die dem Ausbau eines Gewassers im Sinne des § 67 Absatz 2 dienen.
Das Gleiche gilt fur Malinahmen der Unterhaltung eines Gewassers, soweit hierbei keine chemischen Mittel verwendet werden.

§ 46 Erlaubnisfreie Benutzungen des Grundwassers

(1) Keiner Erlaubnis oder Bewilligung bedarf das Entnehmen, Zutageférdern, Zutageleiten oder Ableiten von Grundwasser

1. fur den Haushalt, fur den landwirtschaftlichen Hofbetrieb, fir das Tréanken von Vieh auRerhalb des Hofbetriebs oder in geringen
Mengen zu einem vorubergehenden Zweck,

2. fur Zwecke der gewodhnlichen Bodenentwéasserung landwirtschaftlich, forstwirtschaftlich oder gartnerisch genutzter Grundstu-
cke, soweit keine signifikanten nachteiligen Auswirkungen auf den Wasserhaushalt zu besorgen sind. Wird in den Féallen und unter
den Voraussetzungen des Satzes 1 Nummer 2 das Wasser aus der Bodenentwasserung in ein  oberirdisches Gewasser eingelei-
tet, findet § 25 Satz 2 keine Anwendung.

(2) Keiner Erlaubnis bedarf ferner das Einleiten von Niederschlagswasser in das Grundwasser durch schadlose Versickerung, so-
weit dies in einer Rechtsverordnung nach § 23 Absatz 1 bestimmt ist.

(3) Durch Landesrecht kann bestimmt werden, dass weitere Félle von der Erlaubnis- oder Bewilligungspflicht ausgenommen sind
oder eine Erlaubnis oder eine Bewilligung in den Fallen der Absétze 1 und 2 erforderlich ist.

§ 47 Bewirtschaftungsziele fir das Grundwasser

(1) Das Grundwasser ist so zu bewirtschaften, dass

1. eine Verschlechterung seines mengenmagigen und seines chemischen Zustands vermieden wird;

2. alle signifikanten und anhaltenden Trends ansteigender Schadstoffkonzentrationen auf Grund der Auswirkungen menschlicher
Tatigkeiten umgekehrt werden;

3. ein guter mengenmaRiger und ein guter chemischer Zustand erhalten oder erreicht werden; zu einem guten mengenmafigen
Zustand gehort insbesondere ein Gleichgewicht zwischen Grundwasserentnahme und Grundwasserneubildung.
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Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG)
insbesondere

§ 54 Bewirtschaftung des Grundwassers

(3) Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrachtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung dirfen
nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Insbesondere sind Feuchtgebiete oder bedeutsame Grundwasseranreicherungs-
gebiete von baulichen Anlagen freizuhalten, soweit nicht andere Gberwiegende Belange des Wohls der Allgemeinheit etwas anderes
erfordern.

(4) Soweit eine Verunreinigung des Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen, ist
Niederschlagswasser zu versickern. Die Gemeinden kdnnen im Einvernehmen mit der Wasserbehdérde durch Satzung vorsehen,
dass Niederschlagswasser auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, versickert werden muss. Diese Verpflichtung kann auch als
Festsetzung in einen Bebauungsplan aufgenommen werden; in diesem Fall richtet sich das Verfahren nach den Vorschriften des
Baugesetzbuches, die Wasserbehorde ist zu beteiligen. Niederschlagswasser von dem o6ffentlichen Verkehr gewidmeten Fléachen ist
zu fassen oder unter den Voraussetzungen nach Satz 1 oberfléchig zu versickern.

U1.b) 7.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Planung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone lll des Wasserwerkes Stolpe. Nordwestlich
grenzt die Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Birkenwerder an.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflichenwasser, Abwassereinleitung /
Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedurfen gemaf § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaushaltsge-
setzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fiir die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung und die Regenwasserkanali-
sation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes anzeige-
/ genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehotrde des
Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den
Grundstlcken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes
der unteren Wasserbehoérde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fur
den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG einzu-
halten. Erdaufschlisse sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen Was-
sergesetzes einen Monat vor Beginn der MaRnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsunterlagen
sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt
und gefahrdet werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:

3. Belange der unteren Wasserbehdrde
3.1  Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Trinkwasserschutzzone
Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasser-schutzzone Il des Wasserwerkes
Stolpe. Kinftig wird das Gebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone IlI1A des Wasserwerkes Stolpe liegen.

3.1.2 Grundwasser

Eine Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der Altlastensituation und eines bestehenden Grundwasserschadens
(erhdhte Chromgehalte) unzuléssig.

In der "AbschlieBenden Bewertung und Gefahrdungsabschéatzung am Standort Fa. Haas, Birkenwerder' vom
17.11.2016 rét der Gutachter (Fugro Consult GmbH) von der Entnahme und Nutzung des Grundwassers ab.

3.1.3 Niederschlagswasser

Wenn eine Nutzung des Grundwassers durch einen Fachgutachter als unzuléssig festgestellt worden ist, dann be-
trifft dieses Nutzungsverbot auch den Gewasserbenutzungstatbestand nach 88 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz (WHG)
hinsichtlich des Einleitens von Stoffen (Niederschlagswasser) in das Grundwasser.

Die untere Wasserbehdrde zieht hiermit den allgemeinen Hinweis auf die Regelung des § 54 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) zur Niederschlagswasserbeseitigung auf den Grundstiicken, auf denen es anféllt, zurlick
und verweist auf die bestehende Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Birkenwerder fir die Niederschlags-
wasserbeseitigung geman § 66 BbgWG.

Eine standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fiir vorgesehene Niederschlagswas-
sereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuRenflachen der Wohnbebauung und von den Stral3enfla-
chen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist vorzulegen, in deren Ergebnis abschlieRend die Zulassigkeit
oder die Nichtzuléassigkeit darzulegen ist.

Fur die im Bebauungsplangebiet vorhandenen wassertechnischen Anlagen und Einleitungen fir Niederschlagswas-
ser ist der unteren Wasserbehdrde keine Gestattung im Sinne einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 88 8, 9 WHG
bekannt. Der im Erlduterungsbericht benannte vollstdndige Rickbau ist der unteren Wasserbehtrde (Landkreis
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Oberhavel, Fachdienst Wasserwirtschaft) und der Ruckbau von Auslaufbauwerken in das Gewasser Il. Ordnung ist
zusétzlich dem Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel" anzuzeigen.

3.1.4 Allgemein
Weitere wasserrechtliche Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts

(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG), die sich aus dem Bau-
vorhaben ergeben kénnen, sind zu beachten und einzuhalten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.

Beriicksichtigung:

Die Hinweise 3.1.1 Trinkwasserschutzzone werden wie folgt bericksichtigt:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

Da es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte und intensiv bebaute Flache handelt, die im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Birkenwerder bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt ist, stehen die bishe-
rige und die geplante Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il bzw. [IIA dem Vorhaben nicht
entgegen.

(siehe hierzu nachfolgend konkretisierende Hinweise der unteren und oberen Wasserbehérde zum Entwurf
des Bebauungsplanes)

Die Hinweise 3.1.2 Grundwasser werden wie folgt bertcksichtigt:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

(siehe hierzu nachfolgend konkretisierende Hinweise der unteren und oberen Wasserbehérde zum Entwurf
des Bebauungsplanes)

Die Hinweise 3.1.3 Niederschlagswasser werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

Eine standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fiir die vorgesehene Nie-
derschlagswassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuBenflachen der Wohnbebau-
ung und von den StraBenflichen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet mit abschlieBender
Darlegung der Zuladssigkeit oder Nichtzuldassigkeit wurde erarbeitet und der zustandigen unteren Was-
serbehdrde vorgelegt.

Zur Berucksichtigung der Hinweise der unteren Wasserbehdrde wurde im Auftrag der Vorhabentrager be-
reits das Gutachten 1833gu-1 zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden fiir Wohnbebau-
ung HavelstraBe — IndustriestraBe in Birkenwerder vom 11.09.2017 erstellt.

Die darauf basierende Regenentwasserungskonzeption Teilbebauungsplan 37-2 ,Wohngebiet Havel-
straBe - IndustriestraBe® (KONVERSA GmbH, Februar 2018) sieht fir die Versickerung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet 2 Varianten vor:

Variante 1 der Regenentwasserung
Werden nach Durchfiihrung der erforderlichen DekontaminationsmaRnahmen zur Beseitigung der Altlasten im Be-
bauungsplangebiet die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung
nicht Uberschritten, ist fir das gesamte Bebauungsplangebiet eine dezentrale Einleitung des Oberflachenwassers in
das Grundwasser Uber die belebte Bodenzone vorzusehen.

Variante 2 der Regenentwasserung

Fur den Fall, dass nach Durchfiihrung der erforderlichen Dekontaminationsmaflinahmen die Prifwerte fur den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung in Teilbereichen des Bebauungsplangebie-
tes weiterhin Uberschritten werden, muss das Bebauungsplangebiet in einzelne Bereiche unterteilt und jeweils ge-
sondert betrachtet werden.

Es ergeben sich dann fir das Bebauungsgebiet zwei Bereiche, in denen voneinander abweichende Verfahren der
Regenentwéasserung anzuwenden sind.

Bereich 1 der Variante 2

Der Bereich 1 umfasst den zentralen und nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes. Hier ist eine L6sung zu entwi-
ckeln, die das anfallende Oberflachenwasser fasst und Uber eine Regenwasserbehandlung in einen Vorfluter ablei-
tet. Aufgrund der hydrologischen und topographischen Gegebenheiten bietet sich eine Einleitung des gesammelten
und gereinigten Oberflachenwassers in den Stichkanal 1 der alten Havel ndrdlich des Bebauungsgebietes an.

Bereich 2 der Variante 2

Der Bereich entlang der Havelstral3e und der Industriestral3e kann auch in diesem Fall wie in Variante 1 betrachtet
werden. Hier kann die gunstige Situation mit gut versickerungsfahigem Boden und einem Grundwasserabstand von
etwa 7 m zur Herstellung von Versickerungsanlagen nach Vorgabe der Arbeitsblattes DWA A 138A 138 der Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. genutzt werden.

Eine Fassung und Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser soll hier nicht erfolgen, die Versickerung des
Dachwassers und der befestigten Flachen auf den Grundstiicken soll hier dezentral erfolgen. Das in diesem Bereich
auf dem Rundweg anfallende Oberflachenwasser soll mit Stralenablaufen gefasst und lber eine Sickerrigole in den
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Untergrund abgeleitet werden. Hier ist die Mdglichkeit zu prifen, eine Anbindung der Rigole an die vorhandene
StralRenentwasserung der HavelstraRe als Bypass vorzunehmen.

(siehe hierzu nachfolgend konkretisierende Hinweise der unteren und oberen Wasserbehérde zum Entwurf
des Bebauungsplanes)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
5. Belange der unteren Wasserbehérde
5.1 Weiterfuhrende Hinweise
Eine abschlieBende Stellungnahme der unteren Wasserbehérde (UWB) kann erst nach Erhalt der von der uwWB ab-
geforderten wasserfachlichen Entscheidungen/ Stellungnahmen der Behérden Wasserwirtschaftsamt/Referat W13
(Landesamt fur Umwelt) und Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg/Dez. 13 Hydrogeologie
(LBGR) erarbeitet werden. Die abschlieRende Stellungnahme wird als Nachtrag zugesandt.

5.1.1 Zum Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Schutzzone Ill und kinftig innerhalb der Schutzzone IIl A des
Wasserwerkes Stolpe.

Infolge der Lage im Schutzgebiet sind insbesondere folgende Verbote bei der weiteren Planung zu berticksichtigen:
Es gelten folgende Verbote:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stral3en oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten
Regeln der Technik (a. a. R. d. T.) fir bautechnische MalRnahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten ein-
gehalten werden,

- das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und aus-waschbare wasserge-
fahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir Bau- und Unterhaltungsmaf3nah-
men, z. B. im StralRen,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.

Die oberste Wasser- und Bodenschutzbehdérde, das Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirt-
schaft (MLUL), ist als Trager offentlicher Belange zu beteiligen, da sich das Plangebiet in einem in der Planung be-
findlichen Wasserschutzgebiet in Zustandigkeit des MLUL befindet.

Sollten fiir die Bauarbeiten/Rohrverlegearbeiten Gewasserbenutzungen (z. B. Grundwasserabsenkung, Wasser-
rickhaltung, -entnahme oder -ableitung) erforderlich sein, so bedirfen sie gemaf § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hinweise finden Sie auf der Internetseite
www.oberhavel.de; Biirgerservice; Umwelt und Natur; Wasser; ,Grundwasserabsenkung".

Benutzungen von Gewassern (z. B. Regenwasserversickerung) bedurfen gemaR § 8 i. V. m. § 9 des WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die entsprechenden Unterlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen
(www.oberhavel.de; Burgerservice; Umwelt und Natur; Wasser; Niederschlagswasser).

Hinweise, Empfehlungen und Forderungen aus dem Baugrundgutachten sind zu beachten. Sollten noch Unklarhei-
ten Uber die Baugrund- und Grundwasserverhaltnisse vorliegen, sind entsprechend weitere Untersuchungen zu
veranlassen.

Vorhandene Leitungsverlaufe sowie deren Handhabung sind mit den jeweiligen Betreibern abzustimmen. Bei Kreu-
zungen von Wasser- und Fremdleitungen ist auf die Einhaltung der jeweils geltenden, mediumspezifischen Rege-
lungen nach ATV -und DVGW - Regelwerken (insbesondere Sicherheitsabstande) zu achten.

Herstellung, Umverlegung, Riickbau von Entwasserungsanlagen (Schmutzwasser— und Niederschlagswasseranla-
gen) sind nach § 60 WHG i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) wasserrechtlich anzei-
gepflichtig. Die entsprechenden Unter-lagen einschlie3lich Zustimmungen und Rucklaufe der Beteiligungen der be-
troffenen Trager offentlicher Belange und Versorgungstrager sind bei der unteren Wasserbehotrde des Landkreises
Oberhavel einzureichen (www.oberhavel.de; Birgerservice; Umwelt und Natur; Wasser; Kommunales und gewerb-
liches Abwasser; ,Anzeige Entwasserungs-anlagen®).

Die Abklarung von bergbaurechtlichen, Altlasten—, denkmal- und naturschutzrechtlichen Belangen sind Vorausset-
zung fur die wasserrechtliche Entscheidung hierzu.

Fur den Bau der o6ffentlichen Entwésserungsanlagen auf3erhalb von 6ffentlich gewidmeten Straf3en und in Flachen,
die sich nicht in Eigentum des Abwasserbeseitigungs-pflichtigen befinden, sind der unteren Wasserbehdrde die Zu-
stimmungen der Grundstiickseigentimer sowie die Beantragungen der beschrankt persdnlichen Grunddienst-
barkeiten nachzuweisen.

Vorhandene Drainagen, Regenentwasserungsanlagen oder &hnliches sind wahrend der Baumalinahmen vor Be-
schadigung zu schiitzen bzw. bei Beeintrachtigungen dauerhaft funktionstiichtig wieder herzustellen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass das Grund- und das Oberflachen-wasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.

Weitere wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) die sich aus dem Vorha-
ben ergeben kdnnten, sind zu beachten und einzuhalten.”

Berticksichtigung:

- Die Hinweise sind entsprechend zu beriicksichtigen.

- Das Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) wurde beteiligt, Beriicksich-
tigung der Stellungnahme gemal Abwagung, siehe nachfolgend.
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Zur Berlcksichtigung der Hinweise zum Trinkwasserschutz und Grundwasserschutz werden folgende Hin-
weise auf der Planurkunde angebracht:

Grundwasserschutz, Trinkwasserschutz

Gemalf Mitteilung des Landkreises Oberhavel; untere Wasserbehorde, vom 12.06.2018

befindet sich das Plangebiet derzeit innerhalb der Schutzzone Il und kiinftig innerhalb der Schutzzo-
ne Ill A des Wasserwerkes Stolpe.

Es gelten folgende Verbote:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwérme,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stral3en oder Wegen, wenn hierbei nicht die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik fiir bautechnische Mal3nahmen an StraRen in Wassergewin-
nungsgebieten eingehalten werden,

- das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare
wassergefahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir Bau- und
Unterhaltungsmafl3nahmen, z. B. im Stral3en,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.

- Die standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fur vorgesehene Nieder-
schlagswassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuRenflachen der Bebauung und
von den StralRenflachen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist beziiglich deren Zulassig-
keit oder die Nichtzulassigkeit zu beachten.

Die Anforderungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) sowie der Schutzgebietsverordnung der Trinkwasserschutzzone in der jeweils geltenden Fas-
sung sind zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Lanbei fir Sie zur Kenntnis die von der unteren Wasserbehdrde abgeforderte wasserfachliche Entschei-
dung/Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes/Referat W13 (Landesamt fur Umwelt) zu o. a. Planverfahren vom
10.09.2018. Weitergehende Erganzungen sind aus Sicht der unteren Wasserbehdrde nicht erforderlich.

Anlage Schreiben Landesamt fir Umwelt Abteilung Wasserwirtschaft 1 vom 10.09.2018

ich kann den Ausfihrungen von Fugro Consult GmbH folgen, dass eine komplette Versickerung des Nieder-
schlagswassers in dem geplanten Wohngebiet erfolgen kann, wenn alle Kontaminationen durch Ruckbau und Aus-
hub beseitigt wurden.

Eine von Fugro empfohlene .nutzungsbezogene Detailuntersuchung” erfolgte offensichtlich nicht. Dafir wurden, von
Dr.P.J.Wagner festgestellt und fiir mich nicht nachvollziehbar, die urspriinglichen Pegel (GWM 1-6) ohne Riickspra-
che mit dem aktuellen Grundstiickseigentimer vollstandig riickgebaut. Die GWM 2, 5 und 6 wiesen, seit 2000 ana-
lysiert, die hochsten Chrom ges.- und Chrom-VI-Konzentrationen auf. Das macht ein weiteres GW-Monitoring so
nicht mehr moglich.

In der Regenentwasserungskonzeption der Konversa GmbH wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Birken-
werder in ihrem Beschluss zur Gestaltung der 6ffentlichen StraRenrdaume die Verwendung von Mulden als Stral3en-
entwasserung ausschliel3t. Das geht ganz klar auch an der gesetzlichen Forderung (WHG, BbgWG) nach der Prio-
risierung der Versickerung als dezentrale Regenwasserbehandlung vorbei. Nach den Regeln der Technik und dem
Stand des Wissens (DWA, BWK) ist hier die Bedeutung des Oberbodens als Ort der Behandlung tber die belebte
Bodenzone" hervorzuheben, da Teile des zukiinftigen Wohngebietes sogar in der Wasserschutzzone 2 liegen und
diese Form der Reinigung gefordert wird. Es wird an eine Bypassfiihrung fiir das stidliche Gebiet mit Anschluss an
die Havelstr. und Ableitung in die Briese gedacht. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Briese als WRRL-
relevantes Gewasser eine besondere Beachtung erfordert. Dem angehangten Steckbrief kbnnen Sie entnehmen,
dass dieser organisch gepragte Bach in einem maRigen Zustand ist, hinsichtiich seiner biologischen Qualitatskom-
ponenten (Fischfauna) und den allgemeinen physikalisch-chemischen Parametern. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass bei der Einleitung relevanter Abwassermengen das Gewasser nachteilig beeinflusst wird, eine Verschlechte-
rung zu besorgen ist (z.B. durch den Einsatz von Tausalzen). Das ware dann zu prifen. Eine komplette Versicke-
rung ohne Ableitung liel3e diese Betrachtung gegenstandslos werden.”

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 22.11.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Lanbei leite ich lhnen ein ergdnzendes Schreiben im Rahmen der wasserfachlichen Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes/Referat W13 (Landesamt fir Umwelt) vom 23.10.2018 zu o. a. Planverfahren zur Kenntnis weiter und
bitte um Beachtung im weiteren Verfahren.

Anlage Schreiben Landesamt fiir Umwelt Abteilung Wasserwirtschaft 1 vom 23.10.2018

in meinem Schreiben vom 10.09.2018 habe ich schon zum Ausdruck gebracht, dass ich den Planungen im Entwurf
zum Teilbebauungsplan Nr. 37-2 dahingehend folge, dass in dem Plangebiet eine komplette Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers erfolgen kann, wenn durch die DekontaminationsmafRnahmen alle Altlasten besei-
tigt wurden. Ich sehe, wie ich schon angemerkt hatte, auch bei dem vorliegenden GW-Schaden (Chrom ges. und
Chrom VI) keine durch eine dezentrale Versickerung mégliche Gefahrdung des Wasserwerkes Stolpe. Die Diskus-
sion von 2 Varianten zur Unterscheidung des Sanierungserfolges ist nachvollziehbar.

Eine evtl. (bei unvollstandiger Sanierung) nur teilweise Versickerung im Bereich 2 der Variante 2 und die Ableitung
aus dem Bereich 1 ist aus meiner Sicht dann alternativios. Fiir diesen Fall ist anzumerken, dass das gesammelte
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Regenwasser uber ein entsprechend dimensioniertes RRB gedrosselt in den Stichkanal einzuleiten ist. Die Not-
wendigkeit wurde in den Planungen erkannt (hydraulische Belastung der Vorflut, Mobilisierung von Schadstoffen
aus dem Sediment).”

Berlcksichtigung:

- Die Hinweise sind entsprechend zu beriicksichtigen.

- erneutes Grundwassermonitoring zur Uberwachung der Auswirkungen der Sanierungs- und Tiefbauarbei-
ten im Plangebiet auf das Grundwasser

Siehe hierzu auch unter U1.b) 7.4. sowie U.3b)

Das Ministerium fiir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft, Abteilung Wasser- und Bo-
denschutz teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:

wielen Dank fur die Beteiligung in 0.g. Verfahren. Die Oberste Wasserbehdérde prift im Rahmen der Behdrdenbetei-
ligung nach§ 4 Abs. 2 BauGB, ob eine Betroffenheit von in ihrer Zustandigkeit befindlichen festgesetzten oder ge-
planten Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten vorliegt.

Das Plangebiet liegt in der Schutzzone Il der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe. Die untere
Wasserbehorde hat in ihrer Stellungnahme auf bestimmte Verbote hingewiesen, mit denen sich der Umweltbericht
im Entwurf des Teilbebauungsplanes noch nicht ausreichend auseinandergesetzt hat. Soweit einzelne Verbote mit
der Planung in Konflikt stiinden, miisste eine Befreiungslage gemal § 52 Absatz 1 Satz 2 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) gepriift werden.

Hierzu enthélt die Unterlage bisher keine Ausfiihrungen.

Ebensowenig findet eine angemessene Befassung mit dem Umstand statt, dass fiir das Wasserschutzgebiet Stolpe

derzeit ein Neufestsetzungsverfahren anhéngig ist. Dieser Umstand ist grundsétzlich auch in der Bauleitplanung zu

beachten.

Wann dieses abgeschlossen sein wird, kann derzeit nicht terminiert werden. Nach dem aktuellen Erkenntnisstand

befindet sich das. B-Plangebiet im Bereich der 10-Jahres-Isochrone, das heifdt fir die Beurteilung tber die Zulas-

sigkeit von Vorhaben sind die Schutzanforderungen einer Zone Ill A mafRgeblich. Dazu gehort unter anderem das

Verbot der Festsetzung neuer Baugebiete im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, ausgenommen

a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung giiltigen Flachennutzungsplan als Baufla-
chen oder Baugebiete dargestellt sind, und

b. die Uberplanung in Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erhéhung der zulassigen Grundflachen
im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung-fiihrt.

Auch hierzu fehlen konkrete Ausfiihrungen zu mdéglichen relevanten Verboten und gegebenenfalls bestehenden Be-

freiungslagen, die mit der unteren Wasserbehdérde abzustimmen waren.

Bei Ruckfragen wenden Sie si9h bitte direkt an Frau Zastrow unter der Telefonnummer 0331 866 7321.

Hinsichtlich Altlasten gilt es, die strengeren Priifwerte fir PAK (Benz[a]pyren) gemaR Erlass des MLUL vom 27. De-

zember 2017 zur Bewertung von PAK zu beachten. Nahere Auskinfte erteilt Herr Dr. Ostin unter der Telefonnum-

mer 0331 866 7349.

Da das Plangebiet weit auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt, ist eine Stellungnahme dazu von hiesiger

Seite entbehrlich.”

Bertcksichtigung:

Die untere Wasserbehdrde hat in ihren Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes die Verbote
konkretisiert, die sich aus der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone ergeben. Diese Verbote
werden als Hinweis auf Planurkunde Ubernommen. Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung zu
beachten. Sie stehen der Planung nicht entgegen. Die Inhalte der Stellungnahmen der unteren Wasserbe-
hérde und deren Beriicksichtigung wurden in den Umweltbericht Gbernommen.

Da es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte und intensiv bebaute Flache handelt, die im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Birkenwerder bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt ist, stehen die bishe-
rige und die geplante Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il bzw. [lIA dem Vorhaben nicht
entgegen.

U1.b) 7.3 Grundwassermonitoring

Wegen der Grundwasserbelastung, die auf Grund der Schadstoffsituation im Plangebiet festgestellt worden
war, erfolgte ein langjahriges Grundwassermonitoring. Die AbschlieBende Bewertung der Gefahrdungs-
situation am Standort Fa. Haas, Birkenwerder, Fugro Consult GmbH, Auftrags-Nr. 310-15-061 — NA3,
Berlin, 17.11.2016, kommt zu folgendem Ergebnis:

.6 Zusammenfassung und abschlieRende Bewertung

Auf dem Betriebsgelédnde der Fa. Haas wurden seit mehr als 20 Jahren Untersuchungen zur rdumlichen und quantitati-
ven Verteilung relevanter Einzelstoffe, insbesondere Cr(VI) und OCP (Anmerkung:OCP = Organochlorpestizide) durchgefuhrt [1] -
[8].

Um eine abschlieBende Gefahrdungsbewertung zu ermdglichen, wurden im Rahmen des regionalen Grundwassermoni-
torings des OGP Oranienburg seit 2015 durch Fugro ergidnzende Untersuchungen mit folgenden Schwerpunkten vorge-
nommen:
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» Klarung GrundwasserflieRrichtung unter Berticksichtigung der nahegelegenen Vorfluter

* Cr(VI) und OCP-Untersuchungen im Stichkanal (Wasser und Gewasserboden)

» Kilarung, ob sich Cr(VIl) und OCP dichtebedingt an der Basis des Grundwasserleiters akkumuliert haben (Bohrungen
mit tiefenorientierter Probenahme und Analytik).

Im Ergebnis dieser Untersuchungen kann abschlieBend festgehalten werden, dass am Standort Haas keine relevanten
Verunreinigungen des unteren Bereiches des GWL 1 vorliegen. Es wurden zwar in den Untersuchungen in [5] und [6] im
oberflachennahen Bereich (Grundwasseranschnitt) Cr (VI)-Konzentrationen von bis zu 1.100 pg/l (GWM 6 - Geringfligig-
keitsschwellenwert LAWA — 6 pg/l) nachgewiesen, allerdings treten diese Gehalte raumlich eng begrenzt und teilweise
bereits aul3erhalb des Betriebsgelandes auf.

Die Untersuchungen im Stichkanal (Schlamm, Wasser) ergaben, dass sich Chrom im Gewasserschlamm angereichert
hat, aber weitestgehend adsorbiert und ortsstabil gebunden ist. Feststoffgehalte von bis zu 2.640 mg/kg TS unterstrei-
chen diese Aussage (Kap. 4.3). Im Wasser des Stichkanals waren Cr(VI) und/oder OCP nicht nachzuweisen. Entspre-
chend kann fir das Oberflachenwasser (Stichkanal/Havel) und die WF Birkenwerder keine Gefahrdung abgeleitet wer-
den.

In Anbetracht der Restbefunde von Cr(VI) in der GWM 6 mit 360 pg/l und in der GWM 9 mit 82 ug/l im oberen Bereich
des GWL 1 wird jedoch eine Nutzung des Grundwassers im Bereich des Betriebsgelandes nicht empfohlen. Da der
Standort jedoch innerhalb der Schutzzone Il der WF Birkenwerder liegt, ist die Nutzung des Grundwassers ohnehin ein-
geschrankt (z.B. Verbot Hausbrunnen, Erdwarmebohrungen).

Von den vorhandenen Grundwassermessstellen auf dem Haas-Grundstiick waren die GWM 1 und 3 (OGP-Messstellen)
sowie GWM 11 und 12 (von Haas errichtet) ohne Schadstoffnachweise.

Die GWM 2, 5 und 6 (OGP-Messstellen) sowie GWM 7 bis 10 (von Haas errichtet) hatten bei der letzten Messung 2014
noch eindeutige Cr(VI)-Befunde >20 ug/l. Aus diesem Grund wird empfohlen, die Messstellen zunéachst zu erhalten. Soll-
ten sie bei BaumalRnahmen stéren, kann Uber einen Riickbau, ggf. nach einer Beprobung, entschieden werden.

In Anbetracht des langjahrigen Umgangs mit Holzschutzmitteln kann nicht ausgeschlossen werden, dass sich trotz der
umfangreichen bisherigen Untersuchungen Bodenverunreinigungen unter den Versiegelungen befinden. Fir die aktuell
geplante sensible Nutzung als Wohngebiet wird deshalb empfohlen, eine nutzungsbezogene Detailuntersuchung nach
Bundesbodenschutzverordnung durchzufiihren.

Anlage 1
Ubersichtskarte mit potentiellen Eintragsbereichen
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Anlage 2
Grundwassergleichenplan (Stichtag 17.11.2015)

Zur Berlicksichtigung der Hinweise zum Trinkwasserschutz und Grundwasserschutz werden folgende Hin-
weise auf der Planurkunde angebracht:

Grundwasserschutz / Trinkwasserschutz

Gemal Mitteilung des Landkreises Oberhavel; untere Wasserbehorde, vom 12.06.2018 befindet sich
das Plangebiet derzeit innerhalb der Schutzzone Ill und kiinftig innerhalb der Schutzzone IIl A des
Wasserwerkes Stolpe.

Es gelten folgende Verbote:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stral3en oder Wegen, wenn hierbei nicht die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik fir bautechnische Mal3nahmen an StraRen in Wassergewin-
nungsgebieten eingehalten werden,

- das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare

wassergefahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir Bau- und
Unterhaltungsmaf3nahmen, z. B. im Stral3en,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.
Die standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fur vorgesehene Nieder-
schlagswassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuBenflachen der Bebauung und
von den StralRenflachen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist beziiglich deren Zulassig-
keit oder die Nichtzulassigkeit zu beachten.

Die Anforderungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) sowie der Schutzgebietsverordnung der Trinkwasserschutzzone in der jeweils geltenden
Fassung sind zu beachten.

U1.b) 7.4 Niederschlagsentwasserung

Fir das Plangebiet erfolgt entsprechend der Forderung der unteren Wasserbehorde die Erarbeitung eines
Niederschlagsentwédsserungskonzeptes einschlieBlich einer standort- und einleitungsbezogenen
wasserwirtschaftlichen Beurteilung fiir die vorgesehene Niederschlagswassereinleitung von den

Dachflachen und befestigten AuBenflachen der Wohnbebauung und von den StraBenflachen in das
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Grundwasser im Bebauungsplangebiet mit abschlieBender Darlegung der Zulassigkeit oder Nichtzu-
lassigkeit.

Das Niederschlagsentwasserungskonzept bedarf der Genehmigung durch die untere Wasserbehorde.

Zur Bertcksichtigung der Hinweise der unteren Wasserbehdrde wurde im Auftrag der Vorhabentrager be-
reits das Gutachten 1833gu-1 zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden fiir Wohnbebau-
ung HavelstraBe — IndustriestraBe in Birkenwerder vom 11.09.2017 erstellt, das der Gemeindeverwal-
tung zur Verfliigung gestellt wurde.

Far die Niederschlagsentwasserung bestehen hiernach unter den gegenwartigen Bedingungen im Plange-
biet grundséatzlich folgende Mdglichkeiten:

- Versickerung im Plangebiet auflerhalb des Bereiches des Grundwasserschadens und Anlage von
Schluckbrunnen gemaf o. g. Gutachten )

- Errichtung eines Niederschlags-Riickhaltebeckens mit erforderlicher Vorreinigung und Uberlauf in den
Stichkanal

- Versickerung des Niederschlagswassers auf3erhalb des Plangebietes im Abstrom hinter der Flache des
Grundwasserschadens auf weiteren Grundstiicken der Vorhabentrager

Die darauf basierende Regenentwasserungskonzeption Teilbebauungsplan 37-2 ,Wohngebiet Havel-
straBe - IndustriestraBe®“ (KONVERSA GmbH, Februar 2018) sieht fir die Versickerung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet 2 Varianten vor:

2.4 Variante 1 der Regenentwasserung

Die schadlose Fassung und Ableitung des auf den Dachflachen der geplanten Bebauung sowie auf den
versiegelten Verkehrsflachen der Anliegerstralen und -wege, der Zufahrten und der sonstigen versiegelten
Flachen anfallenden Oberflachenwassers ist entsprechend der Rechtsvorschriften, der Vorgaben der Trager
offentlicher Belange und der Satzung der Gemeinde Birkenwerder so abzusichern, dass eine dauerhafte
Entwéasserung ohne schéadliche Einwirkungen sichergestellt ist.

Werden nach Durchfihrung der erforderlichen Dekontaminationsmaf3nahmen zur Beseitigung der Altlasten
im Bebauungsplangebiet die Prifwerte fur den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesboden-
schutzverordnung nicht Uberschritten, ist fir das gesamte Bebauungsplangebiet eine dezentrale Einleitung
des Oberflachenwassers in das Grundwasser Uber die belebte Bodenzone vorzusehen.

Somit kann die Lagegunst mit einem gut versickerungsfahigem Untergrund und einem Grundwasserabstand
von etwa 7 m genutzt werden, um das anfallende Regenwasser unmittelbar einer Versickerung zuzufiihren.

Als Verfahren zur Versickerung nach Arbeitsblatt DWA A 138 stehen mehrere Moglichkeiten zur Verfiigung.
So kann entweder:

- die Reinigung des Regenwassers durch die belebte Bodenzone lber eine ausreichend grol3 dimensionier-
te Versickerungsmulde,

- oder Uber ein Mulden- Rigolen- System,

- oder aber als Rigolenversickerung unter der Fahrbahn mit vorgeschalteten Reinigungsschéchten gesichert
werden.

Da die Gemeinde Birkenwerder in ihrem Beschluss zur Gestaltung der éffentlichen StralRenraume die Ver-
wendung von Mulden als Stral3enentwasserung ausschliefdt, sind diese Lésungen nur bei Widmung der
neuen Stral3en und Wege als Privatstra3en moglich.

Fur die Dach- und Hofflachen der Grundstiicke ist aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten die Entwasserung
der befestigten Flachen durch Anlage von flachen Mulden in Grinbereichen oder ggf. auch den Einbau von
Sickerrigolen ausschlie3lich auf den Grundstiicken abzusichern.

Anlagen zur Sammlung und weiteren Verwendung als Gartenwasser wie Zisternen, Regentonnen und Gar-
tenteiche sind hierbei als Ergénzung ausdricklich zu befurworten.

Die Bemessung der Entwasserungsanlagen hat auf Grundlage des Arbeitsblattes DWA - A 138 ,Planung,
Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser* und unter Beachtung der erfor-
derlichen MaBnahmen des Merkblattes DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang mit Regenwas-
ser* im Rahmen der Entwurfsplanung zu erfolgen. Fir die Anlage der Entwésserungsanlagen sind ausrei-
chend grof3e unbefestigte Flachen freizuhalten und dauerhaft zu sichern.

2.5 Variante 2 der Regenentwasserung
Fur den Fall, dass nach Durchfiihrung der erforderlichen DekontaminationsmaRnahmen die Prufwerte fir
den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung in Teilbereichen des Be-

bauungsplangebietes weiterhin iberschritten werden, muss das Bebauungsplangebiet in einzelne Bereiche
unterteilt und jeweils gesondert betrachtet werden.
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Bild 9 Ubersichtskarte der Entwésserungsbereiche
Es ergeben sich dann fiir das Bebauungsgebiet zwei Bereiche, in denen voneinander abweichende Verfah-
ren der Regenentwasserung anzuwenden sind.

Bereich 1 der Variante 2

Der Bereich 1 umfasst den zentralen und nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes, der in Bild 9 cyanfar-
ben unterlegt ist. Hier ist eine Lésung zu entwickeln, die das anfallende Oberflachenwasser fasst und tber
eine Regenwasserbehandlung in einen Vorfluter ableitet. Aufgrund der hydrologischen und topographischen
Gegebenheiten bietet sich eine Einleitung des gesammelten und gereinigten Oberflichenwassers in den
Stichkanal 1 der alten Havel nordlich des Bebauungsgebietes an. Dabei wird im Bereich 1 das auf undurch-
lassigen Flachen anfallende Oberflichenwasser gefasst und mit Sammelleitungen in den Anliegerwegen
abgeleitet.

Dies sind folgende Flachen:

- Dachflachen der geplanten Hauser, Garagen, Carports, Pavillons, Wintergarten

- Verkehrsflachen der Anliegerwege, Zufahrten, Hofflachen, Gehwege, Millstellflachen

Die verbleibenden Flachen sind nicht zu befestigen, sondern mit Oberboden anzudecken und zu begriinen.
Die Gartenflachen und der Griinbereich (StralRenbegleitgriin) im 6ffentlichen Bereich sind mdglichst eben
herzustellen. Damit kommt es auf diesen Flachen zu einer Flachenversickerung mit hohem Anteil an Infiltra-
tion in die belebte Bodenzone. Somit ware ein sehr geringer Passageanteil durch den Sickerkdrper gesichert
und die Ausspillung der im Sickerkorper ggf. vorhandenen Kontaminationen auf ein geringeres Mal} als der-
zeit sichergestellt.
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Die Entwasserung der Dach- und Terrassenflachen auf den jeweiligen Grundstiicken ist Uber Fall- und
Grundleitungen sowie Hofablaufe an einen Hausanschlussschacht anzubinden, der wiederum Uber eine
Anschlussleitung mit Abzweig an den Regenkanal in der StraBe entwassert.

Als Zwischenspeicher zur Erreichung eines gedrosselten und kontinuierlichen Regenablaufs in den Stichka-
nal wird der Bau eines Regenriickhaltebeckens auf Grundlage des Arbeitsblattes A 117 der Deutschen Ver-
einigung fur Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. vorgeschlagen, um einen gedrosselten Ablauf mit
einer Einleitgeschwindigkeit von max. 0,4m/s in den Stichkanal abzusichern und somit dauerhaft eine Aus-
kolkung im Einleitbereich und eine Erosion der Gewassersedimente des Stichkanals zu verhindern.

Die Dimensionierung und detaillierte Beschreibung der Anlagen ist mit der Entwurfsplanung zu erstellen.

Bereich 2 der Variante 2

Der in Bild 9 blau schraffierte Bereich entlang der HavelstraRe und der Industriestral3e kann auch in diesem
Fall wie in Variante 1 betrachtet werden. Hier kann die gilinstige Situation mit gut versickerungsfahigem Bo-
den und einem Grundwasserabstand von etwa 7 m zur Herstellung von Versickerungsanlagen nach Vorga-
be der Arbeitsblattes DWA A 138A 138 der Deutschen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und
Abfall e.V. genutzt werden.

Eine Fassung und Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser soll hier nicht erfolgen, die Versickerung
des Dachwassers und der befestigten Flachen auf den Grundstiicken soll hier dezentral erfolgen. Das in
diesem Bereich auf dem Rundweg anfallende Oberflachenwasser soll mit Straf3enablaufen gefasst und tber
eine Sickerrigole in den Untergrund abgeleitet werden. Hier ist die Mdglichkeit zu prufen, eine Anbindung der
Rigole an die vorhandene Stralenentwasserung der Havelstral3e als Bypass vorzunehmen.*

Zu den Hinweisen der oberen und unteren Wasserbehorde siehe unter U1.b) 7.2.

U1.b) 7.5 Uferstreifen

Das Landesamt fir Umwelt teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben vom
03.05.2017 u. a. mit und bestétigte dies mit Schreiben vom 07.06.2018 und 31.08.2018 zum Entwurf des
Bebauungsplanes:
"Wasserwirtschaft
Die wasserwirtschaftlichen Belange des LfU gemall BbgWG 8 126 Abs. 3, Satz 3 betreffend werden folgende Hin-
weise gegeben:
Grundsatzliche Hinweise LfU Referat W 13 (Wasserwirtschaft in Genehmigungsverfahren)
Bearbeiterin: Frau Kirsten Genselin (Tel.: 033201 / 442 - 441)
Im Norden grenzt das Plangebiet an den Stichkanal 1, ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt
nach § 79 Abs. 1 Nr. 2 BbgWG den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustandige Unterhal-
tungsverband beteiligt werden sollte.
Der Bereich des Vorhabens schlief3t Gewéasserrandstreifen ein. Das WHG enthéalt mit dem § 38 eine Vorschrift zum
Schutz von Gewasserrandstreifen. Die Vorschrift regelt die Zweckbestimmung von Gewasserrandstreifen (Absatz 1),
die rdumliche Ausdehnung (Absétze 2 und 3) und die in den Gewdasserrandstreifen geltenden Verbote (Abséatze 4
und 5)."

Berticksichtigung:

Das Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) regelt hierzu:
(1) Gewasserrandstreifen dienen der Erhaltung und Verbesserung der 6kologischen Funktionen oberirdischer Ge-
wasser, der Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminderung von Stoffeintragen
aus diffusen Quellen.
(2) Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewasser landseits der Linie des Mit-
telwasserstandes angrenzt. Der Gewasserrandstreifen bemisst sich ab der Linie des Mittelwasserstandes, bei Ge-
wassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der Béschungsoberkante.
(3) Der Gewasserrandstreifen ist im Auf3enbereich finf Meter breit. (...)
(4) Eigentiimer und Nutzungsberechtigte sollen Gewasserrandstreifen im Hinblick auf ihre Funktionen nach Absatz
1 erhalten. Im Gewasserrandstreifen ist verboten:
1. die Umwandlung von Grinland in Ackerland,
2. das Entfernen von standortgerechten Baumen und Strauchern, ausgenommen die Entnahme im Rahmen einer
ordnungsgemafien Forstwirtschaft, sowie das Neuanpflanzen von nicht standortgerechten Baumen und Strauchern,
3. der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen, ausgenommen die Anwendung von Pflanzenschutzmitteln und
Dungemitteln, soweit durch Landesrecht nichts anderes bestimmt ist, und der Umgang mit wassergefahrdenden
Stoffen in und im Zusammenhang mit zugelassenen Anlagen,
4. die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserabfluss behindern kénnen oder die fort-
geschwemmt werden kénnen.
Zulassig sind Maflinahmen, die zur Gefahrenabwehr notwendig sind. Satz 2 Nummer 1 und 2 gilt nicht fir MaRnah-
men des Gewasserausbaus sowie der Gewasser- und Deichunterhaltung.

Bei den betreffenden Gewasserrandstreifen des Stichkanals handelt es sich gemaR Mitteilung des Landes-
betriebes Forst Brandenburg, Oberforsterei Neuendorf vom 18.04.2017 im Wesentlichen um Wald nach dem
Landeswaldgesetz. Fur den Uferbereich des Stichkanals wird im Entwurf des aufzustellenden Bebauungs-
planes im Gewasserrandstreifen keine Waldumwandlung in eine andere Nutzungsart geplant. Dem Erhalt
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des Waldcharakters stehen die Anforderungen des §38 WHG nicht entgegen.

Der Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel wurde zur Planung beteiligt.
Mit Schreiben vom 09.05.2018 teilte der Wasser- und Bodenverband Schnelle Havel zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:
.wie ich lhnen bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung mitgeteilt habe, bestehen keine Einwénde unseres
Verbandes.
Noch nicht eindeutig erkennbar ist, welche Variante der Regenentwasserung umgesetzt wird. Hier kdnnte sich weite-
rer Abstimmungsbedarf ergeben.
Bei Umsetzung der Variante 2 zur Regenentwasserung ist fir den Teilbereich 1 auch eine Ableitung von Nieder-
schlagswasser in den Stichkanal 1 vorgesehen. Wie aus der vorliegenden Planung ersichtlich, ist dies grundsétzlich
moglich, musste dann aber noch im Detail abgestimmt werden.
Bei Umsetzung der Variante 1 zur Regenentwasserung werden Belange unseres Verbandes nicht beriihrt.”

Bericksichtigung:
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten.

U1.b) 8. Bodenverunreinigungen, Altlasten

U1.b) 8.1 Fachgesetze und Fachplane

- Gesetz zum Schutz des Boden - Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG)
- Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Bodenschutzgesetzes (BBodSchV)

U1.b) 8.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 8.2.1 Altlastenverzeichnis des Landkreises Oberhavel

Auf Grund der langjahrigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes wurden in den Boden und in das
Grundwasser umweltgefadhrdende Stoffe eingetragen.
Far das Plangebiet erfolgten seit 1992 mehrere Altlastenerkundungen und ein Grundwasser-Monitoring.

Mit Schreiben vom 05.02.2016 teilte der Landkreis Oberhavel, FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung
mit:
JAltlastenauskunft
Birkenwerder Havelstr. 25-32
Gemarkung Birkenwerder, Flur 7 Flurstucke 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607; Flur 9 Flurstucke 62, 299, 300, 301,
304, 305, 306, 307, 308, 310, 311, 313, 316, 317, 319
("')1
die Flurstiicke 62 und 308 der Flur 9 sind im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast / Altlasten-
verdachtsflachen registriert.
Die weiteren 0.g. Flurstiicke werden im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer
0336651501 als sanierter Altstandort gefuihrt. Bei einer weiteren gewerblichen Nutzung dieses Standortes sind keine
weiteren Untersuchungs- und / oder Sanierungsmaflnahmen des Bodens erforderlich.
Fir das Grundwasser steht die abschlieBende Gefahrenbeurteilung des Grundwasserschadens fiir den tiefen Bereich
am Standort noch aus. Hier wird ggf. in Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnissen durch die zustandige Be-
hérde ein Nutzungsverbot fir das Grundwasser am Standort ausgesprochen.
Ist am Standort eine sensiblere Nutzung (Wohnbebauung 0.4.) geplant, dann wird eine erneute Gefahrenbeurteilung
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz und seiner Verordnung erforderlich.”

Die o. g. Flurstiicke 62 und 308 der Flur 7 liegen aufierhalb des Plangebietes.

Die Flursticke 53, 61 und 321 Flur 9, die innerhalb des Plangebietes liegen, waren nicht Gegenstand der
damaligen Anfrage und wurden deshalb nicht mit geprift.

Ebenfalls nicht Gegenstand der Anfrage waren die Stral’enverkehrsflachen der HavelstralRe und Industrie-
stralle, die innerhalb des Plangebietes liegen.

U1.b) 8.2.2 Altlastengutachten fiir die geplante Wohnnutzung

Zur Berlcksichtigung des Hinweises des Landkreises Oberhavel aus seinem Schreiben vom 05.02.2016
(siehe unter U1.b) 8.2.1), wonach fir eine geplante sensiblere Nutzung (Wohnbebauung 0.3.) eine erneute
Gefahrenbeurteilung gemal Bundes-Bodenschutzgesetz und seiner Verordnung erforderlich wird, wurde
das Altlastengutachten einer Gewerbeimmobile in Birkenwerder, HavelstraBe im LK Oberhavel, Gut-
achten 1473GU-8, Dr.-Ing. Dipl. Geol. P.J.WAGNER vom 07.06.2016 erstellt.

In diesem Gutachten wird u. a. ausgefuhrt:

» 1. Einleitung und Aufgabenstellung
Auf dem Grundstiick HavelstraRe — Industriestral3e in Birkenwerder nordlich von Berlin sind seit Jahrzehnten Unterneh-
men u.a. fur die Herstellung, Bearbeitung und Impragnierung von Bauholz ansassig.
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Dabei wurden in der Vergangenheit chemische Stoffe eingesetzt, die sich in Boden und Grundwasser aufkonzentrieren
kénnen. Zudem wurden bei Errichtung und Betrieb der Gebdude und Anlagen Materialien eingesetzt, die aktuell als
Schadstoffe bewertet werden.

Zur Abklarung von Altlastenrisiken durch die Flachennutzung fir eine Freimachung des Geldndes zum Zwecke einer
wohnwirtschaftlichen Nutzung ist der Untergrund auf Schadstoffe zu untersuchen und zu bewerten. Grundlagen dafir
bilden Probennahmen und chemische Analysen. Die Ergebnisse dieser Mal3nahmen werden in diesem Gutachten dar-
gestellt.

()

2. Der Standort

Der Bodenaufbau auf dem Grundstiick
zeigt das nebenstechende Bodenprofil
eingebauter Grundwasserpegel, Bild 5.

So wurde im zentralen
Grundstiicksbereich bis 10m Teufe unter
Gelidndeoberkante u.GOK Sand erbohrt.

Das Grundwasser stand hier bei ca. 6m
unter GOK an.

()
3. Schadstoffe im Untergrund — Gewerbliche Nutzung

Im Folgenden werden Ergebnisse aus verschiedenen Unterlagen und Untersuchungen fir die Bereiche Grundwasser
und Boden beschrieben.

3.1 Grundwasser

Im Zuge verschiedener Arbeitsphasen wurden auf dem Grundstiick umfangreiche Untersuchungen von Boden und
Grundwasser durchgefiihrt. Die Ergebnisse dieser Untersuchungen sind in verschiedenen Gutachten aufgefuhrt.

(--)

(Bezugnahme: Gutachten der Fa. UMWELT KONTOR vom September 2006)

(..)

Die Ergebnisse zeigen, dass fir die Grundwassermessstellen 2, 5 und 6 z.T. drastische Uberschreitungen der Chrom VI
— Gehalte aufgetreten sind. Weitere, sowohl organische wie anorganische Schadstoffe, die ebenfalls zum Untersu-
chungsumfang gehdorten, waren unauffallig.

Damit ist Kern der Bewertung der Chrom — Gehalt, insbesondere der Gehalt an Chrom VI im Grundwasser.

Ein Stoff, der zum Impréagnieren von Holz im Tauchverfahren eingesetzt wurde.

Fur Chrom im Grundwasser gilt gem. GESTIS-Stoffdatenbank:

GHS-EINSTUFUNG UND KENNZEICHNUNG:

Oxidierende Feststoffe, Kategorie 1; H271

Karzinogenitat, Kategorie 1A; H350

Keimzellmutagenitat, Kategorie 1B; H340

Reproduktionstoxizitat, Kategorie 2; H361f

Akute Toxizitét, Kategorie 2, Einatmen; H330

Akute Toxizitat, Kategorie 3, Verschlucken; H301

Akute Toxizitat, Kategorie 3, Hautkontakt; H311

Spezifische Zielorgan-Toxizitat (wiederholte Exposition), Kategorie 1; H372

Atzwirkung auf die Haut, Kategorie 1A; H314

Sensibilisierung der Haut, Kategorie 1; H317

Sensibilisierung der Atemwege, Kategorie 1; H334
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Gewassergefahrdend, Akut Kategorie 1; H400
Gewassergefahrdend, Chronisch Kategorie 1; H410

3.1.1 Aktualisierte Untersuchungen
Zur reprasentativen Priifung der aktuellen Grundwasserbelastung mit Chrom und Chrom VI auf dem Grundstlick wurden,
zusatzlich zu den vorhandenen Pegeln, 6 weitere Pegel eingebaut, Grundwasserproben entnommen und diese auf die
Parameter

- MKW,

- SM,

- Chromat VI,

- YOCP,
LHKW und

- PCP
untersucht. Dies entspricht dem bisherigen Untersuchungsumfang fiir das Grundwasser.

In Anhang 3 ist ein Lufthild mit den alten und neuen Grundwasserpegeln enthalten. Darin ebenfalls eingezeichnet ist die
GrundwasserflieBrichtung.

()

Anhang 3 Luftbildausschnitt mit alten und neuen Grundwasserpegeln

()
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Relevanter Schadstoff im Grundwasser war Chromat.

Im Zuge weiterer Probennahmen durch das Land Brandenburg wurden die Belastungen im Grundwasser aktualisiert.
Aus dem Abgleich von Untersuchungen in 2004 und Daten aus 2014 wurde die Chromat-Verteilung zusammenfassend in
Bild 7 aus Anhang 8 erarbeitet.

Wie die Auswertung zeigt, hat sich die Konzentration (ber die Zeit deutlich verringert. Ebenfalls ist eine Anderung in der
Verteilung innerhalb des Grundwassers erkennbar.

Bild 7 aus Anhang 8 mit zusammenfassender Chromat-Verteilung aus den Jahren 2004 und 2014
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3.2 Boden

Zur Aktualisierung vorangegangener Untersuchungen (siehe Anhang 1 und 2) wurden, zusatzliche Untersuchungen
durchgefihrt.

Dazu gehérten, zusatzlich zu den Grundwasseruntersuchungen, ebenfalls Probennahmen und Analysen an Bodenpro-
ben. Dafur wurden Schiirfe und Bohrungen abgeteuft. Der Bohrplan fiir 2013 ist in Anhang 9 aufgefihrt.
()

Anhang 9 Lageplan aktualisierte Bodenaufschliisse 2013

(...) Die Bohransatzpunkte orientierten sich an auffalligen Untersuchungsergebnissen vorangegangener Untersuchun-

gen, Anhang 10 aus 2000 und Anhang 11 aus 2005. Dargestellt wurden z.T. drastische Belastungen an MKW (Ole), Bild
8

und mit Chrom in Bild 9
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Diese Kontaminationen beschrankten sich uberwiegend auf den oberen Bodenbereich.
Insbesondere fir MKW (Ol) indizieren die Analysenergebnisse eine Belastung als Phase (Olpfitze) im Boden.

Die Untersuchungen an den Bohransatzpunkten in Anhang 9 wiesen vor Ort keinerlei organoleptische Hinweise auf die
genannten Schadstoffe — insbesondere MKW - auf.

(.

Anhand dieser Untersuchungsergebnisse konnten die z.T. drastischen Belastungen an MKW oder Chrom nicht bestétigt
werden.

Zu beachten ist, dass aufgrund der MKW Belastungen im Bereich der Werkstatten in den Gebauden 2, 4, 5 und 6, Bild
10, war davon auszugehen, dass Ol durch das Betonfundament in den Boden unmittelbar unterhalb der Platte einge-
drungen ist.

Aufgrund der Versiegelung dieser Flachen (Gebaude, Flachenbefestigung) war jedoch nicht von einem weitraumigen
Schadstofftransport auszugehen.

3.3 Abfall

Im Zuge der Bohr- und SchurfmaRhahmen wurden gewer-
be- und hausmilldhnliche Abfélle auf dem Grundstick
festgestellt. (...)

Dabei handelt es sich um inerte Scherben, Rohrstlicke
und &hnliches. Diese Abfélle liegen im und auf dem Boden
im nordlichen Bereich des Grundsticks.

Von daraus abzuleitenden Schadstoffen, sowohl organi-
scher wie anorganischer Natur, ist nicht auszugehen.

Der folgende Ausschnitt aus der topografischen Karte
1:25.000 zeigt die aus den durchgefuhrten Schirfen abge-
leitete, betroffene Flache auf dem Grundstiick, Bild 12.

3.4 Holzspéane

Ebenfalls im nordlichen Bereich des
Grundstucks befindet sich eine Holz-
span- bzw. Restholzdeponie.

(...)

Die Starke der eingebauten Holzlage
kann gem. Bohrung Va mit 4m ange-
geben werden.

Die Analysen in Anhang 13 indizieren
eine z.T. deutliche Belastung durch
PAK (Teer), MKW und Chrom. Anders
als in den zuvor erarbeiten Gutachten
kann aufgrund der Bohr- und Luftbild-
auswertung von der folgenden Lage
der Holzdeponie ausgegangen werden,
Bild 14 links aus 2002 und Bild 15
rechts aus 2009.
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3.5 Altlastenbewertung bei gewerblicher Nutzung der Flache

Aus den Untersuchungsergebnissen von Boden und Wasser im aktuellen Zustand der Immobilie sind aus Gutachterlicher
Sicht keine Risiken fiir die Umwelt abzuleiten. (...)

4. Nutzung der Flache fir Wohnwirtschaftliche Zwecke

Fur das genannte Grundstuck ist eine Umnutzung vorgesehen. Einhergehend damit werden die vorhandenen Bauwerke
und Flachenbefestigungen rickgebaut.

An eine wohnwirtschaftliche Nutzung werden, aufgrund der mdglichen, direkten Kontaktaufnahme Boden — Mensch gem.
BBodSchG bzw. BBodSchV, gegeniiber einer gewerblichen Nutzung héhere Anspriiche an das Grundstiick gestellt.
Dieser erhdhte Anspruch zeigt sich insbesondere in einer Abnahme zugelassener Schadstoffe im Boden, hier Prifwerte
nach § 8 Abs.1 Satz 2 Nr.1 des Bundes-Bodenschutzgesetzes fir die direkte Aufnahme von Schadstoffen auf Kinder-
spielflachen, in Wohngebieten, Park- und Freizeitanlagen und Industrie- und Gewerbegrundsticken.

Es gelten folgende Definitionen gem. BBodSchV fir Wirkungspfad Boden-Mensch (direkter Kontakt) / Abgrenzung der
Nutzungen

a) Kinderspielflachen
Aufenthaltsbereiche fir Kinder, die ortsiiblich zum Spielen genutzt werden, ohne den Spielsand von Sandkasten. Amtlich
ausgewiesene Kinderspielplatze sind ggf nach MalRstdben des 6ffentlichen Gesundheitswesens zu bewerten.

b) Wohngebiete

Dem Wohnen dienende Gebiete einschlie3lich Hausgéarten oder sonstige Garten entsprechender Nutzung, auch soweit
sie nicht im Sinne der Baunutzungsverordnung planungsrechtlich dargestellt oder festgesetzt sind, ausgenommen Park-
und Freizeitanlagen, Kinderspielflachen sowie befestigte Verkehrsflachen.

c¢) Park- und Freizeitanlagen
Anlagen fur soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke, insbesondere 6ffentliche und private Grinanlagen sowie
unbefestigte Flachen, die regelmafig zuganglich sind und vergleichbar genutzt werden.

d) Industrie- und Gewerbegrundstiicke
Unbefestigte Flchen von Arbeits- und Produktionsstéatten, die nur wahrend der Arbeitszeit genutzt werden.

In der folgenden Tabelle 1 werden die Prufwerkte in Nutzungsabhangigkeit beschrieben.

Tab. 1 aus Altlastenbearbeitung im Land Brandenburg Nr. 5 - 2006

1.4 Prilfwerte nach § B Abe. 1 Satz 2 Nr. 7 des Bundes-Bodenschutzgesetzes tir die direkte Aufrahme ven Schaa-
stoffen auf Kinderspielidchen, in Wehngebieten, Park- und Freizeitanlagen und Industrie- und Gewerbegrundsticken
(in mg/kg Trockenmasse, Feinboden, Analytik nach Anhang 1)

Pritweerte [mgihkg THV] [
Stoff Kingerspielflachen Wun;"g;ableta Park- u. Freizeit- T Inaustrie- ur: d—
anlagen Gewerpegnndsticke |
Arsen 25 50 125 140 |
Bigi 200 400 1 000 zoo0 |
Cadmium ) 207 50 - 30 .
| Cyamde 30 50 50 130
| Chrom _2co - 400 1000 1000 o
N_lr:_HHI 0 - 1‘1-'..‘__ 350 900
Quecksiber 10 | 20 50 BO
r-'J\I:nr o 2 - 4 10
Benzofalpyren 2 4 1 - 1 12
ooT 44 an ~ - 200 | -
Haxachlortanzol 4 8 20 1 200
" In Haws und Kleingdren, <o sowohd als Autenthaltsbergichg flir Kinder als auch i dén Anbay von Nadnuegsplanzen o5 7 werasr '-.‘_Iur- idmium
die Wers von 2,0 Mgk TM aals Prifaret anZuvendes

Prufwerte: § 8 Werte und Anforderungen BBSchG
1. Werte, bei deren Uberschreiten unter Berilicksichtigung der Bodennutzung eine einzelfallbezogene Priifung durch-
zufiihren und festzustellen ist, ob eine schadliche Bodenveranderung oder Altlast vorliegt (Prifwerte),

Zusatzlich zu den vorhandenen Untersuchungen die zur Bewertung in Kap. 3.5 fiihrten, wurden zur Altlastenbewertung
fur wohnwirtschaftliche Zwecke zuséatzliche Untersuchungen im Boden durchgefiihrt.

Schwerpunkt dabei war der Boden unter den vorhandenen Bauwerken und Flachenbefestigungen, die fiir die geplante
wohnwirtschaftliche Nutzung von der Flache entfernt werden (Freimachung).

Fur diese Untersuchungen wurden im April 2016 von der Fa. Rosenthal Geoservice aus Schopsdorf Kernbohrungen
durchgefiihrt und in den Bohrldchern Rammkernsondierungen abgeteuft, (...). Die entnommenen Proben wurden an-
schlieBend im Labor Dr. Déring GmbH chemisch untersucht, (...).
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In Bild 17 sind die Probennahmepunkte mit den Analysenbewertungen nach BBodSchV aus den Analysen in Anhang 13
und Anhang 15 aufgezeigt.

Aus Tab.1 waren zwei Parameter (Beno(a)pyren und Blei) aufféllig. Andere nach Tab. 1 aus der BBdSchV waren unauf-
fallig. Der aufféllige Wert von Benzo(a)pyren wurde in der Tragschicht der Flachenbefestigung neben und direkt unter
Gebaude 9/1 aufgefunden.

Der auffallige Wert flr Blei in Bohrung BS4 beschrankt sich ebenfalls auf den untermittelbaren Tragschichtbereich zur
Flachenbefestigung. Relevante Bleiwerte wurden an keiner anderen Stelle des Grundsticks festgestellt.

Werden nach Freimachung der Flache mit dem Riickbau der Bauwerke und der Flachenbefestigungen die markierten
Bereiche unter und neben Gebaude 9 sowie unter der Flachenbefestigung bei Bohrung BS 4 aufgenommen und fachge-
recht entsorgt, bestehen im Abgleich mit den Werten von Tab. 1 keine Altlastenbereiche auf der Flache, die Flache ist
danach als altlastenfrei flir eine Wohnwirtschaftliche Nutzung zu bewerten.

In Erweiterung der Darstellung von Ergebnissen der Bodenanalysen werden, zusatzlich zur Darstellung gem. Tab. 1
BBodschV, die Werte im Abgleich mit der LAGA dargestellt.
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Es gelten fir Boden die folgenden Zuordnungswerte nach Tab. 2:
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Neben dem Wert fur Blei in Bohrung BS 4 wird dabei zusétzlich der Wert fur MKW aufféllig sowie fur PAK gesamt. Bei-
des Parameter, die fur die Schnittstelle Boden — Mensch gem. BBodSchG bzw. BBodSchV nicht wertbar sind.

Ebenso wie bei der Darstellung in Bild 17 fur die Bewertung nach BBodSchG gilt auch hier, dass sich die dargestellten
Schadstoffe auf die fur die Bauwerke und Flachenbefestigungen eingebauten Tragschichten begrenzen.

Eine Schadstoffmigration in den natiirlich anstehenden Sandboden ist nicht festzustellen.

4.1 Altlastentechnische MaBnahmen bei der Gelandefreimachung zu wohnwirtschaftlichen Zwecken

Wie in Bild 17 dargestellt, bestehen unter und direkt neben einem Bauwerk (Geb. 9) sowie in einem Bereich unter der
Flachenbefestigung lokal begrenzt Belastungen oberhalb der Priifwerte von Benzo(a)pyren und Blei fur wohnwirtschaftli-
che Zwecke.

Im Zuge bzw. nach Entsiegelung dieser Bereiche zur Flachenberdumung ist die Auffillung hier bis Unterkante Trag-
schicht aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Diese Arbeiten sind gutachterlich zu betreuen und das Ergebnis zu
dokumentieren.

Mit Hinweis auf Durchfiihrung und Nachweis dieser MaRnahmen wird vorgeschlagen die Flache aktuell fur Wohnwirt-
schaftliche Zwecke als altlastenfrei zu bewerten.

Unabhéngig der Bewertung nach BBodSchV wird zusétzlich empfohlen, nach bzw. im Zuge der Entsiegelung der Flache
die Auffullungen in den rot gekennzeichneten Bereichen von Bild 18 (mit Ausnahme der Teilflache mit Holzspéne-
Ablagerung) bis Unterkante Tragschicht aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Diese Arbeiten sind ebenfalls gut-
achterlich zu betreuen und das Ergebnis zu dokumentieren.”

Der Landkreis Oberhavel, FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung teilte mit eMail vom 14. Juli 2016
gegeniiber dem Verfasser des vorstehend zitierten Gutachtens mit:

Bezug: Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, HavelstraBe (Gutachten: 1473GU-8) vom
07.06.2016

Sehr geehrter Herr Dr. Wagner,

Sie baten in Ihrer mail vom 08.06.2016 um Durchsicht und Priifung des o0.g. Gutachtens, insbesondere des Kap.
4.1.

Fir das Grundstiick ist zukiinftig Wohnnutzung geplant. Mit diesem Hintergrund wurde die Flache neu bewertet
bzw. ergénzende Untersuchungen durchgefuhrt.

Ergebnis: Festgestellte Belastungen beschrénken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine Be-
lastung des darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen.

Fir die zukinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Geb&ude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Weitere Untersuchungs- und/oder SanierungsmafRnahmen im Sinne des BBodSchG/V sind nicht erforderlich.
Anforderungen aus dem Abfallrecht: Der Riickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind
ingenieurtechnisch zu begleiten. Der Empfehlung, die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Berei-
chen, die im Bild 18 des Gutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch die
zustandige untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegeniber
der zustandigen Behorde nachzuweisen.

Allgemein gilt fir den Rickbau:

Die bei der MaRBnahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i.V.m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als geféhrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, Grol3beerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen.

Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA - TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu
entsorgen.”

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:

2. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehérde

2.1 Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Bodenschutz / Altlasten

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zukinftige Wohnnutzung geplant.

Die Flache wurde neu untersucht und mit folgendem Ergebnis bewertet:

Festgestellte Belastungen beschranken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine Belastung des
darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havel-stral3e - Gutachten: 1473GU_ Dr. Wagner - vom 07.06.2016).

Fur die zukiinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Gebaude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Folgende Anforderungen ergeben sich aus dem Abfallrecht:

Der Ruckbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu begleiten. Der
Empfehlung, die Flachen der Aufflllungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des o. g. Gutach-
tens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch die zustandige untere Bodenschutz-
und Abfallwirtschaftshehérde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegentiber der zustandigen Behdrde nach-
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zuweisen. Weitere Untersuchungs- und/oder Sanierungsmafnahmen im Sinne des BBodSchG/ BBodSchV sind
nicht erforderlich.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-verordnung (BBodSchV)*

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

Hierfir werden im Entwurf des Bebauungsplanes die geplanten Gelandehéhen an Hand der Héhen der ge-
planten ErschlieBungsstraflen in m tber NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Entsprechend den geplanten Ein-
griffen in das Gelandeniveau wird der Empfehlung gefolgt, die Flachen der Auffillungen in den rot gekenn-
zeichneten Bereichen, die im Bild 18 des genannten Altlastengutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und
fachgerecht zu entsorgen.

Zusatzlich werden folgende Hinweise in den Entwurf der Planurkunde Gibernommen:

Bodenschutz

Der Ruckbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu
begleiten. Die Flachen der Auffullungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des
Altlastengutachtens einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, Havelstralle — Gutachten: 1473GU_Dr.
Wagner — vom 07.06.2016 dargestellt sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die
fachgerechte Entsorgung ist gegeniber der zustandigen Behdrde nachzuweisen.

Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als
den Bestimmungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ergeben, sind zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
3. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde
3.1  Weiterflhrende Hinweise
3.1.1 Hinweise
Der o. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer 0336651501
registriert.
Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zukiinftige Wohnnutzung geplant. Mit diesem Hintergrund wurde die
Flache neu bewertet bzw. ergdnzende Untersuchungen durchgefuhrt. (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havelstral3e - Gutachten: 1473GU Dr. Wagner - vom 07.06.2016)
Ergebnis: Festgestellte Bodenbelastungen beschréanken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine
Belastung des darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen.
Fir die zukinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Geb&ude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.
Anforderungen aus dem Abfallrecht: Der Riickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind
ingenieurtechnisch zu begleiten. Der Empfehlung, die Flachen der Auffullungen in den rot gekennzeichneten Berei-
chen, die im Bild 18 des 0.g. Gutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch
die zustandige untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehorde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegen-
Uiber der zustéandigen Behoérde nachzuweisen.
Am Standort sind lokal begrenzte Grundwasserbelastungen (erhéhte Chromgehalte) des oberen Grundwasserleiter
bekannt. Durch eine konzertierte Niederschlagsentwésserung lber Versickerungsbauwerke ist eine Anderung der
Grundwasserdynamik und ggf. eine Ausbreitung der Grundwasserbelastung zu befiirchten.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Die bei der MaRnahme anfallenden Abféalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, Gro3beerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.”

Berlicksichtigung:
- Berucksichtigung der Hinweise bei der Umsetzung der Planung
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U1.b) 9. Munitionsbergung, Bergbau

U1.b) 9.1 Fachgesetze Munitionsbergung

Im Zusammenhang mit den erfolgten Altlastenuntersuchungen war fir den Gberwiegenden Teil des Plange-
bietes eine Uberpriifung auf Kampfmittel erfolgt, jedoch nicht fiir das gesamte Plangebiet.

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, wird hierzu beteiligt.

Vor Beginn von Erd- oder Bauarbeiten ist der Nachweis der Kampfmittelfreiheit erforderlich.

Sollten bei Erdarbeiten dennoch Kampfmittel gefunden werden, ist es nach § 3 Absatz 1 Nr.1 der Ordnungs-
behoérdlichen Verordnung zur Verhutung von Schaden durch Kampfmittel (Kampfmittelverordnung fur das
Land Brandenburg - KampfmV) vom 23.11.1998, veroffentlicht im Gesetz- und Verordnungsblatt fur das
Land Brandenburg Teil Il Nr. 30 vom 14.12.1998, verboten, entdeckte Kampfmittel zu berthren und deren
Lage zu verandern. Die Fundstelle ist gemal § 2 der genannten Verordnung unverziglich der ndchsten
Ortlichen Ordnungsbehdrde oder der Polizei anzuzeigen.

Der Zentraldienst Polizei Brandenburg Kampfmittelbeseitigungsdienst teilte zum Vorentwurf der Bau-
leitplanung mit Schreiben vom 25.04.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 30.04.2018, und
22.08.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

"zur Beplanung des o. g. Gebietes bestehen keine grundséatzlichen Einwande.

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Daruber ent-
scheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustéandige Behorde auf der Grundlage einer vom Kampfmittelbesei-
tigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte.

Diese Einschatzung gilt auch fiir zukiinftige Anderungen dieses Planes."

U1.b) 9.2 Beriicksichtigung Munitionsbergung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.1 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend umzuset-
zen.

U1.b) 9.3 Fachgesetze Bergbau

Soweit bekannt ist, bestehen fiir das Plangebiet keine bergbaulichen Rechte oder Baubeschrankungen.

Das Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitpla-
nung mit Schreiben vom 27.04.2017 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 07.05.2018, und 22.08.2018
zum Entwurf des Bebauungsplanes:
"im Rahmen seiner fachlichen Zusténdigkeit fur bergbauliche und geologische Belange &ufRert sich das Landesamt
fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe (LBGR) auf der Grundlage der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regio-
nalen Kenntnisse zu o. g. Planung / Vorhaben wie folgt:
B Stellungnahme
Keine Betroffenheit durch die vorgesehene Planung.
1. Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zustim-
mung, Befreiung o. A. der Fachbehdrde in der Abwéagung nicht iberwunden werden kdnnen
Keine
2. Beabsichtigte eigene Planungen und MaRnahmen, die den Plan beriihren kénnen, mit Angabe des Sach-
stands
Keine
3. Sonstige fachliche Informationen oder rechtserhebliche Hinweise aus der eigenen Zustandigkeit zu dem
0.g. Plan:
Geologie:
Auskinfte zur Geologie kdnnen tber das Archiv des LBGR angefragt werden.
AuRBerdem weisen wir auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geophysikalischen Untersu-
chungen bestehende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht hin (88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 Lagerstattenge-
setz)."

U1.b) 9.4 Beriicksichtigung Bergbau in der vorliegenden Bauleitplanung

Die unter U1.b) 9.3 gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend umzuset-
zen.
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U1.b) 10. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

U1.b) 10.1 Fachgesetze

Gesetz iiber den Schutz und die Pflege der Denkmale im Land Brandenburg (Brandenburgisches

Denkmalschutzgesetz — BbgDSchG)

insbesondere
§ 7 Erhaltungspflicht, § 8 MalRnahmen der Denkmalschutzbehérden, § 9 Erlaubnispflichtige MaRnahmen,
§ 10 Nachforschungen, § 11 Funde, § 12 Schatzregal, § 13 Anzeigepflicht, § 14 Auskunftspflicht und Be-
tretungsrecht, 8 15 Kennzeichnung der Denkmale, § 19 Erlaubnisverfahren, § 20 Bauordnungsrechtlich
genehmigungspflichtige Vorhaben

U1.b) 10.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Im Bereich des Plangebiets sind keine Baudenkmale erfasst oder bekannt.
Der Flachennutzungsplan stellt im westlichen Teil des Plangebietes Bodendenkmale dar. (siehe unter 4.1)

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologische Landesmuseum, Abtei-
lung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes

mit Schreiben vom 05.04.2017 mit:

die 0.g. Planung tangiert den Bereich zweier Bodendenkmale, die nach 8 1 Abs. 1, § 2 Abs. 2 Nr. 4, § 3 Abs. 1 und
§ 7 Abs. 1 und 2 im Gesetz uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Branden-
burg vom 24.Mai 2004 (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) unter Schutz stehen und zu er-
halten sind. Es handelt sich um Bodendenkmal Nr. 70103, hier insbesondere eine Siedlung der Bronzezeit sowie
eine mittelalterliche Dorfwiistung, sowie um Bodendenkmal Nr. 70108, ein mittelalterliches Einzelgehoft.

Wir nehmen daher in Wahrnehmung der Aufgaben und Befugnisse der Denkmalfachbehdérde fiir Bodendenkmale
und als Tréger offentlicher Belange gemaR3 § 17 BbgDSchG wie folgt zur 0.g. Planung Stellung:

1. Die Planung tangiert den Bereich zweier Bodendenkmale, deren Ausdehnung im o.g. Planungsareal Sie bitte
dem in der Anlage beigefugten Plan entnehmen.

Wir kénnen lhnen diese Daten auch digital zur Verfiigung stellen. Bitte wenden Sie sich diesbezuglich an unser Ar-
chéologisches Informations- und Dokumentationszentrum, Frau Dr. Schwarzlander (Tel. 033702 - 211 16 30,
E.mail: silke.schwarzlaender@bldam-brandenburg.de).

2. Im Zusammenhang mit den Bodendenkmalen sind folgende Regelungen des Denkmalschutzgesetzes in die Pla-
nunterlage aufzunehmen:

Alle Veranderungen von Bodennutzungen wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage oder Befesti-
gung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gré-
Rer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Bereich des Bodendenkmals einer Erlaubnis (8 9 Abs. 1 Nr. 5 BbgD-
SchG).

Dies gilt im Ubrigen, darauf sei an dieser Stelle bereits hingewiesen, gleichermaRen fiir einen Abbruch vor-
handener Altbebauung und fir den hier voraus sichtlich teilweise erforderlichen Austausch kontaminierter
Flachenbefestigungen.

Die erforderliche Erlaubnis ist bei der zusténdigen Unteren Denkmalschutzbehérde des Kreises Oberhavel zu bean-
tragen (8 19 Abs. 1 BbgDSchG) und wird im Benehmen mit unserer Behérde erteilt (§ 19 Abs. 3 BbgDSchG).
Ferner sind diese Malinahmen dokumentationspflichtig (§ 9 Abs. 3 und 4 BbgDSchG); die Erdeingriffe miissen also
archéologisch begleitet und entdeckte Bodendenkmale fachgerecht untersucht werden. Fir die hier erforderlichen
Dokumentationsarbeiten, zu denen die denkmalrechtliche Erlaubnis der Unteren Denkmalschutzbehédrde jeweils
Néaheres festlegen wird, ist ein Archéologe bzw. eine archéologische Fachfirma zu gewinnen, deren Auswahl das
Brandenburgische Landesamt fir Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum zustimmen muss.

Die Kosten flr die archéologischen Maf3nahmen sind nach § 7 Abs. 3 und 4 BbgDSchG vom Veranlasser der Er-
deingriffe im Rahmen des Zumutbaren zu tragen. Die durch archéologische Baubegleitungen, Ausgrabungen o.4.
entstehenden Mehrkosten und Bauverzdgerungen, sind einzukalkulieren, wenn Bodendenkmalbereiche beplant
werden.

3. Bei Erdarbeiten dartber hinaus unvermutet entdeckte Bodendenkmale (Scherben, Knochen, Stein- und Metall-
gegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) sind unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und
dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11
Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum
Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darlber hinaus, in un-
veréndertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fiir die Erhaltung zu schiitzen (§ 11 Abs. 3
BbgDSchG).

4. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum zu
Uibergeben (8 11 Abs.4 und§ 12 BbgDSchG).

Bei der lage- und erstreckungsgenau vorzunehmenden Ubernahme des von uns flachig ausgewiesenen Boden-
denkmals konnen die in der Anlage zur Planzeichenverordnung von 1981 (GBI. 1 S. 833) aufgefiihrten Zeichen
verwendet werden. Um Bodendenkmale von Baudenkmalen abzugrenzen, wird die Signatur "BD" fir "Bodendenk-
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mal" vorgeschlagen.

Diese Stellungnahme der Bodendenkmalfachbehérde ist nachrichtlich in Planzeichnungen und in den Erlauterungs-
bericht zur 0.g. Planung aufzunehmen. Wir bitten Sie, uns die Planung nach der Uberarbeitung zur Priifung und Be-
statigung im Rahmen des weiteren Verfahrens zuzusenden.

Hinweis:

Da bei dem Vorhaben auch Belange der Baudenkmalpflege berihrt sein kbnnen, erhalten Sie aus unserem Hause
ggf. eine weitere Stellungnahme.

Berlcksichtigung: Die Bodendenkmale werden einschlief3lich zeichnerischer Darstellung wie folgt nachricht-
lich in den Entwurf des Bebauungsplanes ibernommen:

- Bodendenkmal Nr. 70103, Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterliche Dorfwlstung

- Bodendenkmal Nr. 70108, mittelalterliches Einzelgehdoft

Die Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet entsprechend zu beachten.

In den Entwurf der Planurkunde werden zusatzlich folgende Hinweise aufgenommen:

Bodendenkmalschutz

Alle Verdnderungen von Bodennutzungen im Bereich der Bodendenkmaler wie z.B. die Errichtung von bau-
lichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche He-
cken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréf3er als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des
Bodendenkmals einer Erlaubnis (89 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG). Dies gilt im Ubrigen gleichermaRen fiir einen
Abbruch vorhandener Altbebauung und fir den hier voraussichtlich teilweise erforderlichen Austausch kon-
taminierter Flachenbefestigungen.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten auch auRerhalb der bekannten Bodendenkmaler kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstédnde, Steinsetzungen, Holz, Verfar-
bungen etc.) entdeckt werden, ist nach 8§11 Abs.1 u. 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes —
BbgDSchG die Entdeckung unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Die Regelungen des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) sind entsprechend zu beachten.
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Das Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéaologisches Landesmuseum Abtei-
lung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege teilte mit Schreiben vom 23.04.2018 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes mit:
Jdie Belange des Bodendenkmalschutzes sind in den Unterlagen zur o.g. Planung weitgehend korrekt dargestelit.
Etwas zu stark verkirzt und damit missverstandlich scheinen uns jedoch die Ausfihrungen unter "IV Hinweise, 1.
Bodendenkmalschutz" auf der Planzeichnung geraten zu sein. Wir wiirden empfehlen, hier zur Klarstellung den ers-
ten Satz des ersten Absatzes wie folgt zu erganzen:
JAlle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich der Bodendenkmaler wie z.B,.".
Und entsprechend wiirden wir es fiir sinnvoll halten, wenn im zweiten Absatz, also unter "Bodenfunde”, der erste
Satz wie folgt erganzt wiirde: ,Wenn bei Erdarbeiten auch auf3erhalb der bekannten Bodendenkmaler kultur- o-
der erdgeschichtliche Bodenfunde ... "
Ansonsten ist die 0.g. Planung aus unserer Sicht genehmigungsfahig.”

Bertlicksichtigung: Es erfolgte eine entsprechende Erganzung. (siehe vorstehender Text)

U1.b) 11. Immissionsschutz

U1.b) 11.1 Fachgesetze

- Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen, Gerausche,
Erschiitterungen und @hnliche Vorgéange (Bundes-Immissionsschutzgesetz - BImSchG)
insbesondere

§ 22 Pflichten der Betreiber nicht genehmigungsbedurftiger Anlagen

(1) Nicht genehmigungsbedurftige Anlagen sind so zu errichten und zu betreiben, dass

1. schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind,

2. nach dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmal3 beschrénkt
werden und

3. die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemaR beseitigt werden kdnnen.

Die Bundesregierung wird erméchtigt, nach Anhérung der beteiligten Kreise (8 51) durch Rechtsverordnung mit Zu-
stimmung des Bundesrates auf Grund der Art oder Menge aller oder einzelner anfallender Abfélle die Anlagen zu be-
stimmen, fir die die Anforderungen des § 5 Abs. 1 Nr. 3 entsprechend gelten. Fur Anlagen, die nicht gewerblichen
Zwecken dienen und nicht im Rahmen wirtschaftlicher Unternehmungen Verwendung finden, gilt die Verpflichtung
des Satzes 1 nur, soweit sie auf die Verhinderung oder Beschrankung von schéadlichen Umwelteinwirkungen durch
Luftverunreinigungen oder Gerausche gerichtet ist.

(2) Weitergehende 6ffentlich-rechtliche Vorschriften bleiben unberihrt.

§ 24 Anordnungen im Einzelfall

Die zustandige Behoérde kann im Einzelfall die zur Durchfiihrung des 8§ 22 und der auf dieses Gesetz gestitzten
Rechtsverordnungen erforderlichen Anordnungen treffen. Kann das Ziel der Anordnung auch durch eine MaRhahme
zum Zwecke des Arbeitsschutzes erreicht werden, soll diese angeordnet werden.

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MaflRnahmen sind die fir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen ei-
nander so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unféllen im Sinne des Artikels 3
Nummer 5 der Richtlinie 96/82/EG in Betriebshereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlie3lich oder
Uberwiegend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedrftige Gebiete, insbesondere offentlich
genutzte Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes beson-
ders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete und éffentlich genutzte Gebaude, so weit wie moglich vermieden
werden. Bei raumbedeutsamen Planungen und MaRnahmen in Gebieten, in denen die in Rechtsverordnungen nach §
48a Absatz 1 festgelegten Immissionsgrenzwerte und Zielwerte nicht Giberschritten werden, ist bei der Abwagung der
betroffenen Belange die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat als Belang zu beriicksichtigen.

- Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum
Bundes-Immissionsschutzgesetz (TA Larm) vom Bundeskabinett am 11.08.1998 beschlossene Fas-
sung

- Landesimmissionsschutzgesetz (LimschG)
insbesondere

83 Immissionsschutzpflichten
(1) Jeder hat sich so zu verhalten, dass schadliche Umwelteinwirkungen vermieden werden, soweit dies nach den
Umstanden des Einzelfalles mdéglich und zumutbar ist.

§ 8 Anforderungen an die Warmebedarfsdeckung
(3) Der Neuanschluss von elektrischen Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwéarme mit mehr als zehn vom

Hundert des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei KW Leistung fiir jede Wohnungs- oder Betriebseinheit ist
unzuléssig.
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Ausnahmen kénnen vom Minister fir Umwelt, Naturschutz und Raumordnung durch Rechtsverordnung zugelas-
sen werden, wenn andere Arten der Raumheizung nicht oder zu nicht zumutbaren Bedingungen zur Verfligung
stehen.

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Vorentwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben vom
03.05.2017 u. a. mit:

"Immissionsschutz

Zu 0.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes zunéchst keine Bedenken.

Bezlglich des noch zu erstellenden Larmgutachtens sehen wir einer weiteren Beteiligung im Verfahren entgegen."

Das Landesamt fiir Umwelt teilte zum Entwurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben vom
07.06.2018 und Bestatigung vom 31.08.2018 mit:
"Immissionsschutz
Zu o.g. Entwurf bestehen aus Sicht des Immissionsschutzes keine grundsatzlichen Bedenken. Auf Folgendes wird
aber hingewiesen:
Das Schallgutachten ermittelt fiir den ungiinstigsten Fall ein erforderliches resultierendes bewertetes Schalldamm-
mal von R' w, res = 32 dB. Dieser Wert soll laut Begriindung im Bebauungsplan nicht festgesetzt werden, da er be-
reits durch die Anforderungen des Warmeschutzes gewahrleistet wird:
Nahere Ausfuhrungen werden dazu nicht gemacht. Dem kann nicht hundertprozentig gefolgt werden.
Die neue Bauweise sichert den Warmeschutz haufig nicht durch das eigentliche Mauerwerk sondern durch ein Auf-
bringen von Dammplatten. Diese weisen (It. Literatur) ggf. nur geringe Larmdammwerte auf. Daher sollte der Wert
als Festsetzung in den Bebauungsplan aufgenommen werden. "

Beriicksichtigung, Abwagung:

Die Anforderung an den Schallschutz der Auf3enbauteile bezieht sich auf die resultierende Schallddmmung
des gesamten Aulenbauteils bestehend aus AuRenwand und ggf. Dach sowie Fenster einschlieRlich Ein-
bauteile, wie Jaulousiekasten, Liftungselemente etc. Massive Aullenwande sowie Aufdenwéande in Holz-
standerbauweise erreichen selbst bei unglinstigen schalltechnischen Eigenschaften (wie z.B. einer geringen
flachenbezogenen Masse bei AuRenwanden aus Porenbeton) ein Schallddmm-Mal® von > 35 dB, i.d.R.
auch deutlich Gber 40 dB. Das schwachste Aulienbauteil ist i.A. das Fenster. Die Aussage, dass die geringe
Anforderung an die resultierende Schallddmmung der AuRenbauteile bereits durch andere rechtliche Vor-
schriften (z.B. EnEV) erreicht wird, bezieht sich daher auf die Fenster. Fenster mit einer Standard-
Isolierverglasung aus 6 mm Glas - 16 mm SZR - 4 mm Glas erreichen bereits eine Schalldammung von 35
dB.

Eine Festsetzung von passiven LarmschutzmafRnahmen mit einem erforderlichen resultierenden bewerteten
Bauschalldamm-Maf von 32 dB ist damit nicht erforderlich.

Im Berliner Leitfaden Larmschutz in der verbindlichen Bauleitplanung 2017, (Senatsverwaltung fiir
Stadtentwicklung und Wohnen, Berlin, Mai 2017) wird zur Erforderlichkeit der Festsetzung des Schall-
dadmmmalfes von AuRenbauwerksteilen ausgefihrt:

.Erforderlich wird die textliche Festsetzung, wenn die Orientierungswerte des Beiblatts 1 zur DIN 18005-1
Uberschritten werden und der erforderliche Schallschutz nicht bereits durch andere rechtliche Vorschriften
(z. B. aufgrund der Anforderungen der Energieeinsparverordnung) erreicht wird. Davon ist auszugehen,
wenn fiir Aufenthaltsraume von Wohnungen, Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten u. 4. der Beur-
teilungspegel Lr,Tag = 58 dB(A) und/oder Lr,Nacht =53 dB(A) und fur Birordume u. & der Beurteilungspegel
Lr,Tag = 63 dB(A) ist.”

Die genannten Werte werden im Plangebiet trotz des vorhandenen Fahrbahnbelages aus Kopfsteinpflaster,
unterschritten. Mit dem zukilinftigen Ausbau der Industriestrale wiirde sich bei Ersatz des bestehenden
Fahrbahnbelages aus Kopfsteinpflaster durch eine Bitumendecke hier zusatzlich eine wesentliche Minde-
rung des Verkehrslarmes ergeben.

Eine Festsetzung des Schallddmmmales der Aulienbauteile im Bebauungsplan wird aus den genannten
Griinden nicht als erforderlich erachtet.

AuRerdem ist zu beachten, dass die Norm DIN 4109-1 "Schallschutz im Hochbau" bauaufsichtlich eingefiihrt
ist und die Anforderungen der Norm ohnehin einzuhalten sind.

Mit eMail vom 11.02.2019 wurde der vorstehende Abwagungstext dem Landesamt fir Umwelt mit Bitte um
Einschatzung zugesandt. Das Landesamt fiir Umwelt teilte hierzu mit eMail vom 18.02.2019 mit:

"der Abwagung kann gefolgt werden, sie ist aus unserer Sicht sachgerecht.”

Der Landesbetrieb StraBenwesen Dezernat StraRenverwaltung Dienststatte Stolpe teilte zum Vorent-
wurf der vorliegenden Bauleitplanung mit Schreiben vom 19.05.2017 u. a. mit:

die vorgelegten Planunterlagen zum o. g. Vorhaben wurden gepriift. Aus der Sicht der StraRenverwaltung BAB
ergeht dazu folgende Stellungnahme:
Der Geltungsbereich des o. g. Bebauungsplanes befindet sich stdlich in einem minimalen Abstand von etwa 880 m
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zur Autobahn (A) 10. Dieser Autobahnabschnitt wird kinftig von 4 auf 6 Fahrstreifen mit Standstreifen ausgebaut.
Die BaumaRRnahmen werden aus heutiger Sicht nicht vor 2020 beginnen.

Grundsatzlich gelten wie fir alle baulichen Anlagen neben Autobahnverkehrsflachen die anbaurechtlichen Regelun-
gen des FStrG (Bundesfernstraf3engesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juni 2007, BGBI. | S. 1206,
zuletzt gedndert durch Artikel 466 der Verordnung vom 31. August 2015, BGBI. | S. 1474). Gemal den Festlegun-
gen des § 9 Abs. 1 und 2 FStrG sind

- die Errichtung von Hochbauten jeder Art bis 40,0 m neben Bundesautobahnen, gemessen vom aufReren Rand der
befestigten Fahrbahn, untersagt (Anbauverbotszone) sowie

- die Errichtung, Anderung oder veranderte Nutzung von baulichen Anlagen bis jeweils 100,0 m neben Bundesau-
tobahnen zustimmungspflichtig (Anbaubeschréankungszone).

Insofern bestehen gegen die Bauleitplanung zur Ausweisung von allgemeinen Wohnbauflachen aus der Sicht der
StralRenbauverwaltung BAB grundsétzlich keine straf3enrechtlichen Einwéande.

Jedoch ist wegen der Autobahnnéhe auf MaRnahmen zum Immissionsschutz hinzuweisen. Es ist zu berucksichtigen,
dass die Autobahn bereits mehrere Jahrzehnte existiert und von ihr beachtliche Belastungen ausgehen. Veranlasser
von neuen Planungen missen diesem Umstand sowie den gesetzlichen Forderungen zum Immissionsschutz Rech-
nung tragen und alle notwendigen Schutzmaf3hahmen vorsehen.

Bei der Vorbereitung des kunftigen Autobahnausbaus wurden nur die in der Planungsphase bereits bestehenden
Wohngebaude immissionsschutzrechtlich berlicksichtigt. Daraufhin werden aktive und passive Larmschutzmafnah-
men entsprechend den gesetzlichen Forderungen realisiert. Da im Plangebiet nur neue Wohnbebauungen zugelas-
sen werden sollen, sind folglich in Zukunft bezuglich der im Bebauungsplan festgesetzten Nutzungen jegliche Forde-
rungen an die BundesstralRenverwaltung nach ImmissionsschutzmafZnahmen ausgeschlossen."

Berlcksichtigung: Zum Entwurf des Bebauungsplanes wurde ein Immissionsschutzgutachten erstellt, wel-
ches auch den Verkehrslarm der Autobahn einschlieBlich des zu erwartenden Larmes gemal dem Planfest-
stellungsbeschluss fir den 6-streifigen Autobahnausbau mit bertcksichtigt.

Das Immissionsschutzgutachten wird zusammen mit den Planunterlagen und den weiteren Gutachten allen
Tragern 6ffentlicher Belange und der Offentlichkeit im Rahmen der Beteiligungen nach §§3 Abs. 2 und 4
Abs. 2 BauGB zur Verfugung gestellt.

Der Landesbetrieb StraBenwesen Dienststatte Stolpe teilte mit Schreiben vom 13.06.2018 zum Entwurf
des Bebauungsplanes mit:
+m Rahmen des Verfahrens zum o. g. Bebauungsplan wurde mit Schreiben vom 19.05.2017 eine Stellungnahme
von der Autobahnverwaltung (Dienststétte Stolpe des Landesbetriebes Strallenwesen) abgegeben. Die darin ge-
troffenen Aussagen sind weiterhin in vollem Umfang gltig.
Nach Prifung der vorgelegten Planunterlagen zum Teilbebauungsplan Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstral3e - Indust-
riestraBe" (Entwurf Februar 2018) und der Schallimmissionsprognose Nr. 15702-2 vom 11.09.2017 weise ich aus
immissionsschutztechnischer Sicht darauf hin, dass die Emissionspegelberechnung fir die A 10 auf einer Ge-
schwindigkeitsbeschréankung im Nachtzeitraum fir Pkw auf 100 km/h und fur Lkw auf 60 km/h basiert. Dies ent-
spricht der zum Zeitpunkt der Erstellung des Gutachtens giiltigen Geschwindigkeitsbeschrankung. Derzeit erfolgt im
betreffenden Bereich abschnittsweise der 6-streifige Ausbau der A 10, nach dessen Fertigstellung der Betrieb der
Autobahn ohne gesondert ausgewiesene Geschwindigkeitsbeschrankung erfolgen wird. Die Berticksichtigung der
derzeitigen Geschwindigkeitsbeschrankung ist dann nicht mehr sachgerecht.
Aus einer Gegenuberstellung der Verkehrskennwerte ergibt sich folgendes:

Die Schallimmissionsprognose im o. g. Bebauungsplan berticksichtigt das hdhere Verkehrsaufkommen aus dem
Ostlichen Nachbarabschnitt sowie eine néchtliche Geschwindigkeitsbeschrankung.

Die Prognose zum 6-streifigen Ausbau berucksichtigt ein geringeres Verkehrsaufkommen sowie einen Fahrbahnbe-
lag mit einem Korrekturwert fur Fahrbahnoberflachen, DStrO, von - 2 dB(A).

Im Ergebnis wird im Vergleich zur Planfeststellung der Emissionspegel der Autobahn am Tag uberschéatzt und im
Nachtzeitraum leicht unterschétzt.”

Berlcksichtigung: Auf entsprechende Nachfrage teilte Dipl.-Ing. Peter Scholz, Scholz Akustikberatung, mit

eMail vom 11.02.2019 mit:
"Eine Anpassung der Prognose ist aus meiner Sicht nicht erforderlich. Analog zu den Emissionspegeln
wirden sich auch die Immissionspegel ausgehend von der Autobahn im Plangebiet &ndern. Da es sich
bei den Beurteilungspegeln um Summenpegel ausgehend von allen bertcksichtigten StraRen (ein-
schlieRliche HavelstraBe und Industriestrae) handelt, sind die tatsachlichen Anderungen der Beurtei-
lungspegel geringer. Da Beurteilungspegel auf ganzzahlige Werte zu runden sind, ist auch im Nachtzeit-
raum von keinen relevanten Unterschieden auszugehen.”
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U1.b) 11.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

U1.b) 11.2.1 Gewerbelarm

Das Plangebiet umfasst ein bisheriges Gewerbegebiet, das von Wohngebieten umgeben ist. Mit vorliegend
geplanter Anderung der Nutzung des Plangebietes von einem bisherigen Gewerbegebiet zu einem allgemei-
nen Wohngebiet werden Immissionskonflikte zu umliegenden stérempfindlichen Nutzungen, die auf Grund der
gewerblichen Nutzung im Plangebiet bisher mdglich waren, dauerhaft vermieden.

Das Plangebiet selbst liegt nicht im Einwirkungsbereich stérender gewerblicher Nutzungen, sodass hieraus
keine erheblichen Beeintrachtigungen des geplanten allgemeinen Wohngebietes zu erwarten sind.

Grundsétzlich ist gemal §15 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebietsun-
typische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schallschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

U1.b) 11.2.2 Verkehrslarm

Das Plangebiet liegt an der Havelstral’e und an der Industriestrale, die innerdrtliche HaupterschlieBungs-
stral3en sind. Die HavelstralRe wurde im Bereich des Plangebietes erst vor wenigen Jahren neu ausgebaut.
Die Fahrbahn ist hier asphaltiert. Die Fahrbahn der Industriestral3e ist mit Kopfsteinpflaster gepflastert.

Daruber hinaus liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Autobahn A10 Berliner Ring, von der eine
erhebliche Verkehrslarmbelastung ausgeht.

Der Larmaktionsplan der Gemeinde Birkenwerder (Stufe 2, 05. September 2016,
http://www.birkenwerder.de/wohnen-leben/bauen-und-planen/laermaktionsplanung/) legt fir den Bereich des
Plangebietes folgende Verkehrsstarken zu Grunde:
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IndustriestraBe Havelstral3e Triftweg 1.422 17

DTV - Durchschnittlicher tdglicher Verkehr; SV - Schwerverkehr

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde gutachterlich geprift, ob das geplante allgemeine Wohn-
gebiet erheblichen Belastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt ist und in wieweit zum Schutz der Wohnru-
he Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes aufzunehmen sind. Darliber hinaus wurde ermittelt,
ob das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet erhebliche Verkehrsbelastungen fiir umliegende Wohnnut-
zungen verursacht und in wieweit zum Schutz der Wohnruhe hieraus MalRnahmen erforderlich werden. Das
Ergebnis ist nachfolgend unter U1.b) 11.2.3 dargelegt.

U1.b) 11.2.3  Schallschutzgutachten Verkehrslarm

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,,Wohngebiet HavelstraBe -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 kommt
zu folgendem Ergebnis:

» 7 Ermittlung und Beurteilung der Schallimmission im Untersuchungsgebiet

7.1 Darstellung der Ergebnisse

Innerhalb Plangebietes wurde an die Fassaden der geplanten Wohnhéauser, die den Baufeldgrenzen entsprechen, je
ein Berechnungspunkt gelegt. Die Lage der Immissionsorte ist in den Larmkarten der Anlage 4 dargestellt.

Der unterste Nachweisort wurde mit 2,5 m Giber dem FuBpunkt der Gebaude festgelegt. Die Obergeschosse sind um
3,0 m erhoht.

Die Berechnungsergebnisse sind in der Ergebnistabelle der Anlage 3 dargestellt und dokumentieren die Beurtei-
lungspegel fur den Tag- und Nachtzeitraum.

Diese Einzelpunktberechnungen an realen Immissionsorten sind magebend fir die Beurteilung anhand der Orientie-
rungswerte nach Beiblatt 1 zu DIN 18005 Teil 1 [9].

7.2 Berechnungsergebnisse
Die ausfiuhrlichen Ergebnisse sind in der Anlage 3 dargestellt. Fir die in der nachstehenden Tabelle ausgewiesenen
Wohnhé&user ergeben sich danach folgende Uberschreitungen der Orientierungswerte der Bauleitplanung.

Tabelle 3: Beurteilungspegel Verkehrslarm im Plangebiet

Haus Berechnungsergebnisse Orientierungswerte nach Bbl. | Orientierungswert
Beurteilungspegel in dB(A) 1 zu DIN 18005-1 in dB(A) Tag / Nacht
i ?
Tag Nacht Tag Nacht eingehalten?
14, 52 - 55, 67, 69, ) )
< < 47 n
71,73, 75, 83, 89 =9 = ja/ nein
64, 65, 66, 68, 70, 55 45 . )
< <4
72,74, 76, 80 =56 =48 nein / nein
63 =568 <49 nein / nein

Die Orientierungswerte werden an den v.g. Gebduden tags um bis zu 3 dB und nachts um bis zu 4 dB Uberschritten.
An den ubrigen Wohngebauden werden die Orientierungswerte eingehalten bzw. unterschritten.

7.3 Beurteilung der Schallimmission
Das Ziel der Larmbelastungsanalyse fiir das zukiinftige Wohngebiet besteht darin, den ggf. entstehenden Konflikt

zwischen den emittierenden und immissionsempfindlichen Nutzungen zu erfassen und Vorkehrungen zum Schutz vor
unzulassigen Immissionen zu treffen.
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In Auswertung von Tabelle 3 sowie der Larmkarten (Anlage 4) ist der Standort beziglich seiner prognostischen Im-
missionen wie folgt zu bewerten:

Ausgehend vom StraBenverkehr ergeben sich an den Wohnhé&usern innerhalb des Plangebietes Uberschrei-
tungen der Orientierungswerte von maximal 3 dB am Tag bzw. maximal 4 dB in der Nacht. Die Grenzwerte
fur gesunde Wohnverhéltnisse gemaf [14] von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts (s. a. Abschnitt 4) werden
nicht Gberschritten.

Die Immissionsbelastung innerhalb des geplanten Wohngebietes nimmt mit wachsender Entfernung vom Hauptemit-
tenten (Havelstral3e, IndustriestraRe) ab. Die Bebauung entlang der Straf3en fiihrt zu einer Abschirmung der dahinter
liegenden Gebaude. Eine formale Anwendung der Orientierungswerte der Bauleitplanung wiirde praktisch eine stra-
Rennahe Bebauung dieses Gebietes einschranken.

Unter dem Aspekt

e der sparsamen Flachennutzung und

e einer Abrundung und Konzentrierung der Siedlungsentwicklung

ist eine raumliche Trennung der emittierenden und schutzbedurftigen Nutzungen nur mit Einschrankung méglich.
Eine Gliederung des Baugebietes in Flachen mit unterschiedlicher Schutzbedirftigkeit ist aufgrund der geplanten
Gebietsausweisung als allgemeines Wohngebiet nicht durchfiihrbar, ohne dass dadurch die Wohnfunktion des Bau-
gebietes eingeschrankt wird. Der verbleibende Konflikt ist durch Maf3nahmen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB zu beseiti-
gen bzw. zu vermindern.

7.4  Anforderungen an den Schallschutz
7.4.1 Allgemeine Betrachtungen zu Larmschutzmafnahmen
Mit dem Instrumentarium der Bauleitplanung ist es i.A. mdglich, dass ein geplantes Wohngebiet alle Merkmale einer
Ruhezone aufweist. Grundvoraussetzung ist dabei, dass dieses Wohngebiet nicht zu nahe an 6ffentliche Verkehrs-
wege oder andere Emittenten heranriickt.
Wenn die erforderlichen Abstande nicht eingehalten werden kénnen, ist ein Ausgleich zwischen emittierenden Nut-
zungen und schutzbedirftigen Nutzungen nach § 9 (1) Nr. 24 BauGB mit dem Instrumentarium

¢ Schutzflachen und Flachen fur Vorkehrungen,

* Flachen fur besondere Anlagen (aktiver Larmschutz),

* Gliederung des Baugebietes in Flachen mit unterschiedlicher Schutzbedurftigkeit,

* Vorkehrungen an Geb&uden und

* Vorkehrungen durch Regelung der Anordnung baulicher Anlagen
planungsrechtlich im B-Plan zu regeln.
Wesentlich ist dabei, dass die neue Nutzung fiir ihren eigenen Schutz zu sorgen hat und alle Festsetzungen auf das
Gebiet innerhalb der rAumlichen Grenzen des Baugebietes beschrénkt sind.
Passive Malinahmen an den Wohngebéauden sollten nicht primér vorgesehen werden, da sie fir die Betroffenen mit
Nachteilen verbunden sind und die Wohnqualitét einschranken; die Belastigung durch Larm bei der Freiflachennut-
zung (AulRenwohnbereich) bleibt bestehen.

7.4.2 Standortbezogenes Schallschutzkonzept

Das Schallschutzkonzept, welches auf der ermittelten Larmbelastung und der Kenntnis der relevanten Emittenten
aufbaut, verbindet die Erfordernisse des Schallschutzes mit den standortbezogenen Moglichkeiten. Hauptziel bleibt
dabei, das geplante Wohngebiet méglichst wenig einzuschréanken, da die ErschlieBung des Gebietes und folglich die
Wirtschaftlichkeit an eine Mindestanzahl von Geb&auden gebunden sind.

I. Ausgehend von der ortstypischen Bebauungsdichte in der Umgebung des geplanten Wohngebietes wird mit der
geplanten Bebauung der Anschluss an vorhandene Wohngebietsflachen hergestellt. Die Festsetzung einer Bauli-
nie nach immissionsrelevanten Kriterien wiirde eine weitere Bebauung einschranken.

Dort, wo eine Erneuerung und Fortentwicklung der stéadtebaulichen Strukturen zwingend notwendig und eine
rdumliche Trennung zwischen emittierenden und schutzbedurftigen Nutzungen nur mit Einschréankung maoglich ist,
kann der Schallschutz nur durch MaBnahmen innerhalb des Baugebietes selbst erreicht werden, indem durch

» aktiven Schallschutz,

» Verschiebung der Baulinie (Reduzierung der Anzahl der Geb&ude),

* Regelung der Anordnung der Gebaude und

» Vorkehrungen an den Gebauden

zumindest innerhalb des Wohngebietes eine Ruhezone realisiert wird, die dem Anliegen zur Schaffung gesunder
Wohnbedingungen geméf § 1 (5) Nr. 1 BauGB gendigt.

Il. Bedingt durch die Lage des geplanten Wohngebietes an der Havelstrae und der IndustriestralBe sind die der
StraBe am nachsten gelegenen Gebaude am starksten durch Larm belastet. Bei einer Einschrankung der Bauge-
bietsgréRe (Verschiebung der Baulinie in das Innere des Wohngebietes) ware ein Teil der Plangebietsflache fir
eine Wohnbebauung nicht nutzbar. Ferner wiirde die Abschirmung durch die straRennahe Bebauung fir die sich
anschlieBenden Gebaude entfallen.

Ill. Aktiver Schallschutz ist méglichst nahe der Quelle oder nahe des Immissionsortes, sofern dieser ortlich begrenzt
ist, anzuordnen. Die Anordnung von Larmschutzwanden entlang der HavelstraRe/Industriestrale ist aufgrund der
Hohe der geplanten Gebaude aus schalltechnischer Sicht nicht sinnvoll und aufgrund der Héhe der Uberschrei-
tungen nicht angemessen.

IV. Zum Schutz vor Schalliibertragung in die Wohn- und Schlafraume mussen die AuRenbauteile Mindestan-
forderungen an die Luftschalldémmung erfillen. Die Berechnungen der erforderlichen Schalldammung
der AuRBenbauteile (passiver Schallschutz) erfolgt auf der Basis von DIN 4109-1 [11].

Im unginstigsten Fall (Haus 63, Ostfassade) ergibt sich ein maRgeblicher AuRenlarmpegel von 62 dB(A),
der dem Larmpegelbereich Il nach DIN 4109-1, Tabelle 7 [11] entspricht.
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Daraus resultiert ein erforderliches resultierendes bewertetes Schallddmm-Maf} des Gesamtauf3enbau-
teils (Wand, Fenster, Einbauten etc.) von

R'wres = 32 dB (entspricht der SSK 2 nach VDI 2719 [12]).
Da diese Anforderung von AulRenbauteilen neu errichteter Wohngebaude bereits wegen der rechtlichen
Anforderungen des Wéarmeschutzes (Energieeinsparverordnung) erfillt wird, ist eine Festsetzung dieser
Anforderung im Bebauungsplan i.A. nicht erforderlich.

7.4.3 Konfliktbewéltigung zum Larmschutz innerhalb des geplanten Wohngebietes

()

Unter Beachtung der Rechtslage ist davon auszugehen, dass nicht vermeidbare Beeintrachtigungen von Verkehrs-
larm (innerhalb des Wohngebietes), z.B. durch Garagenbenutzung, Parkflachen, ErschlieBungs- und StichstraRen
von den Bewohnern hingenommen werden missen. Fur die Reduzierung dieses Verkehrslarms auf ein Mindestmaf3
stehen verkehrsplanerische MaRnahmen und Ortssatzungen zur Verfigung, in denen Anwohnerparken, Ver-
kehrslenkungsmalinahmen, VerkehrsberuhigungsmafRnahmen usw. geregelt sind. Emittenten sind der flieRende und
"ruhende" Verkehr.

8 Auswirkungen auf schutzbedirftige Nutzungen auf3erhalb des Plangebietes

Das Verkehrsaufkommen des geplanten Wohngebietes fuhrt zu einem Anstieg der Verkehrsbelastung auf den umlie-
genden offentlichen StraRen. Ferner sind durch die Planstral3en im Wohngebiet Gerauscheinwirkungen an den vor-
handenen Wohngeb&auden auRerhalb des Plangebietes zu erwarten. Die Verkehrszahlen fur die Ist-Situation (ohne
Verkehr des Wohngebietes und die Plan-Situation (mit Verkehr des Wohngebietes) sowie die sich daraus ergeben-
den Emissionspegel Lme der relevanten Straf3en sind in der Anlage 2 ausfihrlich dargestellt.

Die Beurteilungspegel an den néchstgelegenen Wohngeb&uden aul3erhalb des Plangebietes sind in der Anlage 5
dargestellt und in der folgenden Tabelle zusammengefasst.

Tabelle 4: Beurteilungspegel Verkehrslarm Ist-Situation - Plan-Situation

Immissionsort (10) Beurteilungspegel in dB(a) " Erhthung der Beurteilungspegel
Tag / Nacht Plan gegenlber Bestand
Ist-Situation | Plan-Situation T;; ?El{::):ht
10 1: HavelstraBe 84 54 /45 54/ 46 0/1
10 2: HavelstraBe 88 54 /46 55/ 46 1/0
10 3: HavelstraBe 90 54 /46 55/ 46 1/0
10 4: HavelstraBe 92 54 /46 55/ 46 1/0
10 5: HavelstraBe 93 54 /46 55/ 46 1/0
10 6: HavelstraBe 96 56/ 47 56/ 48 0/1
10 7: HavelstraBe 24 56/ 46 56 /47 0/1
10 8: IndustriestraBe 1a 55/ 46 55/ 47 0/1
10 9: Industriestralle 4 55/46 55/ 46 0/0
10 10: Industriestrale 8 55/ 46 56 /47 1/1
10 11: MunsterstraBe 23b 53/ 44 55/ 46 2/2
10 12: IndustriestraBe 8 55/ 46 57 /48 2/2

1) hdchster Gerduschpegel an der Fassade des jeweiligen Immissionsortes
(...)
Aus Tabelle 4 sowie den Larmkarten (Anlage 6) geht hervor, dass durch das geplante Wohngebiet keine re-
levanten Erhéhungen des Verkehrslarms von 2 3 dB an den vorhandenen Gebauden aufRerhalb des Plan-
gebietes zu erwarten sind.
Wie unter Abschnitt 4 ausgefiihrt, liegen nach der Rechtsprechung (siehe [14]) in Bezug auf Verkehrsge-
radusche gesunde Wohnverhaltnisse vor, wenn die schalltechnischen Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu
DIN 18005 Teil 1 [9] fur Misch- und Dorfgebiete von 60 dB(A) tags und 50 dB(A) nachts eingehalten werden.
Diese Orientierungswerte werden auch unter Beriicksichtigung des Verkehrslarms durch das geplante
Wohngebiet an allen untersuchten Immissionsorten unterschritten.
Wenn perspektivisch der Pflasterbelag der IndustriestralRe sowie der Havelstrae 6stlich der Industriestrale gegen
einen Gussasphaltbelag ersetzt wird, entféllt der Korrekturwert der StraRenoberflache Dstwo (s. Anlage 2). Analog
verringern sich die Beurteilungspegel durch Verkehrslarm an den anliegenden Geb&duden um ca. 3 dB.

..
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10 Zusammenfassung

Fur das geplante Wohngebiet ,Havelstral3e - Industriestral3e” (Teilbebauungsplanes Nr. 37-2) nérdlich der Havel-

stral3e in 16547 Birkenwerder waren schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren, die

1. die Berechnung und Bewertung des Verkehrslarms der umliegenden Stral’en sowie des nérdlichen Berliner
Rings (A 10) auf das geplante Wohngebiet sowie

2. die Auswirkungen des Verkehrslarms ausgehend vom Plangebiet auf die vorhandenen schutzbedurftigen Nut-
zungen aul3erhalb des Plangebietes zum Inhalt haben.

()

Anhand von Berechnungen - unter Einbeziehung einer Topografie und der vorhandenen Bebauung wurde nachge-

wiesen, dass die auf der Basis der prognostischen Verkehrsbelastung der umliegenden StralRen und der BAB A10

berechneten Beurteilungspegel die Zulassigkeitsschwelle der Bauleitplanung (Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu

DIN 18005 Teil 1 [9]) an den stralRennahen Gebauden/Fassaden im Plangebiet Giberschreiten.

Da hinsichtlich des Standortes eine raumliche Trennung emittierender Nutzungen (vorhandene Verkehrswege) und

immissionsempfindlicher Nutzungen nur mit Einschrankungen mdglich ist, wurden diskussionswirdige Ausgleichs-

mafnahmen nach 8§ 9(1) Nr. 24 BauGB innerhalb der raumlichen Grenzen des B-Planes untersucht, um innerhalb

des Wohngebietes eine Ruhezone zu erreichen, die dem Anliegen zur Schaffung gesunder Wohnbedingungen ge-

manR § 1(5) Nr. 1 BauGB ohne Einschrankung genugt.

Der Verkehr des Plangebietes fiihrt zu keinen relevanten Erhéhungen des Verkehrslarms an den vorhandenen
Wohngebéduden aul3erhalb des Plangebietes. Gesunde Wohnverhéltnisse bleiben erhalten.

()

Der Standort des Baugebietes als ,Abrundung“ der vorhandenen Wohnbebauung wirkt einer Zersiedlung der Land-
schaft entgegen, wobei im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes schadliche Umwelteinwirkungen (Larm)
soweit wie moglich vermieden werden.”
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U1.b) 11.2.4  Altglassammelbehalter

Im Bereich des Plangebietes ist an der Havelstralie ein Aufstellplatz fur Altglassammelbehalter vorhanden.
Das Einwerfen von Altglas in die Sammelbehalter sowie das Leeren der Behalter ist mit erheblicher Larmbe-
lastung verbunden.

Die bestehende Aufstellflache fur Altglas-Sammelbehalter deckt den Bedarf der Umgebung des Plangebie-
tes. Dariiber hinaus wird zukunftig auch die Deckung des zusatzlichen diesbezliglichen Bedarfes aus dem
Plangebiet erforderlich.

In der Verdffentlichung ,Altglassammelbehélter im Wohngebiet* (BauR 2016, 2069 - 2072 (Heft 12)) wird
hierzu ausgefuhrt:

Mal3stab fir die Beurteilung der Larmwirkung ist § 22 Abs. 1 Satz 1 BImSchG. Nach dieser Vorschrift sind nicht
genehmigungsbediirftige Anlagen — wie die hier in Rede stehenden 5 — so zu errichten und zu betreiben, dass (1.)
schadliche Umwelteinwirkungen verhindert werden, die nach dem Stand der Technik vermeidbar sind, (2.) nach
dem Stand der Technik unvermeidbare schadliche Umwelteinwirkungen auf ein Mindestmalfd beschrénkt werden
und (3.) die beim Betrieb der Anlagen entstehenden Abfélle ordnungsgemaf beseitigt werden. Schadliche Umwelt-
einwirkungen sind gem. 8 3 Abs. 1 BImSchG Immissionen, die nach Art, Ausmal3 oder Dauer geeignet sind, Gefah-
ren, erhebliche Nachteile oder erhebliche Belastigungen fir die Allgemeinheit oder die Nachbarschaft herbeizufiih-
ren.

()

Die Rechtsprechung hat sich bislang im Hinblick auf die Bestimmung geeigneter Stellplatze fiir Altglassammelbehal-
ter an Empfehlungen des Umweltbundesamts orientiert.!* Danach ist in Wohngebieten bei Altglassammelbehaltern
der Gerauschklasse 1/ZU 21 ein Abstand zum Immissionsort von 50 m und mehr anzustreben, wobei ein Abstand
von 25 bis 12 m noch als ausreichend anzusehen ist.

1yvgl. nur OVG Rheinland-Pfalz, Urt. v. 23.06.2010 — 8 A 10357/10, a.a.0."

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet HavelstraBe -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin &ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fir Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 trifft
hierzu folgende Aussagen:
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.9 Bewertung der Standorte der Altglassammelbehalter im Plangebiet

Im Plangebiet sind zwei Standorte u.a. fur Altglassammelbehélter vorgesehen. Die Standorte sollen einerseits in
maglichst grof3er Entfernung von den vorhandenen und geplanten Wohngeb&uden angeordnet werden und anderer-
seits auf mdoglichst kurzem Weg von den Entsorgungsfahrzeugen erreichbar sein, um langere Fahrwege durch das
Wohngebiet zu vermeiden.

Die nach diesen Gesichtspunkten geeigneten Standorte sind im Lageplan der Anlage 7 dargestellt.

Altglassammelbehalter fallen in den Geltungsbereich der 32. BImSchV [3] und sind danach mit dem garantierten
Schallleistungspegel zu kennzeichnen. Nach Angaben des regionalen Entsorgers [20] werden seit Frihjahr 2004 alle
Altglassammelbehalter auf den Standard Klasse | mit folgenden maximalen Schallleistungspegeln Lwamax umgeris-
tet:

¢ Container leer: LWAmax < 95 dB(A)
¢ Container teilgefllt: LWAmax < 92 dB(A)

Die sich bei Ansatz der maximalen Schallleistungspegel fur den leeren Container und unter Berticksichtigung der im
Lageplan (Anlage 7) ausgewiesenen Stellplatze an den umliegenden vorhandenen bzw. geplanten Wohnhausern er-
gebenden Maximalpegel wurden durch eine Schallausbreitungsberechnung nach DIN ISO 9613-2 [7] ermittelt. Die
Abschirmung durch geplante Teileinhausungen, Stellwéande etc. wurde nicht beriicksichtigt.

Die Ergebnisse der Berechnungen sind in der Anlage 7, Seite 3 dargestellt. Danach ergeben sich im ungtinstigsten
Fall folgende Maximalpegel (s. a. Anlage 7, Seite 4):

e Standort GC1: Bereich Einmindung Industriestral3e in Havelstralle
nachstgelegenes Wohnhaus: Haus 80 (IO D), Entfernung ca. 24 m
Maximalpegel: Larmax = 59 dB(A)

« Standort GC2: Bereich Einmiindung Borgsdorfer Weg in Havelstrae
nachstgelegenes Wohnhaus: Haus 7 (10 I), Entfernung ca. 15 m
Maximalpegel: Larmax = 64 dB(A)

Eine Bewertung der Maximalpegel erfolgt hilfsweise anhand der Immissionsrichtwerte nach TA Larm [4]. Danach ist
am Tag in allgemeinen Wohngebieten ein Maximalpegel von < 85 dB(A) zulassig. Die ermittelten Maximalpegel beim
Einwurf von Altglas unterschreiten deutlich den zulassigen Maximalpegel nach TA Larm [4], sodass die Standorte
aus schalltechnischer Sicht geeignet sind.

Falls andere Standorte fir die Altglassammelbehalter angeordnet werden, sollte ein Abstand zu Wohnge-
b&uden von 10m nicht unterschritten werden. Anderenfalls sind (Teil-)Einhausungen vorzusehen.

Im Nachtzeitraum, an Sonn- und Feiertagen sowie werktags in den Ruhezeiten ist der Einwurf von Altglas
nicht zuléssig.

Berticksichtigung: Die beiden vorstehend schalltechnisch untersuchten mdéglichen Standorte fir Altglas-
Sammelbehalter an der HavelstraRe / Ecke Industriestralle und Havelstral’e / Ecke Borgsdorfer Weg wur-
den im Entwurf des Bebauungsplanes nicht gewahlt, da die Maximalpegel nach TA Larm hier zwar unter-
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schritten werden wirden, es jedoch zu einer Neubelastung vorhandener Wohnbebauung an hierdurch bis-
her nicht betroffenen Standorten kommen wirde.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird der Altglas-Sammelbehalter-Platz an der Havelstralle in etwa doppelt
so grofd geplant, wie der bisher hier vorhandene Altglas-Sammelbehalter-Platz, sodass er auch fiir die De-
ckung des diesbezuglichen Bedarfs aus dem Plangebiet ausreichend ware. Bisher sind einschlieRlich der
Altpapier-Sammelbehalter 7 Behalter vorhanden. Der geplante Sammelplatz ist ausreichend groR3 fir insge-
samt 13 Sammelbehalter (Altglas, Altpapier oder nichtkommerzielle Altkleider-Container)

Entsprechend der vorliegenden Schallimmissionsprognose ist ein Abstand von mindestens 10m zwischen
Wohngebauden und Altglassammelbehalter erforderlich. Deshalb wird im Entwurf des Bebauungsplanes die
Baugrenze entsprechend verschoben. Im stadtebaulichen Entwurf wird die geplante Grundstiicksteilung und
Bebauung um 90° gedreht, sodass die Gebaude auf den betroffenen beiden Baugrundstiicken dann im Nor-
den der betreffenden Grundstlcke liegen und einen mdglichst grolRen Abstand zum Altglas-Sammelbehalter
haben. Im Ergebnis kann eines der Grundstlicke nicht mehr, wie bisher geplant, von der neu herzustellen-
den inneren ErschlieRungsstralle aus erschlossen werden. Hieraus ergibt sich ein Erfordernis fir eine zu-
satzliche Grundstickszufahrt zur Havelstralie.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist geplant, die Aufstellflache der Altglas-Sammelbehalter in das Plange-
biet hineinzuschieben. Der Aufstellplatz soll mit einer Abschirmungswand aus Gabionen hinterbaut werden.
Das Zuriicksetzen der Aufstellflache hat den Vorteil, dass vor der Aufstellflache im Strallenraum das Parken
fur die Nutzer des Altglas-Sammelbehalters ermdglicht wird, ohne dass hierdurch der Verkehr auf der Ha-
velstraRe wesentlich gestort wird. Bisher war das Halten aulRerhalb der Fahrbahn nicht mdglich. Hierdurch
kommt es bisher zu Beeintrachtigungen des Durchgangsverkehrs in der HavelstralRe.

Aulerhalb der Fahrbahn der HavelstraRe finden nach der vorliegenden Planung vor der Sammelbehalter-
Aufstellflache 3 Pkw-Stellplatze auRerhalb der Fahrbahn ausreichend Platz.

Altglas-Sammelbehilter-Platz an der HavelstraRRe

Zusatzlich ist im Bebauungsplan weiterhin die Festsetzung eines weiteren Altglas-Sammelbehalter-Platzes
am Waldchen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen Entscheidungsspielraum fur
die Gemeinde zu belassen. Auch dieser Aufstellplatz halt den nach Schallimmissionsprognose erforderli-
chen Mindestabstand von 10m zur nachstgelegenen tUberbaubaren Grundstiicksflache, in der Wohnnutzun-
gen zulassig sind, ein.
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U1.b) 11.2.5 Vermeidung von Liarmbelastungen wahrend der Bauphase

Die voriibergehend zu erwartende Larmbelastung durch Baufahrzeuge soll durch folgende Mallnahmen so
weit wie moglich begrenzt werden:
- Der Baustellenverkehr aus und in Richtung B96 soll Gber die HaupterschliefungsstralRen Triftweg In-
dustriestralle und Havelstralle geleitet werden. (Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag)
- Ein Durchfahrtsverbot fir LKW vom und zum Plangebiet in der Zeit von 21 — 6 Uhr soll durch Verkehrs-
zeichen geregelt werden.

U1.b) 12 Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR §1a(2) BauGB

U1.b) 12.1 Fachgesetze

Gemal §1a (2) BauGB sind bei der Aufstellung von Bauleitplanen folgende erganzende Vorschriften zum

Umweltschutz zu beachten:
Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung
der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Méglichkeiten der Ent-
wicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung
und andere MalBhahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das not-
wendige Maf3 zu begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sol-
len nur im notwendigen Umfang umgenutzt werden. Die Grundséatze nach den Sétzen 1 und 2 sind
nach § 1 Abs. 7 in der Abwéagung zu berticksichtigen.

U1.b) 12.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Die vorliegende Planung umfasst eine bereits intensiv bebaute und genutzte Gewerbeflache innerhalb des
Siedlungsgebietes. Die vorliegende Planung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen zur Neuge-
staltung der Bebauung im Plangebiet. Durch die Nutzung bereits vorgenutzter Flachen im Siedlungsgebiet
wird die Inanspruchnahme bisheriger Freiraumflachen auRerhalb des Siedlungsgebietes fiir die geplanten
Nutzungen vermieden.

Somit entspricht die vorliegende Planung dem Grundsatz des sparsamen Umgangs mit Grund und Boden.

U1.b) 13. Verkehr

U1.b) 13.1  Rechtliche Anforderungen

Gemal 8§1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbe-
sondere

(...)

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insge-
samt,

U1.b) 13.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung - - Verkehrsgutachten

Das ,Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder” der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017, kommt diesbezlglich zu folgendem
Ergebnis:

.(. ZUsammenfassung

Die Havelaue Birkenwerder GmbH beabsichtigt mit der Aufstellung des Teilbebauungsplans 37-2
»Wohngebiet HavelstraBe - IndustriestraBe« die Realisierung von Einzelhdusern, Doppelhdusern und
Mehrfamilienhduser auf dem ehemaligen Haas-Fertigbau-Gelénde nérdlich der Havelstral3e in der Ge-
meinde Birkenwerder. Auf dem ca. 8,50 ha grof3en Gelénde sollen ca. 145 Wohneinheiten (WE) errich-
tet werden. Der sudlich der Havelstral3e angrenzende erste Teilbebauungsplan 37-1 ,Wohngebiet Ha-
velstraBe — Am Paradiesgarten“ wurde zwischenzeitlich aufgestellt und die Planung bereits umge-
setzt.

Die verkehrliche Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Die Bestandsanalyse zeigt, dass das Plangebiet im Individualverkehr (MIV, Fu3- und Radverkehr) gut
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erschlossen ist. Eine ausreichende ErschlieRung im OPNV ist jedoch nicht gegeben.

- Unter der Annahme einer héchstmdglichen Verkehrszunahme ergibt sich fiir das Vorhaben ein zusatz-
liches Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 1.043 Kfz pro Tag. Hiervon entfallen ca. 965 Kfz-Fahrten
auf den Bewohner-, ca. 48 Kfz-Fahrten auf den Besucher-, und ca. 30 Kfz-Fahrten auf den Wirtschafts-
verkehr.

- Durch die bisherige Nutzung des Plangebiets bis zum Jahr 2015 wurden ca. 140 Kfz-Fahrten pro Tag
generiert. Die Verkehrszunahme durch den vorhabenbezogenen Verkehr betrégt somit ca. 900 Kfz-
Fahrten pro Tag im Vergleich zum Jahr 2015.

- Die ErschlieBung des Plangebiets soll Giber zwei Zufahrten an der HavelstraRe und eine Zufahrt an
der IndustriestralRe erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass sich ca. 50 % des vorhabenbezogenen
Verkehrs Uber die Industriestrale in bzw. aus ndrdlicher Richtung und 40 % uber die Havelstrale in
westliche und dstliche Richtung verteilt. Von einer weiteren Verteilung des zusatzlichen Verkehrsauf-

kommens im umliegenden StralRennetz wird nicht ausgegangen.
(Hinweis: Das Gutachten geht davon aus, dass 10% des Verkehrs aus dem Plangebiet von der Frankenstralle aufgenommen wer-
den. So ergeben sich in der Summe 100 %, d. h. 50+40+10=100)

- Die Leistungsfahigkeitsbetrachtung der umliegenden Knotenpunkte zeigt, dass sich im Bestand eine
hohe Leistungsfahigkeit des Verkehrsablaufs mit den Qualitatsstufen A und B einstellt.

- Auch unter Bertcksichtigung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens stellt sich im Planfall sowohl an
den umliegenden Knotenpunkten als auch an den Gebietszufahrten ein leistungsféhiger Verkehrsablauf
mit den Qualitatsstufen A und B ein. Weitere Kapazitatsreserven sind ausreichend vorhanden.”

Zusammenfassend ist das durch das geplante Vorhaben »Wohngebiet HavelstraRe - Industriestraf3e«
entstehende Verkehrsaufkommen als vertraglich mit der bestehenden und zukintigen verkehrlichen Si-
tuation in den angrenzenden StraRenrdumen anzusehen.”

Da die Havelstral’e und die Industriestrale im Bereich des Plangebietes die Funktion von Haupterschlie-
RungsstralRen haben, fihren bereits vor Realisierung des Planvorhabens parkende Fahrzeuge hier zeitwei-
se zur Behinderung des Durchgangsverkehrs. Erschwerend kommt hinzu, dass haltende Fahrzeuge am
vorhandenen Altglas-Sammelplatz an der Havelstralle ebenfalls zeitweise auf der Fahrbahn stehen und so
zusatzlich die Durchgangigkeit des Verkehrs erschweren.

Um dieser Situation abzuhelfen, ist geplant, im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung den Aufstellplatz fur Altglas-Sammelbehalter an der Havelstralle in das Plangebiet hinein zu verschie-
ben, sodass davor das Halten fur Kraftfahrzeuge aullerhalb der Fahrbahn der HavelstralRe ermdglicht wird.
Die GroRe der bisherigen Aufstellflache fir Altglas-Sammelbehalter wird verdoppelt, um ausreichend Platz,
auch fir den zusatzlichen Bedarf aus dem Plangebiet vorzuhalten.

Der StralRenraum der HavelstralRe bietet darUiber hinaus ausreichend Platz zur Herstellung zusatzlicher 6f-
fentlicher Parkplatze.

U1.b) 14. Storfallrelevanz

U1.b) 14.1 Fachgesetze

- Seveso-lll-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RA-
TES vom 4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur
Anderung und anschlieBenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

Im Rahmen der Bauleitplanung sind die Auswirkungen von schweren Unféllen im Sinne der Seveso-IlI-
Richtlinie zu bericksichtigen — insbesondere durch die Wahrung eines angemessenen Sicherheitsabstan-
des zwischen schutzbedirftigen Nutzungen und den Betriebsbereichen von Storfallbetrieben (Artikel 13 der
Seveso-llI-Richtlinie).

Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S.
1274), das durch Artikel 55 des Gesetzes vom 29. Marz 2017 (BGBI. | S. 626) geadndert worden ist

§ 50 Planung

Bei raumbedeutsamen Planungen und MafRnahmen sind die flir eine bestimmte Nutzung vorgesehenen Flachen einan-
der so zuzuordnen, dass schadliche Umwelteinwirkungen und von schweren Unfallen im Sinne des Artikels 3 Nummer
13 der Richtlinie 2012/18/EU in Betriebsbereichen hervorgerufene Auswirkungen auf die ausschlieRlich oder iberwie-
gend dem Wohnen dienenden Gebiete sowie auf sonstige schutzbedurftige Gebiete, inshesondere &ffentlich genutzte
Gebiete, wichtige Verkehrswege, Freizeitgebiete und unter dem Gesichtspunkt des Naturschutzes besonders wertvolle
oder besonders empfindliche Gebiete und &ffentlich genutzte Gebaude, so weit wie mdglich vermieden werden.
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8 3 Begriffshestimmungen

(--)

(5) Anlagen im Sinne dieses Gesetzes sind

1. Betriebsstéatten und sonstige ortsfeste Einrichtungen,

2. Maschinen, Gerate und sonstige ortsveranderliche technische Einrichtungen sowie Fahrzeuge, soweit sie nicht der
Vorschrift des § 38 unterliegen, und

3. Grundstucke, auf denen Stoffe gelagert oder abgelagert oder Arbeiten durchgefuihrt werden, die Emissionen verursa-
chen kdnnen, ausgenommen 6ffentliche Verkehrswege.

(5a) Ein Betriebsbereich ist der gesamte unter der Aufsicht eines Betreibers stehende Bereich, in dem gefahrliche Stoffe
im Sinne des Artikels 3 Nummer 10 der Richtlinie 2012/18/EU des Europaischen Parlaments und des Rates vom 4. Juli
2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und anschlieRenden Auf-
hebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates (ABI. L 197 vom 24.7.2012, S. 1) in einer oder mehreren Anlagen einschlief3-
lich gemeinsamer oder verbundener Infrastrukturen oder Téatigkeiten auch bei Lagerung im Sinne des Artikels 3 Nummer
16 der Richtlinie in den in Artikel 3 Nummer 2 oder Nummer 3 der Richtlinie bezeichneten Mengen tatséchlich vorhanden
oder vorgesehen sind oder vorhanden sein werden, soweit verninftigerweise vorhersehbar ist, dass die genannten ge-
fahrlichen Stoffe bei auBer Kontrolle geratenen Prozessen anfallen; ausgenommen sind die in Artikel 2 Absatz 2 der
Richtlinie 2012/18/EU angefiihrten Einrichtungen, Gefahren und Tatigkeiten, es sei denn, es handelt sich um eine in
Artikel 2 Absatz 2 Unterabsatz 2 der Richtlinie 2012/18/EU genannte Einrichtung, Gefahr oder Tatigkeit.

(5b) Eine storfallrelevante Errichtung und ein Betrieb oder eine stérfallrelevante Anderung einer Anlage oder eines Be-
triebsbereichs ist eine Errichtung und ein Betrieb einer Anlage, die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbe-
reichs ist, oder eine Anderung einer Anlage oder eines Betriebsbereichs einschlieRlich der Anderung eines Lagers, eines
Verfahrens oder der Art oder physikalischen Form oder der Mengen der gefahrlichen Stoffe im Sinne des Artikels 3
Nummer 10 der Richtlinie 2012/18/EU, aus der sich erhebliche Auswirkungen auf die Gefahren schwerer Unfélle ergeben
kénnen. Eine storfallrelevante Anderung einer Anlage oder eines Betriebsbereichs liegt zudem vor, wenn eine Anderung
dazu fuhren kdnnte, dass ein Betriebsbereich der unteren Klasse zu einem Betriebsbereich der oberen Klasse wird oder
umgekehrt.

(5¢) Der angemessene Sicherheitsabstand im Sinne dieses Gesetzes ist der Abstand zwischen einem Betriebsbereich
oder einer Anlage, die Betriebsbereich oder Bestandteil eines Betriebsbereichs ist, und einem benachbarten Schutzob-
jekt, der zur gebotenen Begrenzung der Auswirkungen auf das benachbarte Schutzobjekt, welche durch schwere Unfélle
im Sinne des Artikels 3 Nummer 13 der Richtlinie 2012/18/EU hervorgerufen werden kénnen, beitrégt. Der angemessene
Sicherheitsabstand ist anhand storfallspezifischer Faktoren zu ermitteln.

(5d) Benachbarte Schutzobjekte im Sinne dieses Gesetzes sind ausschlieRlich oder tiberwiegend dem Wohnen dienen-
de Gebiete, offentlich genutzte Gebaude und Gebiete, Freizeitgebiete, wichtige Verkehrswege und unter dem Gesichts-
punkt des Naturschutzes besonders wertvolle oder besonders empfindliche Gebiete.

U1.b) 14.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Entsprechend dem vorliegenden Bebauungsplan sind im Plangebiet nur zulassig:

(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach 84 Abs.2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebé&ude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) GemaR § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
nur ausnahmsweise zulassig sind.

(3) Gem. 81 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5. BauNVO (Tank-
stellen) nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr.1 bis 4 sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen flr Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

Bei den im geplanten allgemeinen Wohngebiet zuldssigen Nutzungen gemaR o. g. Festsetzung handelt es
sich nicht um ,Betriebe der unteren Klasse“ oder ,Betrieb der oberen Klasse” gemaf Artikel 3 der Seveso-llI-
Richtlinie oder um eine storfallrelevante Errichtung oder einen stérfallrelevanten Betrieb oder Betriebsbe-
reich im Sinne des § 3 (5) BImSchG.

Das Planvorhaben liegt, soweit bekannt, auch nicht im Einwirkungsbereich eines storfallrelevanten Betriebes
oder Betriebsbereichs im Sinne des § 3 (5) BImSchG.
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U1.b) 15. Wald

U1.b) 15.1 Fachgesetze

- Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17.
Januar 2017 (BGBI. | S. 75) gedndert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt
geandert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])
Insbesondere

8 1 Gesetzeszweck

Zweck dieses Gesetzes ist es, im Bewusstsein der besonderen Bedeutung des Waldes fir die Allgemeinheit

1. den Wald wegen seiner Bedeutung fiir die Umwelt, insbesondere fiir die dauernde Leistungsfahigkeit des Natur-
haushaltes und der Tier- und Pflanzenwelt, das Klima, den Wasserhaushalt, die Reinhaltung der Luft, die natirli-
chen Bodenfunktionen, als Lebens- und Bildungsraum, das Landschaftsbild und die Erholung der Bevélkerung
(Schutz- und Erholungsfunktion) sowie wegen seines wirtschaftlichen Nutzens (Nutzfunktion) zu erhalten, erforderli-
chenfalls zu mehren und seine ordnungsgemafe Bewirtschaftung nachhaltig zu sichern, (...)

2. die Forstwirtschaft zu férdern, zur Entwicklung des landlichen Raumes beizutragen sowie den Waldbesitzer bei
der Erfullung seiner Aufgaben nach diesem Gesetz zu unterstiitzen,

3. einen Ausgleich zwischen den Interessen der Allgemeinheit und den Belangen der Waldbesitzer herbeizufiihren.

U1.b) 15.2 Beriicksichtigung in der vorliegenden Bauleitplanung

Der Landesbetrieb Forst teilte mit Schreiben
vom18.04.2017 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit:

hiermit erhalten Sie die Stellungnahme des Landes-
betriebes Forst Brandenburg als untere Forstbehor-
de, hier vertreten durch die Oberférsterei Neuendorf
zu dem o.g. Teilbebauungsplan.

Bei dem Gehdlzstreifen am Borgsdorfer Weg handelt
es sich nicht um eine Waldflache im Sinne des§ 2
des Waldgesetzes des Landes Brandenburg
(LWaldG1). Es ist die Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Birkenwerder in Anwendung zu bringen.

Die im Flachennutzungsplan (Red.: gemeint ist der
Bebauungsplan) als o6ffentliche Griinflache mit der
Zweckbestimmung ,Spielplatz* vorgesehene Flache
sowie ein Teil des Abschnittes WA-4 stellen Wald
i.S.d. 8 2 LWaldG dar. (Siehe Anlage)

Fur die Feststellung der Waldeigenschaft ist die
untere Forstbehdrde nach § 32 Abs.1 Nr. 6 hier ort-
lich und sachlich zustandig.

Fiur diese Flachen ist eine Genehmigung zur Um-
wandlung von Wald in eine andere Nutzungsart
nach§ 8 LWaldG bei der unteren Forstbehdrde zu
beantragen.

Eine positive Waldumwandlungsgenehmigung stelle
ich in Aussicht. Der tatséchliche Flachenverlust ist
durch den Antragsteller auszugleichen. Der Umfang
und die Art und Weise der Ausgleichsmaf3nahmen
wird durch die untere Forstbehérde festgelegt.
Weitere forstrechtliche Belange bestehen bei dieser
Bauleitplanung nicht.

Berlicksichtigung:

Waldflache am Stichkanal

Die Waldflache im Uferbereich des Stichkanals soll im Entwurf des Bebauungsplanes im Wesentlichen
erhalten bleiben.

Zum Erfordernis der Waldumwandlung und dem Ausgleich hierfir erfolgt eine Abstimmung mit der unteren
Forstbehdrde.
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Am 12.10.2017 war das Planungsbiro Ludewig zusammen mit dem zustandigen Mitarbeiter des Landes-
forstbetriebes, Herrn Hintze, vor Ort im Plangebiet. Bei der gemeinsamen Besichtigung der Waldflachen im
Plangebiet wurde festgestellt, dass durch die Stirme in diesem Jahr auf der Flache am Stichkanal erhebli-
cher Windbruch zu verzeichnen war.

In den Bereichen, in denen die im Entwurf des Bebauungsplanes geplante Darstellung der Waldflachen von
den durch die Forstbehdrde mitgeteilten Flachen abweicht, wurden bei der Begehung vor Ort keine Baume
festgestellt. Eine Waldumwandlung ist im Zusammenhang mit dem vorliegenden Planentwurf des Bebau-
ungsplanes fur beide Waldflachen im Plangebiet (Industriestrale und am Stichkanal) nicht erforderlich.

Auf der Flache am Stichkanal ist zur Beseitigung der schadstoffbelasteten Spanedeponie ein erheblicher
Gelandeabtrag notwendig. Hiermit ist das Entfernen der gesamten Vegetationsschicht verbunden. Nach
Herstellung der neuen Geldndeausformung wird auf der im Bebauungsplan geplanten Flache der Wald neu
angepflanzt. Die hierfiur zu verwendenden Baumarten sind mit der Forstbehérde abzustimmen.

Die GroRRe der im Entwurf des Bebauungsplanes geplanten Waldfliche am Stichkanal entspricht der GroRle
der durch die Forstbehdrde mitgeteilten Waldflache (2730m?, siehe folgende Abbildung)

Uber die Waldeigenschaft einer Flache sowie (iber das Erfordernis von durchzufiihrenden Waldumwandlun-
gen entscheidet die fachlich hierfir zustandige Forstbehdrde. Die Forstbehdrde wird zum Vorentwurf des
Bebauungsplanes erneut beteiligt.

Der Landesbetrieb Forst Brandenburg, Oberforsterei Neuendorf teilte mit Schreiben vom 30.05.2018
zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Jhiermit erhalten Sie die erneute Stellungnahme der Oberforsterei Neuendorf als untere Forstbehorde.
Die durch die untere Forstbehdrde vorgebrachten Hinweise wurden bericksichtigt.
Alle im Plangebiet liegenden Waldflachen sind richtig dargestellt. Die mit Schadstoffen belastete Flache am Stich-
kanal wird saniert und anschlieRend wieder aufgeforstet. Hierbei erfolgt eine Abstimmung mit der unteren Forstbe-
horde. Die Waldflache an der Industriestra3e bleibt erhalten. Eine Waldumwandlung und Bebauung sind nicht vor-
gesehen.
Aus forstfachlicher Sicht gibt es keine weiteren Hinweise zum vorliegenden Planentwurf.”
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u2. Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltpriifung nach
§2 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschldagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, ein-
schlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden, und Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario mit zumut-
barem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen und wissenschaftli-
chen Erkenntnissen abgeschitzt werden kann

U2.a)1 Schutzgut Boden

U2.a)1.1 Geologie, Hydrogeologie, Gelandehéhe

Auf Grund der bisherigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes sind die natiirlichen Bodenverhalt-
nisse stark anthropogen tliberformt und es sind groRflachige Versiegelungen vorhanden.

Gemal Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende Bodenverhaltnisse zu erwarten:

- Geologische Karte 1:25.000

im Bereich der IndustriestralRe und angrenzend:

Ablagerungen durch Schmelzwasser (Schmelzwassersande unsicherer genetischer Zuordnung, Eiszerfalls-
und / oder Vorschittphase) Sand, Uberwiegend feinkdrnig, schwach mittelkérnig, z. T. schwach schluffig -
Uber Grundmoranenbildungen (Geschiebemergel, -lehm): Schiuff, stark sandig, schwach kiesig bis kiesig,
mit Steinen z. T. auch proglazial): Schiuff, wechselnd feinsandig, z. T. tonig, feingeschichtet bis gebandert

Am nordwestlichen Rand des Plangebietes:
Ablagerungen in Seen und Altwasserlaufen (See- und Altwassersande): Fein- und Mittelsand, humos, z. T.
mit Muddelagen, seltener mit verschwemmten Torflagen

Im Ubrigen Plangebiet:
Ablagerungen der Urstromtaler inklusive ihrer Nebentéler (Niederungssand, "Talsand"): Sand, fein- bis grob-
kornig, z. T. schwach kiesig bis kiesig

Lage des
Plangebietes

Gemal der Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe,
www.geo-brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrologische Verhaltnisse zu erwarten:

Karte der oberflachennahen Hydrologie (HYK 50-1)
Weitgehend unbedeckter Grundwasserkomplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwas-
sergeringleiter
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Bereich an der IndustriestralRe zwischen Munsterstrale und HavelstraRe:
- oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem Sandgehalt (vorwiegend Geschiebe-
mergel und —lehme des Brandenburger Stadiums der Weichselkaltzeit)

Sudwestlich daran anschlief3end:
- wechselnd unbedeckter Grundwasserleiter der Hochflachen (GWL 1.2) Schmelzwasserablagerun-
gen

Mittlerer und westlicher Teil des Plangebietes:
- weitgehend unbedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstromtalern (GWL 1.1)

An der Industriestra®e im Einmiindungsbereich Miinsterstralte und nérdlich davon:
- - oberflachig anstehender Grundwassergeringleiter mit hohem bindigen Anteil (vorwiegend Ge-
schiebemergel und —lehme vorwiegend Saalekaltzeit, Schluffe, Tone u. &.)

Nordwestlicher Rand des Plangebietes:
- organogene schluffig tonige Bedeckungen

gemal Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 >10-20 m
- nordwestlicher Teil des Plangebietes liegt in einem Bereich der hydraulischen Verbindung des
GWLK 1 mit dem GWLK 2

gemal} Karte der Schutzfunktion der Grundwassertberdeckung (HYK 50-3)

Bereich an der Industriestral3e:
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den Grundwasserkomplex 2:
Ruckhaltevermégen sehr hoch, Verweildauer >25 Jahre

Mittlerer und westlicher Teil des Plangebietes:
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermbgen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Nordwestlicher Rand des Plangebietes:
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den bedeckten Grundwasserkomplex 1:
Ruckhaltevermogen sehr gering, Verweildauer Sickerwasser wenige Tage bis maximal 1 Jahr

Die Hydroisohypse liegt im Westen des Plangebietes im GLWK 1 bei 32,0 m tiber NHN und im Osten des
Plangebietes im GLWK 2 bei 33,0 m tGiber NHN.

Im Bereich des Plangebietes sind gemal amtlichem Lageplan folgende Geldndehohen vorhanden:

IndustriestralRe:

- 39,3 m Uber NHN im Norden des Plangebietes

- 39,7 m Uber NHN auf Hohe Einmindung Munsterstralie
- 39,1 m Uber NHN an der Einmindung in die Havelstral3e

Havelstrale:

- 39,2 m tber NHN an der Einmiindung Industriestralle

- 38,6 m tiber NHN an der vorhandenen Einfahrt zum Plangebiet
- 35,5 m tiber NHN an der Einmiindung Stolper Stralte

Borgsdorfer Weg
- 35,8 m Uiber NHN an der Einmiindung in die Havelstralle
- 35,5 m uber NHN im Nordwesten des Plangebietes

Gewerbeflache im Plangebiet

- 39,7 m tiber NHN im Nordosten

- 40,4 m tber NHN Mitte Ost

- 39,0 m Giber NHN im Sudosten

- 38,0 m tiber NHN Oberkante Béschung im Nordwesten

- 38,8 m tiber NHN Mitte West

- 37,9 m tiber NHN Oberkante Béschung im Siidwesten

In nérdlicher und westlicher Richtung fallt das Gelande an Béschungen steil ab. Am Ufer des Stichkanals ist
eine Gelandehohe von ca. 31,3 m iber NHN vorhanden.

Die AbschlieBende Bewertung der Gefahrdungssituation am Standort Fa. Haas, Birkenwerder, Fugro
Consult GmbH, Auftrags-Nr. 310-15-061 — NAS3, Berlin, 17.11.2016, enthalt hierzu folgende Angaben:
3.2 Geologische und hydrogeologische Situation
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Geologisch liegt der Standort Haas-Birkenwerder an der Ostlichen Flanke der Falkensee-Oranienburger Ausraumungs-
zone, einer altpleistozdnen Rinne. Weichsel- und saale-kaltzeitliche Sande bilden einen oberen unbedeckten Grundwas-
serleiter (GWL | in Verbindung mit GWL Il), der bis ca. 25 - 30 m unter Gelande reicht.

Da der Warthe-Geschiebemergel in Tiefen von ca. 20 — 25 m nur vereinzelt ausgebildet ist, bilden die GWL | und GWL Il
eine hydraulische Einheit. An der Basis des oberen GWL-Komplexes setzt ein drenthestadialer Geschiebemergel mit
Ma&chtigkeiten zwischen 10 und 20 m ein, der im Liegenden von Sedimenten des Holstein-Interglazials unterlagert wird.
Im Rahmen der Stichtagsmessung (Nov. 2015) wurde fiir den oberen GWL 1 ein Hydroisohypsenplan erstellt (s. Anlage
2). Demnach erfolgt der GW-Zustrom zum Haas-Gelénde aus 6stlicher bis suddstlicher Richtung. Durch die entlastende
Wirkung des Stichkanals schwenkt die FlieRrichtung vom gréften Teil des Haas-Gelandes nach Norden zum Stichkanal
um. Lediglich aus dem siidwestlichen Betriebsgelande ist ein Abstrom nach Westen tiber den Borgsdorfer Weg und Am
Miihlenfeld abzuleiten. Ein direkter GW-Abstrom zur WF Birkenwerder findet nicht statt.

Zum Zeitpunkt der Stichtagsmessung wurde fir das Betriebsgelande der Fa. Haas ein Grundwasserstand zwischen
31,77 m NHN und 32,97 m NHN ermittelt.

Briesenah wird die GW-Strémung durch die Aktivitat eines Bibers beeinflusst, der die Briese lokal aufstaut (ca. 0,77 m).
Im Bereich der Haas-Liegenschaft sind diese Auswirkungen jedoch nicht relevant. Die FlieBrichtung zum Stichkanal
bleibt weitestgehend gleich, nur das GW-Gefélle und damit die Abstandsgeschwindigkeiten erhdhen sich geringfugig.”

U2.a)1.2 Moorkartierung des Landes Brandenburg

Testsystem des MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx)

Projekt: ,Schaffung einer Datengrundlage fir die Ableitung von Agrarumwelt- und KlimamaRnahmen auf Moorstandorten in Branden-
burg®

Im Auftrag des: Ministerium fur Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL)

Koordination: Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR)

Durchflihrung: Fell & Kernbach GmbH, Berlin; p2m berlin GmbH, Schimmelmann Consult GmbH, Potsdam; Humboldt-Universitat zu
Berlin (Fachbereich Bodenkunde und Standortlehre)

Das Testsystem der Moorkartierung des Landes Brandenburg (letzter Aufruf 16.03.2017) enthalt fir das
Plangebiet keine Darstellungen.

Angrenzend an das Plangebiet enthdlt die Moorkartierung folgende Darstellungen:

Nordwestlich des Plangebietes stellt die Moorkartierung Béden aus mineralischen Substraten dar. Nord-
westlich des ndrdlichsten Teils des Plangebietes, der an der Industriestrafe ndrdlich der Einmindung Mins-
terstralie liegt, stellt die Moorkartierung einen Niedermoorbereich dar.

Zu den Altlasten- und Grundwasseruntersuchungen fur das Plangebiet siehe unter U1.b) 8.2

U2.a) 2. Schutzgut Wasser

Siehe hierzu auch vorstehend unter U1.b) 7.2 und U2.a) 1.

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewas-
ser. Nordlich des Plangebietes befindet sich ein Stichka-
nal mit Verbindung zu einem Havel-Altarm und Uber die-
sen mit der Havel.

Das WasserstraBen- und Schifffahrtsamt Eberswalde
teilte mit eMail vom 12.12.2017 zum Planvorhaben mit:
»Zunachst tGbersende ich lhnen in der Anlage einen Auszug der
digitalen Wasserstra3enkarte des Bundes mit (in rot eingetrage-
nen) Liegenschaftsgrenzen der Wasserstralen- und Schiff-
fahrtsverwaltung des Bundes.

Darin ist gut ersichtlich, dass sich die bundeseigenen Fléachen
auf den Nebenarm Alte Oranienburger Havel beschranken und
der Stichkanal 1 (wie Sie bereits korrekt in Ihrer Fragemail aus-
fuhrten) im kommunalen Eigentum steht.

Weder mit dem vorliegenden Teilbebauungsplan, noch mit der
geplanten Einleitung von Oberflichenwasser in den Stichkanal
sind strom- und schifffahrtspolizeiliche sowie liegenschaftliche
Belange des Wasserstral3en- und Schifffahrtsamtes betroffen.

Das WasserstraRen- und Schifffahrtsamt Eberswalde
teilte mit Schreiben vom 27.06.2018 zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:

shach Durchsicht Ihrer eingereichten Unterlagen, kann ich lhnen
mitteilen, dass das o0.g. Vorhaben keine WSV-Flachen und keine
strom- und schifffahrtspolizeilichen Belange des Wasserstral3en-
und Schifffahrtsamtes Eberswalde beriihrt werden.”
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Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll des Wasserwerkes Stolpe. Nordwestlich
grenzt die Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Birkenwerder an.

Im Plangebiet ist auf Grund der friheren gewerblichen Nutzung des Plangebietes ein Grundwasserscha-
den vorhanden (siehe unter 1.b) 7.)

Fir das Plangebiet liegt die ,abschlieBende Bewertung der Gefahrdungssituation am Standort Fa.
Haas, Birkenwerder*, Fugro Consult GmbH, Auftrags-Nr. 310-15-061 — NAS3, Berlin, 17.11.2016 vor (siehe
unter U1.b) 7.3)

Zur Gewahrleistung des Schutzes des Grundwassers wurde im Zusammenhang mit der vorliegenden Pla-
nung ein Niederschlagsentwasserungskonzept erarbeitet. (siehe unter U1.b) 7.4)

Zum Schutz der Uferstreifen des Stichkanals siehe unter U1.b) 7.5.

U2.a) 3. Schutzgut Klima, Luft

Das Plangebiet liegt im Bereich des gemaRigten, kontinentalen Klimas mit einer durchschnittlichen Jahres-
mitteltemperatur zwischen 8 und 9°C.

Bezuglich des Niederschlagsdargebotes ist Brandenburg im Vergleich zu anderen Teilen Deutschlands tro-
cken. Im Bereich des Plangebietes liegt der Jahresmittelwert des Niederschlages ca. zwischen 500 und 550
mm. Dabei nahmen insbesondere in den letzten Jahrzehnten die Summen der Sommerniederschldge deut-
lich ab, die der Winterniederschlage leicht zu. Im Mittel scheint die Sonne in Plangebiet zwischen 4,2 und
4,7 Stunden pro Tag. Das Plangebiet liegt in einem Bereich geringer mittlerer Bewdlkung.

Im Plangebiet sind Westwinde vorherrschend, jedoch ergeben sich jahreszeitliche Abweichungen: Im Winter
weht der Wind vorrangig aus Westsiidwest, an zweiter Stelle stehen Winde aus Ost oder Stidost. Im Som-
mer herrscht fast durchweg Westwind, an zweiter Stelle wehen Winde aus Nordwest.

Wegen der Lage innerhalb des Siedlungsgebietes und der bestehenden baulichen Vornutzung ist das Plan-
gebiet weder fiir die Kaltluftentstehung noch fiir den Luftaustausch von besonderer Bedeutung.

U2.a) 4. Schutzgut Biotope, Biodiversitit, Biotopverbund

U2.a) 4.1 Biotoptypenkartierung Plangebiet

Legende Biotoptypenkartierung

Zeichnung Biotoptypenkartierung siehe folgende Seite.
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Biotoptypenkartierung
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Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
4.1  Weiterfuhrende Hinweise
(..)
4.1.2 Biotopkartierung
Gemal Biotopkartierung (U.4.2.1) befinden sich sudéstlich des Stichkanals (Flurstiick 304 und 307) ruderale Pio-
nierrasen, Halbtrockenrasen und Queckenfluren (Biotoptyp: 03220). Gemal zur Verfiigung stehender Luftbilder aus
den Jahren 2013 und 2016 befinden sich in diesen Bereichen jedoch flachendeckend Gehdlze. Die Diskrepanz ist
aufzuklaren (bspw. durch aussageféahige Fotos oder Ubermittlung der Liste aufgenommener Arten).

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Flachen sidlich des Stichkanals Fist. 304 und 307 sind Bestandteil der Aufschittungen der
Spanedeponie. Auf diesen Aufschittungsflachen hat sich in den letzten 20 Jahren durch Anflug ein Bestand
der invasiven gebietsfremden Art Acer negundo ausgebreitet.

Soweit es sich um untermaBigen Gehdlzaufwuchs (unter 60cm StU) handelte wurde dieser im Winter
2016/17 durch den Vorhabentrager beseitigt, um die erforderlichen MalRnahmen zur Beseitigung
schadstoffbelasteter Auffillungen und Boéden an dieser Stelle abschatzen und vorbereiten zu kénnen. (siehe
dazu auch Altlastengutachten unter U1.b) 8.2.2).

Auf der Flache am Stichkanal ist zum Abtrag der schadstoffbelasteten Spanedeponie ein erheblicher
Gelandeabtrag notwendig. Hiermit ist das Entfernen der gesamten Vegetationsschicht verbunden. Nach
Herstellung der neuen Gelandeausformung wird auf der im Bebauungsplan geplanten Flache der Wald neu
angepflanzt. Die hierfiir zu verwendenden Baumarten sind mit der Forstbehdrde abzustimmen.

Fotodarstellung Biotope im Plangebiet

Industrie- und Gewerbeflachen / -brachen

Nahezu vollstandige Versiegelung durch Betonplatten, Fléchen, die nicht mit Betonplatten befestigt wurden, sind

teilweise durch Moos und Graser Uberwachsen mit Schotter aus dem Gebaudeabriss von 1997 aufgefillt
und verdichtet. — Blick vom Spaneturm am Heizhaus in
Richtung Sid

vollstandig betonierte Flachen im Siiden des Plangebietes — Vollstandig betonierte Flachen im Sliden des Plangebietes —
Blick nach Siidwest — benachbartes neues Wohngebiet Blick nach Nordost

Planungsbiiro Ludewig GbR 1 94



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

Betonversiegelte Flachen im Nordosten des Plangebietes GroRflachige Versiegelungen auch in der noérdlichen Mitte
des Plangebietes — im Bild rechts ruderaler Halbtrocken-
rasen und Queckenflur (s.u.)

Abrissbruch-Schotter-Befestigung an der Stelle der
1997 abgerissenen Halle

Bild rechts: Detail

Ruderale Halbtrockenrasen und Queckenfluren

unversiegelte Flache im Norden des Plangebietes — Blick unversiegelte Flache im Norden des Plangebietes — Blick
vom Spaneturm nach West nach West
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Ruderale Landreitgrasfluren / sonstige ruderale Staudenfluren

Satzung April 2019

Landreitgrasflur, dort wo nicht gemaht wurde. Beginnender
Geholzaufwuchs (i.d.R.: Acer negundo) - Im Hintergrund
Gehdlzaufwuchs am Nordrand des Plangebietes

Bild rechts: Landreitgras oberhalb der Boschung der ehe-
maligen Spanedeponie am Nordostrand des Plangebietes
— Im Hintergrund Gehdlzaufwuchs im Bereich der
Bdschung der Spanedeponie (aulerhalb des Plange-
bietes) — Blick nach Nordost

Ruderale Wiese verarmter Auspragung / Scherrasen

Scherrasen bzw. arme Wiese in den unversiegelten
an die offentlichen Straflen grenzenden Neben-
flachen der Gewebeimmobilie — Randbereich der
HavelstralRe

Stdostflache — Blick nach Siidost

Unversiegelter Bereich im Stidosten des Plangebie-
tes: HavelstralRe Ecke Industriestralle.

Bild rechts: unter der Kronentraufe des zur Erhaltung
geplanten Baumes Nr.65 (Walnuss): ein dichter
Scilla-Bestand
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Feldgeholze armer / trockener Standorte (iiberwiegend nicht heimische Arten)

Dichter Gehdlzaufwuchs (Uberwiegend Acer negundo) auf
der ehemaligen Spanedeponie - Blick vom Spaneturm
nach Nord

Gehdlzaufwuchs (Acer negundo) an der Gelandebdschung
oberhalb des Stichkanals — Blick nach Sud

Feldgeholze armer / trockener Standorte (iiberwiegend heimische Arten)

Feldgeholze, Uberwiegend Kiefern, aber auch Birken, Ulme,
Spitzahorn und Robinie am Westrand des Plangebietes
entlang der Béschung zum Borgsdorfer Weg — Blick nach
Nord

U2.a) 4.2 Biotoptypenbewertung

Uberwiegend heimische Gehdlze, Kiefern, Spitzahorn,
Bergahorn, Stiel-Eichen, Ulme wund Birke an der
nordwestlichen Gelandekante zu den Havelwiesen

(aulRerhalb des Plangebietes), die hier ebenfalls bereits
verbuscht sind.

Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und
Empfindlichkeit

Bewertungskriterien

barkeit, kein Vorkommen seltener Arten

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fiir den Biotopverbund Bedeutung fiir den Arten- und Biotopschutz im
Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fiir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wiederherstell-

Zur Vorbereitung der Bewertung des Eingriffs in Boden, Natur und Landschaft erfolgt die Biotopbewertung
bereits mit Bezug zu den nachfolgend dargestellten Teilflachen im Plangebiet. (siehe unter U.5.1)

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschlissels sind im Plangebiet folgende Bio-

toptypen vorhanden:
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Teilflache 1 (kommunale Flache an der nordoéstlichen Spitze des Plangebietes)

Satzung April 2019

Nr. nach Branden-
burgischem

Bezeichnung des Biotoptyps

FlachengroRe
des Biotoptyps

Bewertung
des Biotoptyps

Kartierschliissel ca (ha)

12310 (OGG) Industrie- und Gewerbeflache (in Betrieb)

12320 (OGB) Industrie- und Gewerbebrache
davon
Gebdaude gewerblich-industrielle Nutzungen / 0,02 gering
Brachen
Flachenversiegelung Beton / Asphalt 0,05 gering
Flachenversiegelung Beton- und Ziegelbruch- 0,04 gering
Schotter

071141 Feldgehdlze armer / trockener Standorte 0,04 mittel
tiberwiegend heimische Gehdlzarten

071142 (BFxH)
Feldgeholze armer / trockener Standorte
tiberwiegend nicht heimische Gehoélzarten
(BFxN)

03220 Ruderale Pionierrasen, Halbtrockenrasen 0,03 gering
und Queckenfluren (RSA)

03210 Ruderale Landreitgrasfluren (RSC) 0,01 gering

03249 sonstige ruderale Staudenfluren
gesamt 0,19

Teilflache 2 (Flache des Vorhabentragers)

Nr. nach Branden- | Bezeichnung des Biotoptyps FlachengroBe Bewertung

burgischem

des Biotoptyps

des Biotoptyps

Kartierschliissel ca (ha)
12310 (OGG) Industrie- und Gewerbeflache (in Betrieb)
12320 (OGB) Industrie- und Gewerbebrache
davon
Gebaude gewerblich-industrielle Nutzungen / 1,10 gering
Brachen
Flachenversiegelung Beton / Asphalt 2,45 gering
Flachenversiegelung Beton- und Ziegelbruch- 0,29 gering
Schotter
(12651)* (unbefestigter Weg (OVWO))* (0,03)* (gering)*
051132 Ruderale Wiesen verarmter Auspragung 0,41 gering
(GMR)
071141 Feldgeholze armer / trockener Standorte 0,39 mittel
tiberwiegend heimische Geholzarten
071142 (BFxH)
Feldgehdlze armer / trockener Standorte
tiberwiegend nicht heimische Geholzarten
(BFxN)
03220 Ruderale Pionierrasen, Halbtrockenrasen 0,60 gering
und Queckenfluren (RSA)
03210 Ruderale Landreitgrasfluren (RSC) 1,12 gering
03249 sonstige ruderale Staudenfluren
gesamt 6,36

* Teilfliche Borgsdorfer Weg, wurde im Entwurf des Bebauungsplanes aus dem Plangebiet ausgenommen und wird deshalb nicht

mehr mit eingerechnet

Teilflache 3 (HavelstraBe und Industriestrafe)

Die Teilflache 3 umfasst Teilbereiche der Havelstral’e und Industriestrale, die im vorliegenden Bebauungs-
plan entsprechend dem Bestand als Stral3enverkehrsflachen festgesetzt werden. Da sich der zuldssige Ein-
griff in Boden, Natur und Landschaft hierdurch nicht &ndert, erfolgt fiir die StralRenflachen keine detaillierte

Biotopbewertung.
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U2.a) 4.3 Biotopschutz, Biodiversitat

Entsprechend der vorstehenden Biotopkartierung sind im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach
BNatSchG bzw. BbgBatSchAG geschiitzt sind. Auch FFH-Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vor-
handen. Aufgrund der intensiven baulichen Nutzung weist das Plangebiet in den zu bebauenden Bereichen
nur eine geringe Biodiversitat auf.

U2.a) 4.4 Biotopverbund

Das Plangebiet liegt zwischen der Havelniederung, die von Nordwesten an das Plangebiet angrenzt und
dem ortsinneren Briesetal, welches jenseits der Havelstralle und des Bebauungsplangebietes 37-1 sudlich
des Plangebietes liegt.

FFH ,Briesetal”

Havel-
niederung im
LSG ,Stolpe Plangebiet
LSG ,Westbar-
nim*
ortsinneres

Briesetal

Auszug Schutzgebietsinformation des Landes Brandenburg mit erganzender Eintragung des ortsinneren Briesetals und der Lage des
Plangebietes

Wegen der intensiven Bebauung und gewerblichen Nutzung sowie wegen der trennenden Wirkung der Ha-
velstralle ist das Plangebiet fir den Biotopverbund zwischen Briesetal und Havelniederung nicht von we-
sentlicher Bedeutung. Hiervon ausgenommen ist der Gehdlzbestand an der Bdschung des Borgsdorfer We-
ges, der eine grunrdumliche Verbindung zwischen dem ortsinneren Briesetal und der Havelniederung
schafft.
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U2.a) 5. Schutzgut Flora und Baumbestand, Wald

U2.a) 5.1 Fotodokumentation und Erlduterung

Im Geltungsbereich der Planung befinden sich die angrenzenden Gemeindestraflen Havelstra3e und Indust-
riestrale, an denen sich StraBenbaumbestand befindet. Auf der Ostseite der IndustriestraBe innerhalb
des Plangebietes befinden sich 32 StralRenbaume (Nr.1-32) unterschiedlicher Arten und unterschiedlichen
Alters. Die Westseite der Industriestrale hat keinen StralRenbaumbestand.

Auch an der HavelstraBe befindet sich StraRenbaumbestand. Der Baumbestand auf der Stdseite der Stra-
e (Baume Nr. 49-60) befindet sich nur teilweise im Geltungsbereich der Planung. Die Stralkenbaume auf
der Nordseite der HavelstraBe befinden sich teilweise nicht im Geltungsbereich der Planung. Sie wurden
dennoch in die Gehdlzliste aufgenommen, da sie von der Planung betroffen sind (Baume Nr.35-48 und 61-
63).

Baum Nr. 1 Linde StralRenbaum Indust- Baum Nr. 2 Esche Baum Nr. 2 — durch spéate Aufastung
riestral’e Ostseite — nahe Havelstralle entstandene Hohlrdume an den Ast-
ansatzen

B&aume Nr. 21 und 22 (Linden) an der Ca. 20-jahrige Pflanzung (Linden) an der Ostseite der Industriestrale nérd-
Industriestrale Ostseite siidlich der lich der Minsterstrae (Badume Nr. 23-34)
Miinsterstralie
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Baum Nr.61(hinten) und Nr. 62 (vorn) Baume Nr. 53 ff. slidlich der Havel- ~ Baum Nr. 39 (Esche) nérdlich der
Havelstrale Nordseite stralRe, Ostlich Briesesteig HavelstralRe

Baume Nr.35 (Esche im Vordergrund) und Nr.194 (mehr- Baume Nr. 37 (Berg-Ahorn), Nr.38 (Nachpflanzung Linde)
stdmmiger Spitz-Ahorn an der Hangb6schung dahinter) und Nr. 39 (Esche) — StraBenbdume auf der Nordseite der

Nordseite Havelstralte Havelstralie

Im Siidosten des Plangebietes befindet sich ein relativ gering versiegelter Grundstiicksteil, auf dem friher
2 Budnerhauser standen. In diesem Bereich stehen einige altere Baume (Badume Nr. 64-73). Darunter sind
auch 2 Baume, die aufgrund ihres Wuchses und Alters landschaftsbildpragend sind und bei Umsetzung der
Planung erhalten werden sollen (Baume Nr.65 und 66).

B&aume Nr. 64 (Blaufichten) und 65 (Walnuss)
Bild rechts: Baume Nr.67-71 — Blick nach Nordost
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An der Nordspitze des Plangebietes auf
dem friiheren Wegeflurstiick Flur 9 Flst.53 und
61 befindet sich einiger jingerer Aufwuchs (bis
zu 25 Jahre). Es handelt sich i.d.R. um Pio-
niergehodlze (Robinie, Birke, Eschenahorn,
Spitzahorn, Esche, Salweide) (Bdume Nr. 74-
82) Dieser Baumbestand wurde durch die
zustandige Forstbehdrde als Wald klassifiziert.
(Baume Nr. 74-82 - 504m?)

Im Norden des Plangebietes, am Rand bzw.
teils inmitten der betonbefestigten Gewerbe-
flachen befinden sich einige Baume, deren
Wurzeln zwischen die Betonplatten wachsen.
Die Erhaltung dieser Baume wird bei Abriss
der Flachenbefestigung und Bodensanierung
in diesen Bereichen wahrscheinlich nicht még-
lich sein (Baume Nr.83-87).

Im Bild ganz rechts: Baum Nr. 84 Weide

Entlang der Hangkante zum Stichkanal ist in den letzten 25 Jahren
Eschenahorn aufgewachsen, dessen Bestand sich Uber die gesamte
ehemalige Spanedeponie bis in das angrenzende LSG hineinzieht.
AuBer Eschenahorn gelang es hier lediglich einigen Robinien, sich
anzusiedeln (Badume Nr.88-97). (Fotos Friihjahr 2017)

Gemal Mitteilung des Landesbetriebes Forst zum Vorentwurf des Bebauungsplanes handelt es sich bei
diesem Baumbestand um Wald, der im Rahmen der vorliegenden Planung als solcher erhalten werden soll.
(siehe unter U1.b) 15.2) — Baume Nr. 88-97

Zustand Geholzbestand Dezember 2017
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Die Waldflache im Uferbereich des Stichkanals soll im Entwurf des Bebauungsplanes im Wesentlichen
erhalten bleiben.

Am 12.10.2017 war das Planungsbiro Ludewig zusammen mit dem zustandigen Mitarbeiter des Landes-
forstbetriebes, Herrn Hintze, vor Ort im Plangebiet. Bei der gemeinsamen Besichtigung der Waldflachen im
Plangebiet wurde festgestellt, dass durch die Stirme in diesem Jahr auf der Flache am Stichkanal erhebli-
cher Windbruch zu verzeichnen war.

In den Bereichen, in denen die im Entwurf des Bebauungsplanes geplante Darstellung der Waldflachen von
den durch die Forstbehdrde mitgeteilten Flachen abweicht, wurden bei der Begehung vor Ort keine Baume
festgestellt. Eine Waldumwandlung ist im Zusammenhang mit dem vorliegenden Planentwurf des Bebau-
ungsplanes fur beide Waldflachen im Plangebiet (Industriestralle und am Stichkanal) nicht erforderlich.

Auf der Flache am Stichkanal ist zur Beseitigung der schadstoffbelasteten Spanedeponie ein erheblicher
Geléndeabtrag notwendig. Hiermit ist das Entfernen der gesamten Vegetationsschicht verbunden. Nach
Herstellung der neuen Gelandeausformung wird auf der im Bebauungsplan geplanten Flache der Wald neu
angepflanzt. Die hierfiur zu verwendenden Baumarten sind mit der Forstbehérde abzustimmen.

Die GroRe der im Entwurf des Bebauungsplanes geplanten Waldflache am Stichkanal entspricht der GroRRe
der durch die Forstbehdrde mitgeteilten Waldflache (2730m?)

Auf einer der wenigen unversiegelten Ruderalflaichen im Norden des Gewerbegebiets befinden sich Bir-
ken, Ahorn und 2 Douglasien (Baume Nr. 98-105). Sofern in ihrem Umfeld nicht Bodensanierungen erforder-
lich werden, sollen die Baume nach Méglichkeit erhalten und in die Gestaltung einbezogen werden.

Baume Nr.104 (Birke) und 105 (Douglasie) = B&aume Nr. 99-103 (Birken und Spitzahorn)
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Die Hangkante im westlichen Teil des
Nordrandes des Plangebietes ist be-
wachsen mit Spitzahorn, Birken, Ulmen
und Kiefern (Baume Nr.106-151). Der
Bewuchs schirmt das angrenzende
Landschaftsschutzgebiet ab. Die Fla-
chen sind jedoch durchsetzt mit gro3en
Mengen an Abféllen (Tonrohre, Beton-
plattenbruch, Industrieabfalle) und Zau-
nen. Die Gehdlze befestigen den Hang
und sollen, sofern nicht im Rahmen der
Bodensanierung grofere Bodenbewe-
gungen erforderlich werden, nach Mog-
lichkeit erhalten werden.

Die Hangflache wird im Entwurf des
Bebauungsplanes als private Grinfla-
che mit Bindung fiir den Erhalt des
standortgerechten Baumbestandes

festgesetzt.

Entlang der Hangkante zum Borgsdorfer Weg an der Westgrenze des Plangebietes stocken tberwiegend
Kiefern, Birken, Ulme und Robinien (Bdume Nr.152-192). Dieser Baumbestand erfullt Biotopverbundfunktion
zwischen dem Briesetal (Paradiesgarten) und den Havelwiesen und soll erhalten werden. Die Hangflache
wird im Entwurf des Bebauungsplanes als private Griinflache mit Bindung fir den Erhalt des standortgerech-
ten Baumbestandes festgesetzt.

Baume Nr. 195-198 (v.l.n.r.) Kiefern — Blick nach Ost

Die Baume Nr. 193-206 befinden sich Gberwiegend im Inneren westlichen Teil des Plangebietes. Es han-
delt sich meistenteils um Kiefern. Die Baume sollen sofern moglich erhalten werden. Da sie sich aber inmit-
ten von mdoglicherweise kontaminierten Flachen befinden (ehem. Standort des Giftlagers), kann es sein,
dass die Baume beseitigt werden missen.
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U2.a) 5.2 Liste Baumbestand mit Darstellung geplanter Eingriffe und des Ausgleichserfordernisses

Satzung April 2019

Die farbigen Darstellungen in der nachfolgenden Tabelle bedeuten:

kommunale StralRenbdume in der Industriestrale / Havelstralle

zu fallende kommunale Strallenbaume an der Havelstralle

Baume innerhalb des Waldes

Baume, die voraussichtlich erhalten werden

Baume, deren Fallung im Zusammenhang mit der Beseitigung schadstoffbelasteter Béden im Plangebiet voraussichtlich erforderlich

wird
Nr. Art Stammumfang in Lage im Plangebiet, Hinweise auf Ausgleichs-
1,3m Hoéhe (m) / Erlauterung Baumkataster, erfordernis nach
Kronendurchmesser Vitalitat und Ar- Baum-
(m) tenschutz schutzsatzung
Bkw.
1 Tilia spec. 2,10/9 StralRenbaume: 4481
2 Fraxinus excelsior 2,14/8 Industriestrale Ostseite 4482 Hohlraume
von Sud nach Nord (durch spate
Aufastung)
3 Tilia spec. 1,92/9 Bédume sind zu erhalten 4483
4 Tilia spec. 2,18/9 4482 Hohlraume
(durch spate
Aufastung)
5 Tilia spec. 1,61/8 4483
6 Tilia spec. 1,82/9 4486
7 Tilia spec. 1,60/9 4487 Astausbruch
8 Acer platanoides 2,51/9 4488
9 Acer platanoides 1,81/6 4489 vitalitatsein-
geschrankt
10 Acer platanoides 1,55/7 4490
11 Acer platanoides 1,90/7 4491
12 Tilia spec. 0,35/3 4492
13 Tilia spec. 0,35/3 4522
14 Tilia spec. 0,34/2 4494
15 Tilia spec. 0,25/1,5 4495
16 Acer pseudo-plat. 1,60/7 4496
17 Tilia spec. 0,33/2 4497
18 Fraxinus excelsior 0,98/6 4498
19 Fraxinus excelsior 1,50/7 4499
20 Acer 0,73/5 4500
21 Tilia spec. 1,81/5 4501
22 Tilia spec. 1,80/8 4502
23 Tilia spec. 0,47/25 4503
24 Tilia spec. 0,50/2,5 4504
25 Tilia spec. 0,56/3 4505
26 Tilia spec. 0,53/2,5 4506
27 Tilia spec. 0,54/3 4507
28 Tilia spec. 0,54/6 4508
29 Tilia spec. 0,54 /6 4531
30 Tilia spec. 0,52/5 4510
31 Tilia spec. 0,66/6 4511
32 Tilia spec. 0,70/6 4512
33 Tilia spec. 0,62/5 4513
34 Tila spec. 0,60/5 4514
35 Fraxinus excelsior 1,74/ 15 Verkehrsflache
36 Tilia spec. 0,35/4 Havelstral’e Nordseite — aulBer-
37 Acer pseudo-plat. 1,43/10 halb des Plangebietes von West
38 Tilia spec. 0,29/3 nach Ost
39 | Fraxinus excelsior 1,66/10 Alleebdume sind zu erhalten
40 Tilia spec. 0,33/3 Verkehrsflache auf3erhalb des Kommunales
Plangebietes: Fallerfordernis, da | Eigentum
an dieser Stelle die geplante
ErschlieBungsstral3e einbindet.
41 Tilia spec. 0,30/3 Verkehrsflache auf3erhalb des
Plangebietes
Havelstral3e Nordseite - aul3er-
halb des Plangebietes Allee-
bdume sind zu erhalten
42 Tilia spec. 0,44 /4 Verkehrsflache aufierhalb des Kommunales
Plangebietes Fallerfordernis, da | Eigentum
an dieser Stelle der Altglas-
Sammelbehalterplatz erweitert
werden soll
43 Tilia 0,50/5 Verkehrsflache aul’erhalb des
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Nr. Art Stammumfang in Lage im Plangebiet, Hinweise auf Ausgleichs-
1,3m Hohe (m) / Erlauterung Baumkataster, erfordernis nach
Kronendurchmesser Vitalitat und Ar- Baum-
(m) tenschutz schutzsatzung
Bkw.
44 Tilia 0,30/3 Plangebietes
45 Tilia 0,30/3 Alleebdaume sind zu erhalten
46 Tilia 0,30/3
47 Tilia 0,43/4
48 Tilia 0,41/4
Havelstralle Siidseite — im
49 Tilia 042/3 Plangebiet — von West nach Ost
50 Tilia 0,40/3 Alleebdaume sind zu erhalten
51 Tilia 0,60/4
52 Tilia 0,60/4
53 Tilia 0,85/5
54 Tilia 0.30/2
55 Tilia 0,60/4
56 Tilia 0,85/6
57 Tilia 0,90/7
58 Tilia 095/7
59 Acer pseudo-plat. 0,65/5
60 Tilia 0,50/4
61 Tilia 0,45/4 Havelstral’e — Nordseite — im
62 Tilia 0,45/4 Plangebiet — von West nach Ost
63 Tilia 0,45/4 Alleebdaume sind zu erhalten
64 Picea pungens gl. 2x105/4 Sidostbereich des Plangebietes
- eher nicht erhaltenswert
65 Juglans regia 1,32/ 11 Baum mit Erhaltungsfestset-
zung
66 Salix alba tristis 1,71/12 Baum mit Erhaltungsfestset-
zung
67 Acer pseudo-plat. 1,12/10 Sldostbereich des Plangebietes 2
Wohngebiet nah am Uberbauba-
68 Acer platanoides 1,27 /10 ren Bereich - Standort auf 2
schadstoffbelasteter Béden und
Auffillungen
69 Acer pseudo-plat. 0,95/9 Slidostbereich des Plangebietes 1
Wohngebiet nah am Uberbauba-
ren Bereich - Standort auf
schadstoffbelasteter Boden und
Auffillungen
70 Betula pendula 1,52/10 Standort auf schadstoffbelaste- 3
71 Acer negundo 1,27 /110 ter Boden und Aufflllungen 2
72 Quercus robur 1,98/10 3
73 Acer pseudo-plat. 1,35/13 2
74 Fraxinus excelsior 0,97;1,01/15 Nordspitze Die Baume geho-
75 Salix caprea 0,73/6 (kommunale Flache) ren zu einer Wald-
76 Robinia pseudoac. 1,13;1,01/15 Wald flache und unter-
77 Salix caprea 0,9;0,4;0,6; 0,7/ liegen nicht der
15 kommunalen
78 Betula pendula 0,76 /10 Baumschutzsat-
79 Acer platanoides 0,74/10 Zung.
80 | Salix caprea 1,04710 Falls hier Altlasten
81 | Betula pendula 0,64/10 beseitigt werden
82 | Betula pendula 0,74, 0,58/ 10 mussen, wird nach
33 Salix dann ell_'forderllpher
Baumfallung hier
wieder Wald
aufgeforstet.
84 Salix mehrstammig Standort auf schadstoffbelaste- starker Stamm- 0
/8 ter Boden und Aufflllungen austrieb
dicht an Betonfla-
chen
85 Betula pendula mit Nistkasten 1
86 Betula pendula schragwuchsig 1
87 Acer negundo mehrstdmmig dicht an Betonkan- 3
te
88 Robinia pseudoac. 0,67;0,6;0,6/5 Wald: ehem. Spanedeponie Die Baume geho-
89 Acer negundo 0,7;0,5; 0,5; 0,3 /5| Wald: Béschungskante der ren zu einer Wald-
90 Acer negundo 0,75 /5 ehem. Spanedeponie flache und unter-
91 Acer negundo 1,1;0,81/5 liegen nicht der
92 Acer negundo 0,96/5 kommunalen
93| Acer negundo 1,09/5 Baumschutzsat-
94 Acer negundo 2,2;2,1;0,8;0,9/ | Wald: Béschung oberhalb zung.
10 Stichkanal Nach der wegen
95 | Acer negundo 21/10 der Altlastensanie-
96 | Acer negundo 0,9/10 rung erforderlichen
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Satzung April 2019

Nr. Art Stammumfang in Lage im Plangebiet, Hinweise auf Ausgleichs-
1,3m Hohe (m) / Erlauterung Baumkataster, erfordernis nach
Kronendurchmesser Vitalitat und Ar- Baum-
(m) tenschutz schutzsatzung
Bkw.
97 Acer negundo 1,12/10 Fallung dieses
Baumbe-standes
erfolgt hier eine
Neuaufforstung.
98 Picea pungens gla. In gepl. Wohnbauflache 0
99 Acer platanoides 1,32/9 Innerhalb des Uberbaubaren 2
100 | Betula pendula 0,63/6 Bereichs - Standort auf schad- 1
101 Betula pendula 0,90/9 stoffbelasteter Boden und Auffiil- 1
102 | Betula pendula 0,90/9 lungen 1
103 | Betula pendula 0,72/8 1
104 | Betula pendula 2
105 | Pseudotsuga menz. 0
106 | Acer platanoides 0,6/10 Nordbdschung Mitte
107 | Ulmus spec. 0,89;0,62/10 AuRerhalb des liberbaubaren
108 | Acer platanoides 0,827 10 Bereichs bzw. innerhalb einer
109 | Acer platanoides 2,15 /15 privaten Grunflache mit Erhal-
110 | Acer platanoides 0,82/10 tungsbindung
111 | Acer platanoides 0,6/10
112 | Acer platanoides 1,0;0,71/10
113 | Acer platanoides 0,77 /10
114 | Acer platanoides 0,65; 0,65/10
115 | Acer platanoides 0,74/10
116 | Acer platanoides 0,66/10
117 | Acer platanoides 1,18 7 10
118 | Robinia pseudoac. 1,53/15
119 | Acer platanoides 0,68/10
120 | Acer platanoides 0,83;0,76; 0,74 /
10
121 | Acer negundo 0,92;0,82;/10 Nordbdschung West
122 | Acer platanoides 1,23/10 Auferhalb des Uberbaubaren
123 | Quercus robur 1,22; 1,02 /100 Bereichs des Wohngebietes
124 Betula pendula 1,8/10 bzw. innerhalb einer privaten
125 Pinus silvestris 1,4/10 Grunflache mit Erhaltungsbin-
126 | Betula pendula 1,07/10 dung
127 | Pinus silvestris 1,26 /10
128 Betula pendula 1,07 /10
129 | Pinus silvestris 0,95/10
130 | Quercus robur 0,95/10 Mit Efeubewuchs
131 Pinus silvestris 1,54 /10
132 Betula pendula 1,23 /10
133 | Acer platanoides 1,80/10
134 | Betula pendula 1,23/10
135 | Acer platanoides 1,03/10
136 | Pinus silvestris 1,83/10
137 | Acer platanoides 0,77/10
138 | Pinus silvestris 1,35/10
139 | Pinus silvestris 1,26 /10
140 | Pinus silvestris 0,86/10
141 | Acer platanoides 0,77/10
142 | Tilia 2,27/10
143 | Acer platanoides 0,80/10
144 | Acer platanoides 0,72 /10
145 | Acer platanoides 0,78;0,72/10
146 | Pinus silvestris 1,77/10
147 | Acer platanoides 0,78;0,72/10
148 | Acer platanoides 0,85/10
149 Pinus silvestris 1,28 /10
150 | Pinus silvestris 1,83/10
151 Pinus silvestris 1,36 /10
152 | Robinia pseudoac. 0,93/8 Am Borgsdorfer Weg
153 | Pinus silvestris 1,49/10 Westrand des Plangebietes
154 | Pinus silvestris 1,73/12 Auerhalb des Giberbaubaren
155 | Betula pendula 0,60/10 Bereichs des Wohngebietes
156 | Pinus silvestris 1,40/10 (Nr.155) bzw. innerhalb einer
157 | Pinus silvestris 1,48 712 privaten Grunflache mit Erhal-
158 | Pinus silvestris 1,41710 tungsbindung
159 | Pinus sivestris 0,97 /10
160 | Pinus silvestris 1,38 /12
161 Pinus silvestris 1,12 /10
162 | Pinus silvestris 1,64 /10
163 | Pinus silvestris 1,69/ 14
164 | Pinus silvestris 1,36 /12
165 | Pinus silvestris 1,68/10
166 | Robinia pseudoac. 0,71/12
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Satzung April 2019

Nr. Art Stammumfang in Lage im Plangebiet, Hinweise auf Ausgleichs-
1,3m Hohe (m) / Erlauterung Baumkataster, erfordernis nach
Kronendurchmesser Vitalitat und Ar- Baum-
(m) tenschutz schutzsatzung
Bkw.
167 | Robinia pseudoac. 0,82/14
168 Pinus silvestris 1,61/10
169 Pinus silvestris 1,38/10
170 Robinia pseudoac. 0,98 /16
171 | Robinia pseudoac. 0,58/12
172 Pinus silvestris 1,47/10
173 | Robinia pseudoac. 0,68/12
174 Pinus silvestris 1,95/16 Mit Efeubewuchs
175 | Ulmus spec. 2x1,16 /12
176 Pinus silvestris 1,34 /12
177 Pinus silvestris 1,42/10
178 Robinia pseudoac. 1,16 /12
179 Pinus silvestris 1,32/10
180 Pinus silvestris 1,08/10
181 Robinia pseudoac. 0,87/8
182 Pinus silvestris 1,22 /10
183 | Pinus silvestris 0,82/8
184 | Pinus silvestris 1,08/8
185 | Robinia pseudoac. 1,20/12
186 Pinus silvestris 0,98 /6
187 Pinus silvestris 1,21/8
188 Pinus silvestris 1,46 /10
189 | Pinus silvestris 1,37/8
190 Pinus silvestris 1,20/8
191 Pinus silvestris 1,20/8
192 | Pinus silvestris 1,36/8
193 | Pinus silvestris 1,18/8 AuBerhalb des liberbaubaren
Bereichs des Wohngebietes
194 | Acer platanoides 1,28;1,22 /16 Bodschung an Havelstralte SW
195 | Pinus silvestris 1,83/10 Wohngebiet — Standort auf 3
196 | Pinus silvestris 1,36 /10 schadstoffbelasteter Béden und 2
197 | Pinus silvestris 1,64/10 Auffiillungen 3
198 | Pinus silvestris 2,00/10 Mitte West 3
noérdliche Kieferngruppe
199 | Pinus silvestris 1,50 /10 Wohngebiet — Standort auf 2
200 | Pinus silvestris 1,43/8 schadstoffbelasteter Boden und 2
201 | Pinus silvestris 1,36 /10 Auffullungen 2
202 | Pinus silvestris 1,34/10 Mitte West 2
203 | Pinus silvestris 1,23/10 stdliche Kieferngruppe 2
204 Pinus silvestris 1,24 /10 2
205 | Pinus silvestris 1,52/12 3
206 | Betula pendula 0,72/5 neben Glascontainern am Stra- Fallerfordernis, da 1
Renrand an dieser Stelle
der Altglas-
Sammelbehalter-
platz erweitert
werden soll
207 | Robinia pseudoac. Am Borgsdorfer Weg im NW
208 | Robinia pseudoac. Private Grinflache mit Erhal-
tungsbindung
209 | Acer negundo Boéschungskante der Spanede- Die Baume geho-
210 | Acer negundo ponie oberhalb des Stichkanals ren zu einer Wald-
211 Acer negundo flache und unter-
212 | Acer negundo liegen nicht der
213 | Acer negundo kommunalen
214 | Acer negundo Baumschutzsat-
zung.

Nach der wegen
der Altlastensanie-
rung erforderlichen
Fallung dieses
Baumbe-standes
erfolgt hier eine
Neuaufforstung

Fallung Baume nach Baum-
schutzsatzung gesamt:
30 Baume

Pflanzung Aus-
gleich nach
Baumschutzsat-
zung gesamt:
55 Baume
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U2.a) 5.3 Ubersichtspline Baumbestand

X voraussichtlich Fallerfordernis
Ubersichtspline Baumbestand Ostteil (IndustriestraRe)

Industriestrafe Nordteil Baume Nr.16-82
Gemal Mitteilung des Landesbetriebes Forst zum Vorent-

wurf des Bebauungsplanes handelt es sich bei Baumbe- IndustriestraRe Siidteil Bdume Nr. 1-16, HavelstraRe
stand auf der Nordspitze des Plangebietes (Nr.74-82) um  Ostteil Baume Nr.54-63 und Plangebiet SO Nr.64-73
Wald, der im Rahmen der vorliegenden Planung als sol- davon Nr.67-73 mit Fallerfordernis

cher erhalten werden soll. (siehe unter U1.b) 15.2)
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Ubersichtsplan Baumbestand Nord (Umfeld Stichkanal)

Baume Nr. 83-103

Gemal Mitteilung des Landesbetriebes Forst zum Vorentwurf des Bebauungsplanes handelt es sich bei
Baumbestand am Stichkanal um Wald (kreuzschraffur), der im Rahmen der vorliegenden Planung als sol-
cher erhalten werden soll. (siehe unter U1.b) 15.2) Im Wald befinden sich die Baume 88-97 und 209-214.

Baume Nr. 84-87 und 98-103 mit Fallerfordernis (siehe auch Tabellen)
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Ubersichtsplan Baumbestand West (Borgsdorfer Weg)

Baume Nr. 152 — 206 sowie 35 - 42
Die Hangflache im Nordwesten und am Westrand des Plangebietes wird im Entwurf des Bebauungsplanes

als private Griinflache mit Bindung fur den Erhalt des standortgerechten Baumbestandes festgesetzt.
Baume Nr.195-206 sowie Nr.40 und 42 mit Fallerfordernis (siehe auch Tabelle oben)
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Ubersichtsplan Baumbestand Nordwest (Hangkante)

Baume Nr. 104-153 sowie 207-208

Die Hangflache wird im Entwurf des Bebauungsplanes als private Griinflache mit Bindung fir den Erhalt des
standortgerechten Baumbestandes festgesetzt. Baume Nr. 104 und 105 mit Fallerfordernis

U2.a) 5.4 Zusammenfassung der geplanten Eingriffe in den Baumbestand, Baumschutz

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
4.1  Weiterfuhrende Hinweise
4.13 Eingriffsregelung
Hinweis:
Sollten Geholze innerhalb von rechtskréaftigen Bebauungspléanen geféllt werden, ist die Baumschutzsatzung der
Gemeinde Birkenwerder anzuwenden. Die Féllung von Gehdlzen aufRerhalb rechtskréftiger Bebauungsplane unter-
liegt der Eingriffsregelung und ist gemaR der HVE 2009 zu kompensieren. Die Planung ist hierauf zu prifen und ggf.
anzupassen.
Hierzu ware im weiteren Verfahren eine aussageféhige Darstellung zu erhaltender und zu féllender Gehdlze
notwendig (ggf. ist die abschlieBende Beurteilung des Altlasten- bzw. Bodensanierungsbedarfs abzuwarten
[U.4.3.1]). Dass sich die Erhaltungsfestsetzung nur auf standortgerechte gebietsheimische Gehdlze beschranken
soll, ist nachvollziehbar und naturschutzfachlich zu begriiRen.

Berlcksichtigung: GemalR Mitteilung des Landesbetriebes Forst zum Vorentwurf des Bebauungsplanes
handelt es sich beim Baumbestand um den Stichkanal und auf der Nordspitze des Plangebietes an der In-
dustriestralle um Wald, der im Rahmen der vorliegenden Planung als solcher erhalten werden soll. (siehe
unter U1.b) 15.2) Mit Ausnahme der im Bebauungsplan entsprechend Feststellung der unteren Forstbehor-
de festgesetzten Waldflachen umfasst das Plangebiet ein bebautes und langjahrig genutztes Gewerbe-
grundstlck, welches dem Innenbereich zugerechnet werden kann. Insofern gilt im Plangebiet auch schon
vor Aufstellung des Bebauungsplanes die Baumschutzsatzung der Gemeinde Birkenwerder.

Da die Bodensanierung erst im Zusammenhang mit dem Rickbau der vorhandenen baulichen Anlagen im
Plangebiet nach Abschluss des Planverfahrens erfolgen kann, stehen die Baumliste und Baumkartierung im
Plangebiet unter einem entsprechenden Vorbehalt.

Insgesamt stellt sich der absehbare Eingriff in den Baumbestand, der zur Umsetzung der vorliegenden Pla-

nung erforderlich wird, wie folgt dar:

Standort, Zuordnung der Bdume Baum Nr. Anzahl Ausgleich

StralRlenbdaume Havelstralle / Indust- | 1 bis 63, au- 61
riestrale, die von der Planung nicht | Rer 40 und 42 -
betroffen sind

Strallenbaume in der Havelstralle, die 40, 42 2 Gemeinde ist Eigentimerin der Baume,
zur Herstellung einer StraRenzufahrt Baume Nr. 40, (Linde von 3m Kronen-
und des vergroRerten Aufstellplatzes durchmesser und 33cm Stammum-

fur Altglas-Sammelbehalter entfernt fang), und Nr. 42, (Linde von 4m Kro-
werden missen nendurchmesser und 44cm Stammum-

fang) sind Bestandteil des Alleebaum-
bestandes der Havelstralle, wegen
geringer Grofde eventuell Umsetzung
innerhalb der Allee méglich
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Standort, Zuordnung der Bdume Baum Nr. Anzahl Ausgleich
Baum auf der StraRenbdschung, der 206 1 Ausgleich nach Baumschutzsatzung
zur Herstellung des vergroRerten Auf- der Gemeinde

stellplatzes fur Altglas-Sammelbehalter
entfernt werden muss

Baume im Wald, fir die bei Fallung 74-83 und 26 - Baumbestand unterliegt dem Waldge-
Aufforstung nach Waldgesetz erfolgt 88-97 und setz.
209-214 - 16 Baume (Nr. 88-97 und Nr.209-214)

befinden sich am Stichkanal auf der
aufgeschiitteten Flache der ehemaligen
Spanedeponie. Baumbestand hier
durch Stirme 2017 schwer geschadigt
(siehe unter U2.a) 5.1)

- Im Zusammenhang mit der Realisie-
rung des Vorhabens Entsorgung nach
LAGA und Bundesbodenschutzgesetz
(Z2 und schlechter)

- Beseitigung des Baumbestandes fur
Sanierung erforderlich, Aufforstung auf
gleicher Flache in Abstimmung mit

Forstbehdrde
Baume, flr die im Bebauungsplan eine 64-66, 106- 93
Bindung zum Erhalt festgesetzt wird, 194, 207 -
bzw. die auflerhalb vorhandenen und
geplanten der Bauflachen liegen und
die voraussichtlich erhalten werden
kénnen
Baume, die wegen ihres Standortes | 67-73, 84-87, 30 Pflanzung von 55 Baumen als Aus-
auf schadstoffbelasteten Béden und | 98-105, 195- gleich nach Baumschutzsatzung der
Auffillungen voraussichtlich beseitigt 205 Gemeinde, da diese Baume auch bis-
werden mussen, Ausgleich nach der her bereits innerhalb des Siedlungsge-
Baumschutzsatzung bietes (im bestehenden Gewerbege-
biet) liegen.

Fir den Baumbestand im Plangebiet auflerhalb des Waldes gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder
zum Schutz von Baumen und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung). Die
Baumschutzsatzung wird nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan ibernommen. Sie ist in der je-
weils geltenden Fassung anzuwenden. Die gegenwartig geltende Fassung der Baumschutzsatzung liegt in
der Anlage bei.

Die Baumschutzsatzung der Gemeinde Birkenwerder regelt u. a:

§ 2 Schutzgegenstand

(1) Die Baume im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten Umfang zu geschitzten Land-
schaftsbestandteilen erklért.

(2) Geschiitzt sind:

1. Laubb&dume, auBBer Pappeln und Baumweiden, sowie die Waldkiefer mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm
(entspricht einem Durchmesser von ca. 19 cm)

2. einschliel3lich Walnuss, Eberesche und Esskastanie mit einem Stammumfang von mindestens 60 cm,

4. Baume mit einem geringeren Stammumfang sowie Hecken, Straucher und Feldgehdlze, wenn sie als Ausgleichs- und
Ersatzmaflinahmen gepflanzt wurden.

5. Baume, die aufgrund von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu erhalten sind.

(3) Der Stammumfang von Baumen ist in einer Héhe von 130 cm Uber dem Erdboden zu messen. Liegt der Kronenan-
satz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar darunter zu messen. Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt,
wenn mindestens einer der Stamme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist....

Ersatzpflanzungen sollen im Bereich des Plangebietes, vorzugsweise in Form von Strallenbaumpflanzungen
erfolgen.
Zum Wald siehe ausfuhrlich unter U1.b) 15.

Alleebaumschutz
Der Alleebaumbestand in der Havelstralde ist gemafl §29 BNatSchG i.V.m. §17 BbgNatSchAG geschiitzt:
Zum Schutz des Alleebaumbestandes regelt das BbgNatSchAG:

§ 17 Alleen (zu § 29 Absatz 3 BNatSchG)

(1) Alleen diirfen nicht beseitigt, zerstért, beschadigt oder sonst erheblich oder nachhaltig beeintrachtigt werden.

(2) Von den Verboten des Absatzes 1 kann eine Ausnahme zugelassen werden, wenn sie aus zwingenden Griin-
den der Verkehrssicherheit erforderlich ist und keine anderen MalZnahmen zur Erhéhung der Verkehrssicherheit
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erfolgreich durchgefihrt werden konnten. Kommt es aufgrund der durchgefuhrten MaBhahmen zu einer Be-
standsminderung, sind die jeweiligen Eigentiimer oder Eigentiimerinnen zu verpflichten, in angemessenem und
zumutbarem Umfang Ersatzpflanzungen vorzunehmen. Die Pflichten aus den Satzen 1 und 2 gelten auch fir
MafRnahmen der Straenbaulasttrdger im Rahmen der StraRenunterhaltung.

(3) Um den Alleenbestand nachhaltig zu sichern, soll die jeweils zustéandige Behorde, insbesondere im Rahmen von
Ausgleichs- und Ersatzmaflinahmen, rechtzeitig und in ausreichendem Umfang Alleenneupflanzungen festsetzen
oder fur deren Durchfiihrung sorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:
4. Belange der unteren Naturschutzbehdrde
4.1  Weiterfuhrende Hinweise
4.1.4 Alleenschutz
Bei Eingriffen in den Alleebaumbestand, sind die Bestimmungen des § 17 BbgNatSchAG zu beachten und umzu-
setzen. Die Baumschutzsatzung der Gemeinde findet hier keine Anwendung. Fir die Fallung ist bei der unteren Na-
turschutzbehérde schriftlich eine Befreiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG zu beantragen (eine Aus-
nahme gemaf § 17 Abs. 2 BbgNatSchAG kommt hier nicht in Betracht, da die Féallung nicht aus zwingenden Grin-
den der Verkehrssicherheit erforderlich ist). Die Befreiung kann nur aus den in 8 67 BNatSchG genannten Griinden
erteilt werden.
Die Erfullung der Voraussetzungen zur Erteilung der notwendigen Befreiung ist auf Ebene des Bebauungsplanes zu
prufen und sicherzustellen.
Hinweis:
Ortliche Verkehrswege, die zur ErschlieBung ausgebaut werden miissen und zu denen der Bebauungsplan keine
Festsetzungen enthalt, mussen in einem eigenstéandigen Verfahren naturschutzrechtlich bewertet und bearbeitet
werden.
Sollte es sich um MalRnahmen an Stral3en handeln, die unter die Verantwortung eines Stral3enbaulasttragers fallen,
sind zudem die Bestimmungen des BbgStrG einzuhalten.

Bertiicksichtigung: Der Straflenbaumbestand an Industriestral’e und Havelstralle (Baume Nr.1-63) soll erhal-
ten und im Rahmen der ErschlieBungsarbeiten geschiitzt werden.

Lediglich die Baume Nr. 40, (eine Linde von 3m Kronendurchmesser und 33cm Stammumfang), Nr. 42, (ei-
ne Linde von 4m Kronendurchmesser und 44cm Stammumfang) und 206 (ein Birkensamling am Rande des
Stralenflurstlicks der Havelstrale von 5m Kronendurchmesser und 72cm Stammumfang) missen zur Her-
stellung der westlichen Strallenanbindung an die Havelstrae und zur Erweiterung bzw. Optimierung des
vorhandenen Altglas-Sammelbehalters beseitigt werden.

Hierflr wird eine Befreiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG bei der unteren Naturschutzbe-
hérde beantragt.

Eigentimer der Linden Nr. 40 und 42 und auch des Birkensamlings Nr206 am Rande des Straf3enflurstiicks
der Havelstral3e ist die Gemeinde Birkenwerder.

Fir die Umsetzung der vorliegenden Planung einschlieRlich der geplanten neuen Grundstiickszufahrten sind
bis auf 0.g. Ausnahme keine weiteren Eingriffe in den vorhandenen Alleebaumbestand der HavelstralRe er-
forderlich. Ersatzpflanzungen, die aufgrund von Eingriffen in den Baumbestand des Plangebietes erforder-
lich werden, sollen auch dazu genutzt werden, den teilweise liickigen Alleebaumbestand in der HavelstralRe
und in der Industriestral’e zu erganzen.

Ortliche Verkehrswege, die zur ErschlieRung ausgebaut werden miissen und zu denen der Bebauungsplan
keine Festsetzungen enthalt, sind von der vorliegenden Planung nicht betroffen. Das Plangebiet grenzt an
die IndustriestraRe und Havelstralle, die bestehende 6ffentliche GemeindestralRen sind und deren Ausbau
unabhangig vom hier aufzustellenden Bebauungsplan bereits zulassig ist.

MafRnahmen an Stral3en, die unter die Verantwortung eines anderen Strallenbaulasttragers als der Gemein-
de Birkenwerder fallen, werden durch die vorliegende Planung nicht berihrt.
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U2.a) 6. Schutzgut Fauna, Artenschutz

Im Fachbeitrag Artenschutz wurden fir das Plangebiet folgende Tierarten ermittelt, die hier Nist- oder Riick-
zugsraume haben:

U2.a) 6.1 Avifauna

U2.a) 6.1.1 Zusammenfassung des Erfassungsergebnisses Avifauna mit Angabe des Schutzes der
Fortpflanzungsstitten fiir die im Plangebiet briitenden Arten

Folgende im Plangebiet britende Vogelarten wurden bei den Erfassungen gemafl Fachbeitrag Artenschutz
festgestellt:

Erlauterungen:

Schutz der Fortpflanzungsstatte nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschutzt (MUGV 2011):

(1) Nest oder - sofern kein Nest gebaut wird - Nistplatz

(2) i.d.R. System aus Haupt- und Wechselnest(ern) Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zerstérung) eines Einzelnestes fiihrt
i.d.R. zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

(2a) System mehrerer i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nistplatze. Beeintrachtigung (Beschadigung oder Zersto-
rung) eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit fUhrt nicht zur Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

3) i.d.R. Brutkolonie; Beschadigung oder Zerstérung einer geringen Anzahl von Einzelnestern der Kolonie (<10%) auBerhalb der

Brutzeit fihrt i.d.R. zu keiner Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte

X i.d.R. erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode

Schutz der Fortpflanzungsstitte erlischt:

1 nach Beendigung der jeweiligen Brutperiode
2 mit der Aufgabe der Fortpflanzungsstatte
3 mit der Aufgabe des Reviers
Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung
halten Fortpflan- erlischt
zungsstatte
Amsel Offen-/ (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Turdus merula Nischen- - Nordwestrand des Plangebietes in waldartigen Bereich un-
briter terhalb der Bdschung zur Havelniederung
Bachstelze Nischen- (2a) X 3 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Motacilla alba bruter - Mitte des Plangebietes zwischen Hs. 2, 4 und 6
Blaumeise Hohlen- (2a) X 3 Nachweis durch fitternde Altvogel
Parus caeruleus briter In Hs. 6 Mauerwerksliicke AuRenwand Westseite
Buchfink Offen- (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten.
Fringilla coele- bruter - Nordwestrand des Plangebietes am Borgsdorfer Weg evtl.
bis auch in benachbarten Garten
Hausrot- Nischen- (2a) X 3 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
schwanz briter Vermutlich 8x in zuganglichen Hohlraumen in den Wéanden
Phoenicurus folgender Gebaude:
ochruros - Hs.1 Westseite unter Traufe
- Hs.2 Westseite
- Hs.2 Ostseite, nahe dem Spanesilo
- Hs.4 Westseite, unter Nebentberdachung
- Hs.7/8 Westseite
- Hs.11 Westseite, unter Traufe
- Hs.12 Im Dachbereich West
- Hs.14 Ostseite, Mauernische
Kohlmeise Hohlen- (2a) X 3 Nachweis durch futternde Altvégel und mehrfaches revieran-
Parus major briter zeigendes Verhalten
- In Hs. 14 Mauerwerkslicke AuRenwand Westseite
- In Nistkasten an Baum Nr. 85
Mauersegler Hoéhlen- 1 @) X 2 Nachweis durch Zahlung einfliegender futternder Altvdgel
Apus apus briter In den Dachkasten von Hs.1 und 1A mit Einflugéffnungen
(LGftungsoffnungen ca. 6cm x 4cm) unterhalb der Dachrinnen
- 12 genutzte Brutplatze 2017 auf der Westseite Hs.1
- 8 genutzte Brutplatze 2017 auf der Ostseite Hs.1 und Hs.1A
Rauch- Nischen- 1@3) X 2 Nachweis durch Zahlung einfliegender, fltternder Altvogel
schwalbe briter - Langjahrige Brutkolonie in Hs.1 und 1A mit ca. 60 genutzten
Hirundo rustica i.dR.  im und ungenutzten Brutplatzen; nach Zahlung in 2017: 19 Brut-
Gebaude- paare, Nachweis durch Sichtnachweis
inneren - 1 Brutplatz in Jalousiekasten auBen an Hs.1 Sidseite
(rechts)
- 1 Brutplatz in dafiir 2017 hergerichtetem Hs.7
Ringeltaube Offen- (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Columba palum- | briter - 1 BP auf Baumgruppe (Robinien) am Borgsdorfer Weg Nord-
bus teil
- 1 BP auf Baumgruppe norddstlich Stichkanal (Eschenahorn)
Rotkehlchen Boden- (1) 1 Nachweis durch mehrfaches revieranzeigendes Verhalten
Erithacus rubecu- | briter/ - noérdlich Hs.3 an Waldkante; wechselnder Aufenthalt entlang
la Nischen- der Geblische an der Nordgrenze des Plangebietes und am
briter Borgsdorfer Weg
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Art Brutver- Schutz der Schutz Verortung
halten Fortpflan- erlischt
zungsstitte
Star Hoéhlen- (2a) X 3 Nachweis durch fiitternde Altvogel
Sturnus vulgaris bruter - 4 Brutpaare in Lampenkasten der ehem. Platzbeleuchtung

festgestellt,
davon 3 in Lampenkésten westlich Hs.1 und 2 sowie 1 in

Lampenkasten
sudl. Hs.6.
Zaunkonig Offen- (1) 1 mehrfacher Sichtnachweis und mehrfache Feststellung revier-
Troglodytes  tro- | briter anzeigenden Verhaltens
glodytes Nischen- - nordlich Hs. 3

briter

U2.a) 6.1.2 Haufigkeit und Schutzstatus der vorgefundenen Brutvégel

Bestand 2005/06 | Haufigkeits- | Rote Listen Brutreviere /
T = tausend BP klasse* Brutplatze im
Trend** Plangebiet
Nischenbriter
Bachstelze 25T - 40T H 1
Motacilla alba =
Rauchschwalbe 50T - 100T H RL D:V 21
Hirundo rustica - RL BB2008: (3) gefahrdet
Hausrotschwanz 25T - 40T H 8
Phoenicurus ochruros +
Héhlenbriter
Star 150T - 250T H RL BB1997: (V) Vorwarnliste 4
Sturnus vulgaris = RL BB2008: -
Blaumeise 200T - 450T H 1
Parus caeruleus =
Kohimeise 300T - 600T H 2
Parus major =
Mauersegler 10T - 18T H RL BB1997: (V) Vorwarnliste | 20
Apus apus +
Offen- und Bodenbriter
Ringeltaube 90T - 130T H 1
Columba palumbus =
Buchfink 300T - 500T H 1
Fringilla coelebis =
Zaunkonig 80T - 120T H 1
Troglodytes troglodytes =
Amsel 270T - 320T H 1
Turdus merula =
Rotkehlchen 200T - 300T H 1
Erithacus rubecula =
* H haufig
> + Zunahme; = gleichbleibend; - Rickgang

Alle im UG nachgewiesenen Brutvogelarten sind besonders geschiitzt. Keine Art wird in Anhang 1 der
Vogelschutzrichtlinie (79/409/EWG 1979) aufgefihrt.

Von den 12 Brutvogelarten, fir die im Plangebiet Fortpflanzungsstéatten im Plangebiet festgestellt wur-
den, haben 3 Arten einen Schutzstatus gemaR Roter Listen.

Die ubrigen 9 ermittelten Arten sind ohne Status gemafR Roter Listen. Diese Arten sind dennoch nach §44
Abs.1 Nr.3 BNatSchG geschitzt.

U2.a) 6.1.3 Okologische Merkmale der nachgewiesenen Brutvogelarten

Vogelarten gemaR Rote Listen einschlieBlich Vorwarnliste
Angaben zu Lebensraum; Brutbiologie, Phénologie und Erfassung: Quelle: ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvogel Deutschlands®;
P.Sudbeck et al.; Radolfzell 2005

Star

Teil- und Kurzstreckenzieher; Der Heimzug in die Brutgebiete findet in Brandenburg Uberwiegend in der
zweiten Marzdekade statt. Besiedelt wird ein weites Spekirum unterschiedlicher Lebensraume. Brutreviere
liegen in Siedlungen, Waldern und Waldrandern, Feldgehdlzen, Baumgruppen, Alleen sowie in Geholzen an
Gewasserufern. Brutplatze befinden sich iberwiegend in Baumhohlen, im urbanen Raum auch an Gebau-
den, technischen Anlagen (Lichtmasten) und Nistkdsten. Die 3-8 (4-7) Eier werden ab Anfang April gelegt.

Brutdauer 11-13 Tage; Nestlingsdauer 19-24 Tage; Die Jungvdgel verlassen im Mai und Juni die Bruthdhle;
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werden nach Verlassen der Bruthéhle nur 4-5 Tage weitergefittert. Es finden Zweit- und Spatbruten statt,
wobei die Jungvdgel dann Mitte Juli ausfliegen. Wegzug ab September

Mauersegler

Langstreckenzieher; Ankunft im Brutgebiet Anfang Mai; Urspriinglich Bewohner von Felslandschaften; heute
selten Baumhohlenbriter i.d.R. Kulturfolger, Hohlenbriter; Brutplatze an hohen Steinbauten, von Bedeutung
sind horizontale Hohlrdume mit kleiner Offnung; Nahrungssuche 500m bis 100km um den Brutplatz; Kolo-
niebruter; ausgesprochene Brutplatzbindung; 1 Jahresbrut; Brutdauer 18-22 Tage; Nestlingsdauer ca. 42
Tage; Nestbau, Brut und Fitterung durch beide Partner; Abzug vom Brutplatz Anfang August.

Rauchschwalbe

Langstreckenzieher Ankunft im Brutgebiet: Anfang April; Erstgelege ab Anfang Mai.

Rauchschwalben, die urspriinglich Felshéhlen bewohnten, sind Kulturfolger. Nahezu alle gegenwartig exis-
tenten Rauchschwalben-Nistplatze nutzen durch Menschen geschaffene Raume mit freiem Einflug in Bau-
werke, insbesondere Stalle. Von Bedeutung sind Nahrungshabitate Gber reich strukturierten, offenen Grin-
flachen (Feldflur, Grinland, Griinanlagen) und tUber Gewassern im Umkreis von 500m um den Neststandort.
Nestbau erfolgt durch beide Elterntiere, Dauer des Nestbaus 8-10 Tage; 1-3 Jahresbruten; Gelege: 2-6 Eier;
Brutdauer 12-16 Tage; Weibchen briitet, Mannchen bleibt in unmittelbarer Nestnahe; Nestlingszeit ist witte-
rungsabhangig: 20-24 Tage; Beide Elterntiere flttern.

Vogelarten ohne Status gemaR Rote Listen

Eine Zusammenfassung der nicht gefahrdeten, weit verbreiteten und im UG nachgewiesenen Brutvogelarten
basiert auf dem Status der nach §44 Abs. 1 Nr.3 BNatSchG geschiitzten Fortpflanzungsstatte gema MUGV
(2011).Geschiitzt ist dabei je nach Art

. [1) das Nest oder - insofern kein Nest gebaut wird - der Nistplatz oder
. [2]i.d.R. ein System aus Haupt- und Wechselnest(ern) oder
. [2a] ein System mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester/Nistplatze.

Zu den Arten [1], bei denen das Nest oder -insofern kein Nest gebaut wird- der Nistplatz geschiitzt
sind, zahlen Amsel, Buchfink, Ringeltaube, Rotkehichen und Zaunkoénig. Sie besiedeln mit Geholzen
durchmischtes Halboffenland oder/ und gehdélzreiche Siedlungen sowie Laub- Nadel- und Mischwalder. Die
genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg weit verbreitet, verfliigen Uber stabile Bestande und sind
daher nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die ihre Brutstandorte i.d.R. einmalig nutzen.

Zu den Arten [2a], bei denen Systeme mehrerer, i.d.R. jahrlich abwechselnd genutzter Nester / Nist-
plidtze geschiitzt sind, zahlen Bachstelze, Blaumeise, Hausrotschwanz und Kohimeise.

Sie besiedeln mit Gehdlzen durchmischtes Halboffenland oder / und gehdlzreiche Siedlungen und Laub-
Nadel- und Mischwalder. Die genannten Vogelarten sind im Land Brandenburg zumeist weit verbreitet, ver-
flugen Uber stabile Bestande und sind daher nicht gefahrdet. Es handelt sich um Arten, die in Hohlen, Ni-
schen oder Spalten bruten und diese Strukturen Uber mehrere Jahre nutzen, dabei aber zwischen verschie-
denen Brutplatzen (Strukturen) wechseln.

Nach MUGYV (2011) fuhrt die Beeintrachtigung eines oder mehrerer Einzelnester auRerhalb der Brutzeit nicht
zu nachteiligen Auswirkungen der Funktion der Fortpflanzungsstatte. Der Hausrotschwanz briitet aus-
schlieBlich in Gebauden/ Bauwerken oder technischen Anlagen. Brutplatze von Bachstelze, Blaumeise und
Kohlmeise kdnnen sich sowohl in / an Baumen als auch an / in Gebauden/ Bauwerken oder technischen
Anlagen (bei der Bachstelze gelegentlich am Boden) befinden.

Fortpflanzungsstatten von Vogelarten, die ein i.d.R. ein System aus Haupt- und Wechselnestern nutzen
[2] wurden im Plangebiet nicht festgestelit.

U2.a) 6.2 Reptilien (Zauneidechse)

Gemal Fachbeitrag Artenschutz wurden im Jahr 2017 im Untersuchungsraum keine Reptilien gefunden.
Damit werden Verbotstatbestédnde des §44 BNatSchG beziiglich geschitzter Reptilien nicht ausgeldst.

U2.a) 6.3. Fledermause

Gemal Fachbeitrag Artenschutz wurden in und an den Geb&uden keine Spuren der Besiedlung durch Fle-
dermause festgestellt. Die baulichen Anlagen im Plangebiet weisen keine als Winterquartier geeigneten
Strukturen (frostfreie Hohlrdume, Keller mit Einflugmdglichkeiten 0.4.) auf.

Nichtsdestotrotz kann eine Nutzung der vielfaltigen Nischen und Hohlrdume der teils einsturzgeféhrdeten
baulichen Anlagen des Plangebietes wahrend der Brut- und Aktivitatszeit als Sommerquartier / Wochenstu-
be fir Fledermause nicht ausgeschlossen werden.
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U2.a) 7. Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

Das Orts- und Landschaftsbild im Plangebiet ist durch gewerbliche Bebauung und Nutzungen gepragt. (Fo-
todarstellung siehe unter 5. in dieser Begriindung)

Im Laufe der mehr als 100-jahrigen gewerblichen Nutzung wurden zahlreiche Gebaude und Anlagen errich-
tet, teilweise rickgebaut und wieder durch Neubauten ersetzt. Die Freiflachen des Plangebietes wurden
weitgehend versiegelt, da sie als Lagerflachen und zum Abstellen von Kraftfahrzeugen dienen.

Neben groften Hallenbauten sind im Plangebiet auch vielfaltige kleiner Gebaude und technische Anlagen (z.
B. Spaneabsaugung und -leitungen) vorhanden. Eine Fernwirkung auf das Orts- und Landschaftsbild hat
insbesondere der ca. 40m hohe Schornstein des Heizhauses, der sind im Zentrum des Plangebietes befin-
det.

Ostlich, stdlich und westlich des Plangebietes befinden sich Wohngebiete.

Entlang der IndustriestralRe ist gegeniiber dem Plangebiet eine ein- bis dreigeschossige Bebauung mit
Wohngebauden vorhanden. Das dritte Vollgeschoss befindet sich i.d.R. im Dachraum. Die Dachformen wei-
sen einen breiten Gestaltungsspielraum auf.

Entlang der Havelstral3e ist gegeniiber dem Plangebiet eine liberwiegend zwei- bis dreigeschossige Bebau-
ung mit Wohngebauden vorhanden. Das dritte Vollgeschoss befindet sich Uberwiegend im Dachraum. Ein
Gebaude weist drei Vollgeschosse zuzuglich eines weiteren Dachgeschosses auf.

Die Wohngebiete sudlich und westlich des Plangebietes sind Uberwiegend mit Gebduden mit maximal 2
Wohnungen bebaut. Insbesondere an der Havelstralle sind teilweise auch Mehrfamilienhduser vorhanden.
Westlich des Plangebietes schlief3t sich ein Wohngebiet an, dass im Wesentlichen mit ein- und zweige-
schossigen Gebauden mit 1 ober 2 Wohnungen bebaut ist.

Noérdlich des Plangebietes schlie3t sich der Landschaftsraum der Havelniederung an. Entlang des Stichka-

nals und an der Grenze zum Plangebiet ist Gehdlzbestand vorhanden, der den Weitblick in die Landschaft
und zugleich die Wirkung der Bebauung des Plangebietes in Richtung des Landschaftsraumes einschrankt.

U2.a) 8. Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark, National-
park oder Biospharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbe-
standteile oder geschiitzten Biotope nach BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Flo-
ren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Grenze des Landschaftsschutzgebietes
»Stolpe. (siehe hierzu unter U1.b) 3.)

Da angrenzend an das LSG im Plangebiet Grunflachen mit Bindung fir den Erhalt des gebietsheimischen
standortgerechten Baumbestandes bzw. von Wald geplant sind, sind die mogliche Auswirkungen des be-
nachbarten LSG nur gering.

Das geplante allgemeine Wohngebiet hat in Bezug auf das benachbarte LSG kein Stoérpotential, das Uber
das des bisher vorhandenen Gewerbegebietes hinausgeht.
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U2.a) 9. Schutzgut Mensch, Altlasten, Munitionsbergung

Der Boden des Plangebietes sowie Auffiillungen und bauliche Anlagen sind auf Grund der friiheren
baulichen Nutzung mit Schadstoffen belastet. (siehe unter U1.b) 8.)
Mit Schreiben vom 05.02.2016 teilte der Landkreis Oberhavel, FD Umweltschutz und Abfallbeseitigung
mit:
JAltlastenauskunft
Birkenwerder Havelstr. 25-32
Gemarkung Birkenwerder, Flur 7 Flurstucke 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607; Flur 9 Flurstucke 62, 299, 300, 301,
304, 305, 306, 307, 308, 310, 311, 313, 316, 317, 319
()l
die Flurstucke 62 und 308 der Flur 9 sind im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel nicht als Altlast / Altlasten-
verdachtsflachen registriert.
()"
Die weiteren o.g. Flursticke werden im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer
0336651501 als sanierter Altstandort gefiihrt. Bei einer weiteren gewerblichen Nutzung dieses Standortes sind kei-
ne weiteren Untersuchungs- und / oder Sanierungsmafinahmen des Bodens erforderlich.
Fir das Grundwasser steht die abschlieRende Gefahrenbeurteilung des Grundwasserschadens fir den tiefen Bereich
am Standort noch aus. Hier wird ggf. in Abhangigkeit von den Untersuchungsergebnissen durch die zustandige Be-
hdrde ein Nutzungsverbot fur das Grundwasser am Standort ausgesprochen.
Ist am Standort eine sensiblere Nutzung (Wohnbebauung 0.4.) geplant, dann wird eine erneute Gefahrenbeurteilung
gemal Bundes-Bodenschutzgesetz und seiner Verordnung erforderlich.”

Die o. g. Flurstiicke 62 und 308 der Flur 7 liegen aufierhalb des Plangebietes.

Die Flursticke 53, 61 und 321 Flur 9, die innerhalb des Plangebietes liegen, waren nicht Gegenstand der
damaligen Anfrage und wurden deshalb nicht mit gepruft.

Ebenfalls nicht Gegenstand der Anfrage waren die StralRenverkehrsflachen der Havelstrale und Industrie-
stralle, die innerhalb des Plangebietes liegen.

Zur Berucksichtigung des Hinweises des Landkreises Oberhavel aus seinem Schreiben vom 05.02.2016
(siehe unter U1.b) 8.2.1), wonach fiur eine geplante sensiblere Nutzung (Wohnbebauung 0.3.) eine erneute
Gefahrenbeurteilung gemal Bundes-Bodenschutzgesetz und seiner Verordnung erforderlich wird, wurde
das Altlastengutachten einer Gewerbeimmobile in Birkenwerder, HavelstraBe im LK Oberhavel, Gut-
achten 1473GU-8, Dr.-Ing. Dipl. Geol. P.J.WAGNER vom 07.06.2016 erstellt. (siehe unter U1.b) 8.2.2)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:

2. Belange der unteren Bodenschutzbehorde / Abfallwirtschaftshehérde

2.1 Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Bodenschutz / Altlasten

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zuklinftige Wohnnutzung geplant.

Die Flache wurde neu untersucht und mit folgendem Ergebnis bewertet:

Festgestellte Belastungen beschréanken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine Belastung des
darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havel-stral3e - Gutachten: 1473GU_ Dr. Wagner - vom 07.06.2016).

Fur die zukiinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Geb&aude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Folgende Anforderungen ergeben sich aus dem Abfallrecht:

Der Rickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu begleiten. Der
Empfehlung, die Flachen der Auffullungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des o. g. Gutach-
tens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch die zustandige untere Bodenschutz-
und Abfallwirtschaftsbehtrde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegentber der zustdndigen Behdrde nach-
zuweisen. Weitere Untersuchungs- und/oder Sanierungsmafnahmen im Sinne des BBodSchG/ BBodSchV sind
nicht erforderlich.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Geriiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlasten-verordnung (BBodSchV)*

Die Hinweise werden wie folgt bertcksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

Hierflr werden im Entwurf des Bebauungsplanes die geplanten Gelandehéhen an Hand der Héhen der ge-
planten ErschlieBungsstraRen in m tber NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Entsprechend den geplanten Ein-
griffen in das Gelandeniveau wird der Empfehlung gefolgt, die Flachen der Auffillungen in den rot gekenn-
zeichneten Bereichen, die im Bild 18 des genannten Altlastengutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und
fachgerecht zu entsorgen.

Zusatzlich werden folgende Hinweise in den Entwurf der Planurkunde tGibernommen:
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Bodenschutz

Der Rickbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu
begleiten. Die Flachen der Auffullungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des
Altlastengutachtens einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, Havelstral3e — Gutachten: 1473GU_Dir.
Wagner — vom 07.06.2016 dargestellt sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die
fachgerechte Entsorgung ist gegeniber der zustandigen Behdrde nachzuweisen.

Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als
den Bestimmungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ergeben, sind zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
3. Belange der unteren Bodenschutzbehorde
3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Hinweise
Der o. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer 0336651501
registriert.

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zukiinftige Wohnnutzung geplant. Mit diesem Hintergrund wurde die
Flache neu bewertet bzw. erganzende Untersuchungen durchgefihrt. (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havelstrae - Gutachten: 1473GU Dr. Wagner - vom 07.06.2016)

Ergebnis: Festgestellte Bodenbelastungen beschranken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine
Belastung des darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen.

Fur die zukinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Gebaude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Anforderungen aus dem Abfallrecht: Der Riickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind
ingenieurtechnisch zu begleiten. Der Empfehlung, die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Berei-
chen, die im Bild 18 des 0.g. Gutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch
die zustéandige untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegen-
Uiber der zusténdigen Behoérde nachzuweisen.

Am Standort sind lokal begrenzte Grundwasserbelastungen (erhéhte Chromgehalte) des oberen Grundwasserleiter
bekannt. Durch eine konzertierte Niederschlagsentwésserung iber Versickerungsbauwerke ist eine Anderung der
Grundwasserdynamik und ggf. eine Ausbreitung der Grundwasserbelastung zu befiirchten.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfalle sind gemafR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KIWG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRBbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.”

Berlcksichtigung:
- Bericksichtigung der Hinweise bei der Umsetzung der Planung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen.
Darlber entscheidet die fir das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behdérde auf der Grundlage einer
vom Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)

U2.a) 10. Schutzgut Mensch, Erholungsnutzung, Verkehr

Erholungsnutzung

Das Plangebiet ist bisher fur die Erholungsnutzung in der Gemeinde Birkenwerder nicht von Bedeutung. Als
Gewerbegebiet ist es nicht zuganglich und auch der Zugang zum angrenzenden Landschaftsraum des
Stichkanals und der Havelniederung sind wegen der bisherigen gewerblichen Nutzung erschwert.

Mit seiner Lage zwischen Briesetal und Havelniederung birgt das Plangebiet jedoch ein erhebliches Potenti-
al fur die Erholungsnutzung in der Gemeinde Birkenwerder. Die vorliegende Planung sieht eine Anbindung
des ErschlieBungsnetzes des Plangebietes an die umgebenden landschaftsbezogenen Erholungswege
(Briesesteig, Borgsdorfer Weg und ehemaliger Treidelweg am Stichkanal) vor. Zugleich erfolgt die stral3en-
seitige ErschlieBung von der Havelstrale und Industriestralle aus so, dass eine gute Erreichbarkeit und
Erlebbarkeit des Grinraumes am Stichkanal gewahrleistet wird. Hier ist eine 6ffentliche Grunflache als
Spielplatz geplant.

Mit der vorliegenden Planung wird die Nutzbarkeit des Bereiches des Plangebietes fir die Erholung wesent-
lich verbessert.
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Verkehr

Das ,Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder” der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017, kommt diesbezlglich zu folgendem
Ergebnis:

.(. ZUsammenfassung

Die Havelaue Birkenwerder GmbH beabsichtigt mit der Aufstellung des Teilbebauungsplans 37-2
»Wohngebiet HavelstraBe - IndustriestraBe« die Realisierung von Einzelhdusern, Doppelh&dusern und
Mehrfamilienhduser auf dem ehemaligen Haas-Fertighau-Gelénde nérdlich der Havelstral3e in der Ge-
meinde Birkenwerder. Auf dem ca. 8,50 ha grof3en Gelénde sollen ca. 145 Wohneinheiten (WE) errich-
tet werden. Der sudlich der Havelstral3e angrenzende erste Teilbebauungsplan 37-1 ,Wohngebiet Ha-
velstraBe — Am Paradiesgarten“ wurde zwischenzeitlich aufgestellt und die Planung bereits umge-
setzt.

Die verkehrliche Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Die Bestandsanalyse zeigt, dass das Plangebiet im Individualverkehr (MIV, FuR- und Radverkehr) gut
erschlossen ist. Eine ausreichende ErschlielBung im OPNV ist jedoch nicht gegeben.

- Unter der Annahme einer hochstmoglichen Verkehrszunahme ergibt sich fir das Vorhaben ein zusatz-
liches Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 1.043 Kfz pro Tag. Hiervon entfallen ca. 965 Kfz-Fahrten
auf den Bewohner-, ca. 48 Kfz-Fahrten auf den Besucher-, und ca. 30 Kfz-Fahrten auf den Wirtschafts-
verkehr.

- Durch die bisherige Nutzung des Plangebiets bis zum Jahr 2015 wurden ca. 140 Kfz-Fahrten pro Tag
generiert. Die Verkehrszunahme durch den vorhabenbezogenen Verkehr betrédgt somit ca. 900 Kfz-
Fahrten pro Tag im Vergleich zum Jahr 2015.

- Die ErschlieBung des Plangebiets soll Gber zwei Zufahrten an der HavelstraRe und eine Zufahrt an
der Industriestral3e erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass sich ca. 50 % des vorhabenbezogenen
Verkehrs Uber die Industriestra3e in bzw. aus nérdlicher Richtung und 40 % Uber die Havelstral3e in
westliche und dstliche Richtung verteilt. Von einer weiteren Verteilung des zusatzlichen Verkehrsauf-

kommens im umliegenden StralRennetz wird nicht ausgegangen.
(Hinweis: Das Gutachten geht davon aus, dass 10% des Verkehrs aus dem Plangebiet von der FrankenstralRe aufgenommen wer-
den. So ergeben sich in der Summe 100 %, d. h. 50+40+10=100)

- Die Leistungsfahigkeitsbetrachtung der umliegenden Knotenpunkte zeigt, dass sich im Bestand eine
hohe Leistungsfahigkeit des Verkehrsablaufs mit den Qualitatsstufen A und B einstellt.

- Auch unter Berticksichtigung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens stellt sich im Planfall sowohl an
den umliegenden Knotenpunkten als auch an den Gebietszufahrten ein leistungsféhiger Verkehrsablauf
mit den Qualitéatsstufen A und B ein. Weitere Kapazitatsreserven sind ausreichend vorhanden.”

Zusammenfassend ist das durch das geplante Vorhaben »Wohngebiet Havelstra3e - IndustriestralBe«
entstehende Verkehrsaufkommen als vertraglich mit der bestehenden und zukinftigen verkehrlichen Si-
tuation in den angrenzenden StralRenrdumen anzusehen.”

Da die Havelstral’e und die Industriestral’e im Bereich des Plangebietes die Funktion von Haupterschlie-
RungsstralRen haben, flihren bereits vor Realisierung des Planvorhabens parkende Fahrzeuge hier zeitwei-
se zur Behinderung des Durchgangsverkehrs. Erschwerend kommt hinzu, dass haltende Fahrzeuge am
vorhandenen Altglas-Sammelplatz an der Havelstralle ebenfalls zeitweise auf der Fahrbahn stehen und so
zusatzlich die Durchgangigkeit des Verkehrs erschweren.

Um dieser Situation abzuhelfen, ist geplant, im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung den Aufstellplatz fir Altglas-Sammelbehalter an der HavelstraRe in das Plangebiet hinein zu verschie-
ben, sodass davor das Halten fir Kraftfahrzeuge aufierhalb der Fahrbahn der HavelstralRe ermdglicht wird.
Die GrofRke der bisherigen Aufstellflache fir Altglas-Sammelbehalter wird verdoppelt, um ausreichend Platz,
auch fir den zusatzlichen Bedarf aus dem Plangebiet vorzuhalten.

Der StralRenraum der HavelstraRe bietet dariiber hinaus ausreichend Platz zur Herstellung zusatzlicher 6f-
fentlicher Parkplatze.

U2.a) 11. Schutzgut Mensch, Inmissionsschutz

Gewerbelarm

Das Plangebiet umfasst ein bisheriges Gewerbegebiet, das von Wohngebieten umgeben ist. Mit vorliegend
geplanter Anderung der Nutzung des Plangebietes von einem bisherigen Gewerbegebiet zu einem allge-
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meinen Wohngebiet werden Immissionskonflikte zu umliegenden stérempfindlichen Nutzungen, die auf
Grund der gewerblichen Nutzung im Plangebiet bisher mdglich waren, dauerhaft vermieden.

Das Plangebiet selbst liegt nicht im Einwirkungsbereich stérender gewerblicher Nutzungen, sodass hieraus
keine erheblichen Beeintrachtigungen des geplanten allgemeinen Wohngebietes zu erwarten sind.
Grundsatzlich ist gemal §15 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebietsun-
typische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schallschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Verkehrslarm (siehe unter U1.b) 11.2.2 und U1.b) 11.2.3)

Das Plangebiet liegt an der Havelstral’e und an der Industriestrale, die innerdrtliche HaupterschlieBungs-
stral3en sind. Die Havelstral’e wurde im Bereich des Plangebietes erst vor wenigen Jahren neu ausgebaut.
Die Fahrbahn ist hier asphaltiert. Die Fahrbahn der Industriestral’e ist mit Kopfsteinpflaster gepflastert.
Daruber hinaus liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Autobahn A10 Berliner Ring, von der eine
erhebliche Verkehrslarmbelastung ausgeht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde gutachterlich geprift, ob das geplante allgemeine Wohn-
gebiet erheblichen Belastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt ist und in wieweit zum Schutz der Wohnru-
he Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes aufzunehmen sind. Darliber hinaus wurde ermittelt,
ob das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet erhebliche Verkehrsbelastungen fur umliegende Wohnnut-
zungen verursacht und in wieweit zum Schutz der Wohnruhe hieraus MalRnahmen erforderlich werden. Das
Ergebnis ist nachfolgend unter U1.b) 11.2.3 dargelegt.

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet HavelstraBe -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 kommt
zu folgendem Ergebnis:

10 Zusammenfassung

Fur das geplante Wohngebiet ,Havelstral3e - Industriestral3e” (Teilbebauungsplanes Nr. 37-2) nérdlich der Havel-

strafl3e in 16547 Birkenwerder waren schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren, die

1. die Berechnung und Bewertung des Verkehrslarms der umliegenden Stral’en sowie des nérdlichen Berliner
Rings (A 10) auf das geplante Wohngebiet sowie

2. die Auswirkungen des Verkehrslarms ausgehend vom Plangebiet auf die vorhandenen schutzbedurftigen Nut-
zungen aul3erhalb des Plangebietes zum Inhalt haben.

()

Anhand von Berechnungen - unter Einbeziehung einer Topografie und der vorhandenen Bebauung wurde nachge-

wiesen, dass die auf der Basis der prognostischen Verkehrsbelastung der umliegenden StralRen und der BAB A10

berechneten Beurteilungspegel die Zulassigkeitsschwelle der Bauleitplanung (Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu

DIN 18005 Teil 1 [9]) an den stralRennahen Gebauden/Fassaden im Plangebiet Giberschreiten.

Da hinsichtlich des Standortes eine raumliche Trennung emittierender Nutzungen (vorhandene Verkehrswege) und

immissionsempfindlicher Nutzungen nur mit Einschrankungen mdglich ist, wurden diskussionswirdige Ausgleichs-

mafnahmen nach 8§ 9(1) Nr. 24 BauGB innerhalb der raumlichen Grenzen des B-Planes untersucht, um innerhalb

des Wohngebietes eine Ruhezone zu erreichen, die dem Anliegen zur Schaffung gesunder Wohnbedingungen ge-

manR § 1(5) Nr. 1 BauGB ohne Einschrankung genugt.

Der Verkehr des Plangebietes fiihrt zu keinen relevanten Erhéhungen des Verkehrslarms an den vorhandenen
Wohngebéuden aul3erhalb des Plangebietes. Gesunde Wohnverhéltnisse bleiben erhalten.

()

Der Standort des Baugebietes als ,Abrundung“ der vorhandenen Wohnbebauung wirkt einer Zersiedlung der Land-
schaft entgegen, wobei im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes schadliche Umwelteinwirkungen (Larm)
soweit wie moglich vermieden werden.”

Die vorubergehend zu erwartende Larmbelastung durch Baufahrzeuge wahrend der Realisierung des
Vorhabens soll durch folgende Mallnahmen so weit wie moglich begrenzt werden:
- Der Baustellenverkehr aus und in Richtung B96 soll Gber die Haupterschlielungsstralen Triftweg In-
dustriestralle und HavelstralRe geleitet werden. (Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag)
- Ein Durchfahrtsverbot fir LKW vom und zum Plangebiet in der Zeit von 21 — 6 Uhr soll durch Verkehrs-
zeichen geregelt werden.

Altglassammelbehalter (siehe unter U1.b) 11.2.4)

Im Bereich des Plangebietes ist an der Havelstralde ein Aufstellplatz flr Altglassammelbehalter vorhanden.
Das Einwerfen von Altglas in die Sammelbehalter sowie das Leeren der Behalter ist mit erheblicher Larmbe-
lastung verbunden.
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Die bestehende Aufstellflache fur Altglas-Sammelbehalter deckt den Bedarf der Umgebung des Plangebie-
tes. Daruber hinaus wird zukunftig auch die Deckung des zusétzlichen diesbezliglichen Bedarfes aus dem
Plangebiet erforderlich.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird der Altglas-Sammelbehalter-Platz an der Havelstralle in etwa doppelt
so grofd geplant, wie der bisher hier vorhandene Altglas-Sammelbehalter-Platz, sodass er auch fiir die De-
ckung des diesbezuglichen Bedarfs aus dem Plangebiet ausreichend ware. Bisher sind einschlieRlich der
Altpapier-Sammelbehalter 7 Behalter vorhanden. Der geplante Sammelplatz ist ausreichend groR3 fir insge-
samt 13 Sammelbehalter (Altglas, Altpapier oder nichtkommerzielle Altkleider-Container)

Entsprechend der vorliegenden Schallimmissionsprognose (siehe unter U1.b) 11.2.4) ist ein Abstand von
mindestens 10m zwischen Wohn-gebduden und Altglassammelbehalter erforderlich. Deshalb wird im Ent-
wurf des Bebauungsplanes die Baugrenze entsprechend verschoben.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist geplant, die Aufstellflache der Altglas-Sammelbehalter in das Plange-
biet hineinzuschieben. Der Aufstellplatz soll mit einer Abschirmungswand aus Gabionen hinterbaut werden.
Das Zuriicksetzen der Aufstellflache hat den Vorteil, dass vor der Aufstellflache im Stralenraum das Parken
fur die Nutzer des Altglas-Sammelbehalters ermdglicht wird, ohne dass hierdurch der Verkehr auf der Ha-
velstralRe wesentlich gestort wird. Bisher war das Halten auRerhalb der Fahrbahn nicht mdglich. Hierdurch
kommt es bisher zu Beeintrachtigungen des Durchgangsverkehrs in der HavelstralRe.

Aulerhalb der Fahrbahn der HavelstraRe finden nach der vorliegenden Planung vor der Sammelbehalter-
Aufstellflache 3 Pkw-Stellplatze auRerhalb der Fahrbahn ausreichend Platz.

Zusatzlich ist im Bebauungsplan weiterhin die Festsetzung eines weiteren Altglas-Sammelbehalter-Platzes
am Waldchen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen Entscheidungsspielraum fir
die Gemeinde zu belassen. Auch dieser Aufstellplatz halt den nach Schallimmissionsprognose erforderli-
chen Mindestabstand von 10m zur nachstgelegenen Uberbaubaren Grundsticksflache, in der Wohnnutzun-
gen zulassig sind, ein.

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,,Wohngebiet Havelstralle -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin &ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 trifft
hierzu folgende Aussagen:
JFalls andere Standorte flr die Altglassammelbehélter angeordnet werden, sollte ein Abstand zu Wohngeb&auden von
10m nicht unterschritten werden. Anderenfalls sind (Teil-)Einhausungen vorzusehen.
Im Nachtzeitraum, an Sonn- und Feiertagen sowie werktags in den Ruhezeiten ist der Einwurf von Altglas nicht zu-
lassig.”

U2.a) 12. Schutzgut Kultur- und Sachgiiter

Im Planungsgebiet befinden sich gemal Denkmalliste des Landes Brandenburg, Landkreis Oberhavel,
Stand 31.12.2015, keine Baudenkmale.

Im Plangebiet sin folgende Bodendenkmale vorhanden, die nachrichtlich in die Planzeichnung lbernommen
wurden:

- Bodendenkmal Nr. 70103, Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterliche Dorfwiistung

- Bodendenkmal Nr. 70108, mittelalterliches Einzelgehoft

Die Hinweise des Brandenburgisches Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologisches Landes-
museum, Abteilung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 05.04.2017 sind zu beachten (siehe unter U1.b) 10.2)

In den Entwurf der Planurkunde werden zusétzlich folgende Hinweise aufgenommen:

Bodendenkmalschutz

Alle Verdnderungen von Bodennutzungen im Bereich der Bodendenkmaler wie z.B. die Errichtung von bau-
lichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche He-
cken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gré3er als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des
Bodendenkmals einer Erlaubnis (89 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG). Dies gilt im Ubrigen gleichermaRen fiir einen
Abbruch vorhandener Altbebauung und fir den hier voraussichtlich teilweise erforderlichen Austausch kon-
taminierter Flachenbefestigungen.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten auch aufRerhalb der bekannten Bodendenkmaler kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfar-
bungen etc.) entdeckt werden, ist nach 8§11 Abs.1 u. 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes —
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BbgDSchG die Entdeckung unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Die Regelungen des Gesetzes uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) sind entsprechend zu beachten.

U2.a) 13.  Ubersicht iiber die voraussichtliche Entwicklung des Umweltzustands bei Nicht-
durchfiihrung der Planung, soweit diese Entwicklung gegeniiber dem Basisszenario
mit zumutbarem Aufwand auf der Grundlage der verfiigbaren Umweltinformationen
und wissenschaftlichen Erkenntnissen abgeschatzt werden kann

Bei Nichtdurchfiihrung der Planung besteht die bisherige gewerbliche Nutzung im Plangebiet fort. Da das
Plangebiet vor 3 Seiten von Wohnnutzungen umgeben ist, flgt sich die gewerbliche Nutzung und Bebauung
im Plangebiet nur sehr bedingt in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Die gewerbliche Bebauung aus grof¥flachigen Hallenbauten und weiteren Gebduden, grol¥flachigen Versie-
gelungen, technischen Anlagen und einem ca. 40m hohen Schornstein bleibt bestehen.

Schadstoffbelastete Boden und Auffullungen verbleiben im vorhandenen Umfang im Plangebiet, welches im
Zustrombereich der nahegelegenen Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe liegt.

Das im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung erarbeitete Niederschlagsentwasserungskonzept,
welches einen weiteren Eintrag von Schadstoffen in das bereits geschadigte Grundwasser im Plagebiet
vermeiden soll, wird nicht umgesetzt.

Das Planungsziel der Gemeinde gemal Darstellung des Flachennutzungsplanes zur Entwicklung eines
Wohngebietes im Plangebiet wird nicht erreicht. Ein Beitrag zur Deckung des dringenden Wohnbedarfes
wird nicht geleistet.

Die mit dem geplanten Vorhaben verbundene Verringerung der Versiegelung des Plangebietes und somit
eine wesentliche Minderung des bestehenden Eingriffs in das Schutzgut Boden unterbleibt.

Der Erhalt der vorhandenen Bebauung im Plangebiet fiihrt auch zum Erhalt der bestehenden Fortpflan-
zungsstatten der Avifauna. Hiervon betroffen sind insbesondere die die Rauchschwalbe und der Mauerseg-
ler, die Fortpflanzungsstatten an einer Gewerbehalle im Plangebiet haben. Auch der hierfir als Kompensati-
onsmafinahme geplante Bau von Ersatzniststatten unterbleibt.

Auch alle weiteren unter U2.b)2. ff. beschriebenen Auswirkungen der Durchflihrung der Planung wirden bei
Nichtdurchfihrung der Planung unterbleiben. Die gemaRl U2.c) geplanten Mallnahmen zur Vermeidung,
Verringerung und zum Ausgleich wirden unterbleiben.

U2.b) Prognose uiber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung,
hierzu, soweit moglich, insbesondere Beschreibung der mdglichen erheblichen Auswir-
kungen widhrend der Bau- und Betriebsphase der geplanten Vorhaben auf die Belange
nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i

U2.b) 0. Vorbemerkungen

Die Belange nach § 1 Absatz 6 Nummer 7 Buchstabe a bis i BauGB sind dort wie folgt benannt:

(6) Bei der Aufstellung der Bauleitpl&ne sind insbesondere zu beriicksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege,

insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefuge zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachguter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféallen und Abwéssern,

f)  die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfullung von
Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tiberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d
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Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung

U2.b)1.1

Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge des Baus und des

Vorhandenseins der geplanten Vorhaben, soweit relevant einschlieBlich Abrissarbeiten

Bei Durchfiihrung der Planung werden durch Abrissarbeiten, den Bau bzw. die Anlage und das Vorhanden-
sein und den Betrieb der im Plangebiet geplanten Nutzung Auswirkungen auf folgende Schutzgiter wie in
nachfolgender Tabelle dargestellt verursacht.

Die Auswirkungen werden im Einzelnen in den nachfolgenden Gliederungspunkten naher beschrie-

ben.

Schutzgut /
Schutzgegen-
stand

Auswirkungen durch Abrissarbeiten und Bau
| Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein / Be-
trieb geplanter Nutzungen

Schutzgebiete
nach dem
Naturschutz-
recht (benach-
bartes LSG
Stolpe)

- voriibergehendes Hineinwirken von Staub und
Larm im Zusammenhang mit Abrissarbeiten
und BaumaRnahmen im Plangebiet in das an-
grenzende LSG, da unmittelbar angrenzend
an das LSG im Plangebiet jedoch Griinflachen
mit Bindung flir den Erhalt des gebietsheimi-
schen standortgerechten Baumbestandes
bzw. von Wald geplant sind, ist die Belastung
des benachbarten LSG nur gering.

- keine erheblichen Auswirkungen, da unmittel-
bar angrenzend an das LSG im Plangebiet
Grunflachen mit Bindung fur den Erhalt des
gebietsheimischen standortgerechten Baum-
bestandes bzw. von Wald geplant sind, ist die
Belastung des benachbarten LSG nur gering.

- Das geplante allgemeine Wohngebiet hat in
Bezug auf das benachbarte LSG kein Stérpo-
tential, das Uber das des bisher vorhandenen
Gewerbegebietes hinausgeht.

Schutzgut
Boden

- erhebliche positive Auswirkung, da die geplan-
te maximal zuldssige Versiegelung hinter der
vorhandenen Versiegelung im Plangebiet zu-
riickbleibt und schadstoffbelastete Béden und
Auffillungen aus dem Plangebiet entfernt
werden

- positive Auswirkungen, da die Nutzung als
allgemeines Wohngebiet einschliellich der
zugehorigen Gartenbereiche und Freiflachen
in weiten Teilen des Plangebietes wieder die
Entwicklung einer belebten Bodenzone ermdg-
licht.

- Durch die geplante Festsetzung von Waldfla-
chen und die VergréRerung der geplanten pri-
vaten Griunflachen mit Bindung zum Erhalt des
standortgerechten gebietsheimischen Baum-
bestandes im Entwurf des Bebauungsplanes
verringert sich die im Plangebiet geplante ma-
ximal zulassige Versiegelung gegeniiber dem
Vorentwurf nochmals um ca. 500 m?, sodass
durch Umsetzung der Planung die Versiege-
lung im Plangebiet um 10.200 m? geringer
sein wird, als dies gegenwartig unter den Be-
dingungen der gewerblichen Bebauung der
Fall ist.

Schutzgut
Wasser

- positive Auswirkungen, da schadstoffbelastete
Bdden und Auffillungen aus dem Plangebiet
entfernt werden und so die Gefahr eines wei-
teren Schadstoffeintrages in das bereits ge-
schadigte Grundwasser gemindert wird.

- positive Auswirkungen, da mit Umsetzung des
Niederschlagsentwasserungskonzeptes die
Gefahr eines weiteren Schadstoffeintrages in
das bereits geschadigte Grundwasser gemin-
dert wird.

Schutzgut
Klima, Luft

- positive Auswirkungen auf das lokale Kleinkli-
ma, da mit Verringerung der Versiegelung der
Warmeriickstau im Plangebiet gemindert wird

Der Fahrzeugverkehr des geplanten Wohngebie-
tes und die Beheizung der Gebaude im Plange-
biet kdbnnen zur Freisetzung von Feinstaub und
klimaschadlichen Gasen fiihren. Das ist jedoch
auch beim bestehenden Gewerbegebiet der Fall.

Schutzgut
Biotope, bio-
logische Viel-
falt, Bio-
topverbund

- keine erheblichen Auswirkungen, da die zur
Bebauung vorgesehenen Bereiche des Plan-
gebiet auch bisher weitgehend bebaut und
versiegelt ist

- Der gebietsheimische und standortgerechte
Gehdlzbestand in den Béschungsbereichen
des Borgsdorfer Weges und an der Nordwest-
grenze des Plangebietes bleibt erhalten, so-
dass die Biotopverbundfunktion hier nicht be-
eintrachtigt wird.

- positive Auswirkungen, da die Nutzung als
allgemeines Wohngebiet einschlielich der
zugehorigen Gartenbereiche und Freiflachen
in weiten Teilen des Plangebietes wieder die
Entwicklung héherwertiger Biotope ermdglicht,
als dies unter den bisherigen Bedingungen der
gewerblichen Nutzung der Fall war.

Schutzgut
Flora und
Baumbestand

- im Zusammenhang mit der Umsetzung der
vorliegenden Planung ist voraussichtlich die
Féllung von 30 Baumen erforderlich, die we-
gen ihres Standortes auf schadstoffbelasteten
Bdden und Auffillungen voraussichtlich besei-
tigt werden mussen. Der Ausgleich hierfiir er-
folgt nach der Baumschutzsatzung der Ge-
meinde Birkenwerder. (siehe unter U2.a) 5.)

- Dariiber hinaus missen 2 Linden von 3m und

- positive Auswirkungen, da nach Umsetzung
der Planung im Plangebiet 10.200 m? Flache
weniger versiegelt sein werden, als bisher.
Diese Flache steht fiir die Entwicklung der Flo-
ra zur Verfigung.
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Schutzgut /
Schutzgegen-
stand

Auswirkungen durch Abrissarbeiten und Bau
| Anlage geplanter Nutzungen

Auswirkungen durch Vorhandensein / Be-
trieb geplanter Nutzungen

4m Kronendurchmesser und 33cm bzw. 44 cm
Stammumfang und 1 Birkensamling am Ran-
de des StraRenflurstlicks der HavelstralRe von
5m Kronendurchmesser und 72cm Stammum-
fang zur Herstellung der westlichen Strallen-
anbindung an die Havelstrale und zur Erwei-
terung bzw. Optimierung des vorhandenen
Altglas-Sammelbehalter-Standortes beseitigt
werden. Hierfir wird eine Befreiung von den
Verboten des § 17 BbgNatSchAG (Allee-
baumschutz) bei der unteren Naturschutzbe-
hérde beantragt.

(siehe unter U2.a) 5.)

Schutzgut
Fauna,
Artenschutz

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet mogli-
che Eingriffe in Fortpflanzungsstatten oder
Rickzugsraume geschitzter Tierarten wie
folgt vor:

» Brutvégel, Eingriff in Gehoélzbestand

» Brutvdgel, Abriss baulicher Anlagen

» Fledermause, Abriss baulicher Anlagen

Zur Vermeidung drohender Verstolie gegen
Verbote des §44(1) BNatSchG sind folgende
Maflnahmen geplant:

» Entfernung der Gehdlze muss aufRerhalb der
Brutzeit erfolgen.

» Festsetzung von zu erhaltendem Baumbe-
stand

* Abriss nur auRerhalb der Brutzeit von Végeln
Fortpflanzungszeit von Fledermausen

» Schaffung von Ersatznistplatzen fur die
Avifauna, teilweise als vorgezogene Aus-
gleichsmallnahme

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut
Orts- und
Landschafts-
bild

- Beseitigung der bisherigen gewerblichen Be-
bauung mit groRen Hallenbaukdrpern, techni-
schen Anlagen und grof¥flachigen Versiege-
lungen, die sich nicht in das umgebende Orts-
bild einflgt

Neugestaltung des Ortsbildes durch ein Wohn-
gebiet, das sich in das umgebende Siedlungs-
bild einfligt

- keine erheblichen Auswirkungen

Schutzgut
Mensch und
menschliche

- Beseitigung schadstoffbelasteter Béden und
Aufschiittungen im Zuge der Realisierung der
Planung

- vorliegendes Gutachten kommt zu dem Ergeb-
nis, dass bei Umsetzung der Planung sowohl
innerhalb des Plangebietes als auch in dessen

Gesundheit Umgebung gesunde Wohnverhaltnisse ge-
wabhrleistet sind
- Einschrankung der Grundwassernutzung we-
gen des vorhandenen Grundwasserschadens
Schutzgut - keine erheblichen Auswirkungen - Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit des Land-
Mensch schaftsraumes am Stichkanal

Erholungsnut-
zung

Schutzgut - zusatzliches Verkehrsaufkommen wahrend der | - entsprechend vorliegendem Verkehrsgutach-

Mensch Bauphase ten ist mit erheblichen nachteiligen Umweltaus-

Verkehr wirkungen durch zuséatzliche Verkehrsbelastun-
gen auf Grund der vorliegenden Planung nicht
zu rechnen
- MaRBnahmen zur Verkehrslenkung und zeitli-
chen Beschrankung des Baustellenverkehrs
- Umsetzung von MalRnahmen zur Erleichterung
des Durchgangsverkehrs in der HavelstralRe und
Industriestrale

Schutzgiiter - Eingriffe in vorhandene Bodendenkmale durch | - keine erheblichen Auswirkungen

Kultur- und Abriss- Sanierungs- und Bauarbeiten mit Ein-

Sachgiiter griffen in den gewachsenen Boden moglich,

fachliche Begleitung, Dokumentationspflicht
Abfille und - schadstoffbelastete Bdden, Auffillungen und| - Hausmiillentsorgung durch Landkreis als zu-
Abwaisser Abbruchmaterialien sind nach LAGA und Bun-| stdndigem Entsorgungstrager

desbodenschutzgesetz ordnungsgemafl zu ent-
sorgen

- Anschluss an die zentrale Schmutzwasserver-
sorgung
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Schutzgut / Auswirkungen durch Abrissarbeiten und Bau | Auswirkungen durch Vorhandensein / Be-
Schutzgegen- | Anlage geplanter Nutzungen trieb geplanter Nutzungen
stand

- weitere Abfalle, die beim Abriss- und Bauarbei-
ten anfallen, sind ordnungsgemaf zu entsor-
gen

- positive Auswirkungen, da mit Umsetzung des
Niederschlagsentwasserungskonzeptes die
Gefahr eines weiteren Schadstoffeintrages in
das bereits geschadigte Grundwasser gemin-
dert wird.

Storfalle oder
Katastrophen

- keine erheblichen Auswirkungen

- keine erheblichen Auswirkungen

Ubersicht der Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der Nutzung natiirli-
cher Ressourcen, insbesondere Fliache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische
Vielfalt, wobei soweit moéglich die nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressourcen zu be-
riicksichtigen ist

U2.b)1.2

Bei Umsetzung der Planung werden infolge der geplanten Nutzung natirlicher Ressourcen, insbesondere

Flache, Boden, Wasser, Tiere, Pflanzen und biologische Vielfalt, wie folgt in Anspruch genommen:

natirlicher Inanspruchnahme bei Durchfiihrung der nachhaltige Verfiigbarkeit dieser Ressource
Ressourcen Planung
Flache, - keine zusétzliche Inanspruchnahme von Bo- - Ressource Boden ist nur begrenzt verfiigbar
Boden den, Nutzung eines bereits bebauten Standor-
tes, Verringerung der bisherigen Versiegelung
um 10.200 m?
Wasser - Vermeidung der VergroéfRerung des bestehen- - Ressource Wasser ist nur begrenzt verfugbar
den Grundwasserschadens durch Entfernung
schadstoffbelasteter Boden, Auffiillungen und
Abbruchmaterialien aus dem Plangebiet und
durch Umsetzung des Niederschlagsentwasse-
rungskonzeptes, besondere Bedeutung wegen
Lage des Plangebietes im Zustrombereich der
Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwer-
kes Stolpe
- Inanspruchnahme von Wasser fir maximal 160
Wohnungen im Plangebiet an Stelle des bisheri-
gen Wasserbedarfs der gewerblichen Nutzung
Tiere - durch Abriss baulicher Anlagen Beseitigung - es sind geschuitzte Arten betroffen, es handelt
von Nistplatzen von Rauchschwalben, Mauer- sich jedoch nicht um seltene oder vom Ausster-
seglern und Staren und méglicher weise auch ben bedrohten Arten, Star und Mauersegler
Sommerquartieren von Fledermausen stehen auf der Vorwarnliste der Roten Liste
- durch Eingriffe in Gehdlze kdnnen siedlungsty- | Brandenburg
pische Vogelarten betroffen sein
- Schaffung von Ersatznistplatzen, soweit erfor-
derlich als vorgezogene AusgleichsmalRnahme
Pflanzen - im Zusammenhang mit der Umsetzung der - da das Plangebiet weitgehend bebaut und
vorliegenden Planung ist voraussichtlich die versiegelt ist, befindet sich der grofdte Teil des
Fallung von 30 Baumen erforderlich, die wegen Baumbestandes in den Randbereichen des
ihres Standortes auf schadstoffbelasteten Boden | Plangebietes, wo er erhalten bleiben kann
und Aufflllungen voraussichtlich beseitigt wer- - durch Ersatzpflanzungen kann ein vollstandiger
den mussen. Der Ausgleich hierfir erfolgt nach Ausgleich fur Eingriffe in den Baumbestand
der Baumschutzsatzung der Gemeinde Birken- erreicht werden
werder. (siehe unter U2.a) 5.)
- Darliber hinaus missen 2 Linden von 3m und - wegen der erheblichen Uberbauung des Plan-
4m Kronendurchmesser und 33cm bzw. 44 cm gebietes ist hier nur ein sehr geringer Bestand
Stammumfang und 1 Birkenséamling am Rande an Pflanzen vorhanden, nach Umsetzung der
des Stralenflurstiicks der HavelstralRe von 5m Planung im Plangebiet werden 10.200 m? Flache
Kronendurchmesser und 72cm Stammumfang weniger versiegelt sein, als bisher. Diese Flache
zur Herstellung der westlichen Stralenanbin- steht fur die Entwicklung der Flora zur Verfi-
dung an die Havelstrae und zur Erweiterung gung.
bzw. Optimierung des vorhandenen Altglas-
Sammelbehalter-Standortes beseitigt werden.
HierfUr wird eine Befreiung von den Verboten
des § 17 BbgNatSchAG (Alleebaumschutz) bei
der unteren Naturschutzbehdrde beantragt.
(siehe unter U2.a) 5.)
biologische - Keine erhebliche Inanspruchnahme - wegen intensiver vorhandener Bebauung im
Vielfalt Plangebiet nur geringe biologische Vielfalt vor-
handen

Planungsbiiro Ludewig GbR

227




Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

U2.b)1.3  Auswirkungen bei Durchfiihrung der Planung infolge der eingesetzten Techniken und
Stoffe

Baubedingte Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Die vorliegende Planung ist ein Angebotsbebauungsplan, sodass die mdglicher Weise im Plangebiet einzu-
setzenden Techniken und Stoffe nicht umfassend dargelegt werden kénnen.

Fir die Umsetzung der Planung ist der Riickbau der vorhandenen baulichen Anlagen erforderlich. Hier-
bei kommt die hierflr Ubliche Technik zum Einsatz. Da die vorhandene Bebauung Uber einen sehr langen
Zeitraum entstand und im Zuge der Nutzung dem Eintrag von Schadstoffen (Holzschutzmittel, Benzin,
Schmierstoffe) ausgesetzt war, ist damit zu rechnen, dass das Abbruchmaterial teilweise schadstoffbelastet
sein wird. Bei einer fachgerechten Entsorgung entsprechend LAGA und Bundesbodenschutzgesetz werden
hierdurch keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verursacht.

Fir den Neubau der ErschlieBungsanlagen und baulichen Anlagen im Plangebiet ist nur die Verwen-
dung von Bauprodukten zulassig, die den Anforderungen des §17 ff. BbgBO entsprechen und die bei sach-
gerechter Verwendung im Einbau keine erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen verursachen.

Es liegt bisher noch keine Objektplanungen fir die Bebauung im Plangebiet vor, sodass konkretere Anga-
ben hierzu im Rahme der Bauleitplanung nicht gemacht werden kdnnen.

Durch die zu verwendenden Baumaschinen und Bautechnik fiir die Errichtung der ErschlieRungsanlagen
und baulichen Anlagen kann es vorlibergehend zu Larm oder Staubbelastungen kommen.

Sowohl im Zuge des Riickbaus der bestehenden Bebauung und der Sanierung im Plangebiet als auch durch

die Neubebauung kann es zu entsprechendem Baustellenverkehr kommen, der Auswirkungen auf die
Wohnnutzungen in der Umgebung des Plangebietes hat.

Betriebsbedingte Auswirkungen infolge der eingesetzten Techniken und Stoffe

Da eine Objektplanung fiir die geplanten Neubauten im Plangebiet vorliegt, kénnen im Rahmen der Bauleit-
planung keine Angaben dariiber gemacht werden, welche Gebaude errichtet werden und welche Techniken
und Stoffe beim Betrieb der Bebauung im Plangebiet zur Anwendung kommen.

Entsprechend der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen im geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet folgende Nutzungen zuldssig sein:

1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, BauNVO) ist Allgemeines Wohngebiet - WA - gemaf
84 BauNVO. Fur die geméaR Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen wird festge-
setzt:

(1) Allgemein zuléassig sind Nutzungen nach 84 Abs.2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Geman § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nur aus-
nahmsweise zulassig sind.

(3) Gem. 81 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr.1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

Entsprechend diesem Nutzungsspektrum besteht ein Spielraum fiir moégliche eingesetzte Techniken und
Stoffe.

Da ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt wird, sind Nicht-Wohnnutzungen im Plangebiet nur zulassig,
wenn sie das Wohnen nicht storen. Die rechtlichen Anforderungen an den Schutz von Boden, Grundwasser,
Luft und Klima sind ebenfalls einzuhalten. Aus diesem Grund ist nicht davon auszugehen, dass die einzu-
setzenden Techniken und Stoffe der im Plangebiet zulassigen Nutzungen erhebliche nachteilige Umwelt-
auswirkungen verursachen werden.
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U2.b)2. Auswirkungen auf das Schutzgut Boden, Wechselwirkungen

. keine geplanten Eingriffe in die Schutzgiter Boden und Wasser durch zusatzlich zulassige
Versiegelung

Die vorliegende Planung hat erhebliche positive Auswirkung auf das Schutzgut Boden, da die geplante ma-
ximal zuldssige Versiegelung hinter der vorhandenen Versiegelung im Plangebiet zurlckbleibt und schad-
stoffbelastete Boden und Auffillungen aus dem Plangebiet entfernt werden.

Die die geplante Nutzung als allgemeines Wohngebiet einschlielich der zugehdrigen Gartenbereiche und
Freiflachen ermdglicht in weiten Teilen des Plangebietes wieder die Entwicklung einer belebten Bodenzone.
Durch die geplante Festsetzung von Waldflachen und die VergréRerung der geplanten privaten Grinflachen
mit Bindung zum Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Baumbestandes im Entwurf des Bebau-
ungsplanes verringert sich die im Plangebiet geplante maximal zuldssige Versiegelung gegeniber dem Vor-
entwurf nochmals um ca. 500 m?, sodass durch Umsetzung der Planung die Versiegelung im Plangebiet
um 10.200 m? geringer sein wird, als dies gegenwartig unter den Bedingungen der gewerblichen Bebauung
der Fall ist.

Insofern bereitet die vorliegende Planung positive Auswirkungen auf das Schutzgut vor.

Hieraus ergeben sich Wechselwirkungen zu den Schutzglitern Wasser, Flora, Fauna, Luft, Klima, Orts- und
Landschaftsbild, biologische Vielfalt, Menschen / Gesundheit, Kultur- und Sachgtiter (Bodendenkmal).

U2.b)3. Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, Wechselwirkungen

Die Umsetzung der vorliegenden Planung hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Wasser, da schad-
stoffbelastete Boden und Auffillungen aus dem Plangebiet entfernt werden und so die Gefahr eines weite-
ren Schadstoffeintrages in das bereits geschadigte Grundwasser gemindert wird.

Weitere positive Auswirkungen ergeben sich aus der Umsetzung des geplanten Niederschlagsentwasse-
rungskonzeptes, da hierdurch die Gefahr eines weiteren Schadstoffeintrages in das bereits geschadigte
Grundwasser gemindert wird. Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe auch unter U1.b) 7. im Umwelt-
bericht.

Insofern bereitet die vorliegende Planung positive Auswirkungen auf das Schutzgut vor.
Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgltern Boden, Flora, Fauna, Menschen / Gesundheit.

U2.b)4. Auswirkungen auf das Schutzgut Klima, Luft, Wechselwirkungen

U2.b)4.1 Auswirkungen des Vorhabens auf das Klima (zum Beispiel Art und AusmaR der Treibhaus-
gasemissionen)

Der Fahrzeugverkehr des geplanten Wohngebietes und die Beheizung der Gebaude im Plangebiet kdnnen
zur Freisetzung von Feinstaub und klimaschadlichen Gasen fuhren. Das ist jedoch auch beim bestehenden
Gewerbegebiet der Fall.

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung
insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme
mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Wohnungs- bzw.
Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes
novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
ie sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.*

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
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«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalZnahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach § 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Birkenwerder besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fiir
eine aus der ortlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von
Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur Energieerzeu-
gung und -nutzung festlegt. Aus der oOrtlichen Situation des Plangebietes ergeben sich auch keine Anhalts-
punkte dafir, dass hier hohere Anforderungen an bauliche und technische Malihahmen zur Energieerzeu-
gung und -nutzung gerechtfertigt sein konnten, als im Ubrigen Gemeindegebiet. Aus diesem Grund werden
im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezliglichen Festsetzungen fir die spatere Bauausfiihrung ge-
troffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfih-
rung werden flir das geplante Vorhaben als ausreichend erachtet.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, im das Plangebiet im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch
ein energetisches Konzept zu erarbeiten und umzusetzen. Ziel ist hierbei eine moglichst effiziente Ener-
gienutzung, die dem Klimaschutz zu Gute kommt.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Flora, Fauna, biologische Vielfalt, Menschen / Ge-
sundheit.

U2.b)4.2 Anfilligkeit des Vorhabens gegeniiber den Folgen des Klimawandels

In Folge des Klimawandels kann es verstarkt zu Extremwetter-Ereignissen kommen. Hierzu zahlen insbe-
sondere Stirme, langere Hitze- Trockenperioden sowie Starkniederschlage.

Das Plangebiet liegt ca. 6 bis 7m Gber dem Grundwasserspiegel. Bei Absenkung des Gelandes am Stichka-
nal um ca. 2 m ergibt sich noch immer ein Flurabstand zum Grundwasser von 4 bis 5m. Eine Uberflutungs-
gefahr durch das Grundwasser besteht insofern nicht. Der Untergrund des Plangebietes weist eine gute
Versickerungsfahigkeit auf. Durch die Minderung der Versiegelung im Plangebiet um ca. 10.200 m? gegen-
Uber dem bisherigen Bestand wird die Flache, auf der Niederschlagswasser konzentriert auf versiegelten
Flachen anfallt und abzuleiten ist, wesentlich verringert. Zum Trinkwasser- und Gewasserschutz siehe unter
U1.b) 7.

Bei der Bemessung der Niederschlagsentwasserung sind die geltenden technischen Normen und Richtlinien
einzuhalten. Die statischen Anforderungen beziiglich der Einwirkungen von Wind sind ebenfalls in der Ob-
jektplanung entsprechend den geltenden technischen Normen und Richtlinien zu beachten.

U2.b)4.3 Auswirkungen auf das Schutzgut lokales Klima, Luft, Wechselwirkungen

Das Plangebiet ist bereits zu erheblichen Teilen bebaut. Wegen dieser bestehenden baulichen Nutzung
sowie wegen der Lage des Plangebietes im Siedlungsgebiet ist es fiir die Frischluftentstehung oder den
Luftaustausch bisher nicht von Bedeutung.

Die vorliegende Planung hat positive Auswirkungen auf das lokale Kleinklima, da mit Verringerung der Ver-
siegelung der Warmeriickstau im Plangebiet gemindert wird.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzglitern Boden, Flora, Orts- und Landschaftsbild, biologische
Vielfalt, Menschen / Gesundheit.

U2.b)5. Auswirkungen auf das Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund, Wechsel-
wirkungen

Das Plangebiet umfasst eine intensiv bebaute Flache. Entsprechend der Biotopkartierung unter U2.a) 4. sind
im Plangebiet keine Biotope vorhanden, die nach BNatSchG bzw. BbgNatSchAG geschutzt sind. Auch FFH-
Lebensraumtypen sind im Plangebiet nicht vorhanden.

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf Biotope, da die zur Bebauung vorgesehe-
nen Bereiche des Plangebietes auch bisher weitgehend bebaut und versiegelt sind.

Der gebietsheimische und standortgerechte Gehdlzbestand in den Bdschungsbereichen des Borgsdorfer
Weges und an der Nordwestgrenze des Plangebietes bleibt erhalten, sodass die Biotopverbundfunktion hier
nicht beeintrachtigt wird.

Auf die Biotopvielfalt im Plangebiet hat die vorliegende Planung positive Auswirkungen, da die Nutzung als
allgemeines Wohngebiet einschlie3lich der zugehoérigen Gartenbereiche und Freiflachen in weiten Teilen
des Plangebietes wieder die Entwicklung héherwertiger Biotope und vielfaltigerer Biotope ermoglicht, als
dies unter den bisherigen Bedingungen der gewerblichen Nutzung der Fall war.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgutern Boden, Wasser, Flora, Fauna, Luft, Klima, Orts- und
Landschaftsbild, biologische Vielfalt.
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U2.b)6. Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, Baumbestand, Wald, Wechselwirkungen

Eingriffe in geschitzte Pflanzenarten werden mit dem vorliegenden Bebauungsplan nicht vorbereitet, da
diese im Plangebiet nicht vorhanden sind.

Insgesamt stellt sich der absehbare Eingriff in den Baumbestand, der zur Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung erforderlich wird, wie folgt dar:

Standort, Zuordnung der Bdume Anzahl Ausgleich
StraBenbdaume HavelstraBBe / Indust- 61
riestraBe, die von der Planung nicht -
betroffen sind

StraBenbdume in der Havelstrale, 2 Gemeinde ist Eigentimerin der Baume,

die zur Herstellung einer Stralenzu- Baume Nr. 40, (Linde von 3m Kronendurchmesser und
fahrt und des vergroRerten Aufstellplat- 33cm Stammumfang), und Nr. 42, (Linde von 4m Kro-
zes fur Altglas-Sammelbehalter ent- nendurchmesser und 44cm Stammumfang)

fernt werden missen sind Bestandteil des Alleebaumbestandes der Havel-

stralde, wegen geringer GréfRe eventuell Umsetzung
innerhalb der Allee méglich

Baum auf der StraBenbéschung, der 1 Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Gemeinde
zur Herstellung des vergrolerten Auf-
stellplatzes fir Altglas-Sammelbehalter
entfernt werden muss

Baume im Wald, fir die bei Fallung 20 - Baumbestand unterliegt dem Waldgesetz.
Aufforstung nach Waldgesetz erfolgt - 10 Baume (Nr. 88-97) befinden sich am Stichkanal
auf der aufgeschutteten Flache der ehemaligen Spa-
nedeponie. Baumbestand hier durch Stirme 2017
schwer geschadigt (siehe unter U2.a) 5.1)

- Im Zusammenhang mit der Realisierung des Vorha-
bens Entsorgung nach LAGA und Bundesboden-
schutzgesetz (Z2 und schlechter)

- Beseitigung des Baumbestandes flir Sanierung erfor-
derlich, Aufforstung auf gleicher Flache in Abstimmung
mit Forstbehdrde

Baume, fur die im Bebauungsplan 93
eine Bindung zum Erhalt festgesetzt -
wird, bzw. die auBerhalb vorhande-
nen und geplanten der Bauflachen
liegen und die voraussichtlich erhalten
werden kbénnen

Baume, die wegen ihres Standortes 30 Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Gemeinde, da
auf schadstoffbelasteten Béden und diese Baume auch bisher bereits innerhalb des Sied-
Auffiillungen voraussichtlich besei- lungsgebietes (im bestehenden Gewerbegebiet) liegen.

tigt werden missen, Ausgleich nach
der Baumschutzsatzung
| gesamt 207

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist voraussichtlich die Fallung von 30
Baumen erforderlich, die wegen ihres Standortes auf schadstoffbelasteten Béden und Aufflllungen voraus-
sichtlich beseitigt werden mussen. Der Ausgleich hierfur erfolgt nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Birkenwerder. (siehe unter U2.a) 5.)

Daruber hinaus missen 2 Linden von 3m und 4m Kronendurchmesser und 33cm bzw. 44 cm Stammumfang
und 1 Birkensdmling am Rande des StralRenflurstiicks der HavelstraRe von 5m Kronendurchmesser und
72cm Stammumfang zur Herstellung der westlichen StralRenanbindung an die Havelstrale und zur Erweite-
rung bzw. Optimierung des vorhandenen Altglas-Sammelbehélters beseitigt werden. Hierfur wird eine Be-
freiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG (Alleebaumschutz) bei der unteren Naturschutzbehdrde
beantragt.

(siehe unter U2.a) 5.)

Insgesamt hat die vorliegende Planung positive Auswirkungen auf das Schutzgut Flora, da nach Umsetzung
der Planung im Plangebiet 10.200 m? Flache weniger versiegelt sein werden, als bisher. Diese Flache steht
fur die Entwicklung der Flora wieder zur Verfugung.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Boden, Wasser, Fauna, Luft, Klima, Orts- und Land-
schaftsbild, biologische Vielfalt, Menschen / Gesundheit.
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U2.b)7. Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna, Artenschutz, Wechselwirkungen

Im Fachbeitrag Artenschutz, der Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes ist, wurden die ge-
planter Eingriff in das Schutzgut Fauna durch Beseitigung geplante Beseitigung vorhandener baulicher An-
lagen wie folgt ermittelt:

Insofern bauvorbereitende Arbeiten einschlief3lich Abbrucharbeiten, Entsiegelungen, Bodenaustausch, Alt-
lastensanierung, Gehdlzrodungen oder Vegetationsbeseitigung in der Brutzeit der Végel stattfinden kann es
zur Totung nicht fligger Jungvogel bzw. zur Zerstorung ihrer Gelege (Entwicklungsformen) kommen.
Dadurch wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG ausgel6st.

Erhebliches Stéren von Tieren wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und
Wanderungszeiten (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG)

Fir Rauchschwalbe und Mauersegler wirde der Abriss des Gebaudes 1/1a (Fertigungshalle) wahrend
der Brutperiode zur Stérung wahrend der Fortpflanzungszeit fiihren. Die im Bereich des Plangebietes an-
sassigen Populationen der betreffenden Arten wirden hierdurch wesentlich beeintrachtigt werden. Es wird
ein Verstol3 nach (§ 44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG ausgelost.

Da die lokale Population des Stars nicht auf das Plangebiet begrenzt ist, sind bau-, anlage- oder betriebsbe-
dingt auf Grund der vorliegenden Planung keine Stérwirkungen abzusehen, die signifikant und nachhaltig zu
einer Verringerung der Gré3e oder des Fortpflanzungserfolges der jeweiligen lokalen Population flihren.

Fir die weiteren im Plangebiet festgestellten Brutvogelarten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot
nach §44 Abs.1 Nr.2 BNatSchG durch das geplante Vorhaben nicht ausgelést, da ihre lokalen Populationen
nicht an das Plangebiet gebunden sind.

Entnahme, Beschadigung, Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestétten (§44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG)

Vogelarten mit einem Status gemaR Rote Liste einschlieBlich Vorwarnliste

Im Zuge der bauvorbereitenden Arbeiten (Abriss) kommt es fir Rauchschwalbe, Mauersegler und Star zu
einem Verlust der Fortpflanzungsstatten in Gebauden oder technischen Anlagen (Lichtmasten). In Folge des
Verlustes wird fiir die genannten Arten eine Beeintrachtigung der Funktion der Fortpflanzungsstatte zwangs-
laufig geschehen und damit ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG
ausgelost.

Vogelarten ohne Status geméaR Rote Liste

Bei Vogelarten mit Uberwiegend mehrmalig genutzten Brutstandorten ((2a) nach MUGV 2011) besteht die
Fortpflanzungsstatte i.d.R. aus einem System jahrlich abwechselnd genutzter Nistplatze. Hierzu zahlen
Bachstelze (1x), Blaumeise (1x), Hausrotschwanz (8x) und Kohlmeise (2x) in vergleichsweise hoher
Anzahl. Fir diese Arten ist eine Beeintrachtigung der Fortpflanzungsstatte zu erwarten. Fir die genannten
Arten wird ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach §44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG ausgeldst.

Vogelarten mit Uberwiegend einmalig genutzten Brutstandorten ((1) nach MUGV 2011) nutzen Brutstandorte
in Geblschen und Baumen (Freibriter) sowie in Bestdnden der krautigen Vegetation (Bodenbriter). Hierzu
zahlen Amsel, Buchfink, Rotkehlchen, Ringeltaube und Zaunkénig.
Eine erneute Nutzung der Fortpflanzungsstatte in der nachsten Brutperiode findet i. d. R. nicht statt. d.h.,
dass keine strenge Bindung an Brutstandorte besteht, sondern das Nest jahrlich neu errichtet wird. Es han-
delt sich um haufige, im Land Brandenburg weit verbreitete Arten. lhre Bestande kénnen zwischen einzelnen
Jahren schwanken, sind im langjahrigen Mittel allerdings relativ stabil. Die Arten weisen eine geringe Spe-
zialisierung auf und reproduzieren auch in gehélzreichen Siedlungsraumen (ABBO 2001). Verluste von Tei-
len angestammter Bruthabitate wirken sich aus den nachfolgend genannten Griinden nicht signifikant auf
den Erhaltungszustand der jeweiligen lokalen Populationen aus:

¢ Die hauptsachlichen Bruthabitate am Rande des Plangebietes bleiben unbeeintrachtigt.

o Die Planung sieht eine groR¥flachige Entsiegelung und die Schaffung von Ersatzhabitaten (Garten,

StraRenbaumbestand, Griinflachen, Waldflachen) vor.

Diese geplante 6kologische Aufwertung bietet Vogelhabitate zumindest fiir die 0.g. kommunen Arten.
Weiterhin kann davon ausgegangen werden, dass die betroffenen Arten im raumlich-funktionalen Umfeld in
umliegende Geholzbestande ausweichen kdnnen und dort hinreichend geeignete Bruthabitate finden.
Aus diesen Griinden wird fiir diese Arten ein artenschutzrechtliches Zugriffsverbot nach § 44 Abs.1 Nr.3
BNatSchG nicht ausgelost.

Zu den MalRnahmen Schutzgut Fauna, Artenschutz siehe unter U2.c)2.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgitern Boden, Flora, Orts- und Landschaftsbild, biologische
Vielfalt.
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U2.b)8. Auswirkungen auf das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Wechselwirkungen

Die vorliegende Planung hat positive Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild, da mit Umsetzung
der Planung die bisherigen gewerblichen Bebauung mit groRen Hallenbaukdrpern, technischen Anlagen
(u.a. 40m hoher Schornstein) und grofl¥flachigen Versiegelungen, die sich nicht in das umgebende Ortsbild
einfugt, beseitigt wird.

Es erfolgt eine Neugestaltung des Ortsbildes durch ein Wohngebiet, das sich in das umgebende Siedlungs-
bild einfiigt.

Zur Umsetzung des Planungskonzeptes der Gemeinde sind im vorliegenden Bebauungsplan folgende Fest-
setzungen geplant, die dem Schutz und der Entwicklung des Ortsbildes dienen:

- Begrenzung der Zahl der Vollgeschosse auf Il bzw. Ill Vollgeschosse

- Festsetzungen zur Dachgestaltung (dort, wo ein drittes Vollgeschoss zulassig ist, darf dieses nur in einem
Dachraum oder zuriickgesetzten Staffelgeschoss errichtet werden)

- Begrenzung der maximal zulassigen grundflachenzahl auf GRZ 0,25

- Begrenzung der Hohe baulicher Anlagen auf ca. 11m fiir Gebaude mit maximal 3 VG und ca. 9m fir Ge-
baude mit max. 2 VG

- Beschrankung der zuldssigen Baukdrperlangen fur Gebdude mit maximal 2 Wohnungen bei Einzelhdusern
Auf 15m und bei Doppelhdusern auf 18m (9m je Doppelhaushalfte)

- Beschrankung der zuldssigen Baukérperlange fir geplante Mehrfamilienhduser auf 25m, im Eckbereich
HavelstralRe / Industriestrale auf 30m

- Festsetzung zur Begrenzung der Hohe von Einfriedungen

- Festsetzung zum Erhalt von Gehdlzen

Das Plangebiet ist bisher fir die Erlebbarkeit der Landschaft nicht von Bedeutung. Als Gewerbegebiet ist es
nicht zuganglich und auch der Zugang zum angrenzenden Landschaftsraum des Stichkanals und der Ha-
velniederung sind wegen der bisherigen gewerblichen Nutzung erschwert.

Mit seiner Lage zwischen Briesetal und Havelniederung birgt das Plangebiet jedoch ein erhebliches Potenti-
al fur die Erholungsnutzung in der Gemeinde Birkenwerder. Die vorliegende Planung sieht eine Anbindung
des ErschlieBungsnetzes des Plangebietes an die umgebenden landschaftsbezogenen Erholungswege
(Briesesteig, Borgsdorfer Weg und ehemaliger Treidelweg am Stichkanal) vor. Zugleich erfolgt die stral3en-
seitige ErschlieBung von der Havelstrale und Industriestral’e aus so, dass eine gute Erreichbarkeit und
Erlebbarkeit des Grinraumes am Stichkanal gewahrleistet wird. Hier ist eine offentliche Grinflache als
Spielplatz geplant.

Mit der vorliegenden Planung wird die Nutzbarkeit des Bereiches des Plangebietes fur die Erlebbarkeit der
Landschaft wesentlich verbessert.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Flora, Fauna, Klima, Orts- und Land-
schaftsbild, biologische Vielfalt.

U2.b)9. Auswirkungen auf umgebende Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

U2.b)9.1 Auswirkungen auf Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im
Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Flo-
ren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Auf Grund der erheblichen Entfernung des Plangebietes zu den betreffenden Schutzgebieten kann davon
ausgegangen werden, dass die vorliegende Planung keine erheblichen nachteiligen Auswirkungen auf diese
Schutzgebiete haben wird oder vorbereitet.

U2.b)9.2 Auswirkungen auf weitere Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschafts- oder Naturschutzgebiet, Nationalpark, Biospharenre-
servat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile oder geschiitz-
ten Biotope nach BNatSchG i. V. m. BbgNatSchAG vorhanden.

Noérdlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Landschaftsschutzgebiet LSG Stolpe.
Wahrend der Realisierung der Planung kann es vorubergehend zu einem Hineinwirken in das LSG durch
Staub und Larm im Zusammenhang mit Abrissarbeiten und Baumaflinahmen im Plangebiet komm, da unmit-
telbaren. Da angrenzend an das LSG im Plangebiet jedoch Grunflachen mit Bindung fir den Erhalt des ge-
bietsheimischen standortgerechten Baumbestandes bzw. von Wald geplant sind, ist die Belastung des be-
nachbarten LSG nur gering.
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Das geplante allgemeine Wohngebiet hat in Bezug auf das benachbarte LSG kein Storpotential, das Uber
das des bisher vorhandenen Gewerbegebietes hinausgeht.

U2.b)10. Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung insgesamt

U2.b)10.1 Altlasten, Grundwasserschaden

Das Plangebiet wird im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer 0336651501
als sanierter Altstandort gefuhrt.
Die Boden des Plangebietes sind mit Schadstoffen belastet.

Zur Berlcksichtigung des Hinweises des Landkreises Oberhavel aus seinem Schreiben vom 05.02.2016
(siehe unter U1.b) 8.2.1), wonach fir eine geplante sensiblere Nutzung (Wohnbebauung 0.3.) eine erneute
Gefahrenbeurteilung gemal Bundes-Bodenschutzgesetz und seiner Verordnung erforderlich wird, wurde
das Altlastengutachten einer Gewerbeimmobile in Birkenwerder, HavelstraBe im LK Oberhavel, Gut-
achten 1473GU-8, Dr.-Ing. Dipl. Geol. P.J.WAGNER vom 07.06.2016 erstellt. (siehe unter U1.b) 8.2.2)

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:

2. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehdrde

2.1 Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Bodenschutz / Altlasten

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zuklinftige Wohnnutzung geplant.

Die Flache wurde neu untersucht und mit folgendem Ergebnis bewertet:

Festgestellte Belastungen beschranken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine Belastung des
darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havelstra3e - Gutachten: 1473GU_ Dr. Wagner - vom 07.06.2016).

Fur die zukiinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Gebaude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Folgende Anforderungen ergeben sich aus dem Abfallrecht:

Der Ruckbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu begleiten. Der
Empfehlung, die Flachen der Auffullungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des o. g. Gutach-
tens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch die zusténdige untere Bodenschutz-
und Abfallwirtschaftsbehérde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegenuber der zustdndigen Behdrde nach-
zuweisen. Weitere Untersuchungs- und / oder SanierungsmafRnahmen im Sinne des BBodSchG/ BBodSchV sind
nicht erforderlich.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gertiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)*

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu berticksichtigen.

Hierflr werden im Entwurf des Bebauungsplanes die geplanten Gelandehéhen an Hand der Héhen der ge-
planten ErschlieBungsstraflen in m tber NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Entsprechend den geplanten Ein-
griffen in das Gelandeniveau wird der Empfehlung gefolgt, die Flachen der Auffillungen in den rot gekenn-
zeichneten Bereichen, die im Bild 18 des genannten Altlastengutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und
fachgerecht zu entsorgen.

Zusatzlich werden folgende Hinweise in den Entwurf der Planurkunde ibernommen:

Bodenschutz

Der Rickbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu
begleiten. Die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des
Altlastengutachtens einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, Havelstral3e — Gutachten: 1473GU_Dr.
Wagner — vom 07.06.2016 dargestellt sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die
fachgerechte Entsorgung ist gegeniiber der zustandigen Behdrde nachzuweisen.

Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als
den Bestimmungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ergeben, sind zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.3. Belange der unteren Bodenschutzbehodrde
3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.11 Hinweise
Der 0. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer 0336651501
registriert.
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Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zukinftige Wohnnutzung geplant. Mit diesem Hintergrund wurde die
Flache neu bewertet bzw. erganzende Untersuchungen durchgefihrt. (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havelstral3e - Gutachten: 1473GU Dr. Wagner - vom 07.06.2016)

Ergebnis: Festgestellte Bodenbelastungen beschranken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine
Belastung des darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen.

Fur die zukinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Geb&aude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Anforderungen aus dem Abfallrecht: Der Riickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind
ingenieurtechnisch zu begleiten. Der Empfehlung, die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Berei-
chen, die im Bild 18 des o0.g. Gutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch
die zustéandige untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegen-
Uiber der zusténdigen Behoérde nachzuweisen.

Am Standort sind lokal begrenzte Grundwasserbelastungen (erhéhte Chromgehalte) des oberen Grundwasserleiter
bekannt. Durch eine konzertierte Niederschlagsentwésserung iiber Versickerungsbauwerke ist eine Anderung der
Grundwasserdynamik und ggf. eine Ausbreitung der Grundwasserbelastung zu befiirchten.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Die bei der MaRBnahme anfallenden Abfélle sind gemafR den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (K WG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, GroRRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.”

Berlcksichtigung:
- Bericksichtigung der Hinweise bei der Umsetzung der Planung

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1ll des Wasserwerkes Stolpe. Nordwestlich
grenzt die Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Birkenwerder an.

Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund- bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung /
Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) bedurfen gemaf § 8 i. V. m. § 9 des Wasserhaushaltsge-
setzes der wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die Verlegung von Kanalnetzen fir die 6ffentliche Schmutzwasserentsorgung und die Regenwasserkanali-
sation ist nach § 60 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes anzeige-
/ genehmigungspflichtig. Die entsprechenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des
Landkreises Oberhavel einzureichen.

Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 Abs. 4 des Brandenburgischen Wassergesetzes auf den
Grundstucken versickert werden.

Der Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) des Brandenburgischen Wassergesetzes
der unteren Wasserbehoérde einen Monat vorher anzuzeigen.

In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fur
den Umgang mit Wasser gefahrdenden Stoffen, insbesondere der § 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG einzu-
halten. Erdaufschlisse sind nach § 49 Wasserhaushaltsgesetz i. V. m. § 56 des Brandenburgischen Was-
sergesetzes einen Monat vor Beginn der Mallnahme anzuzeigen. Die entsprechenden Antragsunterlagen
sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.

Samtliche Arbeiten sind so auszuflhren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt
und gefahrdet werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:

3. Belange der unteren Wasserbehdrde
3.1  Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Trinkwasserschutzzone
Das Gebiet des Bebauungsplanes befindet sich derzeit innerhalb der Trinkwasser-schutzzone Ill des Wasserwerkes
Stolpe. Kiinftig wird das Gebiet innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill1A des Wasserwerkes Stolpe liegen.

3.1.2 Grundwasser

Eine Nutzung des Grundwassers ist aufgrund der Altlastensituation und eines bestehenden Grundwasserschadens
(erhdhte Chromgehalte) unzuldssig.

In der "AbschlieBenden Bewertung und Gefahrdungsabschatzung am Standort Fa. Haas, Birkenwerder" vom
17.11.2016 rat der Gutachter (Fugro Consult GmbH) von der Entnahme und Nutzung des Grundwassers ab.
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3.1.3 Niederschlagswasser

Wenn eine Nutzung des Grundwassers durch einen Fachgutachter als unzulédssig festgestellt worden ist, dann be-
trifft dieses Nutzungsverbot auch den Gewasser-benutzungstatbestand nach 88 8, 9 Wasserhaushaltsgesetz
(WHG) hinsichtlich des Einleitens von Stoffen (Niederschlagswasser) in das Grundwasser.

Die untere Wasserbehdrde zieht hiermit den allgemeinen Hinweis auf die Regelung des § 54 Brandenburgisches
Wassergesetz (BbgWG) zur Niederschlagswasser-beseitigung auf den Grundstiicken, auf denen es anfallt, zurlick
und verweist auf die bestehende Abwasserbeseitigungspflicht der Gemeinde Birkenwerder fir die Niederschlags-
wasserbeseitigung geman § 66 BbgWG.

Eine standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fiir vorgesehene Niederschlagswas-
sereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuRenflachen der Wohnbebauung und von den Straenfla-
chen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist vorzulegen, in deren Ergebnis abschlieRend die Zu-lassigkeit
oder die Nichtzulassigkeit darzulegen ist.

Fir die im Bebauungsplangebiet vorhandenen wassertechnischen Anlagen und Ein-leitungen fiir Niederschlags-
wasser ist der unteren Wasserbehorde keine Gestattung im Sinne einer wasserrechtlichen Erlaubnis nach 88 8, 9
WHG bekannt. Der im Erlauterungsbericht benannte vollstandige Rickbau ist der unteren Wasserbehérde (Land-
kreis Oberhavel, Fachdienst Wasserwirtschaft) und der Rickbau von Auslaufbauwerken in das Gewasser Il. Ord-
nung ist zusatzlich dem Wasser- und Bodenverband "Schnelle Havel" anzuzeigen.

3.1.4 Allgemein
Weitere wasserrechtliche Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts

(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG), die sich aus dem Bau-
vorhaben ergeben kénnen, sind zu beachten und einzuhalten.

Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.

Beriicksichtigung:

Die Hinweise 3.1.1 Trinkwasserschutzzone werden wie folgt beriicksichtigt:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu berticksichtigen.

Da es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte und intensiv bebaute Flache handelt, die im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Birkenwerder bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt ist, stehen die bishe-
rige und die geplante Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Ill bzw. [lIA dem Vorhaben nicht
entgegen.

(siehe hierzu nachfolgend konkretisierende Hinweise der unteren und oberen Wasserbehdrde zum Entwurf
des Bebauungsplanes)

Die Hinweise 3.1.2 Grundwasser werden wie folgt bertcksichtigt:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

(siehe hierzu nachfolgend konkretisierende Hinweise der unteren und oberen Wasserbehérde zum Entwurf
des Bebauungsplanes)

Die Hinweise 3.1.3 Niederschlagswasser werden wie folgt berlicksichtigt:

Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

Eine standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fiir die vorgesehene Nie-
derschlagswassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuBenflachen der Wohnbebau-
ung und von den StraBenflachen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet mit abschlieRender
Darlegung der Zuldssigkeit oder Nichtzulassigkeit wurde erarbeitet und der zustdndigen unteren Was-
serbehdrde vorgelegt.

Zur Berucksichtigung der Hinweise der unteren Wasserbehdrde wurde im Auftrag der Vorhabentrager be-
reits das Gutachten 1833gu-1 zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden fiir Wohnbebau-
ung HavelstraBe — IndustriestraBe in Birkenwerder vom 11.09.2017 erstellt.

Die darauf basierende Regenentwasserungskonzeption Teilbebauungsplan 37-2 ,Wohngebiet Havel-
straBe - IndustriestraBe® (KONVERSA GmbH, Februar 2018) sieht fir die Versickerung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet 2 Varianten vor:

Variante 1 der Regenentwasserung
Werden nach Durchfiihrung der erforderlichen DekontaminationsmaRnahmen zur Beseitigung der Altlasten im Be-
bauungsplangebiet die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung
nicht Uberschritten, ist fir das gesamte Bebauungsplangebiet eine dezentrale Einleitung des Oberflachenwassers in
das Grundwasser Uber die belebte Bodenzone vorzusehen.

Variante 2 der Regenentwasserung

Fur den Fall, dass nach Durchfiihrung der erforderlichen Dekontaminationsmaflinahmen die Prifwerte fur den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung in Teilbereichen des Bebauungsplangebie-
tes weiterhin Uberschritten werden, muss das Bebauungsplangebiet in einzelne Bereiche unterteilt und jeweils ge-
sondert betrachtet werden.

Es ergeben sich dann fir das Bebauungsgebiet zwei Bereiche, in denen voneinander abweichende Verfahren der
Regenentwéasserung anzuwenden sind.
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Bereich 1 der Variante 2

Der Bereich 1 umfasst den zentralen und nordlichen Teil des Bebauungsplangebietes. Hier ist eine Losung zu entwi-
ckeln, die das anfallende Oberflachenwasser fasst und Uber eine Regenwasserbehandlung in einen Vorfluter ablei-
tet. Aufgrund der hydrologischen und topographischen Gegebenheiten bietet sich eine Einleitung des gesammelten
und gereinigten Oberflachenwassers in den Stichkanal 1 der alten Havel nérdlich des Bebauungsgebietes an.

Bereich 2 der Variante 2

Der Bereich entlang der Havelstrale und der Industriestrae kann auch in diesem Fall wie in Variante 1 betrachtet
werden. Hier kann die glinstige Situation mit gut versickerungsfahigem Boden und einem Grundwasserabstand von
etwa 7 m zur Herstellung von Versickerungsanlagen nach Vorgabe der Arbeitsblattes DWA A 138A 138 der Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. genutzt werden.

Eine Fassung und Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser soll hier nicht erfolgen, die Versickerung des
Dachwassers und der befestigten Flachen auf den Grundstiicken soll hier dezentral erfolgen. Das in diesem Bereich
auf dem Rundweg anfallende Oberflachenwasser soll mit StraBenablaufen gefasst und lber eine Sickerrigole in den
Untergrund abgeleitet werden. Hier ist die Moglichkeit zu prifen, eine Anbindung der Rigole an die vorhandene
StralRenentwasserung der HavelstraRe als Bypass vorzunehmen.

(siehe hierzu nachfolgend konkretisierende Hinweise der unteren und oberen Wasserbehdrde zum Entwurf
des Bebauungsplanes)

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
5. Belange der unteren Wasserbehérde
5.1 Weiterfuhrende Hinweise
Eine abschlieRende Stellungnahme der unteren Wasserbehdrde (UWB) kann erst nach Erhalt der von der uwB ab-
geforderten wasserfachlichen Entscheidungen/ Stellungnahmen der Behdrden Wasserwirtschaftsamt/Referat W13
(Landesamt fir Umwelt) und Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg/Dez. 13 Hydrogeologie
(LBGR) erarbeitet werden. Die abschlieRende Stellungnahme wird als Nachtrag zugesandt.

5.1.1 Zum Gewasserschutz

Das Plangebiet befindet sich derzeit innerhalb der Schutzzone Il und kiinftig innerhalb der Schutzzone Il A des
Wasserwerkes Stolpe.

Infolge der Lage im Schutzgebiet sind insbesondere folgende Verbote bei der weiteren Planung zu bertcksichtigen:
Es gelten folgende Verbote:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Straen oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten
Regeln der Technik (a. a. R. d. T.) fir bautechnische Mafnahmen an Stralen in Wassergewinnungsgebieten ein-
gehalten werden,

- das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und aus-waschbare wasserge-
fahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impréagniermittel) fiir Bau- und Unterhaltungsmafnah-
men, z. B. im StralRen,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.

Die oberste Wasser- und Bodenschutzbehdrde, das Ministerium fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirt-
schaft (MLUL), ist als Trager offentlicher Belange zu beteiligen, da sich das Plangebiet in einem in der Planung be-
findlichen Wasserschutzgebiet in Zustandigkeit des MLUL befindet.

Sollten fiir die Bauarbeiten/Rohrverlegearbeiten Gewasserbenutzungen (z. B. Grundwasserabsenkung, Wasser-
rickhaltung, -entnahme oder -ableitung) erforderlich sein, so bedirfen sie gemaf § 8i. V. m. § 9 des Wasserhaus-
haltsgesetzes (WHG) einer wasserrechtlichen Erlaubnis. Hinweise finden Sie auf der Internetseite
www.oberhavel.de; Biirgerservice; Umwelt und Natur; Wasser; ,Grundwasserabsenkung".

Benutzungen von Gewassern (z. B. Regenwasserversickerung) bedirfen gemafl § 8i. V. m. 8 9 des WHG der
wasserrechtlichen Erlaubnis.

Die entsprechenden Unterlagen sind bei der unteren Wasserbehdrde des Landkreises Oberhavel einzureichen
(www.oberhavel.de; Burgerservice; Umwelt und Natur; Wasser; Niederschlagswasser).

Hinweise, Empfehlungen und Forderungen aus dem Baugrundgutachten sind zu beach-ten. Sollten noch Unklarhei-
ten Uber die Baugrund- und Grundwasserverhdltnisse vorliegen, sind entsprechend weitere Untersuchungen zu
veranlassen.

Vorhandene Leitungsverlaufe sowie deren Handhabung sind mit den jeweiligen Betreibern abzustimmen. Bei Kreu-
zungen von Wasser- und Fremdleitungen ist auf die Einhaltung der jeweils geltenden, mediumspezifischen Rege-
lungen nach ATV -und DVGW — Regelwerken (insbesondere Sicherheitsabsténde) zu achten.

Herstellung, Umverlegung, Riickbau von Entwésserungsanlagen (Schmutzwasser— und Niederschlagswasseranla-
gen) sind nach § 60 WHG i. V. m. § 71 des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) wasserrechtlich anzei-
gepflichtig. Die entsprechenden Unter-lagen einschlie3lich Zustimmungen und Ricklaufe der Beteiligungen der be-
troffenen Trager 6ffentlicher Belange und Versorgungstrager sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises
Oberhavel einzureichen (www.oberhavel.de; Burgerservice; Umwelt und Natur; Wasser; Kommunales und gewerb-
liches Abwasser; ,Anzeige Entwésserungs-anlagen®).

Die Abklarung von bergbaurechtlichen, Altlasten—, denkmal- und naturschutzrechtlichen Belangen sind Vorausset-
zung fur die wasserrechtliche Entscheidung hierzu.

Fur den Bau der 6ffentlichen Entwasserungsanlagen auferhalb von 6ffentlich gewidmeten StraRen und in Flachen,
die sich nicht in Eigentum des Abwasserbeseitigungspflichtigen befinden, sind der unteren Wasserbehdérde die Zu-
stimmungen der Grundstickseigentimer sowie die Beantragungen der beschrankt persdnlichen Grunddienst-
barkeiten nachzuweisen.
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Vorhandene Drainagen, Regenentwasserungsanlagen oder ahnliches sind wahrend der Baumafinahmen vor Be-
schadigung zu schiitzen bzw. bei Beeintrachtigungen dauerhaft funktionstiichtig wieder herzustellen.

Samtliche Arbeiten sind so auszufuhren, dass das Grund- und das Oberflachen-wasser nicht verunreinigt und ge-
fahrdet werden.

Weitere wasserrechtlichen Anforderungen und Bestimmungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) und des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) die sich aus dem Vorha-
ben ergeben kdnnten, sind zu beachten und einzuhalten.”

Berlcksichtigung:

- Die Hinweise sind entsprechend zu bertcksichtigen.

- Das Ministerium fir Landliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft (MLUL) wurde beteiligt, Beriicksich-
tigung der Stellungnahme gemal Abwagung, siehe nachfolgend.

Zur Berlcksichtigung der Hinweise zum Trinkwasserschutz und Grundwasserschutz werden folgende Hin-
weise auf der Planurkunde angebracht:

Grundwasserschutz, Trinkwasserschutz

Gemalf Mitteilung des Landkreises Oberhavel; untere Wasserbehorde, vom 12.06.2018

befindet sich das Plangebiet derzeit innerhalb der Schutzzone Il und kinftig innerhalb der Schutzzo-
ne Ill A des Wasserwerkes Stolpe.

Es gelten folgende Verbote:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwérme,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stral3en oder Wegen, wenn hierbei nicht die allge-
mein anerkannten Regeln der Technik fiir bautechnische Mal3nahmen an StraRen in Wassergewin-
nungsgebieten eingehalten werden,

- das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare
wassergefahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir Bau- und
Unterhaltungsmafl3nahmen, z. B. im Stral3en,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.

- Die standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fur vorgesehene Nieder-
schlagswassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuRenflachen der Bebauung und
von den StralRenflachen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist beziiglich deren Zulassig-
keit oder die Nichtzulassigkeit zu beachten.

Die Anforderungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) sowie der Schutzgebietsverordnung der Trinkwasserschutzzone in der jeweils geltenden Fas-
sung sind zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 15.11.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Lanbei fur Sie zur Kenntnis die von der unteren Wasserbehdrde abgeforderte wasserfachliche Entschei-
dung/Stellungnahme des Wasserwirtschaftsamtes/Referat W13 (Landesamt fur Umwelt) zu o. a. Planverfahren vom
10.09.2018. Weitergehende Erganzungen sind aus Sicht der unteren Wasserbehdrde nicht erforderlich.

Anlage Schreiben Landesamt fir Umwelt Abteilung Wasserwirtschaft 1 vom 10.09.2018

ich kann den Ausfihrungen von Fugro Consult GmbH folgen, dass eine komplette Versickerung des Nieder-
schlagswassers in dem geplanten Wohngebiet erfolgen kann, wenn alle Kontaminationen durch Ruckbau und Aus-
hub beseitigt wurden.

Eine von Fugro empfohlene .nutzungsbezogene Detailuntersuchung” erfolgte offensichtlich nicht. Dafir wurden, von
Dr.P.J.Wagner festgestellt und fiir mich nicht nachvollziehbar, die urspriinglichen Pegel (GWM 1-6) ohne Riickspra-
che mit dem aktuellen Grundstiickseigentimer vollstandig riickgebaut. Die GWM 2, 5 und 6 wiesen, seit 2000 ana-
lysiert, die hdchsten Chrom ges.- und Chrom-VI-Konzentrationen auf. Das macht ein weiteres GW-Monitoring so
nicht mehr moglich.

In der Regenentwasserungskonzeption der Konversa GmbH wird darauf hingewiesen, dass die Gemeinde Birken-
werder in ihrem Beschluss zur Gestaltung der 6ffentlichen StraRenrdume die Verwendung von Mulden als Stral3en-
entwasserung ausschliel3t. Das geht ganz klar auch an der gesetzlichen Forderung (WHG, BbgWG) nach der Prio-
risierung der Versickerung als dezentrale Regenwasserbehandlung vorbei. Nach den Regeln der Technik und dem
Stand des Wissens (DWA, BWK) ist hier die Bedeutung des Oberbodens als Ort der Behandlung tber die belebte
Bodenzone" hervorzuheben, da Teile des zukiinftigen Wohngebietes sogar in der Wasserschutzzone 2 liegen und
diese Form der Reinigung gefordert wird. Es wird an eine Bypassfiihrung fiir das stidliche Gebiet mit Anschluss an
die Havelstr. und Ableitung in die Briese gedacht. Hierbei ist zu beriicksichtigen, dass die Briese als WRRL-
relevantes Gewasser eine besondere Beachtung erfordert. Dem angehangten Steckbrief kbnnen Sie entnehmen,
dass dieser organisch gepragte Bach in einem maRigen Zustand ist, hinsichtlich seiner biologischen Qualitatskom-
ponenten (Fischfauna) und den allgemeinen physikalisch-chemischen Parametern. Es ist nicht auszuschliel3en,
dass bei der Einleitung relevanter Abwassermengen das Gewasser nachteilig beeinflusst wird, eine Verschlechte-
rung zu besorgen ist (z.B. durch den Einsatz von Tausalzen). Das ware dann zu prifen. Eine komplette Versicke-
rung ohne Ableitung liel3e diese Betrachtung gegenstandslos werden.”
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Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 22.11.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
Lanbei leite ich lhnen ein ergdnzendes Schreiben im Rahmen der wasserfachlichen Stellungnahme des Wasserwirt-
schaftsamtes/Referat W13 (Landesamt fir Umwelt) vom 23.10.2018 zu o. a. Planverfahren zur Kenntnis weiter und
bitte um Beachtung im weiteren Verfahren.

Anlage Schreiben Landesamt fiir Umwelt Abteilung Wasserwirtschaft 1 vom 23.10.2018

in meinem Schreiben vom 10.09.2018 habe ich schon zum Ausdruck gebracht, dass ich den Planungen im Entwurf
zum Teilbebauungsplan Nr. 37-2 dahingehend folge, dass in dem Plangebiet eine komplette Versickerung des an-
fallenden Niederschlagswassers erfolgen kann, wenn durch die DekontaminationsmafRnahmen alle Altlasten besei-
tigt wurden. Ich sehe, wie ich schon angemerkt hatte, auch bei dem vorliegenden GW-Schaden (Chrom ges. und
Chrom VI) keine durch eine dezentrale Versickerung mégliche Gefahrdung des Wasserwerkes Stolpe. Die Diskus-
sion von 2 Varianten zur Unterscheidung des Sanierungserfolges ist nachvollziehbar.

Eine evtl. (bei unvollstandiger Sanierung) nur teilweise Versickerung im Bereich 2 der Variante 2 und die Ableitung
aus dem Bereich 1 ist aus meiner Sicht dann alternativios. Fiir diesen Fall ist anzumerken, dass das gesammelte
Regenwasser Uber ein entsprechend dimensioniertes RRB gedrosselt in den Stichkanal einzuleiten ist. Die Not-
wendigkeit wurde in den Planungen erkannt (hydraulische Belastung der Vorflut, Mobilisierung von Schadstoffen
aus dem Sediment).”

Berticksichtigung:
- Die Hinweise sind entsprechend zu beriicksichtigen.
Siehe hierzu auch unter U1.b) 7.4.

Das Ministerium fiir Léandliche Entwicklung, Umwelt und Landwirtschaft, Abteilung Wasser-und Bo-
denschutz teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
wielen Dank fir die Beteiligung in 0.g. Verfahren. Die Oberste Wasserbehdérde priift im Rahmen der Behérdenbetei-
ligung nach§ 4 Abs. 2 BauGB, ob eine Betroffenheit von in ihrer Zusténdigkeit befindlichen festgesetzten oder ge-
planten Uberschwemmungs- und Wasserschutzgebieten vorliegt.
Das Plangebiet liegt in der Schutzzone 11l der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe. Die untere
Wasserbehérde hat in ihrer Stellungnahme auf bestimmte Verbote hingewiesen, mit denen sich der Umweltbericht
im Entwurf des Teilbebauungsplanes noch nicht ausreichend auseinandergesetzt hat. Soweit einzelne Verbote mit
der Planung in Konflikt stiinden, misste eine Befreiungslage geméaR § 52 Absatz 1 Satz 2 des Wasserhaushaltsge-
setzes (WHG) gepriift werden.
Hierzu enthalt die Unterlage bisher keine Ausfiihrungen.

Ebensowenig findet eine angemessene Befassung mit dem Umstand statt, dass fir das Wasserschutzgebiet Stolpe

derzeit ein Neufestsetzungsverfahren anhangig ist. Dieser Umstand ist grundséatzlich auch in der Bauleitplanung zu

beachten.

Wann dieses abgeschlossen sein wird, kann derzeit nicht terminiert werden. Nach dem aktuellen Erkenntnisstand

befindet sich das. B-Plangebiet im Bereich der 10-Jahres-Isochrone, das heildt fir die Beurteilung tber die Zulas-

sigkeit von Vorhaben sind die Schutzanforderungen einer Zone 1l A maf3geblich. Dazu gehdrt unter anderem das

Verbot der Festsetzung neuer Baugebiete im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung, ausgenommen

a. Gebiete, die im zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung gultigen Flachennutzungsplan als Baufla-
chen oder Baugebiete dargestellt sind, und

b. die Uberplanung in Bestandsgebieten, wenn dies zu keiner wesentlichen Erhohung der zulassigen Grundflachen
im Sinne des § 19 Absatz 2 der Baunutzungsverordnung-fiihrt.

Auch hierzu fehlen konkrete Ausfihrungen zu mdéglichen relevanten Verboten und gegebenenfalls bestehenden Be-

freiungslagen, die mit der unteren Wasserbehdrde abzustimmen waren.

Bei Ruckfragen wenden Sie si9h bitte direkt an Frau Zastrow unter der Telefonnummer 0331 866 7321.

Hinsichtlich Altlasten gilt es, die strengeren Prifwerte fur PAK (Benz[a]pyren) gemal Erlass des MLUL vom 27. De-

zember 2017 zur Bewertung von PAK zu beachten. Nahere Auskunfte erteilt Herr Dr. Ostin unter der Telefonnum-

mer 0331 866 7349.

Da das Plangebiet weit auRerhalb von Uberschwemmungsgebieten liegt, ist eine Stellungnahme dazu von hiesiger

Seite entbehrlich.”

Berticksichtigung:

Die untere Wasserbehérde hat in ihren Stellungnahmen zum Entwurf des Bebauungsplanes die Verbote
konkretisiert, die sich aus der Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone ergeben. Diese Verbote
werden als Hinweis auf die Planurkunde Gbernommen. Die Hinweise sind bei der Umsetzung der Planung
zu beachten. Sie stehen der Planung nicht entgegen. Die Inhalte der Stellungnahmen der unteren Wasser-
behdrde und deren Berticksichtigung wurden in den Umweltbericht ibernommen.

Da es sich um eine zuvor bereits baulich genutzte und intensiv bebaute Flache handelt, die im Flachennut-
zungsplan der Gemeinde Birkenwerder bereits als geplante Wohnbauflache dargestellt ist, stehen die bishe-
rige und die geplante Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il bzw. [IIA dem Vorhaben nicht
entgegen.

Durch Umsetzung der o. g. Mallnhahmen werden nachteilige umweltbezogene Auswirkungen auf den Men-
schen und seine Gesundheit sowie die Bevdlkerung insgesamt vermieden.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzgltern Boden, Wasser, Flora, Klima, Orts- und Landschafts-
bild, biologische Vielfalt, Kultur- und Sachguter (Bodendenkmal).
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U2.b)10.2 Munitionsbergung

Bei konkreten Bauvorhaben ist bei Notwendigkeit eine Munitionsfreigabebescheinigung beizubringen. Dar-
Uber entscheidet die fiur das Baugenehmigungsverfahren zustandige Behoérde auf der Grundlage einer vom
Kampfmittelbeseitigungsdienst erarbeiteten Kampfmittelverdachtsflachenkarte. (siehe unter U1.b) 9.1)

U2.b)10.3 Immissionsschutz

Gewerbelarm

Das Plangebiet umfasst ein bisheriges Gewerbegebiet, das von Wohngebieten umgeben ist. Mit vorliegend
geplanter Anderung der Nutzung des Plangebietes von einem bisherigen Gewerbegebiet zu einem allge-
meinen Wohngebiet werden Immissionskonflikte zu umliegenden stérempfindlichen Nutzungen, die auf
Grund der gewerblichen Nutzung im Plangebiet bisher mdglich waren, dauerhaft vermieden.

Das Plangebiet selbst liegt nicht im Einwirkungsbereich stérender gewerblicher Nutzungen, sodass hieraus
keine erheblichen Beeintrachtigungen des geplanten allgemeinen Wohngebietes zu erwarten sind.
Grundsatzlich ist gemaf §15 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebietsun-
typische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schallschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Verkehrslarm (siehe unter U1.b) 11.2.2 und U1.b) 11.2.3)

Das Plangebiet liegt an der Havelstrale und an der Industriestrale, die innerdrtliche HaupterschlieBungs-
stral3en sind. Die Havelstral’e wurde im Bereich des Plangebietes erst vor wenigen Jahren neu ausgebaut.
Die Fahrbahn ist hier asphaltiert. Die Fahrbahn der Industriestral’e ist mit Kopfsteinpflaster gepflastert.
Daruber hinaus liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Autobahn A10 Berliner Ring, von der eine
erhebliche Verkehrslarmbelastung ausgeht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde gutachterlich geprift, ob das geplante allgemeine Wohn-
gebiet erheblichen Belastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt ist und in wieweit zum Schutz der Wohnru-
he Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes aufzunehmen sind. Darliber hinaus wurde ermittelt,
ob das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet erhebliche Verkehrsbelastungen fur umliegende Wohnnut-
zungen verursacht und in wieweit zum Schutz der Wohnruhe hieraus MalRnahmen erforderlich werden. Das
Ergebnis ist nachfolgend unter U1.b) 11.2.3 dargelegt.

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet HavelstraBe -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 kommt
zu folgendem Ergebnis:

10 Zusammenfassung

Fur das geplante Wohngebiet ,Havelstral3e - Industriestraf3e” (Teilbebauungsplanes Nr. 37-2) nérdlich der Havel-

stral3e in 16547 Birkenwerder waren schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren, die

1. die Berechnung und Bewertung des Verkehrslarms der umliegenden Stral3en sowie des nérdlichen Berliner
Rings (A 10) auf das geplante Wohngebiet sowie

2. die Auswirkungen des Verkehrslarms ausgehend vom Plangebiet auf die vorhandenen schutzbedurftigen Nut-
zungen aul3erhalb des Plangebietes zum Inhalt haben.

()

Anhand von Berechnungen - unter Einbeziehung einer Topografie und der vorhandenen Bebauung wurde nachge-

wiesen, dass die auf der Basis der prognostischen Verkehrsbelastung der umliegenden Stra3en und der BAB A10

berechneten Beurteilungspegel die Zulassigkeitsschwelle der Bauleitplanung (Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu

DIN 18005 Teil 1 [9]) an den stral’ennahen Geb&auden/Fassaden im Plangebiet uberschreiten.

Da hinsichtlich des Standortes eine raumliche Trennung emittierender Nutzungen (vorhandene Verkehrswege) und

immissionsempfindlicher Nutzungen nur mit Einschrénkungen mdoglich ist, wurden diskussionswiirdige Ausgleichs-

maflnahmen nach 8§ 9(1) Nr. 24 BauGB innerhalb der rdumlichen Grenzen des B-Planes untersucht, um innerhalb

des Wohngebietes eine Ruhezone zu erreichen, die dem Anliegen zur Schaffung gesunder Wohnbedingungen ge-

manR § 1(5) Nr. 1 BauGB ohne Einschrankung genugt.

Der Verkehr des Plangebietes fuhrt zu keinen relevanten Erhdhungen des Verkehrsldarms an den vorhandenen
Wohngebéauden aul3erhalb des Plangebietes. Gesunde Wohnverhéltnisse bleiben erhalten.

()

Der Standort des Baugebietes als ,Abrundung“ der vorhandenen Wohnbebauung wirkt einer Zersiedlung der Land-
schaft entgegen, wobei im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes schadliche Umwelteinwirkungen (Larm)
soweit wie moglich vermieden werden.”
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Altglassammelbehalter (siehe unter U1.b) 11.2.4)

Im Bereich des Plangebietes ist an der Havelstralie ein Aufstellplatz fur Altglassammelbehalter vorhanden.
Das Einwerfen von Altglas in die Sammelbehalter sowie das Leeren der Behalter ist mit erheblicher Larmbe-
lastung verbunden.

Die bestehende Aufstellflache fur Altglas-Sammelbehalter deckt den Bedarf der Umgebung des Plangebie-
tes. Dariiber hinaus wird zukunftig auch die Deckung des zusatzlichen diesbezliglichen Bedarfes aus dem
Plangebiet erforderlich.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird der Altglas-Sammelbehalter-Platz an der Havelstralle in etwa doppelt
so grofd geplant, wie der bisher hier vorhandene Altglas-Sammelbehalter-Platz, sodass er auch fir die De-
ckung des diesbezuglichen Bedarfs aus dem Plangebiet ausreichend ware. Bisher sind einschlieRlich der
Altpapier-Sammelbehalter 7 Behalter vorhanden. Der geplante Sammelplatz ist ausreichend groR3 fiir insge-
samt 13 Sammelbehalter (Altglas, Altpapier oder nichtkommerzielle Altkleider-Container)

Entsprechend der vorliegenden Schallimmissionsprognose (siehe unter U1.b) 11.2.4) ist ein Abstand von
mindestens 10m zwischen Wohngebaduden und Altglassammelbehalter erforderlich. Deshalb wird im Entwurf
des Bebauungsplanes die Baugrenze entsprechend verschoben.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist geplant, die Aufstellflache der Altglas-Sammelbehalter in das Plange-
biet hineinzuschieben. Der Aufstellplatz soll mit einer Abschirmungswand aus Gabionen hinterbaut werden.
Das Zuriicksetzen der Aufstellflache hat den Vorteil, dass vor der Aufstellflache im Stralenraum das Parken
fur die Nutzer des Altglas-Sammelbehalters ermdglicht wird, ohne dass hierdurch der Verkehr auf der Ha-
velstraRe wesentlich gestort wird. Bisher war das Halten aulRerhalb der Fahrbahn nicht mdglich. Hierdurch
kommt es bisher zu Beeintrachtigungen des Durchgangsverkehrs in der HavelstralRe.

AulRerhalb der Fahrbahn der Havelstrale finden nach der vorliegenden Planung vor der Sammelbehalter-
Aufstellflache 3 Pkw-Stellplatze auRerhalb der Fahrbahn ausreichend Platz.

Zusatzlich ist im Bebauungsplan weiterhin die Festsetzung eines weiteren Altglas-Sammelbehalter-Platzes
am Waldchen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen Entscheidungsspielraum fir
die Gemeinde zu belassen. Auch dieser Aufstellplatz halt den nach Schallimmissionsprognose erforderli-
chen Mindestabstand von 10m zur nachstgelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflache, in der Wohnnutzun-
gen zulassig sind, ein.

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,,Wohngebiet Havelstralle -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin &ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 trifft
hierzu folgende Aussagen:
JFalls andere Standorte flr die Altglassammelbehélter angeordnet werden, sollte ein Abstand zu Wohngebauden von
10m nicht unterschritten werden. Anderenfalls sind (Teil-)Einhausungen vorzusehen.
Im Nachtzeitraum, an Sonn- und Feiertagen sowie werktags in den Ruhezeiten ist der Einwurf von Altglas nicht zu-
lassig.”

U2.b)11. Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch, Verkehr, Erholungsnutzung

Verkehr

Das ,Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder” der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017, kommt diesbezliglich zu folgendem
Ergebnis:

»7. ZUusammenfassung

Die Havelaue Birkenwerder GmbH beabsichtigt mit der Aufstellung des Teilbebauungsplans 37-2
»Wohngebiet Havelstralle - Industriestralle« die Realisierung von Einzelhdusern, Doppelh&usern und
Mehrfamilienhauser auf dem ehemaligen Haas-Fertigbau-Geléande nérdlich der Havelstral3e in der Ge-
meinde Birkenwerder. Auf dem ca. 8,50 ha grof3en Gelande sollen ca. 145 Wohneinheiten (WE) errich-
tet werden. Der sudlich der HavelstralRe angrenzende erste Teilbebauungsplan 37-1 ,Wohngebiet Ha-
velstralBe — Am Paradiesgarten” wurde zwischenzeitlich aufgestellt und die Planung bereits umgesetzt.

Die verkehrliche Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Die Bestandsanalyse zeigt, dass das Plangebiet im Individualverkehr (MIV, Fu3- und Radverkehr) gut
erschlossen ist. Eine ausreichende ErschlieRung im OPNYV ist jedoch nicht gegeben.

- Unter der Annahme einer héchstmdglichen Verkehrszunahme ergibt sich fiir das Vorhaben ein zusatz-
liches Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 1.043 Kfz pro Tag. Hiervon entfallen ca. 965 Kfz-Fahrten
auf den Bewohner-, ca. 48 Kfz-Fahrten auf den Besucher-, und ca. 30 Kfz-Fahrten auf den Wirtschafts-

verkehr.
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- Durch die bisherige Nutzung des Plangebiets bis zum Jahr 2015 wurden ca. 140 Kfz-Fahrten pro Tag
generiert. Die Verkehrszunahme durch den vorhabenbezogenen Verkehr betrdgt somit ca. 900 Kfz-
Fahrten pro Tag im Vergleich zum Jahr 2015.

- Die ErschlieBung des Plangebiets soll Uber zwei Zufahrten an der Havelstral3e und eine Zufahrt an
der IndustriestralRe erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass sich ca. 50 % des vorhabenbezogenen
Verkehrs tber die Industriestrae in bzw. aus nérdlicher Richtung und 40 % Uber die HavelstralRe in
westliche und dstliche Richtung verteilt. Von einer weiteren Verteilung des zusatzlichen Verkehrsauf-

kommens im umliegenden StraRennetz wird nicht ausgegangen.
(Hinweis: Das Gutachten geht davon aus, dass 10% des Verkehrs aus dem Plangebiet von der Frankenstrale aufgenommen wer-
den. So ergeben sich in der Summe 100 %, d. h. 50+40+10=100)

- Die Leistungsfahigkeitsbetrachtung der umliegenden Knotenpunkte zeigt, dass sich im Bestand eine
hohe Leistungsfahigkeit des Verkehrsablaufs mit den Qualitatsstufen A und B einstellt.

- Auch unter Bertcksichtigung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens stellt sich im Planfall sowohl an
den umliegenden Knotenpunkten als auch an den Gebietszufahrten ein leistungsfahiger Verkehrsablauf
mit den Qualitatsstufen A und B ein. Weitere Kapazitatsreserven sind ausreichend vorhanden.”

Zusammenfassend ist das durch das geplante Vorhaben »Wohngebiet HavelstraRe - Industriestral3e«
entstehende Verkehrsaufkommen als vertraglich mit der bestehenden und zukiinftigen verkehrlichen Si-
tuation in den angrenzenden StraBenrdumen anzusehen.”

Da die HavelstralRe und die Industriestrale im Bereich des Plangebietes die Funktion von Haupterschlie-
BungsstralRen haben, fiihren bereits vor Realisierung des Planvorhabens parkende Fahrzeuge hier zeitwei-
se zur Behinderung des Durchgangsverkehrs. Erschwerend kommt hinzu, dass haltende Fahrzeuge am
vorhandenen Altglas-Sammelplatz an der HavelstralRe ebenfalls zeitweise auf der Fahrbahn stehen und so
zusatzlich die Durchgangigkeit des Verkehrs erschweren.

Um dieser Situation abzuhelfen, ist geplant, im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung den Aufstellplatz fir Altglas-Sammelbehalter an der Havelstralde in das Plangebiet hinein zu verschie-
ben, sodass davor das Halten fir Kraftfahrzeuge auferhalb der Fahrbahn der HavelstralRe ermdglicht wird.
Die GroRe der bisherigen Aufstellflache fir Altglas-Sammelbehalter wird verdoppelt, um ausreichend Platz,
auch fir den zusatzlichen Bedarf aus dem Plangebiet vorzuhalten.

Der StralRenraum der Havelstrale bietet dartiber hinaus ausreichend Platz zur Herstellung zusatzlicher 6f-
fentlicher Parkplatze.

Erholungsnutzung

Das Plangebiet ist bisher fur die Erholungsnutzung in der Gemeinde Birkenwerder nicht von Bedeutung. Als
Gewerbegebiet ist es nicht zuganglich und auch der Zugang zum angrenzenden Landschaftsraum des
Stichkanals und der Havelniederung sind wegen der bisherigen gewerblichen Nutzung erschwert.

Mit seiner Lage zwischen Briesetal und Havelniederung birgt das Plangebiet jedoch ein erhebliches Potenti-
al fur die Erholungsnutzung in der Gemeinde Birkenwerder. Die vorliegende Planung sieht eine Anbindung
des ErschlieBungsnetzes des Plangebietes an die umgebenden landschaftsbezogenen Erholungswege
(Briesesteig, Borgsdorfer Weg und ehemaliger Treidelweg am Stichkanal) vor. Zugleich erfolgt die stral3en-
seitige ErschlieBung von der Havelstrale und Industriestral®e aus so, dass eine gute Erreichbarkeit und
Erlebbarkeit des Grinraumes am Stichkanal gewahrleistet wird. Hier ist eine 6ffentliche Grunflache als
Spielplatz geplant.

Mit der vorliegenden Planung wird die Nutzbarkeit des Bereiches des Plangebietes fir die Erholung wesent-
lich verbessert.

U2.b)12. Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter

Im Plangebiet sind keine Baudenkmale erfasst oder bekannt.

Im Plangebiet sind folgende Bodendenkmale vorhanden, die nachrichtlich in die Planzeichnung tGbernom-
men wurden:

- Bodendenkmal Nr. 70103, Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterliche Dorfwiistung

- Bodendenkmal Nr. 70108, mittelalterliches Einzelgehdoft

Die Hinweise des Brandenburgischen Landesamtes fiir Denkmalpflege und Archaologischen Lan-

desmuseums, Abteilung Bodendenkmalpflege, Gebietsbodendenkmalpflege zum Vorentwurf des Be-
bauungsplanes mit Schreiben vom 05.04.2017 sind zu beachten (siehe unter U1.b) 10.2)
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In den Entwurf der Planurkunde werden zusétzlich folgende Hinweise aufgenommen:

Bodendenkmalschutz

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich der Bodendenkmaler wie z.B. die Errichtung von bau-
lichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche He-
cken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben groRRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedirfen im Bereich des
Bodendenkmals einer Erlaubnis (89 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG). Dies gilt im Ubrigen gleichermaRen fiir einen
Abbruch vorhandener Altbebauung und fir den hier voraussichtlich teilweise erforderlichen Austausch kon-
taminierter Flachenbefestigungen.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten auch aufRerhalb der bekannten Bodendenkmaler kultur- oder erdgeschichtliche Bo-
denfunde oder Befunde (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfar-
bungen etc.) entdeckt werden, ist nach 8§11 Abs.1 u. 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes —
BbgDSchG die Entdeckung unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Arché&ologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Die Regelungen des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land
Brandenburg (BbgDSchG) sind entsprechend zu beachten.

Es bestehen Wechselwirkungen zu den Schutzglitern Boden, Wasser, Flora, Klima, Orts- und Landschafts-
bild, biologische Vielfalt, Menschen / Gesundheit.

U2.b)13. Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes (Auswirkun-
gen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima, Landschaft und die biologische Viel-
falt, Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt, Kulturgiiter und

sonstige Sachguter

Soweit die durch die vorliegende Planung verursachten Auswirkungen wesentliche Wechselwirkungen zu
anderen Schutzgitern verursachen, sind diese unter U2.b)2.ff. benannt.
In der nachfolgenden Ubersicht werden die Wechselwirkungen nochmals ibersichtsartig dargestellt.

Ubersicht der Wechselwirkungen der wesentlichen Auswirkungen der Planung

Wechselwirkung | Boden | Wasser | Tiere | Pflanzen | Luft | Klima Orts- und biologische | Menschen Kultur-
zu/ Land- Vielfalt | Gesund- und
Schutzgiiter schaftsbild heit Sachgiiter
(Boden-
denkmal)
Boden X X X X X X X X X
Wasser X X X X X
Luft
Tiere X X X X
Pflanzen X X X X X X X X
Klima X X X X X
Landschaft / X X X X X X
Ortsbild
biologische X X X X X X X
Vielfalt
Menschen / X X X X X X X
Gesundheit
Kultur- und X X X X X X X
Sachgiiter
X es bestehen Wechselwirkung zu .....

U2.b)14. Art und Menge der erzeugten Abfalle und ihrer Beseitigung und Verwertung

Abfille durch Riickbau baulicher Anlagen,
Beseitigung schadstoffbelasteter Boden und Auffiillungen

Bei der Realisierung der vorliegenden Planung fallen erhebliche Mengen an Abféllen durch den Ruckbau
der bestehenden baulichen Anlagen sowie durch aufzunehmende schadstoffhaltige Béden und Auffillungen
an. Eine Beurteilung der im Plangebiet vorhandenen Schadstoffbelastungen erfolgt im Altlastengutachten
243
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einer Gewerbeimmobile in Birkenwerder, HavelstraBe im LK Oberhavel, Gutachten 1473GU-8, Dr.-Ing.
Dipl. Geol. P.J.WAGNER vom 07.06.2016 (siehe unter U1.b) 8.2.2) Eine genaue Mengenangabe hierzu ist
nach dem derzeitigen Stand der ErschlieRungs- und Objektplanung nicht moglich.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017mit:

2. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehdrde

2.1 Weiterfuhrende Hinweise

2.1.1 Bodenschutz / Altlasten

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zukiinftige Wohnnutzung geplant.

Die Flache wurde neu untersucht und mit folgendem Ergebnis bewertet:

Festgestellte Belastungen beschranken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine Belastung des
darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havelstra3e - Gutachten: 1473GU_ Dr. Wagner - vom 07.06.2016).

Fur die zukiinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Geb&aude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Folgende Anforderungen ergeben sich aus dem Abfallrecht:

Der Ruckbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu begleiten. Der
Empfehlung, die Flachen der Auffullungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des o. g. Gutach-
tens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch die zusténdige untere Bodenschutz-
und Abfallwirtschaftsbehérde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegenuber der zustdndigen Behdrde nach-
zuweisen. Weitere Untersuchungs- und/oder SanierungsmafRnahmen im Sinne des BBodSchG/ BBodSchV sind
nicht erforderlich.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdhnliche Verfarbungen oder Gertiche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)*

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu berticksichtigen.

Hierflr werden im Entwurf des Bebauungsplanes die geplanten Gelandehéhen an Hand der Héhen der ge-
planten ErschlieBungsstrafien in m tber NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Entsprechend den geplanten Ein-
griffen in das Gelandeniveau wird der Empfehlung gefolgt, die Flachen der Auffillungen in den rot gekenn-
zeichneten Bereichen, die im Bild 18 des genannten Altlastengutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und
fachgerecht zu entsorgen.

Zusatzlich werden folgende Hinweise in den Entwurf der Planurkunde ibernommen:

Bodenschutz

Der Rickbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu
begleiten. Die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des
Altlastengutachtens einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, Havelstrale — Gutachten: 1473GU_Dr.
Wagner — vom 07.06.2016 dargestellt sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die
fachgerechte Entsorgung ist gegeniiber der zustandigen Behdrde nachzuweisen.

Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als
den Bestimmungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ergeben, sind zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
»3. Belange der unteren Bodenschutzbehodrde
3.1 Weiterfiihrende Hinweise

3.11 Hinweise
Der 0. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer 0336651501
registriert.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zuklinftige Wohnnutzung geplant. Mit diesem Hintergrund wurde die
Flache neu bewertet bzw. erganzende Untersuchungen durchgefiihrt. (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havelstral3e - Gutachten: 1473GU Dr. Wagner - vom 07.06.2016)

Ergebnis: Festgestellte Bodenbelastungen beschranken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine
Belastung des darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen.

Fur die zukinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Gebaude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Anforderungen aus dem Abfallrecht: Der Riickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind
ingenieurtechnisch zu begleiten. Der Empfehlung, die Flachen der Auffiillungen in den rot gekennzeichneten Berei-
chen, die im Bild 18 des o0.g. Gutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch
die zustandige untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehérde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegen-
Uber der zustéandigen Behoérde nachzuweisen.

Am Standort sind lokal begrenzte Grundwasserbelastungen (erh6hte Chromgehalte) des oberen Grundwasserleiter
bekannt. Durch eine konzertierte Niederschlagsentwasserung uiber Versickerungsbauwerke ist eine Anderung der
Grundwasserdynamik und ggf. eine Ausbreitung der Grundwasserbelastung zu befiirchten.
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Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Die bei der MaRnahme anfallenden Abfélle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, Grof3beerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.”

Berlcksichtigung:
- Bericksichtigung der Hinweise bei der Umsetzung der Planung

Abfille durch Nutzung des geplanten allgemeinen Wohngebietes

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, besteht ein Spielraum
fr die weitere bauliche Entwicklung im Plangebiet. In Abhangigkeit hiervon kdnnen unterschiedliche Arten
und Mengen von Abfallen anfallen.

Entsprechend der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen im geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet folgende Nutzungen zuldssig sein:

1. Artder baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, BauNVO) ist Allgemeines Wohngebiet - WA - geman
84 BauNVO. Fur die geméaR Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen wird festge-
setzt:

(1) Allgemein zuléssig sind Nutzungen nach 84 Abs.2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) GemaR § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nur aus-
nahmsweise zulassig sind.

(3) Gem. 81 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr.1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

Entsprechend diesem Nutzungsspektrum besteht ein Spielraum fiir mégliche Nutzungen im Plangebiet und
die hierbei anfallenden Abfélle.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass es sich um siedlungstypische Abfalle, Hausmdill und
Wertstoffe handelt, die dem Recycling zuzufihren sind.

Die zu erwartenden Abfallmengen kénnen nach dem vorliegenden Planungsstand noch nicht genau abge-
schatzt werden. Im Plangebiet sollen nach geplanter Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag maximal 160
Wohnungen zulassig sein. Demnach ist eine Abfallmenge zu erwarten, die max. 160 Haushalten entspricht.
Sofern in erheblichem Umfang Nicht-Wohnnutzungen im Plangebiet realisiert werden, wiirde sich wegen der
begrenzten zur Verfligung stehenden Geschossflache im Plangebiet hierdurch die Mdglichkeit zu Errichtung
von Wohnnutzungen entsprechend einschranken, sodass sich hieraus nicht wesentlich mehr Abfall ergeben
wirde.

Far die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Die Zufahrt fir die Entsorgungsfahrzeuge erfolgt (iber Stralenverkehrsflachen.

An der HavelstralRe ist ein Sammelplatz fir Altglassammelbehalter vorhanden, der im Zuge der vorliegenden
Planung optimiert und erweitert wird, sodass hierdurch der zusatzliche Bedarf aus dem Plangebiet mit ge-
deckt werden kann. Zusatzlich ist im Bebauungsplan weiterhin die Festsetzung eines weiteren Altglas-
Sammelbehalter-Platzes am Waldchen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen
Entscheidungsspielraum fir die Gemeinde zu belassen. Auch dieser Aufstellplatz halt den nach Schall-
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immissionsprognose erforderlichen Mindestabstand von 10m zur n&chstgelegenen lberbaubaren Grund-
stlcksflache, in der Wohnnutzungen zulassig sind, ein. (siehe unter 8.11)

Abfalle sind gemall den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungs-
gesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender
Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu ent-
sorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
4. Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
4.1  Weiterfihrende Hinweise
4.1.1 Hinweise des 6ffentlich-rechtlichen Entsorgungstréagers
Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der Ge-
setze und nach MaRRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die vorliegende Planung sieht die Anbindung einer inne-
ren ErschlieBungsstralle an das StraRennetz vor.
Grundsatzlich gelten fiir eine ordnungsgemaRle Abfallentsorgung die folgenden Anforderungen:

—  Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstrafen Fahrbahnbreiten und
Fahrkurven furr die Benutzung durch 3-achsige Millfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen (RASt 06) sind zu beachten.

— Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemaR § 34 Absatz 4 Punkt 1 StralRenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

— Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fur ein 3-
achsiges Millfahrzeug zu planen bzw. zu berticksichtigen, da ein Riickwartsfahrverbot fiir Miillfahrzeuge
geman Unfallverhutungsvorschrift Millbeseitigung besteht.

— Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen
zur satzungsgemanRen Aufstellung der Abfallbehéalter vor dem angeschlossenen Grundstiick erfiillt werden.

Diese Anforderungen sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Planung und Realisierung der ErschlieRungsanlagen im Plangebiet entsprechend
zu bertcksichtigen.

U2.b)15. Risiken fiir die menschliche Gesundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel
durch Unfille oder Katastrophen)

Der Boden des Plangebietes sowie Auffillungen und bauliche Anlagen sind auf Grund der friiheren bauli-
chen Nutzung mit Schadstoffen belastet. (siehe unter U1.b) 8.) Die Baugebietsflache im Plangebiet wird
gemal Mitteilung des Landkreises Oberhavel vom 05.02.2016 im Altlastenkataster des Landkreises Ober-
havel mit der ALKAT-Nummer 0336651501 als sanierter Altstandort gefihrt. (siehe unter U1.b) 8.) Fir eine
Nutzung des Plangebietes ist die Beseitigung schadstoffbelasteter Béden und Auffiillungen gemal Bundes-
bodenschutzgesetz und LAGA erforderlich.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone 1l des Wasserwerkes Stolpe. Nordwestlich grenzt
die Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Birkenwerder an.

Aufgrund der Altlastensituation und eines bestehenden Grundwasserschadens (erhéhte Chromgehalte, sie-
he unter U1.b) 7.) ist die Nutzbarkeit des Grundwassers im Plangebiet eingeschranki.

Im Zuge der Umsetzung der Planung sind die gesetzlichen Anforderungen und Richtlinien fir den Schutz
des Bodens und des Grundwassers zu beachten, um Gefdhrdungen der menschlichen Gesundheit durch
Schadstoffe im Boden und im Grundwasser zu vermeiden.

Im Zusammenhang mit der Nutzung des Plangebietes ergeben sich keine Risiken fir die menschliche Ge-
sundheit, das kulturelle Erbe oder die Umwelt (zum Beispiel durch Unfélle oder Katastrophen), die Uber die
typischen Risiken von Wohngebieten hinausgehen.

Grundsatzlich besteht eine Gefdhrdung durch Brande. Hierdurch entstehen Risiken fur die menschliche
Gesundheit und fur die Umwelt durch giftige Gase, feuerbedingte Einsturzgefahr von Gebduden und durch
Warmeentwicklung. Diese Gefahr ist durch die Beachtung der gesetzlichen Regelungen zum Brandschutz
(insbesondere BbgBO) zu minimieren. Im Ubrigen bestehen die ortsiiblichen Vorkehrungen fiir eine Brand-
bekdmpfung durch die Feuerwehr.
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U2.b)16. Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete unter Beruick-
sichtigung etwaiger bestehender Umweltprobleme in Bezug auf moglicherweise betroffene
Gebiete mit spezieller Umweltrelevanz oder auf die Nutzung von natiirlichen Ressourcen

Das vorliegende Plangebiet Teilbebauungsplan 37-2 liegt innerhalb des Siedlungsgebietes. Sidlich des
Plangebietes befindet sich das Plangebiet des Teilbebauungsplanes 37-1, der bereits realisiert wurde. Hier
wurden auf einer Flache von 0,7 ha allgemeinem Wohngebiet 10 Wohnungen in Mehrfamilienhdusern und 4
Wohnungen in Einfamilienhdusern errichtet. Auch aus diesem Plangebiet war im Zusammenhang mit der
Umsetzung der Planung in erheblichem Malie schadstoffbelastete Béden und unterirdische Bauteile abge-
fahren worden, die erst in der Realisierungsphase zu Tage traten. Hierdurch wurde eine Minderung der Ge-
fahr des Eintrags von Schadstoffen in das Grundwasser erreicht. Auch dieses Vorhaben liegt im Zustrombe-
reich der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe.

Im vorliegenden Plangebiet des Teilbebauungsplanes 37-2 sind zur Umsetzung der Planung ebenfalls in
erheblichem Mafe schadstoffbelastete Béden und Auffillungen im Zustrombereich der Wasserfassung Bir-
kenwerder zu beseitigen. Im Bereich des Plangebietes 37-2 ist bereits ein Grundwasserschaden eingetre-
ten.

Mit der Realisierung des hier vorliegenden Teilbebauungsplanes 37-2 wirde insofern eine kumulierende
Wirkung entstehen, als mit beiden Baugebieten zusammen (37-1 und 37-2) im Zustrombereich der Wasser-
fassung Birkenwerder schadstoffbelastete Boden und Auffillungen in erheblichem Umfang beseitigt werden
und somit die Gefahr des Eintrags weiterer Schadstoffe in das Grundwasser wesentlich gemindert wird.

U2.c) Beschreibung der geplanten MaBnahmen, mit denen festgestellte erhebliche nachteilige Um-
weltauswirkungen in der Bauphase als auch die Betriebsphase vermieden, verhindert, ver-
ringert oder soweit moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante
UberwachungsmaBnahmen

U2.c)1. MaBnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Ausgleich von Eingriffen
nach dem Naturschutzrecht

(siehe hierzu auch unter U1.b) 6.)

e Vermeidung - Wahl eines Standortes fiir das geplante Bauvorhaben, der bereits baulich stark
vorbelastet ist

Mit der Wahl eines Standortes flr das geplante Bauvorhaben, der bereits erheblich mit gewerblichen bauli-
chen Anlagen bebaut ist und in der Vergangenheit entsprechend genutzt wurde, wird eine Inanspruchnahme
bisher unbebauter Flache fur die Deckung des betreffenden Anteils des Wohnbedarfes der Gemeinde Bir-
kenwerder vermieden.

Durch die geplante Festsetzung von Waldflachen und die VergréRerung der geplanten privaten Grunflachen
mit Bindung zum Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Baumbestandes im Entwurf des Bebau-
ungsplanes verringert sich die im Plangebiet geplante maximal zuldssige Versiegelung gegeniber dem Vor-
entwurf nochmals um ca. 500 m?, sodass durch Umsetzung der Planung die Versiegelung im Plangebiet um
10.200 m? geringer sein wird, als dies gegenwartig unter den Bedingungen der gewerblichen Bebauung der
Fall ist.

¢ Vermeidung - Festsetzung zum Erhalt von Baumen und Strauchern

Im vorliegenden Bebauungsplan ist hierzu folgende Festsetzung geplant:

3. Erhalt von Baumen und Strauchern (89(1)25.b BauGB, BauNVO)
Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach §89(1)25.b) BauGB sind die vorhandenen Gehdlze zu
erhalten, sofern sie standortgerecht und gebietsheimisch sind.

In der Planzeichnung des Bebauungsplanes ist entlang des Borgsdorfer Weges auf einer hier geplanten
Grinflache der Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Gehodlzbestandes in dessen Béschungsbe-
reich geplant. Dieser Gehdlzbestand ist flr den Biotopverbund zwischen dem ortsinneren Briesetal und der
Havelniederung von Bedeutung. Dartiber hinaus ist hier auch mit dem Vorkommen von Brutplatzen von V6-
geln zu rechnen.

Im Nordwesten des Plangebietes ist angrenzend an das Landschaftsschutzgebiet Stolpe ebenfalls eine
Grinflache mit Bindung zum Erhalt des gebietsheimischen standortgerechten Gehdlzbestandes geplant.

Entlang der nérdlichen Plangebietsgrenze ist ebenfalls die Festsetzung einer Grinflache mit Erhalt des
standortgerechten gebietsheimischen Gehdlzbestandes geplant. Hier grenzt ein Gehdlzsaum am Rand des
Niederungsbereiches der Havelniederung an. Der zum Erhalt geplante Gehdlzbestand schafft einen Uber-
gang zum Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe”, welches hier an das Plangebiet angrenzt.
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Die Erhaltungsfestsetzung beschrankt sich auf standortgerechte gebietsheimische Gehodlze, da nur diese
zur naturrdumlichen Qualitat mafigeblich beitragen.

Im Bereich Havelstralle / Ecke Industriestralle sind eine Weide und ein Nussbaum vorhanden, die eine posi-
tive Wirkung auf das Ortsbild haben. Diese Baume sind im vorliegenden Bebauungsplan als zu erhaltende
Baume geplant.

¢ Vermeidung - Erhalt des Waldes

Durch den Erhalt der 2 Waldflachen im Norden des Plangebietes und am Stichkanal werden Eingriffe nach
dem Waldgesetz durch Umwandlung von Wald in eine andere Nutzungsart vermieden.

e Ausgleich - Ersatzpflanzungen gemaR Baumschutzsatzung

Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von Baumen und zu Fest-
legungen von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung) vom 25.06.2015. Die Baumschutzsatzung wird
nachrichtlich in den vorliegenden Bebauungsplan GUbernommen. Sie ist in der jeweils geltenden Fassung
anzuwenden. Die gegenwartig geltende Fassung der Baumschutzsatzung liegt in der Anlage bei.

Im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist voraussichtlich die Fallung von 30 Bau-
men erforderlich, die wegen ihres Standortes auf schadstoffbelasteten Béden und Auffiillungen voraussicht-
lich beseitigt werden muissen. Der Ausgleich hierfur erfolgt nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde
Birkenwerder. (siehe unter U2.a) 5.)

Daruber hinaus mussen 2 Linden von 3m und 4m Kronendurchmesser und 33cm bzw. 44 cm Stammumfang
und 1 Birkensamling am Rande des StraRenflurstiicks der Havelstrale von 5m Kronendurchmesser und
72cm Stammumfang zur Herstellung der westlichen Stralkenanbindung an die Havelstral3e und zur Erweite-
rung bzw. Optimierung des vorhandenen Altglas-Sammelbehalter-Standortes beseitigt werden. Hierflr wird
eine Befreiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG (Alleebaumschutz) bei der unteren Naturschutz-
behdrde beantragt.

Die Pflanzung soll im Bereich des Plangebietes, vorzugsweise in Form von Stralkenbaumpflanzungen und
Baumpflanzungen auf Griinflachen erfolgen.

U2.c)2. MaBnahmen zur Vermeidung baubedingter und betriebsbedingter drohender VerstoRe
gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

Im Fachbeitrag Artenschutz, der Bestandteil der Begriindung dieses Bebauungsplanes ist, wurden die erfor-
derlichen Malinahmen fiir das Schutzgut Fauna / Artenschutz wie folgt ermittelt:

- Die Entfernung von Geholzen darf nur aul3erhalb der Brutzeit erfolgen.

§ 39 (5) Satz 2 BNatSchG verlangt eine Entfernung von Geholzen aullerhalb des Zeitraumes vom 1.Méarz
bis zum 30.September. Insgesamt ergibt sich flir das Plangebiet so ein Zeitraum von Anfang Marz bis zum
30. September, in dem Eingriffe in den Gehdlzbestand nicht durchzufiihren sind bzw. der Freigabe durch die
untere Naturschutzbehoérde bedurfen.

Das Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) regelt hierzu im §39 Abs.5:
§ 39 Allgemeiner Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen; Erméchtigung zum Erlass von Rechtsver-
ordnungen

(5) Es ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen
abzubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Béaume, die auBerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen,
Hecken, lebende Z&une, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden
oder auf den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der
Pflanzen oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September zurlickzuschneiden; auf3erhalb dieser Zeiten diirfen Réh-
richte nur in Abschnitten zurlickgeschnitten werden,

4. standig wasserfihrende Grében unter Einsatz von Grabenfrédsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, ins-
besondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fir

1. behdrdlich angeordnete MaRnahmen,

2. MaRnahmen, die im &ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer Zeit durchgefiihrt werden kénnen,
wenn sie

a) behordlich durchgefiihrt werden,

b) behérdlich zugelassen sind oder

Planungsbiiro Ludewig GbR 248



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zuléssige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfiigiger Gehdlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafinahmen beseitigt
werden muss.

Da das Plangebiet ein genutztes Baugrundstick (Gewerbegrundstiick) umfasst, findet auch bisher die
Baumschutzsatzung der Gemeinde Birkenwerder Anwendung. Hiervon ausgenommen sind die Waldflachen
in den Randbereichen des Stichkanals und an der ndrdlichen Plangebietsgrenze, fir die im Entwurf des
Bebauungsplanes eine Festsetzung als Waldflachen geplant ist.

Altbdume sollten grundsatzlich erhalten werden. Entsprechende Altbdume sind im Bereich des Plangebietes
nur im Stralenbaumbestand in der IndustriestralRe vorhanden. Dem Erhalt dieser Altbdume steht die Pla-
nung nicht entgegen.

Zwei Baume im Plangebiet auerhalb der geplanten Uberbaubaren Grundstlcksflachen werden als zu erhal-
tende Baume festgesetzt, da sie flr das Ortsbild von besonderer Bedeutung sind. Diese Badume weisen
auch ein Potenzial als Bruthabitat fur die Avifauna auf.

- Entlang der westlichen und nordwestlichen Plangebietsgrenze sind Festsetzungen zum Erhalt gebiets-
heimischer standortgerechter Gehdlze geplant. Diese Gehdlzbestéande bieten freibritenden Vogelarten
geeignete Nistplatze.

Sicherung: gesetzliche Regelung, Festsetzung zu erhaltender Baume im Bebauungsplan, nachrichtliche
Ubernahme der Baumschutzsatzung in den Bebauungsplan

- Der Abriss der vorhandenen Gebaude und technischen Anlagen im Plangebiet soll aul3erhalb der Brut-
zeit betroffener Végel erfolgen. Die Brutzeit fir nischenbritende und hoéhlenbritende Vogelarten, die im
Plangebiet vorgefunden wurden, liegt zwischen Anfang Méarz bis Ende September.

Innerhalb der Brutzeit ist der Abriss nur zuldssig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen wird,
dass aktuell keine Brutplatze an den abzureifienden Gebaduden oder technischen Anlagen vorhanden sind.

- Der Abriss der vorhandenen Gebédude und technischer Anlagen im Plangebiet soll auerhalb der Fort-
pflanzungszeit der Fledermause erfolgen. Diese liegt zwischen Anfang April bis Anfang September. Inner-
halb der Fortpflanzungszeit ist der Abriss nur zulassig, wenn durch einen Sachverstandigen nachgewiesen
wird, dass aktuell keine Fortpflanzungsstatten an den abzureilenden Gebauden oder technischen Anlagen
vorhanden sind. Das Untersuchungsergebnis ist der unteren Naturschutzbehérde vorzulegen. Abrissmal}-
nahmen sollen vorzugsweise aulterhalb der Zeit zwischen Anfang Marz und Ende September erfolgen.
Diese Malinahmen sind bereits aus Griinden des Schutzes der Avifauna erforderlich. (siehe unten)

- Die zum Eingriffsausgleich fir die im Zuge der geplanten Abrissarbeiten beseitigten Niststatten gebaude-,
héhlen- und nischenbrutender Vogelarten erforderlichen vorgezogenen Ausgleichsmal3nahmen sind in
nachfolgender Tabelle zusammengefasst. Die MaRnahmen dienen der Vermeidung des artenschutzrechtli-
chen Zugriffsverbotes nach §44 Abs.1 Nr.3 BNatSchG fir diese Arten.

Zusammenfassung der vorgezogenen AusgleichsmaBnahmen zur Vermeidung drohender VerstoBe
gegen Verbote des §44(1) BNatSchG bei der Durchfiihrung der geplanten AbrissmaBnahmen und der
Baufreimachung des Plangebietes

Artname | Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung
Star CEF: 12 Stiick Starenkasten Baum mind.4m Hoéhe
(Flugloch 45 mm) Ausrichtung SO
Freier Anflug mind. 5m
Mauer- CEF: 20 Stick Mauerseglerkasten - Schwalbenhuser unter Dachlberstand in mind. 6m
segler BP: 40 Stick Mauerseglerkasten Hohe mit freiem Anflug mind. 10m

- Im Zuge der Umsetzung der Planung an Fassaden
der geplanten 3-geschossigen Gebaude gemal} Fest-
setzung im Bebauungsplan-Gebiet

Rauch- CEF: ca.60 Nistplatze In mindestens 2 mehretagigen Schwalbenhausern
schwalbe

Bach- CEF: 1 Stuck Halbhéhlenbriterkasten | Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischen-
stelze zeitlich an Schuppen / Carports der Baustelleneinrich-

tung und an B&dumen am Nord- und Westrand des
Plangebietes

Hausrot- | CEF: 8 Stiick Halbhohlenbruterkasten | Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischen-
schwanz zeitlich an Schuppen / Carports der Baustelleneinrich-
tung und an Baumen am Nord- und Westrand des
Plangebietes
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Artname | Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung

Blau- CEF: 1 Stlick Hohlenbriterkasten Baum mind. 3m Hoéhe Ausrichtung SO
meise (Flugloch 26 mm) Freier Anflug 5m

Kohl- CEF: 2 Stick Hoéhlenbriterkasten Baum mind. 3m Héhe Ausrichtung SO
meise (Flugloch 32 mm) Freier Anflug 5m

Sicherung: Festsetzung im Bebauungsplan; vertragliche Vereinbarung

U2.c)3. MaBnahmen zum Immissionsschutz

Gewerbelarm

Das Plangebiet umfasst ein bisheriges Gewerbegebiet, das von Wohngebieten umgeben ist. Mit vorliegend
geplanter Anderung der Nutzung des Plangebietes von einem bisherigen Gewerbegebiet zu einem allge-
meinen Wohngebiet werden Immissionskonflikte zu umliegenden stérempfindlichen Nutzungen, die auf
Grund der gewerblichen Nutzung im Plangebiet bisher moglich waren, dauerhaft vermieden.

Das Plangebiet selbst liegt nicht im Einwirkungsbereich stérender gewerblicher Nutzungen, sodass hieraus
keine erheblichen Beeintrachtigungen des geplanten allgemeinen Wohngebietes zu erwarten sind.
Grundsatzlich ist gemaf §15 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben gebietsun-
typische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schallschutz
im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Verkehrslarm (siehe unter U1.b) 11.2.2 und U1.b) 11.2.3)

Das Plangebiet liegt an der HavelstralRe und an der Industriestralle, die innerértliche HaupterschlieBungs-
stral3en sind. Die HavelstralRe wurde im Bereich des Plangebietes erst vor wenigen Jahren neu ausgebaut.
Die Fahrbahn ist hier asphaltiert. Die Fahrbahn der IndustriestralRe ist mit Kopfsteinpflaster gepflastert.
Darliber hinaus liegt das Plangebiet im Einwirkungsbereich der Autobahn A10 Berliner Ring, von der eine
erhebliche Verkehrslarmbelastung ausgeht.

Im Rahmen des Bebauungsplanverfahren wurde gutachterlich geprift, ob das geplante allgemeine Wohn-
gebiet erheblichen Belastungen durch Verkehrslarm ausgesetzt ist und in wieweit zum Schutz der Wohnru-
he Festsetzungen in den Entwurf des Bebauungsplanes aufzunehmen sind. Darliber hinaus wurde ermittelt,
ob das Verkehrsaufkommen aus dem Plangebiet erhebliche Verkehrsbelastungen fiir umliegende Wohnnut-
zungen verursacht und in wieweit zum Schutz der Wohnruhe hieraus MalRnahmen erforderlich werden. Das
Ergebnis ist nachfolgend unter U1.b) 11.2.3 dargelegt.

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,,Wohngebiet HavelstraBe -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin 6ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fiir Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 kommt
zu folgendem Ergebnis:

10 Zusammenfassung

Fur das geplante Wohngebiet ,Havelstral3e - Industriestraf3e” (Teilbebauungsplanes Nr. 37-2) nérdlich der Havel-

stral3e in 16547 Birkenwerder waren schalltechnischen Untersuchungen durchzufiihren, die

1. die Berechnung und Bewertung des Verkehrslarms der umliegenden StralRen sowie des nérdlichen Berliner
Rings (A 10) auf das geplante Wohngebiet sowie

2. die Auswirkungen des Verkehrslarms ausgehend vom Plangebiet auf die vorhandenen schutzbedirftigen Nut-
zungen aul3erhalb des Plangebietes zum Inhalt haben.

()

Anhand von Berechnungen - unter Einbeziehung einer Topografie und der vorhandenen Bebauung wurde nachge-

wiesen, dass die auf der Basis der prognostischen Verkehrsbelastung der umliegenden Straen und der BAB A10

berechneten Beurteilungspegel die Zulassigkeitsschwelle der Bauleitplanung (Orientierungswerte nach Beiblatt 1 zu

DIN 18005 Teil 1 [9]) an den stralennahen Geb&auden/Fassaden im Plangebiet Uberschreiten.

Da hinsichtlich des Standortes eine raumliche Trennung emittierender Nutzungen (vorhandene Verkehrswege) und

immissionsempfindlicher Nutzungen nur mit Einschrankungen mdoglich ist, wurden diskussionswiirdige Ausgleichs-

mafRnahmen nach § 9(1) Nr. 24 BauGB innerhalb der raumlichen Grenzen des B-Planes untersucht, um innerhalb

des Wohngebietes eine Ruhezone zu erreichen, die dem Anliegen zur Schaffung gesunder Wohnbedingungen ge-

maf § 1(5) Nr. 1 BauGB ohne Einschrankung genigt.

Der Verkehr des Plangebietes fiihrt zu keinen relevanten Erhéhungen des Verkehrslarms an den vorhandenen
Wohngebauden au3erhalb des Plangebietes. Gesunde Wohnverhaltnisse bleiben erhalten.

()
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Der Standort des Baugebietes als ,Abrundung“ der vorhandenen Wohnbebauung wirkt einer Zersiedlung der Land-
schaft entgegen, wobei im Rahmen des vorbeugenden Immissionsschutzes schadliche Umwelteinwirkungen (Larm)
soweit wie moglich vermieden werden.”

Die voriubergehend zu erwartende Larmbelastung durch Baufahrzeuge wahrend der Realisierung des
Vorhabens soll durch folgende MaRnahmen so weit wie mdglich begrenzt werden:
- Der Baustellenverkehr aus und in Richtung B96 soll uber die HaupterschlieBungsstralRen Triftweg - In-
dustriestrafle und HavelstralRe geleitet werden. (Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag)
- Ein Durchfahrtsverbot fir LKW vom und zum Plangebiet in der Zeit von 21 — 6 Uhr soll durch Verkehrs-
zeichen geregelt werden.

Altglassammelbehalter (siehe unter U1.b) 11.2.4)

Im Bereich des Plangebietes ist an der Havelstralie ein Aufstellplatz fur Altglassammelbehalter vorhanden.
Das Einwerfen von Altglas in die Sammelbehalter sowie das Leeren der Behalter ist mit erheblicher Larmbe-
lastung verbunden.

Die bestehende Aufstellflache fur Altglas-Sammelbehalter deckt den Bedarf der Umgebung des Plangebie-
tes. Dariiber hinaus wird zukunftig auch die Deckung des zusatzlichen diesbezliglichen Bedarfes aus dem
Plangebiet erforderlich.

Im Entwurf des Bebauungsplanes wird der Altglas-Sammelbehalter-Platz an der Havelstralle in etwa doppelt
so grofd geplant, wie der bisher hier vorhandene Altglas-Sammelbehalter-Platz, sodass er auch fir die De-
ckung des diesbezuglichen Bedarfs aus dem Plangebiet ausreichend ware. Bisher sind einschlieRlich der
Altpapier-Sammelbehalter 7 Behalter vorhanden. Der geplante Sammelplatz ist ausreichend groR3 fir insge-
samt 13 Sammelbehalter (Altglas, Altpapier oder nichtkommerzielle Altkleider-Container)

Entsprechend der vorliegenden Schallimmissionsprognose (siehe unter U1.b) 11.2.4) ist ein Abstand von
mindestens 10m zwischen Wohngebaduden und Altglassammelbehalter erforderlich. Deshalb wird im Entwurf
des Bebauungsplanes die Baugrenze entsprechend verschoben.

Im Entwurf des Bebauungsplanes ist geplant, die Aufstellflache der Altglas-Sammelbehalter in das Plange-
biet hineinzuschieben. Der Aufstellplatz soll mit einer Abschirmungswand aus Gabionen hinterbaut werden.
Das Zuriicksetzen der Aufstellflache hat den Vorteil, dass vor der Aufstellflache im Stralenraum das Parken
fur die Nutzer des Altglas-Sammelbehalters ermdglicht wird, ohne dass hierdurch der Verkehr auf der Ha-
velstralRe wesentlich gestort wird. Bisher war das Halten aulRerhalb der Fahrbahn nicht mdglich. Hierdurch
kam es bisher zu Beeintrachtigungen des Durchgangsverkehrs in der Havelstral3e.

AulRerhalb der Fahrbahn der Havelstrale finden nach der vorliegenden Planung vor der Sammelbehalter-
Aufstellflache 3 Pkw-Stellplatze ausreichend Platz.

Zusatzlich ist im Bebauungsplan weiterhin die Festsetzung eines weiteren Altglas-Sammelbehalter-Platzes
am Waldchen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen Entscheidungsspielraum fir
die Gemeinde zu belassen. Auch dieser Aufstellplatz halt den nach Schallimmissionsprognose erforderli-
chen Mindestabstand von 10m zur nachstgelegenen Uberbaubaren Grundstiicksflache, in der Wohnnutzun-
gen zulassig sind, ein.

Die Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,,Wohngebiet Havelstralle -
IndustriestraBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin &ffentlich be-
stellter und vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 trifft
hierzu folgende Aussagen:
JFalls andere Standorte flr die Altglassammelbehélter angeordnet werden, sollte ein Abstand zu Wohngeb&auden von
10m nicht unterschritten werden. Anderenfalls sind (Teil-)Einhausungen vorzusehen.
Im Nachtzeitraum, an Sonn- und Feiertagen sowie werktags in den Ruhezeiten ist der Einwurf von Altglas nicht zu-
lassig.”

U2.c)4. MaBnahmen zur Verbesserung des Verkehrs

Das ,Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder” der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017, kommt diesbezuglich zu folgendem
Ergebnis:

.(- ZUsammenfassung

Die Havelaue Birkenwerder GmbH beabsichtigt mit der Aufstellung des Teilbebauungsplans 37-2
»Wohngebiet Havelstralle - IndustriestralBe« die Realisierung von Einzelhdusern, Doppelhdusern und
Mehrfamilienhduser auf dem ehemaligen Haas-Fertigbau-Geldnde ndrdlich der Havelstral3e in der Ge-
meinde Birkenwerder. Auf dem ca. 8,50 ha grof3en Gelande sollen ca. 145 Wohneinheiten (WE) errich-
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tet werden. Der sudlich der HavelstraRe angrenzende erste Teilbebauungsplan 37-1 ,Wohngebiet Ha-
velstralBe —Am Paradiesgarten” wurde zwischenzeitlich aufgestellt und die Planung bereits umgesetzt.

Die verkehrliche Untersuchung kommt zu folgenden Ergebnissen:

- Die Bestandsanalyse zeigt, dass das Plangebiet im Individualverkehr (MIV, Fu3- und Radverkehr) gut
erschlossen ist. Eine ausreichende ErschlielBung im OPNV ist jedoch nicht gegeben.

- Unter der Annahme einer hochstmaoglichen Verkehrszunahme ergibt sich fir das Vorhaben ein zusatz-
liches Verkehrsaufkommen von insgesamt ca. 1.043 Kfz pro Tag. Hiervon entfallen ca. 965 Kfz-Fahrten
auf den Bewohner-, ca. 48 Kfz-Fahrten auf den Besucher-, und ca. 30 Kfz-Fahrten auf den Wirtschafts-
verkehr.

- Durch die bisherige Nutzung des Plangebiets bis zum Jahr 2015 wurden ca. 140 Kfz-Fahrten pro Tag
generiert. Die Verkehrszunahme durch den vorhabenbezogenen Verkehr betrdgt somit ca. 900 Kfz-
Fahrten pro Tag im Vergleich zum Jahr 2015.

- Die ErschlielBung des Plangebiets soll Giber zwei Zufahrten an der HavelstralRe und eine Zufahrt an
der Industriestral3e erfolgen. Es wird davon ausgegangen, dass sich ca. 50 % des vorhabenbezogenen
Verkehrs Uber die Industriestra3e in bzw. aus nérdlicher Richtung und 40 % Uber die Havelstral3e in
westliche und 6stliche Richtung verteilt. Von einer weiteren Verteilung des zuséatzlichen Verkehrsauf-

kommens im umliegenden StraRennetz wird nicht ausgegangen.
(Hinweis: Das Gutachten geht davon aus, dass 10% des Verkehrs aus dem Plangebiet von der Frankenstralle aufgenommen wer-
den. So ergeben sich in der Summe 100 %, d. h. 50+40+10=100)

- Die Leistungsfahigkeitsbetrachtung der umliegenden Knotenpunkte zeigt, dass sich im Bestand eine
hohe Leistungsfahigkeit des Verkehrsablaufs mit den Qualitatsstufen A und B einstellt.

- Auch unter Berticksichtigung des zuséatzlichen Verkehrsaufkommens stellt sich im Planfall sowohl an
den umliegenden Knotenpunkten als auch an den Gebietszufahrten ein leistungsféhiger Verkehrsablauf
mit den Qualitatsstufen A und B ein. Weitere Kapazitatsreserven sind ausreichend vorhanden.”

Zusammenfassend ist das durch das geplante Vorhaben »Wohngebiet HavelstraRe - Industriestrale«
entstehende Verkehrsaufkommen als vertraglich mit der bestehenden und zukiinftigen verkehrlichen Si-
tuation in den angrenzenden StralBenrdumen anzusehen.”

Da die HavelstralRe und die Industriestrale im Bereich des Plangebietes die Funktion von Haupterschlie-
RungsstraRen haben, fihren bereits vor Realisierung des Planvorhabens parkende Fahrzeuge hier zeitwei-
se zur Behinderung des Durchgangsverkehrs. Erschwerend kommt hinzu, dass haltende Fahrzeuge am
vorhandenen Altglas-Sammelplatz an der Havelstralle ebenfalls zeitweise auf der Fahrbahn stehen und so
zusatzlich die Durchgangigkeit des Verkehrs erschweren.

Um dieser Situation abzuhelfen, ist geplant, im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Pla-
nung den Aufstellplatz fir Altglas-Sammelbehalter an der Havelstralde in das Plangebiet hinein zu verschie-
ben, sodass davor das Halten fir Kraftfahrzeuge auferhalb der Fahrbahn der HavelstraRe ermdglicht wird.
Die GroRe der bisherigen Aufstellflache fir Altglas-Sammelbehalter wird verdoppelt, um ausreichend Platz,
auch fiir den zusatzlichen Bedarf aus dem Plangebiet vorzuhalten.

Der StralRenraum der HavelstralRe bietet dartiber hinaus ausreichend Platz zur Herstellung zusatzlicher 6f-
fentlicher Parkplatze.

U2.c)5. Nutzung erneuerbarer Energien sowie sparsame und effiziente Nutzung von Energie, MaR-
nahmen zum Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten Nut-
zung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfiihrung
insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. §8(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raumwarme
mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fir jede Wohnungs- bzw.
Betriebseinheit unzulassig.
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Mit dem ,Gesetz zur Forderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stéadten und Gemeinden®, das
am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klimaschutzes
novelliert.
§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitplanen nunmehr:
~Sie sollen dazu beitragen, eine menschenwiirdige Umwelt zu sichern, die natiirlichen Lebensgrundlagen zu
schiitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, insbesondere auch in der Stadt-
entwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu er-
halten und zu entwickeln.”

§1a BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
«(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch Malinahmen, die dem Klimawandel entgegenwir-
ken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rechnung getragen werden. Der
Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8§ 1 Absatz 7 zu beriicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Birkenwerder besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fiir
eine aus der ortlichen kleinraumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von
Gebieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur Energieerzeu-
gung und -nutzung festlegt. Aus der ortlichen Situation des Plangebietes ergeben sich auch keine Anhalts-
punkte dafir, dass hier hohere Anforderungen an bauliche und technische Malihahmen zur Energieerzeu-
gung und -nutzung gerechtfertigt sein konnten, als im tbrigen Gemeindegebiet. Aus diesem Grund werden
im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezliglichen Festsetzungen fir die spatere Bauausfiihrung ge-
troffen. Die bereits bestehenden rechtlichen Regelungen zur CO2-Minderung im Rahmen der Bauausfih-
rung werden flr das geplante Vorhaben als ausreichend erachtet.

Der Vorhabentrager beabsichtigt, fir das Plangebiet im Zusammenhang mit der vorliegenden Planung auch

ein energetisches Konzept zu erarbeiten und umzusetzen. Ziel ist hierbei eine moglichst effiziente Ener-
gienutzung, die dem Klimaschutz zu Gute kommt.

U2.c)6. Vermeidung von Unféllen und Havarien

Fir Bauvorhaben im Plangebiet gelten die Anforderungen des vorbeugenden Brandschutzes gemaflt BbgBO
in Verbindung mit jeweils geltenden Spezialvorschriften, die zu beachten sind.

Bei AbrissmaRnahmen, BaumafRRnahmen und beim Betrieb baulicher Anlagen sind die jeweils geltenden
Anforderungen an den Gesundheits-, Arbeits- und Brandschutz zu beachten.

Beim Einsatz gefahrlicher Stoffe gelten die einschlagigen Sicherheitsvorschriften. Dies betrifft insbesondere
auch wassergefahrdende Stoffe. Hierbei ist die Lage des Plangebietes in der Trinkwasserschutzzone Il im
Zustrombereich der nahegelegenen Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes Stolpe zu beachten.

U2.c)7. Sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern

Schmutzwasser

Fir das Plangebiet sind im Rahmen der ErschlieBung Anschliisse an die zentrale Schmutzwasserentsor-
gung herzustellen. Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird in die zentrale Schmutzwasserkanali-
sation eingeleitet. Im Klarwerk Wansdorf erfolgt die fachgerechte Reinigung des zentral abgeleiteten
Schmutzwassers.

Niederschlagsentwédsserung

Eine standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fiir die vorgesehene Nie-
derschlagswassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuBenflachen der Wohnbebau-
ung und von den StraBenflachen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet mit abschlieBender
Darlegung der Zuldssigkeit oder Nichtzulassigkeit wurde erarbeitet und wird der zustandigen unteren
Wasserbehorde vorgelegt.
Zur Berticksichtigung der Hinweise der unteren Wasserbehdrde wurde im Auftrag der Vorhabentrager be-
reits das Gutachten 1833gu-1 zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden fiir Wohnbebauung
HavelstralRe — Industriestralle in Birkenwerder vom 11.09.2017 erstellt. Fir die Niederschlagsentwasserung
bestehen hiernach unter den gegenwartigen Bedingungen im Plangebiet grundsatzlich folgende Mdglichkei-
ten:
- Versickerung im Plangebiet auferhalb des Bereiches des Grundwasserschadens und Anlage von
Schluckbrunnen gemaf o. g. Gutachten
- Errichtung eines Niederschlags-Riickhaltebeckens mit erforderlicher Vorreinigung und Uberlauf in den
Stichkanal
- Versickerung des Niederschlagswassers aul3erhalb des Plangebietes im Abstrom hinter der Flache des
Grundwasserschadens auf weiteren Grundsticken der Vorhabentrager
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Die darauf basierende Regenentwasserungskonzeption Teilbebauungsplan 37-2 ,Wohngebiet Havel-
straBe - IndustriestraBe® (KONVERSA GmbH, Februar 2018) sieht fir die Versickerung des Nieder-
schlagswassers aus dem Plangebiet 2 Varianten vor:

Variante 1 der Regenentwasserung
Werden nach Durchfiihrung der erforderlichen DekontaminationsmaRnahmen zur Beseitigung der Altlasten im Be-
bauungsplangebiet die Prifwerte fir den Wirkungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung
nicht Uberschritten, ist fir das gesamte Bebauungsplangebiet eine dezentrale Einleitung des Oberflachenwassers in
das Grundwasser Uber die belebte Bodenzone vorzusehen.

Variante 2 der Regenentwasserung

Fur den Fall, dass nach Durchfiihrung der erforderlichen Dekontaminationsmaflinahmen die Prifwerte fur den Wir-
kungspfad Boden — Grundwasser nach Bundesbodenschutzverordnung in Teilbereichen des Bebauungsplangebie-
tes weiterhin Uberschritten werden, muss das Bebauungsplangebiet in einzelne Bereiche unterteilt und jeweils ge-
sondert betrachtet werden.

Es ergeben sich dann fir das Bebauungsgebiet zwei Bereiche, in denen voneinander abweichende Verfahren der
Regenentwéasserung anzuwenden sind.

Bereich 1 der Variante 2

Der Bereich 1 umfasst den zentralen und nérdlichen Teil des Bebauungsplangebietes. Hier ist eine L6sung zu entwi-
ckeln, die das anfallende Oberflachenwasser fasst und Uber eine Regenwasserbehandlung in einen Vorfluter ablei-
tet. Aufgrund der hydrologischen und topographischen Gegebenheiten bietet sich eine Einleitung des gesammelten
und gereinigten Oberflachenwassers in den Stichkanal 1 der alten Havel ndrdlich des Bebauungsgebietes an.

Bereich 2 der Variante 2

Der Bereich entlang der Havelstral3e und der Industriestral3e kann auch in diesem Fall wie in Variante 1 betrachtet
werden. Hier kann die gunstige Situation mit gut versickerungsfahigem Boden und einem Grundwasserabstand von
etwa 7 m zur Herstellung von Versickerungsanlagen nach Vorgabe der Arbeitsblattes DWA A 138A 138 der Deut-
schen Vereinigung fir Wasserwirtschaft, Abwasser und Abfall e.V. genutzt werden.

Eine Fassung und Ableitung von anfallendem Oberflachenwasser soll hier nicht erfolgen, die Versickerung des
Dachwassers und der befestigten Flachen auf den Grundstiicken soll hier dezentral erfolgen. Das in diesem Bereich
auf dem Rundweg anfallende Oberflachenwasser soll mit Stralenablaufen gefasst und tber eine Sickerrigole in den
Untergrund abgeleitet werden. Hier ist die Mdéglichkeit zu prifen, eine Anbindung der Rigole an die vorhandene
StraRenentwésserung der HavelstralRe als Bypass vorzunehmen.

Siehe hierzu auch unter U1.b) 7.4.
Abfille durch Riickbau baulicher Anlagen, Beseitiqung schadstoffbelasteter Boden und

Auffiillungen

Bei der Realisierung der vorliegenden Planung fallen erhebliche Mengen an Abféallen durch den Rickbau
der bestehenden baulichen Anlagen sowie durch aufzunehmende schadstoffhaltige Béden und Auffillungen
an. Eine Beurteilung der im Plangebiet vorhandenen Schadstoffbelastungen erfolgt im Altlastengutachten
einer Gewerbeimmobile in Birkenwerder, HavelstraBe im LK Oberhavel, Gutachten 1473GU-8, Dr.-Ing.
Dipl. Geol. P.J.WAGNER vom 07.06.2016 (siehe unter U1.b) 8.2.2) Eine genaue Mengenangabe ist hierzu
nach dem derzeitigen Stand der Erschlieffungs- und Objektplanung nicht méglich.

Der Landkreis Oberhavel teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 11.05.2017 mit:

2. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde / Abfallwirtschaftsbehérde

2.1 Weiterfihrende Hinweise

2.1.1 Bodenschutz / Altlasten

Fir das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zukinftige Wohnnutzung geplant.

Die Flache wurde neu untersucht und mit folgendem Ergebnis bewertet:

Festgestellte Belastungen beschranken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine Belastung des
darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, HavelstraBe - Gutachten: 1473GU_ Dr. Wagner - vom 07.06.2016).

Fur die zukiinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Gebaude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungshereiche beseitigt.

Folgende Anforderungen ergeben sich aus dem Abfallrecht:

Der Riickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu begleiten. Der
Empfehlung, die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des o. g. Gutach-
tens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch die zustandige untere Bodenschutz-
und Abfallwirtschaftsbehorde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegenlber der zustédndigen Behorde nach-
zuweisen. Weitere Untersuchungs- und/oder Sanierungsmal3nahmen im Sinne des BBodSchG/ BBodSchV sind
nicht erforderlich.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewohnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage:

Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV)*
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Die Hinweise werden wie folgt berticksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Realisierung des Vorhabens entsprechend zu bertcksichtigen.

Hierfir werden im Entwurf des Bebauungsplanes die geplanten Gelandehdéhen an Hand der Héhen der ge-
planten ErschlieBungsstraflen in m tber NHN im DHHN 2016 festgesetzt. Entsprechend den geplanten Ein-
griffen in das Gelandeniveau wird der Empfehlung gefolgt, die Flachen der Auffillungen in den rot gekenn-
zeichneten Bereichen, die im Bild 18 des genannten Altlastengutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und
fachgerecht zu entsorgen.

Zusatzlich werden folgende Hinweise in den Entwurf der Planurkunde Gibernommen:

Bodenschutz

Der Ruckbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu
begleiten. Die Flachen der Auffullungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des
Altlastengutachtens einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, HavelstralRe — Gutachten: 1473GU_Dir.
Wagner — vom 07.06.2016 dargestellt sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die
fachgerechte Entsorgung ist gegeniber der zustandigen Behdrde nachzuweisen.

Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als
den Bestimmungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ergeben, sind zu beachten.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
»3. Belange der unteren Bodenschutzbehdrde
3.1 Weiterfuhrende Hinweise

3.1.1 Hinweise
Der 0. g. Flachenbereich ist im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer 0336651501
registriert.

Fur das Gebiet des Bebauungsplanes ist eine zukiinftige Wohnnutzung geplant. Mit diesem Hintergrund wurde die
Flache neu bewertet bzw. ergdnzende Untersuchungen durchgefuhrt. (Altlastengutachten einer Gewerbeimmobilie
in Birkenwerder, Havelstral3e - Gutachten: 1473GU Dr. Wagner - vom 07.06.2016)

Ergebnis: Festgestellte Bodenbelastungen beschréanken sich auf Tragschichtbereiche zur Flachenbefestigung. Eine
Belastung des darunter liegenden gewachsenen Bodens wurde nicht nachgewiesen.

Fir die zukinftige Wohnnutzung werden alle Flachenbefestigungen und alle Geb&ude entfernt. Damit werden auch
die ermittelten Belastungsbereiche beseitigt.

Anforderungen aus dem Abfallrecht: Der Riickbau der Gebaude und die Aufnahme der Flachenversiegelungen sind
ingenieurtechnisch zu begleiten. Der Empfehlung, die Flachen der Aufflllungen in den rot gekennzeichneten Berei-
chen, die im Bild 18 des 0.g. Gutachtens dargestellt sind, aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen, wird durch
die zustandige untere Bodenschutz- und Abfallwirtschaftsbehdrde gefolgt. Die fachgerechte Entsorgung ist gegen-
Uiber der zustéandigen Behoérde nachzuweisen.

Am Standort sind lokal begrenzte Grundwasserbelastungen (erhdhte Chromgehalte) des oberen Grundwasserlei-
ters bekannt. Durch eine konzertierte Niederschlagsentwéasserung uber Versickerungsbauwerke ist eine Anderung
der Grundwasserdynamik und ggf. eine Ausbreitung der Grundwasserbelastung zu befurchten.

Allgemein gilt:

Treten bei den Erdarbeiten ungewdéhnliche Verfarbungen oder Gerliche auf, so ist die weitere Vorgehensweise mit
der unteren Bodenschutzbehdrde abzustimmen.

Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz (BBodSchG) und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung
(BBodSchV)

Die bei der MaRnahme anfallenden Abféalle sind gemaf den Vorschriften des Kreislaufwirtschaftsgesetzes (KrWG),
der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die gem. § 48 KrWG i. V. m. der Abfallverzeichnisver-
ordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Branden-
burg/Berlin mbH, Gro3beerenstrae 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entspre-
chend LAGA — TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.”

Berlicksichtigung:
- Berucksichtigung der Hinweise bei der Umsetzung der Planung

Abfalle durch Nutzung des geplanten allgemeinen Wohngebietes

Da es sich beim vorliegenden Bebauungsplan um eine Angebotsplanung handelt, besteht ein Spielraum
fur die weitere bauliche Entwicklung im Plangebiet. In Abhangigkeit hiervon kdnnen unterschiedliche Arten
und Mengen von Abfallen anfallen.
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Entsprechend der geplanten Festsetzungen des Bebauungsplanes sollen im geplanten allgemeinen Wohn-
gebiet folgende Nutzungen zuldssig sein:

1. Art der baulichen Nutzung (89 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (89 Abs. 1 Nr.1 BauGB, BauNVO) ist Allgemeines Wohngebiet - WA - gemaf
84 BauNVO. Fur die geméaR Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen wird festge-
setzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach 84 Abs.2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) GemanR § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nur aus-
nahmsweise zulassig sind.

(3) Gem. 81 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach 84 Abs.3 Nr.5. BauNVO (Tankstellen) nicht
Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach 84 Abs.3 Nr.1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fur Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

Entsprechend diesem Nutzungsspektrum besteht ein Spielraum fiir mégliche Nutzungen im Plangebiet und
die hierbei anfallenden Abfélle.

Grundsatzlich kann davon ausgegangen werden, dass es sich um siedlungstypische Abfalle, Hausmdill und
Wertstoffe handelt, die dem Recycling zuzufihren sind.

Die zu erwartenden Abfallmengen kénnen nach dem vorliegenden Planungsstand noch nicht genau abge-
schatzt werden. Im Plangebiet sollen nach geplanter Vereinbarung im stadtebaulichen Vertrag maximal 160
Wohnungen zulassig sein. Demnach ist eine Abfallmenge zu erwarten, die max. 160 Haushalten entspricht.
Sofern in erheblichem Umfang Nicht-Wohnnutzungen im Plangebiet realisiert werden, wiirde sich wegen der
begrenzten zur Verfligung stehenden Geschossflache im Plangebiet hierdurch die Mdglichkeit zu Errichtung
von Wohnnutzungen entsprechend einschranken, sodass sich hieraus nicht wesentlich mehr Abfall ergeben
wirde.

Far die Abfallentsorgung im Planbereich ist der Landkreis Oberhavel zustandig.

Die Zufahrt fir die Entsorgungsfahrzeuge erfolgt (iber Stralenverkehrsflachen.

An der Havelstral3e ist ein Sammelplatz fir Altglassammelbehalter vorhanden, der im Zuge der vorliegenden
Planung optimiert und erweitert wird, sodass hierdurch der zusatzliche Bedarf aus dem Plangebiet mit ge-
deckt werden kann. Zusatzlich ist im Bebauungsplan weiterhin die Festsetzung eines weiteren Altglas-
Sammelbehalter-Platzes am Waldchen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen
Entscheidungsspielraum fir die Gemeinde zu belassen. Auch dieser Aufstellplatz halt den nach Schall-
immissionsprognose erforderlichen Mindestabstand von 10m zur nachstgelegenen lberbaubaren Grund-
sticksflache, in der Wohnnutzungen zulassig sind, ein. (siehe unter 8.11)

Abfalle sind gemall den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetzes (KrW- / AbfG), der auf
dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel
vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 48 KrW- | AbfG i. V. m. der Abfall-
verzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderabfallentsorgungs-
gesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstralle 231 in 14480 Potsdam anzudienen. Anfallender
Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu ent-
sorgen.

Der Landkreis Oberhavel teilte mit Schreiben vom 12.06.2018 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
A Belange der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde
4.1  Weiterfihrende Hinweise
4.1.1 Hinweise des &ffentlich-rechtlichen Entsorgungstrégers
Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und uberlassenen Abfélle im Rahmen der Ge-
setze und nach MaRRgabe der Abfallentsorgungssatzung. Die vorliegende Planung sieht die Anbindung einer inne-
ren ErschlieBungsstralle an das StralRennetz vor.
Grundsétzlich gelten fur eine ordnungsgemafe Abfallentsorgung die folgenden Anforderungen:

— Verkehrsflachen sind so anzulegen, dass alle Grundstiicke an die Abfallentsorgung angeschlossen werden
kénnen. Dazu sind beim Befestigen, Aus- und Neubau von ErschlieBungsstraf3en Fahrbahnbreiten und
Fahrkurven fur die Benutzung durch 3-achsige Millfahrzeuge auszulegen. Die Richtlinien fiir die Anlage von
StraBen (RASt 06) sind zu beachten.

— Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflachen ist gemaR § 34 Absatz 4 Punkt 1 StralRenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.
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— Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fur ein 3-
achsiges Mullfahrzeug zu planen bzw. zu berticksichtigen, da ein Riickwartsfahrverbot fiir Millfahrzeuge
geman Unfallverhitungsvorschrift Miillbeseitigung besteht.

— Die an die Verkehrsflachen angrenzenden Randbereiche sind so auszufiihren, dass die Voraussetzungen
zur satzungsgemafen Aufstellung der Abfallbehalter vor dem angeschlossenen Grundstuck erfiillt werden.

Diese Anforderungen sind bei der weiteren Planung zu beriicksichtigen.

Die Hinweise werden wie folgt berlicksichtigt:
Die Hinweise sind bei der Planung und Realisierung der ErschlieBungsanlagen im Plangebiet entsprechend
zu beriicksichtigen.

U2.c)8. Erhaltung der bestmoglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung
zur Erfillung von Rechtsakten der Europdischen Union festgelegten Immissionsgrenzwerte
nicht iiberschritten werden

Die vorliegende Planung hat keine erheblichen Auswirkungen auf die Luftqualitat und steht dem Erhalt einer
bestmdglichen Luftqualitat nicht entgegen.

U2.d) In Betracht kommenden anderweitige Planungsmdglichkeiten unter Beriicksichtigung der
Ziele und des raumlichen Geltungsbereiches des Bauleitplanes und Angabe der wesentlichen
Griinde fiir die getroffene Wahl

U2.d)1 Standortalternativen

Ubersichtsplan Standortalternativen Wohnentwicklung Birkenwerder

Darstellung auf der Grundlage des Flachennutzungsplanes des Gemeinde Birkenwerder

In der vorstehend abgebildeten Darstellung der Standortalternativen Wohnentwicklung Birkenwerder sind
auf Grundlage des Flachennutzungsplanes der Gemeinde Birkenwerder die noch mdglichen Entwicklungs-
flachen flir Wohnbaunutzung dargestellt. Diese Flachen sind in der nachfolgenden Tabelle zusammenge-
fasst und bewertet.
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Lfd.Nr. Lage Darstellung im Grofe Bemerkung eventuell nutzbare
FNP (ha) Wohngebietsflache
(ha)
1 Plangebiet Wohnbauflache 6,0 ha Da ein Anteil der Flache fir Er- 5,12
BP 37-2 schlieBungsanlagen und Grinfla-
che bendétigt wird, stehen nach
der vorliegenden Planung nur
5,12 ha als Wohngebietsflache
zur Verfligung. Auf dieser Flache
sollen in einem Mix aus Ein- bzw.
Zweifamilienhdusern und Mehr-
familienhdusern maximal 160
Wohnungen errichtet werden. Das
sind durchschnittlich 31,25 Woh-
nungen je ha Wohngebietsflache
WA.
2 Bkw Nord Wohnbauflache 1,6 ha | wegen FGL — Gastrasse nur 0,2
Grenzstreifen Gemischte Bau- eingeschrankt nutzbar, Gemeinde
flache strebt hier Entwicklung als Grin-
flache an, eventuell teilweise
Wohnnutzung
3 Bkw Nord Gemischte Bau- | 0,3 ha Flache hinter der Tankstelle, 0,15
Berliner Stralke flache koénnte als Mischgebiet zu 50%
durch Wohnen genutzt werden
4 Bkw Ost Wohnbauflache 0,3 ha Erschlieung erforderlich, Larm- 0,3
hinter ehem. Versi- schutz Autobahn
cherung
am Briesewald
5 Bkw Ost Gemischte Bau- | 2,9 ha vermutlich gewidmete Bahnfla- 0
Bahngelande flache che, steht demnach nicht fiir
Unter den Ulmen bauliche Nutzung zur Verfugung,
Verlarmung durch Bahn
6 Bkw Mitte Wohnbauflache 0,2 ha Baumbestand beachten 0,2
Erich-MiUhsam-
Stralte
7 Bkw Mitte Wohnbauflache 0,3 ha | Vorh. Wohnnutzung - Gegenstand 0,3
Gustav-Freytag- des geplanten stadtebaulichen
StralRe Wettbewerbes der Gemeinde
Birkenwerder, voraussichtlich
offentliche Nutzungen und Wohn-
nutzung geplant, stark verlarmt
durch B96
8 Bkw Mitte Wohnbauflache 0,3ha | Gegenstand des geplanten stad- 0,15
Birkenwerderstralle tebaulichen Wettbewerbes der
ehem. Gaswerk Gemeinde Birkenwerder, eventu-
ell teilweise Wohnnutzung, stark
verlarmt durch Hauptstrale B96
9 Bkw Mitte Gemischte Bau- | 0,4 ha | Gegenstand des geplanten stad- 0,2
am ehem. Sport- flache tebaulichen Wettbewerbes der
platz Gemeinde Birkenwerder, eventu-
ell teilweise Wohnnutzung, stark
verlarmt durch B96
10 Bkw Mitte Wohnbauflache 0,6 ha Gegenstand des geplanten stad- 0,6
am Krugsteig Gemischte Bau- tebaulichen Wettbewerbes der
flache Gemeinde Birkenwerder, Wohn-
nutzung geplant, stark verlarmt
Erschlieung problematisch
11 Bkw Mitte Wohnbauflache 0,2 ha | Gegenstand des geplanten stad- 0
Obermihlgelande tebaulichen Wettbewerbes der
Gemeinde Birkenwerder, voraus-
sichtlich 6ffentliche Nutzungen,
keine Wohnnutzung
12 Bkw Stidwest Wohnbauflache 0,4 ha | Wald, Waldumwandlung erforder- 0,4
Zwischen Stolper lich
Weg und Holbein-
stralle
gesamt 13,5 7,62

Entsprechend der vorstehenden Auflistung stehen in der Gemeinde Birkenwerder noch ca. 7,62 ha zur Ver-
figung, die als Wohnbauflachen entwickelt werden kénnen. Davon nimmt die geplante Wohnbauflache im
hier vorliegenden Teilbebauungsplan 37-2 einen Anteil von 5,12 ha ein. Legt man die im vorliegenden Teil-
bebauungsplan 37-2 geplante Anzahl von maximal 160 Wohnungen zu Grunde, ergibt sich durchschnittlich
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31,25 Wohnungen je ha Wohngebietsflache. Ubertragt man diese KenngroRe auf Gesamtflache von 7,62
ha, die flr die Entwicklung von Wohnnutzungen in der Gemeinde Birkenwerder noch zur Verfugung steht,
ergibt sich ein Potenzial von insgesamt 7,62 ha mal 31,25 Wohnungen je ha = 238 Wohnungen, die teilwei-
se in Ein- oder Zweifamilienhdusern und teilweise in Mehrfamilienhdusern in Birkenwerder noch errichtet
werden kdnnten.

In der Begriindung des Bebauungsplanes wurde unter 2.2 der Wohnbedarf auf Grund der demografischen
Entwicklung ermittelt. Hiernach ergibt sich fir die Gemeinde Birkenwerder bei einer angenommenen
HaushaltsgréRe im Jahr 2030 von durchschnittlich 2,0 Personen / Haushalt fir den Zeitraum 2014 bis 2030
ein Eigenbedarf von 471 Wohneinheiten allein auf Grund der sinkenden Haushaltsgrof3en, die aus der
demografischen Entwicklung resultieren.

Mit den insgesamt noch moglichen ca. 238 Wohnungen auf allen gemaR Flachennutzungsplan dargestell-
ten Flachen, die fir Wohnnutzungen entwickelt werden kénnten, kann dieser Bedarf etwa zur Halfte ge-
deckt werden. In den bestehenden Siedlungsgebieten sind in Birkenwerder kaum noch unbebaute oder zu
Erholungszwecken genutzte Grundstlicke vorhanden, die fir eine Wohnbaunutzung zur Verfligung stehen.

Fir das vorliegend geplante Wohngebiet gibt es demnach keine Standortalternative in der Gemeinde Bir-
kenwerder. Selbst bei Ausschopfung aller Entwicklungsoptionen des Flachennutzungsplanes kann der
Wohnbedarf in der Gemeinde Birkenwerder nicht gedeckt werden.

U2.d)2. Planungsalternative Beibehaltung der bisherigen Nutzung

Die Beibehaltung der bisherigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes wirde dem gemeindlichen Pla-
nungsziel zur Entwicklung eines Wohngebietes gemaR Darstellung des Flachennutzungsplanes widerspre-
chen. Zugleich wurde der Beitrag, den das vorliegende Plangebiet zur Deckung des erheblichen Wohnbe-
darfs in der Gemeinde Birkenwerder leistet, entfallen.

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung bestiinde die gewerbliche Nutzung im Plangebiet fort. Da das
Plangebiet von 3 Seiten von Wohnnutzungen umgeben ist, fligt sich die gewerbliche Nutzung und Bebauung
im Plangebiet nur sehr bedingt in die umgebende Siedlungsstruktur ein.

Die gewerbliche Bebauung aus groRflachigen Hallenbauten und weiteren Gebauden, grof¥flachigen Versie-
gelungen, technischen Anlagen und einem ca. 40m hohen Schornstein beeintrachtigt das umgebende Orts-
und Landschaftsbild.

Bei Beibehaltung der bisherigen Nutzung verblieben schadstoffbelastete Béden und Auffiillungen im vor-
handenen Umfang im Plangebiet, welches im Zustrombereich der nahegelegenen Wasserfassung Birken-
werder des Wasserwerkes Stolpe liegt.

Aus diesen Griinden wurde die Beibehaltung der bisherigen gewerblichen Nutzung nicht als Planungsalter-
native gewahlt.

U2.d)3. Planungsalternative Wahl eines anderen Planungskonzeptes

U2.d)3.1 Planungsalternative Bebauungsplan Nr. 20 ,,Sagewerk*

Bereits 1997 wurde ein friilheres Bebauungsplanverfahren fir
den Gesamtbereich Havelstrale - Industriestral’e zur Entwicklung
der Flachen des ehemaligen Sagewerkes begonnen. Der betref-
fende Bebauungsplan Nr. 20 ,Ehemaliges Sagewerk*“ war
jedoch nicht in Kraft getreten. Wegen des zu grofden zeitlichen
Abstandes und der zwischenzeitlich erfolgten Anderungen des
Baugesetzbuches und des Naturschutzrechtes wurde auf dem
friheren Planverfahren nicht aufgebaut. Deshalb wurde der
friihere Aufstellungsbeschluss fir den o. g. Bebauungsplan
Nr. 20 ,Sdagewerk*“ am 30.06.2011 im Zusammenhang mit dem
hier zu Grunde liegenden Aufstellungsbeschluss fiir den Gesamt-
bereich Bebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstralte - Indust-
riestral3e” aufgehoben.

Das damalige Planungskonzept des begonnenen Bebauungs-
plans Nr. 20 ,,Ehemaliges Sagewerk*, der jedoch keine Rechts-
kraft erlangte, sah im Plangebiet eine verdichtete Bebauung mit
Reihenhausern, Doppelhausern und Mehrfamilienhausern vor.

Da die Gemeinde Birkenwerder im Plangebiet keine verdichtete
Bebauung mit Reihenhdusern anstrebt und der Stellplatzbedarf
der zu schaffenden Wohnungen in diesem Konzept nicht ausrei-
chend bertcksichtigt worden war, wurde dieses Planungskonzept
nicht gewahilt.

friiheres stadtebauliches Konzept Ulrich Bulhoff
(entwickelt ab 1997)
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U2.d)3.2 Planungsalternative: Planungsziele gemaR Aufstellungsbeschluss 2011

U2.d)3.2.1 Planungsziele gemaR Erlauterung zur Sach- und Rechtslage
zum Aufstellungsbeschluss 2011

Im Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 37 "Wohngebiet Havelstral’e - Industriestralle".
(Beschluss Nr. 28/232/2011) waren die Planungsziele wie folgt formuliert worden:

"Planungsziel ist die Entwicklung eines Wohngebietes, welches den Charakter und die Bebauungs-
dichte der umliegenden Siedlungsstruktur aufnimmt. Hierbei sind insbesondere die Anforderungen
zu beachten, die sich aus der vorhandenen Altlastensituation sowie aus den Belangen des Natur-
und Landschaftsschutzes und Gewasserschutzes ergeben."

In der Erlauterung zur Sach- und Rechtslage zu o. g. Beschluss war hierzu ausgefiihrt worden:

"Planungsziele sind:

- Entwicklung eines Wohngebietes gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan mit Anpassung an die umgebende
Siedlungsstruktur und Bebauungsdichte

- Freihalten der Grinrdume und insbesondere des LSG von baulichen Nutzungen

- Grundflachenzahl GRZ 0,2,

- Zahl der Vollgeschosse I,

- Mindestgrundstiicksgréf3e 600 mz2,

- Anbindung an das kommunale StraBennetz und an das Erholungswegenetz der Gemeinde

Der aufzustellende Bebauungsplan soll gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt werden.
(Anlage Auszug FNP mit Umgrenzung des Plangebietes)"

U2.d)3.2.2 Begriindung der Abweichung des Bebauungsplanes von den Planungszielen zum Aufstel-
lungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes

In wesentlichen Punkten entspricht der vorliegende Bebauungsplan dem beschlossenen Planungsziel, in-
dem im Plangebiet an Stelle des bisherigen Gewerbegebietes ein Wohngebiet geplant wurde, welches in die
umgebende Siedlungs- und Landschaftsstruktur eingebunden war.

Hierbei wurden insbesondere auch die Anforderungen beachtet, die sich aus der vorhandenen Altlastensitu-
ation sowie aus den Belangen des Natur- und Landschaftsschutzes und des Gewasserschutzes ergaben.

Im vorliegenden Bebauungsplan wurden jedoch auch die Anforderungen beriicksichtigt, die sich aus dem
heutigen Wohnbedarf in der Gemeinde Birkenwerder und aus der wirtschaftlichen Durchfiihrbarkeit des Vor-
habens unter Beriicksichtigung des Erfordernisses der Beseitigung schadstoffbelasteter Bauwerke und Bo6-
den im Plangebiet angrenzend an die Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassung Birkenwerder ergaben.

In der Erlauterung zur Sach- und Rechtslage zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungspla-
nes war als Untersetzung des im Beschluss formulierten Planungszieles aufgefihrt worden:

- Grundflachenzahl GRz 0,2,
- Zahl der Vollgeschosse II,
- Mindestgrundstiicksgrolie 600 mz,

Diesen Annahmen lag kein beschlossenes oder gebilligtes Planungskonzept zu Grunde. Dieses Planungs-
ziel ging offensichtlich von einer ausschlief3lichen Bebauung des Plangebietes mit Einfamilienhausern als
Einzelhauser aus. Dies wiirde jedoch dem heutigen Wohnbedarf in Birkenwerder nicht gerecht werden. (sie-
he unter 2.2.) Um mit der vorliegenden Planung diesem Bedarf angemessen Rechnung zu tragen und dar-
Uber hinaus auch eine soziale Durchmischung des geplanten Wohngebietes zu ermdglichen, sollen nach
Méglichkeit Angebote verschiedener Wohnformen geschaffen werden. Neben dem Einfamilienhaus als Ein-
zelhaus sollen auch Doppelhauser und Wohnungen in Mehrfamilienhausern angeboten werden.

Unter Berlcksichtigung der vorhandenen grof¥flachigen gewerblichen Bebauung und Versiegelungen im
Plangebiet und unter Berlicksichtigung des dringenden Wohnbedarfs ist eine Grundflachenzahl GRZ 0,25
im Plangebiet eine angemessene Bebauungsdichte. Bei maximaler Ausnutzung des nach dem Bebauungs-
plan geplanten Malles der baulichen Nutzung ware die Versiegelung im Plangebiet einschliellich der neu
herzustellenden Straen, Wege Stellpldtze und sonstigen Nebenanlagen um ca. 10.200 m? geringer gewe-
sen, als dies bisher der Fall ist.

Die Grundflachenzahl GRZ 0,25 ermdglicht eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung fir eine Bebau-
ung des Plangebietes mit Einzel- und Doppelhdusern. Sie liegt nur geringfiigig tber der Grundflachenzahl
GRZ 0,2, die in den benachbarten Bebauungsplanen Nr. 21 und 37-1 festgesetzt worden war (siehe unter
4.2.3) und sie liegt erheblich unterhalb der Obergrenze fir allgemeine Wohngebiete von GRZ 0,4 gemal
§17 BauNVO.
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Im mittleren und westlichen Teil des Plangebietes sollen im Bebauungsplan maximal zwei Vollgeschosse
zulassig sein. Lediglich im Bereich an der Industriestralde und um den Stichkanal soll ein drittes Vollge-
schoss als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss zuldssig sein. Auch im benachbarten Textbebauungsplan-
gebiet Nr. 21 ,MunsterstralRe®, der ein Bestandsgebiet umfasst und sich in seinen Festsetzungen streng am
baulichen Bestand orientiert, ist entlang der HavelstralRe ein drittes Vollgeschoss zuldssig. (siehe unter
4.2.3)

Zugleich ist im vorliegenden Bebauungsplan eine Begrenzung der maximal zuldssigen Gebadudehdéhe fir
Gebdude mit maximal 3 Vollgeschossen auf 11m geplant. In der Umgebung des Plangebietes sind meh-
rere Gebdude mit &hnlichen Firsthéhen vorhanden. Das héchste Gebaude im Nahbereich des Plangebietes
(HavelstraBe / Ecke Humboldtallee) hat eine Gebdudehéhe von 14,87 m (siehe auch unter 5.3 und 8.2.6).
Damit liegt die geplante Bebauung auch in Bezug auf die geplante Bauhdhe im Rahmen der umgebenden
Bebauung.

Der vorliegende Bebauungsplan sieht fur die einzelnen Teilflachen des Plangebietes differenzierte Mindest-
grundstlcksgréRen vor. Angrenzend an den Landschaftsraum und den Borgsdorfer Weg ist eine Festset-
zung einer Mindestgrundstiicksgrofle von 600 m? geplant. In den Gbrigen Bereichen des Plangebietes sind
geringere Mindestgrundstiicksgrofien vorgesehen, um auch die Errichtung von Doppelhausern und Einfami-
lienhdusern auf kleineren Grundsticken zu erméglichen. Hierdurch kénnen etwas kostengtlinstigere Angebo-
te fir selbstgenutztes Wohneigentum geschaffen werden. Das Mal} der baulichen Nutzung vergréert sich
hierdurch nicht, da dieses durch die Grundflachenzahl, Zahl der Vollgeschosse und Firsthdhe geregelt wird.
Die geplanten GrundstuicksgréfRen tragen dem Wohnbedarf Rechnung und wirken sich nicht nachteilig auf
die Bebauungsdichte aus.

Trotz der Abweichung des vorliegenden Bebauungsplanes von einzelnen Planungszielen, die in der Erlaute-
rung zur Sach- und Rechtslage zum Aufstellungsbeschluss des vorliegenden Bebauungsplanes aufgeflihrt
waren, wird mit dem vorliegenden Bebauungsplan das Ziel der Schaffung eines bedarfsgerechten Wohnge-
bietes umgesetzt, welches sich in die Siedlungs- und Landschaftsstruktur der Gemeinde Birkenwerder ein-
fugt.

U2.d)3.3 Planungsalternative Wendeplatz und FuRweg
an Stelle der westlichen Durchfahrt zur HavelstraRe

Far die westliche Anbindung des Plangebietes wurden die nachfolgend dargestellten Varianten erortert. Auf
Ihrer Sitzung am 02.03.2017 beschloss die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder, der nachfol-
gend dargestellten Variante Zufahrt AnliegerstraBe zur HavelstraBe den Vorzug zu geben, um eine gute
Erreichbarkeit der betreffenden Baugrundstiicke fiir die Feuerwehr, Rettungsfahrzeuge und die Fahrzeuge
der Abfallbeseitigung zu gewahrleisten.

Variantenvergleich zur westlichen Anbindung des Plangebietes an die HavelstralRe

Variante Zufahrt AnliegerstraBe zur Variante Wendeplatz AnliegerstraBBe
HavelstraBe - Vorzug oberhalb der HavelstraBe - verworfen
Planausschnitt stadtebaulicher Entwurf Planausschnitt stadtebaulicher Entwurf
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Variante Zufahrt AnliegerstraRe zur
HavelstraBe - Vorzug

Variante Wendeplatz Anliegerstralle
oberhalb der HavelstraBe - verworfen

Erlduterung

Herstellung eines Anschlusses der geplanten
Anliegerstralle an die HavelstralRe als zusatzliche
Zufahrt zum Plangebiet

keine Durchfahrtmdglichkeit zur Havelstralle fur
Kraftfahrzeuge, Wendeplatz fir 3-achsige LKW
(Mallfahrzeug, Feuerwehr)

Geh- und Radweg als Zuwegung von der Havelstra-
Re zum Plangebiet

Gelandehohen

Hohenunterschied zwischen Plangebiet und Ha-
velstralle ca. 1,5m

Ein Gelandeeinschnitt im Stralenbereich ist fur
die Anbindung an die HavelstralRe erforderlich,
Zufahrten auf hier anliegenden Grundstiicken
missen an Hohenunterschied zur Anliegerstralie
angepasst werden

Hohenunterschied zwischen Plangebiet und Havel-
stral’e ca. 1,5m

kein Gelandeeinschnitt im Stralenbereich fur Anbin-
dung an die HavelstralRe erforderlich

Zufahrten auf hier anliegenden Grundstiicken mis-
sen nicht an Héhenunterschied zur Anliegerstralle
angepasst werden

Verkehrsberuhigung im Plangebiet

Méglichkeit der Nutzung der zusatzlichen Zufahrt
durch Nicht-Anlieger als Abkilirzung zwischen
Havelstral’e und Industriestrale,

Wegen leichter Verschwenkung der Zufahrt von
der HavelstralRe nach West wird der Eindruck
einer Abklirzung jedoch vermieden, tatsachlich ist
der Weg auch nicht kurzer

weitgehende Vermeidung des Durchgangsverkehrs
von Nicht-Anliegern in der Anliegerstralie
Vermeidung von zusatzlichen Immissionen

Zufahrt fiir Feuerwehr / Rettungsfahrzeuge / Miil

Ifahrzeuge

Schaffung einer dritten Zufahrt zum Plangebiet,

Uber die der westliche Teil des Plangebietes auf
kurzem Wege von der Havelstral3e aus fir Feu-
erwehr / Rettungsfahrzeuge / Millfahrzeuge er-

reichbar ist

Zufahrten zum Plangebiet Uber die 6stliche Zufahrt
an der HavelstralRe und eine Zufahrt von der Indust-
riestrae, Nutzung des Wendeplatzes fur Feuerwehr
/ Rettungsfahrzeuge / Mullfahrzeuge am sudwestli-
chen Ende der Anliegerstralle

Nutzbarkeit fir Menschen mit Gehbehinderunge

n / Rollstuhlfahrer

bei Ausgleich von ca. 1,5m Héhenunterschied auf
65m Strallenlénge ergibt sich ein Gefalle von
2,3%, bei dem eine behindertengerechte Nutz-

barkeit gegeben ist

bei Ausgleich von ca. 1,5m Héhenunterschied auf
18m langem Geh- und Radweg ergibt sich ein Gefal-
le von 8,3%, eine barrierefreie Zuwegung ist auch
hier technisch umsetzbar

U2.d)3.4 Planungsalternative Eckbetonung HavelstraBe / Industriestrae
durch viertes Vollgeschoss im Dachraum oder als Staffelgeschoss

Planausschnitt Planungsvariante mit 4. Vollgeschoss an der

HavelstraBe / Ecke IndustriestrafRe - verworfen

Bestandsbebauung

geplanter
viergeschossiger
Gebaudeteil
(3+Dachgeschoss
oder
Staffelgeschoss)

geplanter
dreigeschossiger | Gebaude auf der gegeniberlie-
Gebaudeteil genden Seite der Havelstrale

mit 3 Vollgeschossen + Dachge-
schoss = 4 Vollgeschosse

In einer Planungsvariante war als Eckbetonung bei den geplanten Mehrfamilienhdusern ein 4. Vollgeschoss
an der Ecke Havelstral’e / Industriestrale geplant. Dieses 4. Vollgeschoss war nur auf einem Teil der im
Ubrigen dreigeschossigen Bebauung als Dachgeschoss oder Staffelgeschoss geplant. Ein vergleichbares
Gebaude ist auf der gegenuberliegenden Seite der Havelstralte bereits vorhanden. (siehe Foto)

Diese Planungsalternative wurde nicht gewahlt, da sie nicht dem gemeindlichen Planungskonzept ent-
spricht.
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U2.d)3.5 Planungsalternative: Hausgruppen aus je 3 Reihenhdusern an der HavelstralRe

Planausschnitt Planungsvariante Reihenhduser

In einer Planvariante war die Errichtung von Rei-
henhausern in Dreierhausgruppen geplant. Hier-
durch waren 9 Reihenmittelhduser entstanden, die
ein kostenglinstigeres Angebot flir selbstgenutztes
Wohneigentum ermdglicht hatte, als dies bei Einzel-
oder Doppelhausern der Fall ist.

Fir die 9 Reihenmittelhduser waren Grundstiicks-
grolken zwischen 225 und 283m? entstanden. Um
die Reihenhauser auf real geteilten Grundstiicken
errichten zu kénnen, ware hier eine Grundflachen-
zahl max. GRZ 0,4 erforderlich gewesen.

Da dies nicht dem gemeindlichen Planungskonzept
entspricht, wurde diese Variante nicht gewahlt.

U2.d)3.6 Planungsalternative Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Marz 2017

Stadtebaulicher Entwurf zum Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Marz 2017
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Gegeniiber dem Vorentwurf des Bebauungsplanes vom Marz 2017 wurden im Entwurf vom Februar 2018
insbesondere zur Beriicksichtigung der friihzeitigen Stellungnahmen der Offentlichkeit und Behérden sowie
zur Berticksichtigung der Hinweise der Gemeindeverwaltung Birkenwerder und des Ortsentwicklungsaus-
schusses vom 16.01.2018 folgende Anderungen vorgenommen:

Festsetzung der liberbaubaren Grundstiicksflache in Form von Baustreifen an Stelle der bisher quartier-
umfassenden groRen Baufelder

Begrenzung der maximal zuldssigen Baukoérperlange fir die geplanten Wohngebietsflichen WA-6 (ge-
plante Mehrfamilienhauser) auf 25m, auf der sidlichen Teilflache der geplanten Mehrfamilienhausbebauung
HavelstralRe / Ecke Industriestralle (WA-7) auf 30m

Fur die Teilflachen des Plangebietes in denen nur Gebaude mit maximal 2 WE zulassig sind (WA-1, WA-2,
WA-3, WA-4, WA-5), werden die maximal zulassigen Gebaudelangen durch textliche Festsetzung wie folgt
begrenzt:
fur Einzelhduser maximal 15 m Gebaudelange,
fir Doppelhauser, bestehend aus 2 Haushalften maximal 18m, davon darf der Anteil der Gebaudelange je
Doppelhaushalfte maximal 9m betragen

(Die Festsetzung erfolgt unter 1.3.(1) der textlichen Festsetzungen.

Begrenzung der zulassigen Wohnungszahl auf 2 Wohnungen je Wohngebaude in den Bereichen des
Plangebietes, in denen keine Mehrfamilienhauser geplant sind (Mehrgenerationswohnen soll hier ermdéglicht
werden)

Zusatzlich soll im Stadtebaulichen Vertrag eine Obergrenze fir die Gesamtwohnungszahl im Plangebiet von
160 Wohnungen vereinbart werden.

In den Bereichen mit 390 m? Mindestgrundstlicksgréfie sind nur Doppelhauser zulassig, Einzelhduser sind
hier nur ausnahmsweise zulassig, wenn die zugehdrige Grundstiicksflache mindestens eine Grée von 550
m? hat.

Ausschluss von Gebauden (z. B. Nebenanlagen, Garagen, Carports) in den Vorgartenzonen

maximal 1 Grundstiickszufahrt mit max. 4 m Breite je Baugrundstlick, (Ausnahme Bereiche der Mehrfami-
lienhauser)

Fir die Flache der geplanten Trafostation erfolgt im Bebauungsplan gemaf §9 Abs. 1 Nr. 12 eine Festset-
zung als Flache flr Versorgungsanlagen, Zweckbestimmung Elektrizitat.

Festsetzung der Flachen fiir Altglas-Sammelbehalter an der HavelstralRe und am Wald am Stichkanal
Fir den Altglas-Sammelbehalter-Aufstellplatz in der Havelstral3e ist folgendes geplant: Der Aufstellplatz wird
in das Plangebiet hinein verschoben, sodass davor das Halten fir Kraftfahrzeuge auRerhalb der Fahrbahn
der HavelstralRe ermoglicht wird. Die GréRRe der bisherigen Aufstellflache fiir Altglas-Sammelbehalter wird
verdoppelt, um ausreichend Platz, auch fiir den zusatzlichen Bedarf aus dem Plangebiet vorzuhalten.
Zusatzlich ist im Bebauungsplan die Festsetzung eines weiteren Altglas-Sammelbehalter-Platzes am Wald-
chen am Stichkanal geplant, um fir die Umsetzung der Planung einen Entscheidungsspielraum fir die Ge-
meinde zu belassen.

Festsetzung von MaBnahmen zum Artenschutz (im Ergebnis des Fachbeitrags Artenschutz)
Begrenzung der Hohe straBenseitiger Einfriedungen auf 1,2m

nachrichtliche Ubernahme des Bodendenkmals

Erganzung von Hinweisen zum Bodendenkmalschutz, Bodenschutz und Grundwasserschutz
Herausnahme eines 2m breiten Streifens entlang des Borgsdorfer Weges aus dem Plangebiet

Festsetzung der StralRenverkehrsflache ohne Spezifizierung als 6ffentliche Strallenverkehrsflache
(Hierdurch wird fiir die Gemeinde ein Spielraum belassen, spater zu entscheiden, ob die StraRenverkehrs-
flache durch die Gemeinde ibernommen werden soll oder nicht. Eine 6ffentliche Begehbarkeit der StralRen-
verkehrsflache kann auch im Falle einer privaten Straenverkehrsflache gewahrleistet werden.)

Durch die geplante Festsetzung von Waldflachen und die VergréRerung der geplanten privaten Grinflachen
mit Bindung zum Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Baumbestandes im Entwurf des Bebau-
ungsplanes verringert sich die im Plangebiet geplante maximal zuldssige Versiegelung gegeniiber dem Vor-
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entwurf nochmals um ca. 500 m?, sodass durch Umsetzung der Planung die Versiegelung im Plangebiet um
10.200 m? geringer sein wird, als dies gegenwartig unter den Bedingungen der gewerblichen Bebauung der
Fall ist.

U2.d)4. Angabe der wesentlichen Griinde fiir die getroffene Wahl

Der Bebauungsplan entspricht dem gemeindlichen Planungskonzept. Die Stellungnahmen der Offentlichkeit
und der Behdrden sowie die Hinweise der Gemeindeverwaltung Birkenwerder und des Ortsentwicklungs-
ausschusses wurden hierin in angemessenem Umfang bertcksichtigt.

U3. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltpriifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der An-
gaben aufgetreten sind, zum Beispiel technische Liicken oder fehlende Kenntnisse

U3.a).1 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen des Bestandes im Plangebiet
verwendet wurden

- Lage- und Héhenplan, Vermessungsbiiro Obermann, Offentlich bestellte Vermessungsingenieure, vorlie-
gend als dwg-Datei

- Fotos Planungsbiiro Ludewig GbR 1991 bis 2018, u. a. LUMIX Panasonic DMC-FZ62

- mehrere Begehungen vor Ort, Planungsbiiro Ludewig GbR 1991 bis 2018

U3.a).2 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Erfassungen zum Artenschutz verwendet
wurden

Vogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaR den unter A4 dargelegten
Erfassungsprotokollen durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit wurden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben. Dabei wurden neben den Reviergesangen der vorhandenen Arten
insbesondere auch Sichtbeobachtungen festgehalten und in mitgefiihrte Kartengrundlagen eingetragen.
Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und
bei der Auswertung bertcksichtigt. Zur Beobachtung wurden verwendet: BRESSER 11x56 Fernglas. Fur
Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: LUMIX Panasonic DMC-FZ62. Darlber hinaus wurde der
Baumbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperioden abgesucht. Als Nachweis
eines Brutreviers wurde die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhaltens gewertet. Als
direkte Brutnachweise wurden die Beobachtung besetzter Nester, flitternder Altvogel oder frisch ausgeflo-
gener Jungvogel gewertet.

Wegen der Grofde der vorhandenen Altbebauung, der Vielzahl an Einflugmdglichkeiten in die Gebaude bzw.
in Hohlrdume der AuRenwande (insb. fur Mauersegler) und wegen des desolaten Zustandes eines Grof3teils
der Altbebauung konnte die Lage der Neststandorte von Nischen- und Héhlenbritern oft nur vermutet wer-
den. Hier wurden hilfsweise mehrfaches revieranzeigendes Verhalten und einfliegende fiitternde Altvogel als
Brutnachweis gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast zu-
geordnet. DarUber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen zur
Erfassung von Fledermausen, Amphibien, Reptilien und Insekten bei der Auswertung des Datenmaterials
berucksichtigt.

Zwischen dem 06.04.2016 und 05.09.2017 erfolgten 36 Begehungen des Plangebietes zur Erfassung und
Kartierung geschutzter Arten. Dazu wurden das Gebiet und dessen ndheres Umfeld systematisch abgelau-
fen und mittels Fernglas abgesucht. Die Begehungen dienten auch der Erfassung méglicher Reptilien, Am-
phibien bzw. von Fledermausen. Die Begehungen wurden fotografisch dokumentiert, wenn erforderlich wur-
den Audioaufnahmen zur Artfeststellung angefertigt.

8 Begehungen erfolgten vor bzw. zum Sonnenaufgang, 8 Begehungen erfolgten zum Sonnen-untergang, um
die dann insbesondere festzustellenden Revieranzeigen und Aktivitaten der Brutvigel feststellen zu kénnen.
Drei Tagbegehungen bei warmer sonniger Witterung im Friihling und vier Begehungen im Spatsommer dien-
ten schwerpunktmafig der Erfassung thermophiler Reptilien, aber auch der Avifauna.

Drei Begehungen dienten vorrangig der Untersuchung der vorhandenen Gebaudeinnenraume insbesondere
auf das Vorhandensein von Nestern von Nischen- und Hoéhlenbritern. Wegen des teils einsturzgefahrdeten
Zustandes einiger Gebaude erfolgten hier nur einmalige Begehungen zur Erfassung offen sichtbarer Brut-
standorte
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Die Zahl der im Plangebiet nistenden Rauchschwalben und Mauersegler wurde bei allen Begehungen durch
Zahlung / Abschatzung der Zahl der Uber dem offen einsehbaren Plangebiet fliegenden Individuen ermittelt.
Durch die besonderen Wetterbedingungen im Jahr 2017 (feucht-kalter April) und durch den begonnenen
Versuch, die Rauchschwalbenkolonie aus der Fertigungshalle in ein anderes Gebaude zu verlagern, begann
das Brutgeschehen erst Anfang Juni.

Eine besondere Erfassungsmethodik wurde zusatzlich in Bezug auf Rauchschwalben und Mauersegler an-
gewandt. Dabei wurde entsprechend den ,Methodenstandards zur Erfassung der Brutvégel Deutschlands®
Hrsg.:Peter Sudbeck et al. - Radolfzell (2005) S.434-435 (Mauersegler) und S.474-475 (Rauchschwalbe)
verfahren. Die Erfassung erfolgte zusatzlich zu den obligaten Begehungsterminen mit Abschatzung der Zahl
fliegender Tiere durch gezielte Erfassung ein- und ausfliegender adulter Tiere wahrend der Aufzuchtzeit der
noch nicht fliggen Jungvogel.

Da die im Plangebiet vorhandenen Mauersegler-Nisthdhlen auf die Luftungséffnungen unter den Traufen
der grof3en Fertigungshalle beschrankt sind, konnten samtliche Brutstandorte jeweils einer Gebaudeseite
Uber eine Stunde vor Sonnenuntergang bis zum Ende des taglichen Fluggeschehens (ca.1/2 h nach Son-
nenuntergang) Uberwacht werden. Fir den Zahlungszeitpunkt wurde die Nestlingszeit gewahlt, da in dieser
Zeit eine besondere Bindung beider Elternteile an das Nest gegeben ist. Da in der Fitterungsphase beide
Elterntiere am Nest lbernachten, konnte durch Ermittlung der Zahl der Einflige und der Zahl der Ausfliige
die Zahl der Ubernachtenden Alttiere und damit die Zahl der Brutpaare ermittelt werden.

Die Zahlungen fanden statt: auf der Ostseite der Fertigungshalle und der dortigen Vorhalle am 14.07.2017
von 20.30 bis 22.00 Uhr, auf der Westseite der Halle am 17.07.2017 von 20.30 bis 22.00 Uhr.

Die Brutplatze der Rauchschwalben befinden sich im Inneren der gro3en Fertigungshalle beidseits der
Spannbetontrager. Die Brutplatze sind vom Inneren der Halle aus nicht Gberblickbar, da sie sich auf beiden
Seiten der 10 je bis zu 2m hohen Stahlbetontrager in 7m Héhe befinden und der bodennahe Bereich der
Halle durch Leichtbauwande bis in ca.4m Héhe unterteilt ist. Eine erste Zahlung der Kotplatze auf dem Hal-
lenboden unter den Nestern (15.11.2016) hatte eine Zahl von 60 Uber mehrere Jahre entstandener Kotplat-
ze ergeben. Nester und Kotplatze konnten wegen der wind- und wettergeschuitzten Lage im Gebaudeinne-
ren Uber Jahre erhalten bleiben.

Da fiir den Ein- und Ausflug in die groRe Fertigungshalle lediglich ein gedffnetes Fenster auf der Siidseite
des Gebaudes durch die gesamte Kolonie genutzt wurde, konnten samtliche Ein- und Ausfliige aller Rauch-
schwalben der Kolonie Uber eine Stunde vor Sonnenuntergang bis zum Ende des taglichen Fluggeschehens
(kurz nach Sonnenuntergang) tiberwacht werden.

Fir den Zeitpunkt der Zahlung wurde die Nestlingszeit gewahlt, da nur in dieser Zeit eine besondere Bin-
dung beider Elternteile an das Nest gegeben ist. Da in der Fitterungsphase beide Elterntiere auch am Nest
Ubernachten, konnte in dieser Zeit durch Ermittlung der Zahl der Einfliige und der Zahl der Ausfliige die Zahl
der Ubernachtenden Alttiere und damit die Zahl der Brutpaare ermittelt werden.

Die Zahlung fand statt am 18.07.2017 von 20.45 - 21.30 Uhr.

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude wurden von innen am 15.11.2016 (Fertigungshalle 1 und 1a), am
12.12.2016 Altes Heizhaus), am 21.04.2017 (librige) begangen und auf das Vorhandensein von Indizien fir
eine Besiedlung durch geschiitzte Arten - insbesondere Nischen- und Héhlenbriter, Fledermause und Hor-
nissen - untersucht. Bei nachfolgenden Begehungen erfolgten insbesondere in der Fertigungshalle 1 und 1a
weitere Uberprifungen des Brutgeschehens der Rauchschwalben. Die groRe Fertigungshalle war im Winter
2016/17 durch Trennwande bis in ca. 5m Hoéhe unterteilt worden. Damit konnten Revierbildung und Brutge-
schehen nicht mehr Uberblickt werden.

Innerhalb der teilweise einsturzgefahrdeten weiteren Gebaude im Plangebiet wurden die Raume begangen
und sofern erforderlich mit Hilfe einer leistungsstarken Taschenlampe untersucht.

Wegen der Grolie der vorhandenen Altbebauung, der Vielzahl an Einflugmdéglichkeiten in die Gebaude bzw.
in Hohlraume der AuRenwande und wegen des desolaten Zustandes eines Grolfiteils der Altbebauung konn-
te die Lage der Neststandorte von Nischenbritern oft nur anhand des Verhaltens der Altvogel vermutet wer-
den.

Reptilien

Nach Erfassung der vorgefundenen Flachen mit Habitateignung wurde im Rahmen der Tagbegehungen ge-
zielt und vorwiegend der Ubergangsbereich von mdglichen Sonnenplatzen (betonversiegelte Flachen) und
Flachen mit moglicher Refugialfunktion (Stein- und Schutthaufen) nach Zauneidechsen abgesucht. Die Ab-
suche geschah bei sonniger, warmer Witterung am 06.05.2017, 11.05.2017 und 12.05.2017 sowie am
11.06.2017, 11.07.2017, 24.08.2017 und 05.09.2017. Eine Absuche im April war wegen der widrigen Wet-
terverhaltnisse nicht moglich.

Die Absuche erfolgte mit Schwerpunkt auf die weniger gestérten Randbereiche der versiegelten Flachen
(Sonnenflachen) und die dort anschlieRenden Gehdlzflachen (Refugien). Bei warmer und sonniger Witte-
rung wurde gezielt auf das Vorhandensein von Zauneidechsen und Blindschleichen abgesucht. Nach der
Blindschleiche wurden auch die laubhumusreichen schattigen Laubwaldrander am Nordrand des Plangebie-
tes abgesucht.

Fledermause
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Zur Erfassung im Plangebiet jagender Flederm&use wurden gemal der Erfassungsprotokolle im Plangebiet
7 Begehungen in den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Son-
nenuntergang, um auch frih fliegende Arten zu erfassen, und fanden bei geeigneter Witterung und nur ge-
ringem Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charak-
teristischen Flugverhaltens und der Silhouetten.

Darlber hinaus wurden die Bdume im Plangebiet im laublosen Zustand nach Héhlungen abgesucht, die
geeignet waren, Fledermausen eine Lebensstatte zu bieten.

Die vorhandenen Gebaude und weiteren baulichen Anlagen im Plangebiet wurden mit Taschenlampe und
Fernglas nach Spuren moglicher Winter- oder Sommerquartiere von Fledermausen abgesucht. Mégliche
Einflugstellen und Spalte an Gebauden wurden auf Kotspuren von Fledermausen abgesucht.

Die zum Abriss vorgesehenen Gebaude wurden von innen am 15.11.2016 (Fertigungshalle 1 und 1a), am
12.12.2016 Altes Heizhaus), am 21.04.2017 (Ubrige) begangen und auf das Vorhandensein von Indizien fir
eine Besiedlung durch Fledermause untersucht.

Innerhalb der teilweise einsturzgefdhrdeten Gebaude wurden die Rdume begangen und sofern erforderlich
mit Hilfe einer leistungsstarken Taschenlampe untersucht.

Dabei wurden zuvor und im Rahmen der Ubrigen Begehungen des Plangebietes die Gebaudefassaden von
aufden - auch mittels Fernglas (Bresser 11x56) - nach Einflugéffnungen, Nestern und Kotspuren unterhalb
moglicher Fledermaus-Einflugéffnungen abgesucht. Gleichfalls wurde das Umfeld der Gebaude untersucht.

weitere Arten

Bei den unter A3.1 bis A3.3 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich relevan-
ten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschitzten Insek-
tenarten wie Hornissen, Eremit, Heldbock oder von Roten Waldameisen, das Vorkommen von geschitzten
Kleinsdugern wie Igel.

Das Plangebiet und hier im Besonderen die zur Havelniederung gerichteten Boschungen wurden zudem auf
das Vorhandensein von Amphibien untersucht. Dabei wurden Steine, Schuttplatten und Totholz gewendet,
um Verstecke von Amphibien aufzuspuren. Die Uberbauten Flachen des Plangebietes wurden bezlglich des
Vorhandenseins von potentiellen, frostfreien Hibernationsrdumen fir Amphibien untersucht.

U3.a).3 Methoden und technische Verfahren, die fiir die Schallimmissionsprognose
verwendet wurden

Begleitend zum hier vorliegenden Bauleitplanverfahren wurde ein Schallschutzgutachten erarbeitet. In der
Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet HavelstralRe - In-
dustriestraBe“ in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz , von der Baukammer Berlin 6ffentlich bestell-
ter und vereidigter Sachverstandiger fur Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017 wurden
folgende Methoden und technische Verfahren angewendet:

Planungsbiiro Ludewig GbR 267



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

(8]

(9

[10]

(1]

2]

(13]

(14]
(15]

(16]

(17]

(18]

(19]

(20]

DIN 18005-1 Schallschutz im Stadtebau; Teil 1: Grundlagen und Hinweise flr die
Ausg. 2002-07 Planung

Beiblatt 1 zu Schallschutz im Stadtebau; Berechnungsverfahren; Schalltechnische
DIM 18005-1 Orientierungswerte fiir die stdtebauliche Planung

Ausg. 1987-05

DIN 18005-2 Schallschutz im Stadtebau; Teil 2: Larmkarten; KartenméBige

Ausg. 1991-09 Darstellung von Schallimmissionen

DIN 4109-1 Schallschutz im Hochbau; Teil 1: Mindestanforderungen

Ausg. 2016-07

VDI 2719 Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen

Ausg. 1987-08
Kuschnerus, U.: ,Der sachgerechte Bebauungsplan - Handreichungen flr die konmunale
Planung®; vhw-Verlag; 4. Auflage 2010

Fickert / Fieseler: Baunutzungsverordnung; Kohlhammer GmbH Stuttgart, 11. Auflage (2008)

Technischer Bericht zur Untersuchung der Gerduschemission durch Lastkraftwagen auf
Betriebsgeldnden von Frachtzentren, Auslieferungslagern, Speditionen und Verbraucher-
markten sowie weiterer typischer Gerdusche insbesondere von Verbrauchermaérkten;
Hessisches Landesamt flir Umwelt und Geologie; Ausg. 2005, Heft Nr. 3

Lageplan im MaBstab 1:500 (pdf), Lageplan zum Teilbebauungsplan Nr. 37-2 v, 26.03.2017;
6.b.V. Horst Obermann, Birkenwerder

Teilbebauungsplan Nr. 37-2 ,Wohngebiet HavelstraBe - IndustriestraBe” - Vorentwurf;
Stand: Mdrz 2017; Planungsbiro Ludewig, Birkenwerder

Anlage 2 zur StraBenverkehrsprognose 2025 des Landes Brandenburg mit prognostischen
Verkehrszahlen zum geplanten sechsstreifigen Ausbau der BAB A 10 im Abschnitt
AS Birkenwerder - AD Oranienburg, Stand 08.04.2011; Landesbetrieb StraBenwesen

Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder
v. 22.08.2017, erganzt durch Verkehrszahlen der Einfahrten in das Plangebiet (Email v.
30.08.2017); Hoffmann Leichter Ingenieurgesellschaft mbH Berlin

Glasbehélter Systembeschreibung der AWU Oberhavel

[21] Ortstermin am 29.08.2017
6 Beschreibung des Berechnungsverfahrens

Fur die Berechnung der Schallimmission an den Nachweisorten wurde die Software SOUNDPLAN

Version 8.0 genutzt, bei dem ein dem Projekt nachgebildetes Modell mit einem Suchstrahl - vom
Immissionsort ausgehend - abgetastet wird. Die Berechnung erfolgt dabei auf der Grundlage des
Ausbreitungsmodells der DIN ISO 9613-2 [7]. Flr das Modell werden Datensétze bendtigt, die die

.

Schallguellen,

Emissionsbander (StraBen),

Schallausbreitung,

Beugungskanten (markante Geldndehthen, Hausdécher, LS-Einrichtungen),
Hahenlinien (Topografie),

Reflexionsflachen (Gebdudefassaden, LS-Einrichtungen),

Immissionsorte usw.

mit den Koordinaten und zusétzlichen Kennwerten sowie Zuschldgen hinreichend genau

beschreiben.

U3.a).4 Methoden und technische Verfahren, die fiir das Verkehrsgutachten verwendet wurden

Im Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder* der
HOFFMANN-LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017 wurden folgende Methoden und tech-

nische Verfahren angewendet:

1 Aufgabenstellung
(...)

Im Rahmen der Planung ist eine verkehrliche Untersuchung durchzufiihren. Ziel dieser ist es, Aussagen bezliglich
der ErschlieBung des Plangebiets zu treffen und die Auswirkungen des zu erwartenden zusatzlichen Verkehrsauf-

kommens auf das umliegende StralRennetz abzuschatzen.

Dazu erfolgt zunachst eine Analyse der bestehenden Verkehrssituation (Analyse-Nullfall). Im Zuge dessen wurden
am 22.06.2017 im Zeitraum von 06 bis 20 Uhr Verkehrserhebungen an den Knotenpunkten Havelstraf3e / Industrie-

stral3e und Industriestrafl3e / Miinsterstraf3e durchgefihrt.

Weiterhin wird die ErschlieRungssituation im Umweltverbund (d. h. OPNV, FuR- und Radverkehr) betrachtet und

dargestellt.
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Im Weiteren erfolgt die Ermittlung des zukinftigen Verkehrsaufkommens einschlie3lich der zeitlichen und raumli-
chen Verteilung des zusétzlichen Verkehrs. Die Vorgehensweise zur Ermittlung des zuséatzlichen Verkehrsaufkom-
mens basiert auf den methodischen Anséatzen der »Hinweise zur Schatzung des Verkehrsaufkommens von Ge-
bietstypen«! der Forschungsgesellschaft fiir StraRen und Verkehrswesen (FGSV). Die Grundlagen dazu bilden u. a.
die aktuellen Planunterlagen des Auftraggebers, vorhandene Kennwerte des Landes Brandenburg sowie eigene Er-
fahrungswerte aus vergleichbaren Untersuchungen. Anschlie3end wird die zeitliche und raumliche Verkehrsvertei-
lung des zusatzlichen Verkehrsaufkommens vorgenommen.

Durch die Uberlagerung des zusétzlichen Verkehrsaufkommens mit dem Bestandsaufkommens wird das zukiinftig
zu erwartende Verkehrsaufkommen abgeschéatzt. Die Vorgehensweise zur Verkehrsaufkommensermittlung zielt da-
rauf ab, das zukunftige Verkehrsaufkommen méglichst umfassend abzudecken, um qualitative Aussagen zum zu-
kunftigen Verkehrsablauf sicher ableiten zu kénnen. Daher wird hierbei der »maRgebende Fall«, d. h. der Fall, in
dem das Verkehrsaufkommen die wahrscheinlich grof3te Belastung annehmen wird, ermittelt.

AnschlieBend wird — aufbauend auf den zuvor gewonnenen Erkenntnissen — die zu erwartende Leistungsfahigkeit
der Knotenpunkte HavelstraRe / Industriestrafle und IndustriestralRe / MinsterstraRe nach dem Verfahren des
Handbuchs fiir die Bemessung von StraRenverkehrsanlagen (HBS) 2 berechnet. Die ermittelte Verkehrsqualitat fur
die bestehende und die zukinftige Verkehrssituation wird bewertet und anschlie@end miteinander verglichen. Ziel
ist es, zu priifen, ob unter Berlicksichtigung des zusatzlich erzeugten Verkehrs ein stabiler Verkehrsablauf als auch
eine leistungsfahige Erschlieung des Plangebiets gewahrleistet werden kann. Im Falle maRgeblicher Einschran-
kungen werden dementsprechend Empfehlungen bzw. Losungsansétze zur Verbesserung der Verkehrsabwicklung
erarbeitet.”

U3.a).5 Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Unterlagen auftraten

Bei der Zusammenstellung der Unterlagen traten in Bezug auf die Planungseben des Bebauungsplanes
keine Schwierigkeiten auf. Firr die Planung konkreter Vorhaben sind moégliche Umweltauswirkungen, die
sich erst im Zusammenhang mit der Objektplanung ergeben, entsprechend zu bewerten.

U.3b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen
der Durchfiihrung der Planung auf die Umwelt

Fir das Plangebiet ergibt sich ein Monitoringbedarf neben der Uberwachung der Einhaltung der baupla-
nungsrechtlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes wie folgt:

1. Uberwachung Artenschutz

Uberwachung beziiglich des Auftretens geschiitzter Arten im Plangebiet bzw. ihrer Brut- und Ruhebe-
reiche, Uberwachung der Umsetzung und Wirksamkeit der MaRnahmen zum Artenschutz

Termin: im Zusammenhang mit dem Abriss der vorhandenen Bebauung im Plangebiet

(siehe unter U2.c)2.)

2. Uberwachung Boden

Der Rickbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu
begleiten. Die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des Altlas-
tengutachtens einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, Havelstrale — Gutachten: 1473GU_Dr. Wagner
— vom 07.06.2016 dargestellt sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die fachgerechte
Entsorgung ist gegentiber der zustandigen Behoérde nachzuweisen.

Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als den
Bestimmungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ergeben, sind zu beachten.

Termin: Begleitend zur Umsetzung der Planung

3. Uberwachung Grundwasserschutz / Trinkwasserschutz

Gemal Mitteilung des Landkreises Oberhavel; untere Wasserbehérde, vom 12.06.2018 befindet sich das
Plangebiet derzeit innerhalb der Schutzzone 1l und kinftig innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserwer-
kes Stolpe.

Es gelten folgende Verbote:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Stra3en oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein an-
erkannten Regeln der Technik fiir bautechnische MalRnahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten
eingehalten werden,
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- das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare was-
sergefahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fur Bau- und Unter-
haltungsmaflnahmen, z. B. im Strallen,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.

Die standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fir vorgesehene Niederschlags-

wassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AulRenflachen der Bebauung und von den Stra-

Renflachen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist bezlglich deren Zulassigkeit oder die Nichtzu-

I&ssigkeit zu beachten.

Die Anforderungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) so-

wie der Schutzgebietsverordnung der Trinkwasserschutzzone in der jeweils geltenden Fassung sind zu be-

achten.

Termin: Begleitend zur Umsetzung der Planung

4. Erneutes Grundwassermonitoring zur Uberwachung der Auswirkungen der Sanierungs- und Tief-
bauarbeiten im Plangebiet auf das Grundwasser

Am nérdlichen Rand des Plangebietes auf Flachen des Vorhabentragers werden 4 neue Grundwasserpegel
gesetzt und vor sowie wahrend der Ausfiihrung der Sanierungs- und ErschlieBungsarbeiten im Plangebiet
alle 6 Monate (jeweils im Friihjahr und im Herbst) beprobt. (siehe Ubersicht Standorte Grundwasserpegel fiir
Monitoring) Der Vorhabentrager wird hierfiir eine geeignete Fachfirma beauftragen. Die vorgeschlagenen
Pegelstandorte liegen vom Plangebiet aus in FlieRrichtung des Grundwassers. So kann Gberwacht werden,
ob durch die Sanierungs- und Tiefbauarbeiten eine erhebliche Mobilisierung von Grundwasserbelastungen
verursacht wird.

Diese Monitoringmafinahme soll im Stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde und dem Vorhaben-
trager vereinbart werden. Da die vorgeschlagenen Standorte auf Eigentumsflachen des Vorhabentragers
liegen, stehen fremde Eigentumsbelange der Umsetzung dieser Malinahme nicht entgegen.

Die Moglichkeit der Wasserbehoérde, unabhangig vom Planvorhaben BP 37-2, aufierhalb des Plangebietes
auf Eigentumsflachen Dritter weitere Uberwachungspegel fiir das Grundwasser im Einzugsgebiet der Was-
serfassung Birkenwerder einzurichten, bleibt hiervon unbenommen.
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Das Landesamt fiir Umwelt Abt. Wasserwirtschaft 1 teilte zu diesem Monitoring-Vorschlag mit eMail vom

19.03.2019 mit:
"die fur das Grundwassermonitoring vorgeschlagenen 4 Messstellen sind sehr gut geeignet, eine mogli-
che, aber nicht sehr wahrscheinliche weitere Mobilisierung des Chromschadens durch die Sanierungs- und Erschlie-
Bungsarbeiten und dariiber hinaus zu beobachten. Sie sind bedeutsam fir die signifikante Darstellung des Ist-
Zustandes. Die Messstellen liegen abstromseitig des Bauvorhabens. Die geplante Messstelle 2 wird sich in der Nahe
der ehemaligen, leider riickgebauten GWM 6 mit der damals héchsten, gemessenen Chrombelastung befinden. Da
die Stichtagsmessungen einen GW-Abstrom in Richtung Stichkanal nachwiesen, werden die Messstellen 3 und 4 auch
diesen Bereich reprasentativ abbilden. Eine halbjahrliche Beprobung im Frihjahr und Herbst und die Orientierung ne-
ben den notwendigen Vorortparametern auf das Schwermetall Chrom ist fiir die Uberwachung ausreichend."

Der Landkreis Oberhavel, Untere Wasserbehorde, teilte mit eMail vom 02.04.2019 hierzu mit:
"dem Vorgehen kann aus Sicht der unteren Wasserbehdérde (nach Ricksprache mit dem LfU) zugestimmt werden.
Die Messstellen liegen alle abstromig und wiirden potentielle Schadstofffreisetzungen anzeigen kénnen. Auf eine ent-
sprechenden Ausbau ist natirlich zu achten. Sollte diesbezuglich noch Ricksprache nétig sein kbnnen Sie mich gerne
kontaktieren. Als Beprobungsparameter sollten neben Chrom nattirlich auch die Vor-Ort-Parameter vorbehaltlich wei-
terer notwendiger Ergédnzungen halbjéhrlich untersucht werden.
Ich weise vorsorglich darauf hin, dass im Rahmen der BaumaRnahmen Schadstofffreisetzungsprozesse durch ent-
sprechende Gegenmalinahmen weitestgehend zu verhindern sind. Eine diesbeziigliche rechtzeitige Rucksprache mit
der unteren Bodenschutz- und Abfallbehdrde (umwelt@oberhavel.de ) wird daher erbeten.
Erdaufschliisse, wie die Errichtung von Grundwassermessstellen sind nach Wasserhaushaltsgesetz anzeigepflichtig.
Ein entsprechendes Anzeigeformular (gern als ein Antrag fur alle Messstellen) habe ich Ihnen angehéangt."

Berlcksichtigung: Die Hinweise sind bei der Durchfiihrung der Monitoring-Mafinahme zu bertcksichtigen.
Die Untersuchungsergebnisse des Grundwassermonitorings sind entsprechend den gesetzlichen Regelun-
gen der unteren Wasserbehorde, die Uber das Erfordernis weiterer Malnahmen entscheidet, mitzuteilen.

5. Uberwachung Bodendenkmalschutz

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich der Bodendenkmaler wie z.B. die Errichtung von
baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche
Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedlrfen im Bereich
des Bodendenkmals einer Erlaubnis (§9 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG). Dies gilt im Ubrigen gleichermaRen fiir
einen Abbruch vorhandener Altbebauung und fiir den hier voraussichtlich teilweise erforderlichen Aus-
tausch kontaminierter Flachenbefestigungen.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten auch auferhalb der bekannten Bodendenkmaler kultur- oder erdgeschichtliche
Bodenfunde oder Befunde (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz,
Verfarbungen etc.) entdeckt werden, ist nach §11 Abs.1 u. 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzge-
setzes — BbgDSchG die Entdeckung unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Bran-
denburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Die Regelungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im
Land Brandenburg (BbgDSchG) sind entsprechend zu beachten.

Termin: Begleitend zur Umsetzung der Planung

U.3c) Allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben
des Umweltberichtes

Das Plangebiet liegt im Stidwesten der Gemeinde Birkenwerder. Es umfasst die baulich genutzte Teilflache
des Betriebsgelandes des bisherigen Fertighausbaus, friiher Sagewerk sowie Teilflachen der anliegenden
HavelstralRe und IndustriestralRe.

Das Plangebiet wird begrenzt durch:

- die Industriestral’e im Osten

- die HavelstralRe im Stden,

- den Borgsdorfer Weg im Westen,

- den Landschaftsraum der Havelniederung einschlie3lich des Stichkanals im Norden

Das Plangebiet des zweiten Teilbebauungsplans ,Wohngebiet Havelstralde - IndustriestralRe” umfasst die
Flache des Betriebsgeldndes des Fertighausbaus an der Havelstralle / Ecke Industriestral3e.

Im Plangebiet liegen aus der Flur 9 die Flurstiicke 53 (teilweise), 59 (teilweise),60, 61, 300, 301, 304, 305,
306, 307, 310, 311, 312, 313, 314, 315, 316, 317,318, 319, 320, 321 (teilweise), 535, 539 (teilweise), sowie
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aus der Flur 7 die Flurstiicke 600 (teilw.) 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607, 608 und 622 Gemarkung Bir-
kenwerder gemaf Darstellung im beiliegenden Lageplan.
Das Plangebiet hat eine Grdlke von ca. 7,22 ha.

Planungsziel ist die Anderung der bisherigen gewerblichen Nutzung des Plangebietes in ein allgemeines
Wohngebiet. Entsprechend dem Wohnbedarf in der Gemeinde Birkenwerder sollen die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fir die Entwicklung einer durchmischten Wohnstruktur (Einzelhauser, Doppelhauser und
Mehrfamilienhduser) geschaffen werden. Darlber hinaus sollen erganzende Nutzungen des allgemeinen
Wohngebietes einschliefllich von Nutzungen der sozialen Infrastruktur (z. B. Kita oder Kinderladen) zulassig
sein.

Die Anforderungen, die sich aus dem Bodenschutz, Grundwasserschutz und Naturschutz ergeben, sind zu
beachten. Insgesamt soll die zukiinftige Versiegelung im Plangebiet wesentlich hinter der bisher vorhande-
nen Versiegelung zuriickbleiben. Das im Plangebiet neu zu schaffende Baugebiet ist in die umgebende
Siedlungs- und Landschaftsstruktur einzufligen. Die Erschliefung des Plangebietes soll entsprechend den
ErschlieBungserfordernissen erfolgen. Die oOffentliche Zuganglichkeit zum Landschaftsraum am Stichkanal
ist zu gewahrleisten.

Der aufzustellende Bebauungsplan wird gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.
Durch die geplante Festsetzung von Waldflachen und die VergréRerung der geplanten privaten Griinflachen
mit Bindung zum Erhalt des standortgerechten gebietsheimischen Baumbestandes im Entwurf des Bebau-
ungsplanes verringert sich die im Plangebiet geplante maximal zuldssige Versiegelung gegeniber dem Vor-
entwurf nochmals um ca. 500 m?, sodass durch Umsetzung der Planung die Versiegelung im Plangebiet
um 10.200 m? geringer sein wird, als dies gegenwartig unter den Bedingungen der gewerblichen Bebauung
der Fall ist.

Der vorliegende Bebauungsplan hat folgende Umweltauswirkungen:

Schutzgebiete nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark, Nationalpark
oder Biospharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschutzten Biotope nach BbgNatSchAG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Floren-
Faunen-Habitat-Richtlinie.

Nordwestlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich die Grenze des Landschaftsschutzgebietes ,Stol-
pe“. Da angrenzend an das LSG im Plangebiet Grinflachen mit Bindung fir den Erhalt des gebietsheimi-
schen standortgerechten Baumbestandes bzw. von Wald geplant sind, sind die moglichen Auswirkungen auf
das benachbarte LSG nur gering.

Das geplante allgemeine Wohngebiet hat in Bezug auf das benachbarte LSG kein Stérpotential, das Uber
das des bisher vorhandenen Gewerbegebietes hinausgeht.

Schutzgut Boden, Altlasten:

- Bauflache im Plangebiet wird im Altlastenkataster des Landkreises Oberhavel mit der ALKAT-Nummer
0336651501 als sanierter Altstandort geflihrt

- Béden und Auffiillungen im Plangebiet sind mit umweltgefahrdenden Stoffen belastet und nach LAGA und
Bundesbodenschutzgesetz ordnungsgemal zu entsorgen

- erhebliche positive Auswirkung der Planung, da die geplante maximal zulassige Versiegelung hinter der
vorhandenen Versiegelung im Plangebiet zuriickbleibt und schadstoffbelastete Boden und Auffiillungen aus
dem Plangebiet entfernt werden

- vor Durchfiihrung von Baumalfinahmen ist eine Munitionsfreigabebescheinigung erforderlich

Schutzgut Wasser:

- vorhandener Grundwasserschaden aus friherer gewerblicher Nutzung

- Lage des Plangebietes in Trinkwasserschutzzone |l der Wasserfassung Birkenwerder des Wasserwerkes
Stolpe, Lage im Zustrom der nah gelegenen Wasserfassung

- positive Auswirkungen der Planung, da schadstoffbelastete Béden und Aufflllungen aus dem Plangebiet
entfernt werden und so die Gefahr eines weiteren Schadstoffeintrages in das bereits geschadigte Grund-
wasser gemindert wird.

- positive Auswirkungen, da mit Umsetzung des Niederschlagsentwasserungskonzeptes die Gefahr eines
weiteren Schadstoffeintrages in das bereits geschadigte Grundwasser gemindert wird.

- Grundwassermonitoring wahrend der Abriss- Sanierung- und ErschlieRungsarbeiten

Schutzgut Klima, Luft:

- positive Auswirkungen auf das lokale Kleinklima, da mit Verringerung der Versiegelung der Warmerickstau
im Plangebiet gemindert wird

- Der Fahrzeugverkehr des geplanten Wohngebietes und die Beheizung der Gebaude im Plangebiet kdnnen
zur Freisetzung von Feinstaub und klimaschadlichen Gasen fuhren. Das ist jedoch auch beim bestehenden
Gewerbegebiet der Fall
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Schutzgut Biotope, biologische Vielfalt, Biotopverbund

- keine erheblichen Auswirkungen, da die zur Bebauung vorgesehenen Bereiche des Plangebiet auch bisher
weitgehend bebaut und versiegelt sind

- Der gebietsheimische und standortgerechte Gehdlzbestand in den Bdschungsbereichen des Borgsdorfer

Weges und an der Nordwestgrenze des Plangebietes bleibt erhalten, sodass die Biotopverbundfunktion hier

nicht beeintrachtigt wird.

- positive Auswirkungen, da die Nutzung als allgemeines Wohngebiet einschlieRlich der zugehdrigen Gar-
tenbereiche und Freiflachen in weiten Teilen des Plangebietes wieder die Entwicklung héherwertigerer Bi-
otope ermdoglicht, als dies unter den bisherigen Bedingungen der gewerblichen Nutzung der Fall war.

Schutzgut Flora und Baumbestand:

- im Zusammenhang mit der Umsetzung der vorliegenden Planung ist voraussichtlich die Fallung von 30

Baumen erforderlich, die wegen ihres Standortes auf schadstoffbelasteten Béden und Auffiillungen voraus-

sichtlich beseitigt werden mussen. Der Ausgleich hierfiir erfolgt nach der Baumschutzsatzung der Gemeinde

Birkenwerder.

- Dartiber hinaus mussen 2 Linden von 3m und 4m Kronendurchmesser und 33 cm bzw. 44 cm Stammum-

fang und 1 Birkensamling am Rande des Stralenflurstiicks der HavelstralRe von 5m Kronendurchmesser

und 72cm Stammumfang zur Herstellung der westlichen Straenanbindung an die HavelstraRe und zur Er-

weiterung bzw. Optimierung des vorhandenen Altglas-Sammelbehalters beseitigt werden. Hierfiir wird eine

Befreiung von den Verboten des § 17 BbgNatSchAG (Alleebaumschutz) bei der unteren Naturschutzbehor-

de beantragt.

- positive Auswirkungen, da nach Umsetzung der Planung im Plangebiet 10.200 m? Flache weniger versie-
gelt sein werden, als bisher. Diese Flache steht fir die Entwicklung der Flora zur Verfiigung.

Wald

Der vorliegende Bebauungsplan bereitet keine Eingriffe nach dem Waldgesetz vor. Die beiden im Plangebiet
vorhandenen Waldflachen (im Norden des Plangebietes an der Industriestralte und am Stichkanal) werden
im Bebauungsplan als Wald festgesetzt.

Schutzgut Fauna, Artenschutz

Die vorliegende Bauleitplanung bereitet mégliche Eingriffe in Fortpflanzungsstatten oder Riickzugsraume
geschutzter Tierarten wie folgt vor:

» Brutvogel, Eingriff in Gehodlzbestand (siedlungstypische Arten)

» Brutvdgel, Abriss baulicher Anlagen (Rauchschwalbe, Mauersegler, Star)

» Fledermause, Abriss baulicher Anlagen (bisher keine Nachweise)

Zur Vermeidung drohender Verstolie gegen Verbote des §44(1) BNatSchG sind folgende MalRhahmen ge-
plant:

» Entfernung der Gehdlze muss auRerhalb der Brutzeit erfolgen.

» Festsetzung von zu erhaltendem Baumbestand

* Abriss nur aufderhalb der Brutzeit von VAgeln und der Fortpflanzungszeit von Fledermausen

» Schaffung von Ersatznistplatzen fir die Avifauna, teilweise als vorgezogene Ausgleichsmalinahme

(Rauchschwalbe, Mauersegler, Star, weitere siedlungstypische Vogelarten)

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild

- Beseitigung der bisherigen gewerblichen Bebauung mit grof3en Hallenbaukérpern, technischen Anlagen
und grof¥flachigen Versiegelungen, die sich nicht in das umgebende Ortsbild einfiigt

- Neugestaltung des Ortsbildes durch ein Wohngebiet, das sich in das umgebende Siedlungsbild einflgt.

Schutzgut Mensch und menschliche Gesundheit

- Beseitigung schadstoffbelasteter Bdden und Aufschuttungen im Zuge der Realisierung der Planung

- vorliegendes Gutachten kommt zu dem Ergebnis, dass bei Umsetzung der Planung sowohl innerhalb des
Plangebietes als auch in dessen Umgebung gesunde Wohnverhaltnisse gewahrleistet sind.

- Einschrankung der Grundwassernutzung wegen des vorhandenen Grundwasserschadens

Schutzgut Mensch Erholungsnutzung
- Zugéanglichkeit und Erlebbarkeit des Landschaftsraumes am Stichkanal

Schutzgut Mensch Verkehr

- zusatzliches Verkehrsaufkommen, insbesondere wahrend der Bauphase

- entsprechend vorliegendem Verkehrsgutachten ist mit erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen
durch zusétzliche Verkehrsbelastungen auf Grund der vorliegenden Planung nicht zu rechnen

- MalRnahmen zur Verkehrslenkung und zeitlichen Beschrankung des Baustellenverkehrs

- Umsetzung von Malinahmen zur Erleichterung des Durchgangsverkehrs in der Havelstrae und Industrie-
stral3e (Zurlicksetzen Altglassammelbehalter-Aufstellplatz Havelstralie)
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Schutzgiiter Kultur- und Sachgiiter

- Eingriffe in vorhandene Bodendenkmale durch Abriss- Sanierungs- und Bauarbeiten mit Eingriffen in den
gewachsenen Boden madglich, fachliche Begleitung, Dokumentationspflicht

- Im Plangebiet sind keine Baudenkmale erfasst oder bekannt.

Abfille und Abwasser

- schadstoffbelastete Bdden, Aufflllungen und Abbruchmaterialien sind nach LAGA und Bundesboden-
schutzgesetz ordnungsgemaf zu entsorgen

- weitere Abfalle, die beim Abriss- und Bauarbeiten anfallen, sind ordnungsgemaf zu entsorgen

- Hausmiillentsorgung durch Landkreis als zustandigem Entsorgungstrager

- Anschluss an die zentrale Schmutzwasserversorgung

- positive Auswirkungen, da mit Umsetzung des Niederschlagsentwasserungskonzeptes die Gefahr eines
weiteren Schadstoffeintrages in das bereits geschadigte Grundwasser gemindert wird.

Storfalle oder Katastrophen
- keine erheblichen Auswirkungen

Planungsbiiro Ludewig GbR 274



Gemeinde Birkenwerder, Teilbebauungsplans Nr. 37-2 ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestralie” Satzung April 2019

Rechtliche Grundlagen, Quellen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)*

* Da das Verfahren fir den vorliegenden Bauleitplan férmlich vor dem 13. Mai 2017 eingeleitet worden ist und die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und der sonstigen Trager 6ffentlicher Belange nach § 4 Absatz 1 Satz 1
vor dem 16. Mai 2017 eingeleitet worden ist, wird gemaf §245c(1) Baugesetzbuch das Verfahren fiir den vor-
liegenden Bauleitplan nach den vor dem 13. Mai 2017 geltenden Rechtsvorschriften abgeschlossen. Hierfur
wurde das BauGB in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S. 2414), das zuletzt
durch Artikel 6 des Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist, zu Grunde gelegt.

- Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018
(GVBI.1/18, [Nr. 39])

- Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom
4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert worden ist

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen
- Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung in der Fassung der Bekanntmachung vom 24. Februar 2010

(BGBI. | S. 94), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 8. September 2017 (BGBI. | S. 3370) geandert
worden ist

- Bundesnaturschutzgesetz vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom
15. September 2017 (BGBI. | S. 3434) geandert worden ist

- Brandenburgisches Ausfiihrungsgesetz zum Bundesnaturschutzgesetz (Brandenburgisches Naturschutzausfiih-
rungsgesetz - BbgNatSchAG) vom 21. Januar 2013 (GVBI.1/13, [Nr. 3]) gedndert durch Artikel 2 Absatz 5 des
Gesetzes vom 25. Januar 2016 (GVBI.I/16, [Nr. 5])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9 vom 24. 05. 2004,
S. 215)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. Mai 2013 (BGBI. | S. 1274), das
zuletzt durch Artikel 3 des Gesetzes vom 18. Juli 2017 (BGBI. | S. 2771) geandert worden ist

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99,
[Nr. 17], S.386) zuletzt geadndert durch Artikel 18 des Gesetzes vom 8. Mai 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 8], S.17)

- Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anleitung zum
Schutz gegen Larm — TA Larm) Vom 26. August 1998 (GMBI Nr. 26/1998 S. 503) Fundstelle: GMBI 1998 Nr.
26, S. 503 gedndert durch Verwaltungsvorschrift vom 01.06.2017 (BAnz AT 08.06.2017 B5)

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das zuletzt durch Artikel 2 des Gesetzes vom 4.
Dezember 2018 (BGBI. | S. 2254) geandert worden ist

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) [1] In der Fassung der Bekanntmachung vom 2. Marz 2012
(GVBLI/12, [Nr. 20]) zuletzt geadndert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Dezember 2017 (GVBLI.1/17, [Nr. 28])

- Beschluss-Nr. 0118 / 1988 des Kreistages Oranienburg vom 21.09.1988 (Erweiterung der Trinkwasserschutz-
zonen fur die Trinkwasserfassungsanlage des Wasserwerkes Stolpe)

- Beschluss-Nr. Nr. 0035 des Kreistages Oranienburg vom 11.09.1985 (Erweiterung der Trinkwasserschutzzonen
fur die Trinkwasserfassungsanlage des Wasserwerkes Stolpe)

- Brandenburgisches Stralkengesetz (BbgStrG) In der Fassung der Bekanntmachung vom 28. Juli 2009
(GVBI.1/09, [Nr. 15], S.358) zuletzt geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 18. Dezember 2018 (GVBI.I/18,
[Nr. 37], S.3)

- Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007(GVBI. | S. 235)

- Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 27.05.2015 (GVBI. Il Nr. 24
vom 02.06.2015), (rickwirkend in Kraft gesetzt zum 15. Mai 2009)

- Satzung lber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom
05. Marz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003, S. 843) (Hinweis: Der Regionalvorstand der
Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel (RPG) hat in der Sitzung 1/2018 am 21. Marz 2018 die Festlegung getroffen,
dass der Regionalplan Prignitz-Oberhavel — Sachlicher Teilplan Windenergienutzung von 2003 nicht weiter angewendet wird.)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Rohstoffsiche-
rung/Windenergienutzung" (ReP-Rohstoffe) vom 24. November 2010 (ABI. 2012 S. 1659)

- 2. Entwurf des Regionalplans Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan "Freiraum und Windenergie" (ReP FW)
vom 26. April 2017

- Erneuerbare-Energien-Gesetz vom 21. Juli 2014 (BGBI. | S. 1066), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes
vom 17. Dezember 2018 (BGBI. | S. 2549) geandert worden ist

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz vom 7. August 2008 (BGBI. | S. 1658), das zuletzt durch Artikel 9 des
Gesetzes vom 20. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1722) geandert worden ist,

- Energieeinsparungsgesetz in der Fassung der Bekanntmachung vom 1. September 2005 (BGBI. | S. 2684), das
zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 4. Juli 2013 (BGBI. | S. 2197) geandert worden ist,

- Energieeinsparverordnung vom 24. Juli 2007 (BGBI. | S. 1519), die zuletzt durch Artikel 3 der Verordnung vom
24. Oktober 2015 (BGBI. | S. 1789) geandert worden ist

- Seveso-llI-Richtlinie - RICHTLINIE 2012/18/EU DES EUROPAISCHEN PARLAMENTS UND DES RATES vom
4. Juli 2012 zur Beherrschung der Gefahren schwerer Unfélle mit gefahrlichen Stoffen, zur Anderung und an-
schlieRenden Aufhebung der Richtlinie 96/82/EG des Rates

- Storfall-Verordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 15. Marz 2017 (BGBI. | S. 483), die zuletzt durch
Artikel 1a der Verordnung vom 8. Dezember 2017 (BGBI. | S. 3882) geandert worden ist

- Kreislaufwirtschafts- und Abfallgesetz (KrW- / AbfG)
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- Bundeswaldgesetz vom 2. Mai 1975 (BGBI. | S. 1037), das zuletzt durch Artikel 1 des Gesetzes vom 17. Januar
2017 (BGBI. | S. 75) geandert worden ist

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) Vom 20. April 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 06], S.137), zuletzt gean-
dert durch Artikel 1 des Gesetzes vom 10. Juli 2014 (GVBI.I/14, [Nr. 33])

- Lagerstattengesetz

- Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von Baumen und zu Festlegungen von Nachpflanzungen
(Baumschutzsatzung) vom 25.06.2015

- Satzung der Gemeinde Birkenwerder (iber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsat-
zung) vom 16.09.2010

- Bebauungsplan Nr. 36 "Steuerung der Standortfindung des Einzelhandels im unbeplanten Innenbereich sowie
zur Anderung der Bebauungspléane Nr. 15, 17, 21, 23, 24, 25, 28, 30, 34 und 35"

- Teilbebauungsplan Nr. 37-1 ,Wohngebiet HavelstralRe - Am Paradiesgarten”

- Textbebauungsplan Nr. 21 ,Munsterstralle“

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet ,Stolpe” vom 6. Januar 1998 (GVBI.11/98, [Nr. 05], S.98) gean-
dert durch Artikel 10 der Verordnung vom 29. Januar 2014 (GVBL.11/14, [Nr. 05])

- Verordnung Uber

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenwerder

- Landschaftsplan der Gemeinde Birkenwerder

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht und Darstellungen: Kartendienst des Landesamtes fur
Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesver-
messung und Geobasisinformation Brandenburg

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fur landliche Entwicklung, Umwelt und Ver-
braucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Bericht der Raumbeobachtung ,Bevélkerungsvorausschatzung 2014 bis 2030 fiir die Amter und amtsfreien
Gemeinden des Landes Brandenburg (Landesamt fir Bauen und Verkehr, LBV, 2015)

- Zweckdienliche Unterlage 3 zum Entwurf des Landesentwicklungsplanes Hauptstadtregion Berlin-Brandenburg
(LEP HR) vom 19. Juli 2016

- Aktualisierung der Kita- und Schulbedarfsprognose der Gemeinde Birkenwerder (Gemeinde Birkenwerder,
24.02.2017)

- stadtebauliches Konzept Ulrich Bulhoff zum Bebauungsplanentwurf Nr. 20 ,Ehemaliges Sage-werk“(entwickelt
ab 1997)

- Fachinformationssystem Boden, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-brandenburg.de)

- Hydrogeologischen Karte Brandenburg, (Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, www.geo-
brandenburg.de)

- Testsystem des MoorFIS Brandenburg (https://webgis.fell-kernbach.de/net3/default.aspx) Projekt: ,Schaffung
einer Datengrundlage fiir die Ableitung von Agrarumwelt- und Klimamafnahmen auf Moorstandorten in Bran-
denburg“ Im Auftrag des: Ministerium fir Infrastruktur und Landwirtschaft des Landes Brandenburg (MIL) Koor-
dination: Landesamt fir Bergbau, Geologie und Rohstoffe Brandenburg (LBGR) Durchfiihrung: Fell & Kernbach
GmbH, Berlin; p2m berlin GmbH, Schimmelmann Consult GmbH, Potsdam; Humboldt-Universitat zu Berlin
(Fachbereich Bodenkunde und Standortlehre)

- Biotoptypenkartierung Brandenburg, Kartieranleitung Landesumweltamt Brandenburg

- Birkenwerder 1355 — 1955, Egon Dahlenburg 1955

- Vermessung Gebéudehdhen ObVI Schech November 2016

- AbschlieRende Bewertung der Gefahrdungssituation am Standort Fa. Haas, Birkenwerder, Fugro Consult GmbH,
Auftrags-Nr. 310-15-061 — NAS3, Berlin, 17.11.2016

- Altlastengutachten einer Gewerbeimmobile in Birkenwerder, Havelstrale im LK Oberhavel, Gutachten 1473GU-
8, Dr.-Ing. Dipl. Geol. P.J.WAGNER vom 07.06.2016

- Gutachten 1833gu-1 zur Einleitung von Niederschlagswasser in den Boden fir Wohnbebauung Ha-velstralle —
Industriestral3e in Birkenwerder vom 11.09.2017

- Regenentwasserungskonzeption Teilbebauungsplan 37-2 ,Wohngebiet Havelstralle - Industriestralte” (KON-
VERSA GmbH, Februar 2018)

- Verkehrsgutachten zum zweiten Teilbebauungsplan Nr. 37-2 in der Gemeinde Birkenwerder der HOFFMANN-
LEICHTER Ingenieurgesellschaft mbH vom 22.08.2017

- Schallimmissionsprognose Nr. 15702 zum Teilbebauungsplan Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstrale - In-
dustriestralBe” in 16547 Birkenwerder, Dipl.-Ing. Peter Scholz, von der Baukammer Berlin 6ffentlich bestellter und
vereidigter Sachverstandiger fir Schallimmissionsschutz und Bauakustik, vom 11.09.2017

Larmaktionsplan der Gemeinde Birkenwerder (Stufe 2, 05. September 2016, http://www.birkenwerder.de/wohnen-
leben/bauen-und-planen/laermaktionsplanung/)

- Altglassammelbehalter im Wohngebiet (BauR 2016, 2069 - 2072 (Heft 12))

- Arbeitshilfe Artenschutz und Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr.
Matthias Blessing im Auftrag des Ministeriums fir Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg -
Referat 23 vom 13.01.2009

- Leitfaden ,Wirksamkeit von Artenschutzmafnahmen® FOA Landschaftsplanung GmbH im Auftrag des Mi-
nisteriums fir Klimaschutz, Umwelt, Landwirtschaft, Natur- und Verbraucherschutz des Landes Nordrhein-
Westfalen, 05.02.2013
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Teilbebauungsplan Nr. 37-2 ,,Wohngebiet HavelstralRe - IndustriestraBe*
Festsetzungen

Textliche Festsetzungen gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §87 BbgBO

. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB)

1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO)

Die Art der baulichen Nutzung (§9 Abs. 1 Nr.1 BauGB, BauNVO) ist Allgemeines Wohngebiet - WA - gem.
§4 BauNVO. Fur die gemal Planzeichnung als Allgemeines Wohngebiet - WA - festgesetzten Flachen wird
festgesetzt:

(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO. Das sind:

1. Wohngebaude,

2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden
Handwerksbetriebe,

3. Anlagen flr kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

(2) Gemal § 1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nur
ausnahmsweise zulassig sind.

(3) Gem. §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5. BauNVO (Tankstellen)
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes wird.

(4) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zulassig. Das sind:
1. Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe,

3. Anlagen fir Verwaltung,

4. Gartenbaubetriebe.

2, MaRB der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB, BauNVO)

(1) Grundflachenzahl (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB, §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.4 BauNVO)

Fir alle Baugebietsflachen im Plangebiet wird als Obergrenze festgesetzt:

Grundflachenzahl GRZ 0,25
Malgeblich fur die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die gesamte Flache des Baugrundstlicks ein-
schlieBlich von Zufahrtflachen. (§19(3) BauNVO)

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen von:
- Garagen und Stellplatzen mit ihnren Zufahrten einschlieBlich Tiefgaragen,
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
- baulichen Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird,
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wie folgt Giberschritten wer-
den:
-im WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5: um bis zu 50%
- im WA-6 und WA-7: um bis zu 120%

(2) Zahl der Vollgeschosse (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse
als Obergrenze wie folgt festgesetzt:

WA-1, WA-3, WA-4 und WA-5: max. Il Vollgeschosse
WA-2, WA-6 und WA-7: max. Il Vollgeschosse

3. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB)

(1) Von den in der Planzeichnung festgesetzten Gelandehéhen der geplanten Strallenverkehrsflachen sind
bei der Herstellung der ErschlieRungsanlagen Abweichungen von +/- 10 cm zulassig.
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(2) Die in der Planzeichnung festgesetzten Gebaudehdhen dirfen durch technische Anlagen wie Schorn-
steine, Entliftungen oder Anlagen fur die Nutzung regenerativer Energien um maximal 1m Uberschritten
werden.

4. Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflache (§9 Abs.1 Nr. 2 und Nr. 14 BauGB, BauNVO)

(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemalf §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt:
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten.
Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird die maximale zuldssige Gebaudelange
wie folgt festgesetzt:
WA-1, WA-2, WA-3, WA-4, WA-5: fur Einzelhduser maximal 15 m,
fur Doppelhauser, bestehend aus 2 Haushalften maximal
18m, davon darf der Anteil der Gebaudelange je Doppelhaus-
halfte maximal 9m betragen
WA-6: maximal 25 m
WA-7: maximal 30 m
Fir Tiefgaragengeschosse, die keine oberirdischen Geschosse sind, gilt keine Langenbeschrankung.

(2) In den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1 und WA-2 sind Einzelhauser aus-
nahmsweise zulassig, wenn die Grundstlicksgrofie des zugehorigen Baugrundstiicks mindestens 550 m?
betragt.

(3) Gemal §9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB in Verbindung mit § 23 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass der
Abstand folgender Gebaude und baulicher Anlagen, von den Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, zur
offentlichen Verkehrsflache mindestens 4m betragen muss:
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sowie
- bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zulassig sind oder
zugelassen werden kdnnen.

5. MindestmaB fiir die GroRe der Baugrundstiicke (§9 Abs.1 Nr. 3 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird das Mindestmal fiir die Grofie der
Baugrundstlicke wie folgt festgesetzt:

WA-1 und WA-2: 390 m?
WA-3: 500 m?
WA-4: 550 m?
WA-5, WA-6 und WA-7: 600 m?
6. Hochstzulassige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB)

Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5 sind
héchstens 2 Wohnungen je Wohngebaude zuldssig.

7. Anschluss anderer Flachen an Verkehrsflachen (§9 Abs.1 Nr.11 BauGB)

In den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5 ist je
Baugrundstiick maximal eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4m zulassig.

8. Erhalt von Baumen und Strauchern (§9Abs.1 Nr.25.b BauGB)

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach §9 Abs.1 Nr.25.b BauGB sind die vorhande-
nen Gehdlze zu erhalten, sofern sie standortgerecht und gebietsheimisch sind.

9. MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(89 Abs.1 Nr.20. BauGB)

(1) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-2, WA-6 und WA-7 ist an Gebauden
mit 3 Vollgeschossen auf den nach Sud bis nach Ost gerichteten Fassaden im Bereich des Daches Uber
dem dritten Vollgeschoss je 6m Fassadenlange ein Nistkasten fir Mauersegler in die Fassade zu integrie-
ren.
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(2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist je festgesetzter Flache 1 Nistturm fur Rauchschwalben und
Mauersegler mit einer Grundflache von mindestens 3m mal 3m und einer Hohe von mindestens 7m UGber der
vorhandenen Gelédndehdhe am jeweiligen Standort zu errichten.

Je Nistturm sind mindestens 30 Nistplatze fur Rauchschwalben und 10 Nisthéhlen fir Mauersegler vorzuse-

hen.

(3) Folgende weitere Ersatznistplatze sind im Plangebiet zu schaffen:

Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung
Star CEF: 12 Stuck Starenkasten Anbringung an Baumen in mindestens 4m Hoéhe,
(Flugloch 45 mm) Ausrichtung des Fluglochs nach SO, freier Anflug mind. 5m
vor dem Flugloch
Bachstelze CEF: 1 Stiick Halbhohlenbriter- Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeitlich an
kasten Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an Bau-
men am Nord- und Westrand des Plangebietes
Hausrotschwanz CEF: 8 Stlick Halbhdhlenbriiter- Anbringung an Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise
kasten zwischenzeitlich an Schuppen / Carports der Baustellenein-
richtung und an Bdumen am Nord- und Westrand des Plan-
gebietes
Blaumeise CEF: 1 Stiick Héhlenbriter- Anbringung an Bdumen in mindestens 3m Hohe,
kasten (Flugloch 26 mm) Ausrichtung des Fluglochs nach SO, freier Anflug mind. 5m
vor dem Flugloch
Kohlmeise CEF: 2 Stuick Hohlenbriter- Anbringung an Bdumen in mindestens 4m Hoéhe,
kasten (Flugloch 32 mm) Ausrichtung des Fluglochs nach SO, freier Anflug mind. 5m
vor dem Flugloch

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 BbgBO)

AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 Abs.1 Nr.1 BbgBO)

(1) In den in der Planzeichnung festgesetzten Teilflachen WA-2, WA-6 und WA-7 ist das 3. Vollgeschoss nur
in einem Dachraum oder in einem Staffelgeschoss auszufiihren.
Fir die Ausfihrung des 3. Vollgeschosses in einem Dachraum gilt:

- Dachneigung maximal 45°

- Drempelhéhe maximal 0,6m.
Die Drempelhdhe ist die Hohe des Schnittpunktes der AuRenkante der AuRenwand mit der Auflenkante der
Dachflache an der Traufseite Uber der Hohe der Oberkante fertiger Fuliboden des Dachgeschosses.

Far die Ausfuhrung als Staffelgeschoss gilt:
Die Aullenwande des Staffelgeschosses missen gegenuber den Auflenwanden des darunter liegenden
Geschosses mindestens 1,2m zurickgesetzt sein.

(2) StraBenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Hohe von 1,20m tUber dem hdéchsten Punkt der Geléande-

hoéhe der Strallenverkehrsflache anliegend an das jeweilige Grundstuck zulassig.
Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, die an Aufstellplatze von Altglas-Sammelbehaltern grenzen.

1. Nachrichtliche Ubernahme gemaR §9 Abs. 6 BauGB

(1) Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Ill des Wasserwerkes Stolpe.

(2) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder iber die Herstellung und Ablésung not-
wendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(3) Fur das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von Baumen und zu Festle-
gungen von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.

(4) Im Plangebiet sind folgende Bodendenkmale vorhanden, die nachrichtlich in die Planzeichnung uber-
nommen wurden:

- Bodendenkmal Nr. 70103, Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterliche Dorfwlstung

- Bodendenkmal Nr. 70108, mittelalterliches Einzelgehoft
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v Hinweise

1. Bodendenkmalschutz

Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich der Bodendenkmaler wie z.B. die Errichtung von baulichen
Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und
Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréfer als 50 x 50 x 50 cm usw. bedurfen im Bereich des Bodendenkmals
einer Erlaubnis (§9 Abs.1 Nr.5 BbgDSchG). Dies gilt im Ubrigen gleichermalen fiir einen Abbruch vorhandener
Altbebauung und fir den hier voraussichtlich teilweise erforderlichen Austausch kontaminierter Flachenbefesti-
gungen.

Bodenfunde

Wenn bei Erdarbeiten auch auerhalb der bekannten Bodendenkmaler kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde
oder Befunde (Scherben, Knochen, Stein- und Metallgegensténde, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) ent-
deckt werden, ist nach §11 Abs.1 u. 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes — BbgDSchG die Entde-
ckung unverzuglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen.

Die Regelungen des Gesetzes Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg (BbgDSchG) sind entsprechend zu beachten.

2. Bodenschutz

Der Rickbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu begleiten.
Die Flachen der Auffillungen in den rot gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des Altlastengutachtens einer
Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, Havelstrale — Gutachten: 1473GU_Dr. Wagner — vom 07.06.2016 dargestellt
sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die fachgerechte Entsorgung ist gegeniber der zustandi-
gen Behorde nachzuweisen.

Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als den Bestim-
mungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall (LAGA) ergeben, sind zu beachten.

3. Grundwasserschutz, Trinkwasserschutz

Gemal Mitteilung des Landkreises Oberhavel; untere Wasserbehorde, vom 12.06.2018 befindet sich das Plan-
gebiet derzeit innerhalb der Schutzzone 11l und kiinftig innerhalb der Schutzzone Ill A des Wasserwerkes Stolpe.

Es gelten folgende Verbote:

- das Errichten, Erweitern oder Erneuern von Brunnen,

- das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme,

- das Errichten sowie der Um- oder Ausbau von Strallen oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkann-
ten Regeln der Technik fur bautechnische Malnahmen an Stral3en in Wassergewinnungsgebieten eingehalten
werden,

- das Verwenden von Baustoffen, Béden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare wasserge-
fahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschutt, Teer, Impragniermittel) fir Bau- und Unterhaltungsmaf-
nahmen, z. B. im StralRen-, Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.

Die standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fir vorgesehene Niederschlagswas-
sereinleitungen von den Dachflachen und befestigten AuRenflachen der Bebauung und von den StrafRenflachen in
das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist bezliglich deren Zulassigkeit oder die Nichtzulassigkeit zu beach-
ten.

Die Anforderungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) sowie der
Schutzgebietsverordnung der Trinkwasserschutzzone in der jeweils geltenden Fassung sind zu beachten.

4. Hinweise zur Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene MaBRnahmen zum Artenschutz

Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen fur den
Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehdrde abzustimmen. Ersatzquartiere flr Brutvogel, die als vorgezo-
gene Ausgleichsmalinahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig herzustellen, dass sie spatestens in der Brut-
saison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit den zu ersetzenden Nistplatzen folgt, funktions-
fahig sind.

Vor Umsetzung von Bauvorhaben muss die Wirksamkeit der vorgezogenen AusgleichsmaRnahmen gegenuber
der unteren Naturschutzbehdrde nachgewiesen werden. Die Standorte sollen danach nicht mehr verandert werden
und durfen von den weiteren Arbeiten im Plangebiet nicht betroffen sein. Nach Fertigstellung des Baugebietes
sollen die Ersatzquartiere fir Pflegearbeiten und fiir sonstige erforderliche MalRnahmen frei zuganglich bleiben.
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Planzeichnung (Verkleinerung)
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Planzeichnung (Ausschnitt SW)
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Planzeichnung (Ausschnitt SO)
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Planzeichnung (Ausschnitt NO)
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Planzeichenerklarung
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affentliche Grunflache
@ Zweckbestimmung: Spielplatz
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Zweckbestimmung: Parkanlage

Flachen fiir die Landwirtschaft und Wald §9 Abs.1 Nr.18
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zur Entwicklung von Natur und Landschaft
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Anlage

Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von
Béaumen und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung)

Auf der Grundlage nach §3 und § 28 Abs. 2 Ziffer 9 der Kommunalverfassung des Landes
Brandenburg (BbgKVerf) vom 18.Dezember 2007 (GVBI. 1/07, Nr.19,5.286), zuletzt gedndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 13.Marz 2013 (GVBL.I/13, [Nr.09]), in der jeweils geltenden
Fassung in Verbindung mit § 8 Abs. 2 des Brandenburgisches Ausfilhrungsgesetz zum
Bundesnaturschutzgesetz vom 21.01.2013 in der derzeit geltenden Fassung in der Sitzung
der Gemeindevertretung am 25.06.2015, folgende Satzung beschlossen.

Priaambel

Diese Satzung dient dem gemeinsamen Erhalt und der nachhaltigen Pflege des
Gartencharakters der Gemeinde Birkenwerder mit ihrem vielfaltigen Baumbestand zum Wohl
der jetzigen und zukinftigen Einwohner unter Beachtung der Gestaltungsfreiheit auf
Grundstiicken und der Verkehrssicherungspflicht.

Dazu gehért neben dem Baumbestand auf offentlichen Straflen und Plétzen, in Park- und
Griinanlagen insbesondere auch der artenreiche landschaftstypische Baumbestand auf den
Grundstiicken.

§1  Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf den Bestand an durch diese
Satzung geschiitzten Baumen auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den
Geltungsbereich der Bebauungspldne im Gebiet der Gemeinde Birkenwerder.

(2) Zweck dieser Satzung ist es, diesen Bestand im Geltungsbereich der Satzung zur
Sicherung der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und zur Belebung, Gliederung und
Pflege des Orts- und Landschaftsbildes zu erhalten, zu pflegen und zu entwickeln.
Insbesondere soll diese Satzung die landschaftsprédgende und okologische Bedeutung des
Bestandes von einheimischen, standortgerechten Laubgehdlzen und Waldkiefern in der
Erhaltung und Neuentwicklung an dafir geeigneten Standorten sichern.

§2  Schutzgegenstand
(1) Die Baume im Geltungsbereich dieser Satzung werden im nachstehend bezeichneten

Umfang zu geschiitzten Landschaftsbestandteilen erklart.

(2) Geschiitzt sind:

1. Laubbdume, aufter Pappeln und Baumweiden, sowie die Waldkiefer mit einem
Stammumfang von mindestens 60 cm (entspricht einem Durchmesser von ca. 19 cm)

2. einschliefilich Walnuss, Eberesche und Esskastanie mit einem Stammumfang von
mindestens 60 cm,

4. Baume mit einem geringeren Stammumfang sowie Hecken, Straucher und
Feldgehdlze, wenn sie als Ausgleichs- und Ersatzmalnahmen gepflanzt wurden.

5. Baume, die aufgrund von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu erhalten sind

(3)  Der Stammumfang von Baumen ist in einer Hohe von 130 cm Uber dem Erdboden zu
messen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der Stammumfang unmittelbar
darunter zu messen. Mehrstdmmige Baume sind geschiitzt, wenn mindestens einer der
Stadmme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

(4) Diese Satzung gilt nicht fir:

288

Wald im Sinne von § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg;

-

2. Baume in Baumschulen, Gértnereien und Plantagen wenn sie gewerblichen Zwecken
dienen;
3. B&ume in gértnerisch genutzten Einzelgérten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1

Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes.

§3  Verbotene Handlungen

(1) Es ist verboten, die geschiitzten Landschaftsbestandteile zu beseitigen, zu zerstéren, zu
beschéadigen oder in inrem Aufbau wesentlich zu verandern.

(2) Wahrend der Vegetationsperiode vom 1. Marz — 30. September gem. § 39 Abs. 5 Nr. 2
BNatSchG ist es verboten Baume zu féllen, zu roden oder auf andere Weise zu beseitigen
(im Ubrigen gilt § 39 Abs. 5 BNatSchG).

(3) Als Beschadigung sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel-,
Stamm- und Kronenbereich der geschiitzten Landschaftsbestandteile anzusehen:

1. die Befestigung des durch Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer
durchgehender wasserundurchlassiger Schicht (z.B. Asphalt, Beton);

2. Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen; .

3. das Lagern, Ausschitten oder Ausgiellen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben,
Abwéssern oder Baumaterialien, soweit es nicht durch andere Gesetze geregelt ist;

4, das Ausbringen von Herbiziden und Pestiziden, soweit es nicht durch andere
Gesetze geregelt ist;

5. die Beseitigung kronenbestimmender Bestandteile, insbesondere die Entfernung des
Haupttriebes;

6. zu den Verboten des Abs. 1 gehoren auch das Einschlagen von Négeln, Zwecken,
Krampen und sonstige Fremdkdrpern in den Baumstamm und das Einritzen der
Rinde und andere mechanische Beschadigungen, mit Ausnahme von
Aluminiumnédgeln  zur  Anbringung der Katastermarken, Nisthilfen  und
Naturschutzschilder

T das Beschadigen von Wurzeln;

8. Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stralenreinigungssatzung
anders bestimmt ist.

(4) Die Durchfiihrung von Schnittmafnahmen an Stralenbdumen unterliegt dem
Stralenbaulasttrager und ist Anliegern ohne vorherige Zustimmung nicht erlaubt.

(5) Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen fachgerechte Pflege- und
Erhaltungsmafnahmen, insbesondere:

die Beseitigung abgestorbener Aste im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht;

die Herstellung des Lichtraumprofils im Rahmen der Verkehrssicherungspflicht;

die Behandlung von Wunden;

die Beseitigung von Krankheitsherden;

die sachgemafe Belliftung und Wasserung des Wurzelwerkes;

der Pflege- oder Aufbauschnitt an bestehenden Baumen;

der Erziehungsschnitt an Jungbaumen;

das fachgerechte Entfernen einzelner Aste bis zu einem Durchmesser von 10 cm;
der Riickschnitt von Béumen, Strauchern und Hecken zum Zweck der natlrlichen
Verjingung.
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(6)  Der Wurzelbereich eines Baumes umfasst die Bodenflache unter der Krone von
B&aumen (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen 3 m nach allen Seiten. Der
Mindestradius betragt 3 m um den Stammfuf.

(7) Nicht unter die Verbote nach Absatz 1 fallen ferner unaufschiebbare Mafinahmen zur
Abwehr einer gegenwértigen Gefahr fur Personen oder fur Sachen von bedeutendem Wert.
Die MaRnahmen sind der Gemeinde jedoch unverziglich schriftlich mit Foto anzuzeigen. Der
geféllte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens finf Werktage nach der Anzeige zur
Kontrolle bereitzuhalten.

§4  Schutz — und Pflegemafinahmen

Grundstiickseigentimer und Nutzungsberechtigte haben die auf ihrem Grundstiick
stehenden Baume und andere geschiitzte Landschaftsbestandteile zu erhalten, zu pflegen
und schadigende Einwirkungen im Kronen-, Stamm-, und durch die Kronentraufe begrenzten
Wurzelbereich zu unterlassen. Schiaden an Badumen oder anderen geschiitzten
Landschaftsbestandteilen sind durch den Grundsttickseigentimer oder
Nutzungsberechtigten fachgerecht zu behandeln.

Die Gemeinde Birkenwerder hat die Grundstiickseigentimer und Nutzungsberechtigten
hierbei zu beraten und zu unterstiitzen. Sie kann in Ausnahmeféllen die notwendige
Behandlung selbst durchfiihren, wenn diese fir den Grundstickseigentimer,
Erbbauberechtigten und Nutzungsberechtigten finanziell unzumutbar ist.

Die Grundstiickseigentiimer, Erbbauberechtigten und Nutzungsberechtigten sind im Rahmen
des § 65 Abs. 1 des Bundesnaturschutzgesetzes zur Duldung verpflichtet,

§5  Ausnahmen

(1) Eine Baumféllung, Starkastschnitte sowie umfangreiche baumveréndernde MalRnahmen
bedirfen der vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung. Der Antrag ist
schriftlich, unter Angaben von Griinden und unter Beilegung eines Baumbestandsplanes zu
stellen. Im Baumbestandsplan (auch Skizze) missen die zur Fallung oder Starkastschnitt
beantragten geschitzten Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort und
Stammumfang ersichtlich sein.

(2) Die Gemeinde kann auf Antrag des Eigentlimers Ausnahmen von den Verboten des § 3
zulassen, wenn das Verbot:

1. zu einer nicht beabsichtigten Harte fihren wirde, z.B. drohende Bauschaden durch
Wourzeleinwirkung auf genehmigte Gebaudefundamente;
2. eine nach sonstigen o&ffentlich-rechtlichen Vorschriften (auch Bebauungspléne)

zuldssige Nutzung des Grundstlickes unzumutbar behindern oder beschranken

wirde (Bebaubarkeit, Verkehrswegebau);
3. der Entwicklung eines gréfieren oder wertvolleren Baumbestandes das Entfernen
einzelner Baume (Pflegehieb) erfordert.

(3) Eine Ausnahme ist zuzulassen, wenn:

1. der Eigentiimer aufgrund von Rechtsvorschriften verpflichtet ist, den geschiitzten
Landschaftsbestandteil zu entfernen oder zu verdndern und er sich nicht in
zumutbarer Weise von dieser Verpflichtung befreien kann;

2. von dem geschiitzten Landschaftsbestandteil Gefahren fiir Personen oder fiir Sachen
von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf andere Weise mit
zumutbarem Aufwand beseitigt werden kénnen;

3. ein nach den baurechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben (Neubau) - auch bei
einer Veranderung (Verschiebung) des Baukorpers sonst nicht verwirklicht werden
kann;
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4, die Beseitigung aus (iberwiegend offentlichem Interesse dringend erforderlich ist;
5. der Landschaftsbestandteil krank ist und seine Gkologische Funktion in absehbarer
Zeit nicht wieder herstellbar ist.

(4) Im Ubrigen ist die Genehmigung zu versagen.

(5) Die Entscheidung Uber einen Antrag ist schriftich zu erteilen; sie kann mit
Nebenbestimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die
Genehmigung ist auf zwei Jahre nach der Bekanntmachung zu befristen.

(6) Die erteilte Fallgenehmigung (auch Ausnahmegenehmigung) ist 3 Tage vor Beginn bis 3
Tage nach Abschluss der Fallarbeiten an der stralenseitigen Grenze des betroffenen
Grundstiicks deutlich sicht- und lesbar auszuh&ngen.

§6 Baumschutz bei Bauvorhaben

(1) Wird fir ein Grundstiick im Geltungsbereich dieser Satzung eine Baugenehmigung
beantragt, so ist es bei vorhandenem Baumbestand notwendig, eine Fallgenehmigung bei
der Gemeinde Birkenwerder zu beantragen. Dem Antrag ist ein amtlicher Lageplan im
Mafstab 1:200 beizulegen, auf dem alle auf dem Grundstiick befindlichen geschiitzten
Landschaftsbestandteile gem. § 2 Abs. 2 mit Standort, Stammumfang, Baumart und
Kronendurchmesser ersichtlich sind, sowie die vorhandene bzw. geplante Bebauung. Der
Antrag ist schriftich und unter Angabe von Griinden zu stellen. Dies gilt auch flr
Bauvoranfragen.

(2) Die Baumféallgenehmigung ist neben der Baugenehmigung wvor Beginn der
Baumfallarbeiten offentlich am Grundstiick auszuhéngen.

(3) Eine erteilte Baumfallgenehmigung tritt erst mit Erteilung der Baugenehmigung in Kraft.

(4) Bei sémtlichen Bauvorhaben wird die Einhaltung der RAS-LP 4 (Richtlinie fir die Anlage
von Stralfen; Teil Landschaftspflege, Abschnitt 4, Schutz von Béumen,
Vegetationsbestanden und Tieren bei BaumafRnahmen) und der DIN 18920 in der jeweils
gliltigen Fassung vorgeschrieben.

§7 Ersatzpflanzungen, Ausgleichszahlungen und Sicherheitsleistungen

(1) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als
Ersatz Bdume zu pflanzen und zu erhalten. Die Ersatzpflanzung hat mit einem geman der
Liste landschaftstypischer Geholze (Anlage 2), Baumschulware, 3x verpflanzt mit Ballen, mit
einem Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 100 cm Héhe) zu erfolgen. Die Anzahl der
Ersatzpflanzung richtet sich unter Berlicksichtigung des Schutzzweckes nach dem
Stammumfang, Habitus und der Vitalitdt des beseitigenden Baumbestandes und ergibt sich
aus der (Anlage 1) dieser Satzung. Die Ersatzpflanzungen haben auf dem Grundstiick, auf
dem der Baum entfernt wurde, zu erfolgen.

(2) Sind die gepflanzten Baume, Hecken, Straucher, Feldgehdlze bis zum Beginn der
dritten Vegetationsperiode nach Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung
jeweils zu wiederholen.

Die Wiederholung der Ersatzpflanzung hat jeweils zu dem Zeitpunkt zu erfolgen, an dem zu
erkennen ist, dass die Ersatzpflanzung nicht angewachsen ist.

(3) In den Ausnahmeféllen in denen eine Baumpflanzung nicht erfolgen kann, ist die
Ersatzpflanzung in Form einer heimischen standortgerechten Hecke (Vogelschutzhecke)
oder durch heimische standortgerechte Straucher zu erbringen (spatere Wuchshéhe mind.
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2,00 m). Ist die Heckenpflanzung bis zum Beginn der dritten Vegetationsperiode nach
Pflanzung nicht angewachsen, ist die Ersatzpflanzung jeweils zu wiederholen.

Pro nachzupflanzendem Baum sind 6 m Hecke (3Stk./m) 80/100 hoch oder 7 Stk.
Grofstraucher 100/125 c¢m hoch der landschaftstypischen Gehdlze gemaR Anlage 2 zu
pflanzen.

(4) Ersatzpflanzungen haben Vorrang vor der Ausgleichszahlung.

(5) In begriindeten Ausnahmefillen kann von Ersatzpflanzungen abgesehen werden, wenn
die vorhandenen Gehdlze auf dem Grundstiick bereits 60 % der unbebauten
Grundstiicksflache (berdecken.

(6) Die durchgefiihrte Ersatzpflanzung ist der Gemeinde anzuzeigen und nachzuweisen. In
der dritten Vegetationsperiode ist der Gemeinde auf Privatgrundstiicken die Mdglichkeit der
Erfolgskontrolle einzurdaumen.

Die Ersatzpflanzung gemaf} Abs. 1 wird spatestens ein Jahr, die Ausgleichszahlung gemafk
Abs. 5 spatestens sechs Monate nach der Beseitigung des geschitzten
Landschaftsbestandteiles auf der Grundlage der Ausnahmegenehmigung féllig. Die
Pflanzstellen sind in einem beigeflgtem Lageplan unter Angabe der Baum-, Hecken- oder
Strauchart aufzuzeigen.

(7) Fur natlrlich oder infolge eines Naturereignisses abgestorbene Baume sowie in den
Féllen des § 5 Abs. 2, Ziff.3. (Pflegehieb) und Abs.3, Ziff. 1 (Verpflichtung aufgrund
Rechtsvorschrift), 2 (bei einer konkreten Gefahrenabwehr auf Grund des Zustandes des
Baumes, ansonsten kann eine Ersatzpflanzung angeordnet werden), 4 (lberwiegend
offentliches Interesse) und 5 (Landschaftsbestandteil krank) wird keine Ersatzpflanzung
festgesetzt,

(8) Fir die Ersatzmafinahmen ist eine Sicherheitsleistung in Geld in Héhe von 40 % des
Gegenwertes der errechneten Ausgleichsmalinahme (250,00 € je Ersatzpflanzung) bei der
Gemeindekasse Birkenwerder zu hinterlegen. Erst die Hinterlegung der Sicherheitsleistung
lasst den Baumfallbescheid wirksam werden. Die Rickzahlung der Sicherheitsleistung
erfolgt auf schriftlichen Antrag nach Erledigung. der angeordneten Ersatzmaftnahmen und
Abnahme durch die Gemeindeverwaltung.

(9) Fur jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Griinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird
eine Ausgleichszahlung in Hohe von 250,00 € je Baum festgesetzt. Diese Summe ist aus
einem Durchschnittswert flir den Ankauf, das Pflanzen und die Anwuchspflege zu den
ortsiiblichen Preisen fiir einen einheimischen Laubbaum, Baumschulware, 3x verpflanzt mit
Ballen, mit einem Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 100 cm Hohe) errechnet. Der
Geldbetrag ist zweckgebunden und fir die Pflanzung oder Pflege von Béumen zu
verwenden. Die Ausgleichszahlungen sind an die Gemeinde Birkenwerder zu leisten. Die
Zahlungen werden per Bescheid festgesetzt und sind 4 Wochen nach Bekanntgabe des
Bescheides fallig.

§8  Folgebeseitigung

(1) Hat der Grundstiickseigentiimer oder Nutzungsberechtigte entgegen den Verboten des §
3 ohne eine Ausnahmegenehmigung nach § 5 einen geschiitzten Landschaftsbestandteil
entfernt oder zerstort, so ist er zur Ersatzpflanzung oder Leistung eines Ausgleichs nach § 7
verpflichtet.

(2) Hat der Grundstiickseigentimer oder Nutzungsberechtigte entgegen den Verboten des §
3 ohne eine Ausnahmegenehmigung nach § 5 einen geschiitzten Landschaftsbestandteil
geschadigt oder seinen Aufbau wesentlich veréndert, ist er verpflichtet, die Schaden oder
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Veranderungen zu beseitigen oder zu mildern, soweit dies méglich ist. Andernfalls ist er zu
einer Ersatzpflanzung oder zur Leistung eines Ausgleichs nach § 7 verpflichtet.

(3) Hat ein Dritter einen geschiitzten Landschaftsbestandteil beseitigt, zerstort oder
geschadigt, so ist der Grundstiickseigentimer, Erbbauberechtigte oder Nutzungsberechtigte
zur Folgebeseitigung nach den Abs. 1 und 2 bis zur Hohe seines Ersatzanspruches
gegeniiber dem Dritten verpflichtet. Er kann sich hiervon befreien, wenn er gegentiber der
Gemeinde die Abtretung seines Ersatzanspruches erklart.

§9  Haftung der Rechtsnachfolger

Fiur die Erflllung der Verpflichtungen haftet auch der Rechtsnachfolger des
Grundstiickseigentiimers oder Nutzungsberechtigen.

§10 Ordnungswidrigkeiten
(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig

1. entgegen den Verboten des § 3 geschiitzte Landschaftsbestandteile beseitigt,
zerstort, beschadigt oder verandert, ohne im Besitz der erforderlichen
Ausnahmegenehmigungen zu sein;

2. unerlaubt Schnittmafinahmen nach § 3 Abs. 4 durchfiihrt;

3. der Anzeigepflicht nach § 3 Abs. 7 Satz 2 nicht nachkommt;

4 entgegen § 3 Abs. 6 Satz 4 das gefélite Gehélz oder den entfernten Bestandteil nicht
mindestens Uber finf Werktage zur Kontrolle bereithalt;

5. wer nicht oder nicht rechtzeitig Schutz - oder Pflegemafnahmen nach § 4 durchfiihrt;

6. die Auflagen nach § 6 Abs. 2 und 4 nicht erflillt;

7 Auflagen nach § 7 nicht erfllllt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Abs. 1 Nr. 1 kénnen mit einer Geldbufte bis zu 50.000
(in Worten: flnfzigtausend) Euro, die brigen Ordnungswidrigkeiten mit einer Geldbule bis
zu 10.000 (in Worten: zehntausend) Euro geahndet werden.

§11 Betreten von Grundstiicken

Die Beauftragten der Gemeinde sind berechtigt zur Durchsetzung dieser Satzung
Grundstiicke zu betreten und die im Rahmen dieser Satzung erforderlichen Untersuchungen
und Ermittlungen vorzunehmen. Sie sind verpflichtet, sich auf Verlangen des
Grundstlckseigentlimers oder Nutzungsberechtigten auszuweisen. Bei Gefahr im Verzuge
kénnen Sofortmafinahmen eingeleitet werden.

§12 Gebiihren
Die Gemeinde Birkenwerder erhebt fir ihre Verwaltungstatigkeiten Gebiihren.
§13 Inkrafttreten

Diese Satzung tritt am Tage nach der offentlichen Bekanntmachung in Kraft.

~S\RKER
A

Der Blirgermeister

2506, oAy
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Satzung der Gemeinde Birkenwerder
iber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellpldtze
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder hat in der Sitzung am 16.09.2010
folgende Stellplatzsatzung beschlossen:

Rechtsgrundlagen:

(1
2

(1

2

3

)

(5)

* §§ 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 Nr. 9 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg
(BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBLI/O7, [Nr. 19], S.286), zuletzt gedndert
durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (KommRRefAnpG)
(GVBI.I/08, [Nr. 12], §.202, 207)

= § 81 Abs. 4 Satz 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der
Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI. /08, [Nr. 14}, S. 226), zuletzt
gedndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBLIMO,[Nr.17])

§1
Geltungsbereich

Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

Die Satzung gilt fir die Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen
sowie anderen Anlagen, bei den ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Die Erweiterung vorhandener baulicher oder anderer
Anlagen steht dabei der Errichtung gleich.

§2
Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellpléitze

Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu-
oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist, missen die
notwendigen Stellplatze nach den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf
geman Anlage 1 zu dieser Satzung hergestellt werden.

Die Steliplatze sind auf dem Baugrundstlick oder in zumutbarer Entfernung davon auf
einem geeigneten Grundstlick herzustellen, dessen Benutzung fir diesen Zweck
rechtlich gesichert ist.

Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer
genannten Nutzugsart vergleichbar sind, ist der Stellplatzbedarf nach den
besonderen Verhaltnissen im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Richtzahlen flr
Nutzungsarten mit vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

Bei baulichen Anlagen mit regelmiRigem An- oder Auslieferungsverkehr kann
zusétzlich eine ausreichende Anzahl von Stellplatzen fiir Lastkraftwagen verlangt
werden.

Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder
Motorrédern zu erwarten ist, kann zusé#tzlich eine ausreichende Anzahl an
Stellplatzen fur Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

Planungsbiiro Ludewig GbR

291

Satzung April 2019

(6)

Die Absatze 1, 3, 4 und 5 gelten entsprechend bei Errichtung oder
Nutzungsanderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder Abgangsverkehr mittels
Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

§3

Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen

(1)

@

Soweit der Stellplatzbedarf nach der Fldche zu bemessen ist, sind die Flachen nach
DIN 277 in der jeweils giiltigen Fassung zu ermitteln.

Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fiir
die Jeweilige Nutzungsart getrennt zu ermittein. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen
zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der
Stellplatze zuldssig. Es muss rechtlich gesichert sein, dass eine Mehrfachnutzung
sich zeitlich nicht Giberschneidet. Bei einer zeitlich gestaffelten Mehrfachnutzung ist
die Nutzungsart mit dem gréRten Stellplatzbedarf malgebend.

§4
Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsénderung baulicher oder sonstiger

(1

@

Anlagen

Bei Nutzungsénderung einer baulichen oder sonstigen Anlage ist der Stellplatzbedarf
neu zu ermitteln.

Der Bestand an tats#chlich vorhandenen oder durch Stellplatzablosevertrag
abgelbsten notwendigen Stellplatzen wird angerechnet.

§5

Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(M

(2

3

(1)

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze kann im Einzelfall verringert werden, wenn
verkehrliche, wirtschaftspolitische oder stddtebauliche Griinde dies erfordern oder
zulassen.

Die Anzahl der notwendigen Stellpldtze kann um maximal 20 Prozent verringert
werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als 300 m fuBléaufiger Entfernung von den
Haltestellen regelmé&fig verkehrender éffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt
ist. RegelmaRig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von
6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maximal 20 Minuten verkehrt. Das Ergebnis
ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zul4ssig, wenn notwendige Stellplatze
ganz oder teilweise nach § 43 Abs. 3 der Brandenburgischen Bauordnung abgeldst
werden.

§6
Ordnungswidrigkeiten

Ordnungswidrig im Sinne des § 79 (3) Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung
handelt, wer vorsétzlich oder fahrldssig entgegen § 2 Abs. 1, 3, 4 und 5 bauliche und
sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet,
ohne Stellpldtze in  ausreichender Zahl und Grofe, sowie in geeigneter
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Beschaffenheit hergestellt zu haben oder nach Errichtung der Stellpldtze diese
zweckentfremdet nutzt, obwohl der Stellplatzbedarf objektiv vorhanden ist oder in der
Weise verdndert, dass die Stellplatzfunktion nicht oder nur mit erheblichem Aufwand
wieder hergestellt werden kann.

(2)  Die Ordnungswidrigkeit kann gemaR § 79 (5) der Brandenburgischen Bauordnung mit
einer Geldbufte bis zu 10.000,00 € geahndet werden.
§7
In-Kraft-Treten

Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

16.09.2010
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