Rahmenplan Birkenwerder BISG

Briickenkopf vom S-Bahnhofbahnsteig betrachtet

Mit einem Neubau am Brickenkopf bietet sich die Umgestaltung des August-Bebel-Platzes
an. Er stellt zum gegenwartigen Zeitpunkt eine Uberdimensionierte Verkehrsflache dar, weil
die StralRe Unter den Ulmen und die Zufahrt zum Bahngeléande parallel / gemeinsam auf die
Bergfelder Stral3e miinden. Fur Fuf3génger ist diese Verkehrssituation geféhrlich und un-
Uiberschaubar, hier besteht dringender Stral3enriickbaubedarf mit einer neuen Lésung fur die
Zufahrt zum Bahngelande.

August Bebel-Platz / Einmindung der StraRe Unter den Ulmen in die Bergfelder Stral3e

Das Bahngelande eignet sich hervorragend fir einen Park & Ride - Parkplatz. Sowohl far
Berufspendler und Ausfliigler als auch fir Besucher des Ortszentrums kann hier ein zentral
gelegenes Angebot an Stellplatzen geschaffen werden. Zu bericksichtigen ist dabei der Ge-
landesprung zwischen der StralRe unter den Ulmen und den Bahngleisen, er betragt im Mittel
etwa zwei Meter. Die Béschung ist mit Baumen und Strauchern dicht bewachsen und schirmt
das Wohngebiet Unter den Ulmen von der Bahntrasse ab.
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Flachen nérdlich der Roten Bricke sind fur die genannten Nutzungen nicht von Interesse,
weil die Entfernung zum Bahnhof und zum Ortszentrum zu weitlaufig ist. Hier miissen andere
Nutzungen vorgeschlagen werden.

Mit dem Aufstellungsbeschlul3 vom 12.7.2001 fur den Bebauungsplan Nr. 27 und einer ent-
sprechenden Veranderungssperre werden die gemeindlichen Planungsabsichten gesichert.
Mit dem Rahmenplan werden die Entwicklungsmdglichkeiten im Bereich des ehemaligen
Guterbahnhofs ausgelotet und die Festsetzungen des Bebauungsplans vorbereitet.

3.3.4 Ortsbild und -charakteristik

Als markantester Charakterzug des Ortszentrums Birkenwerders féllt die Lage in der Briese-
niederung auf, zu der die Durchblicke von der Hauptstral3e die Verbindung herstellen. Das
imposante Rathaus Uberblickt die Niederung an der Gabelung der Durchfahrtsstral3en. Rat-
haus, Schule und Kirche sind als die wesentlichen 6ffentlichen Gebaude jeweils an der Kan-
te zur Brieseniederung erstellt worden. Sie unterscheiden sich deutlich vom Mal3stab der
kleinteiligen Wohn- und Geschéaftshauser, die die Hauptstrale und die Clara-Zetkin-Stral3e
sdumen und teilweise dorflichen, teilweise Gartenstadtcharakter haben.

Betont wird die Lage der offentlichen Gebaude durch den Wechsel von Enge in der Haupt-
stralle mit der stral3enbegleitenden Bebauung und Weite an den Platzen und den Naturrdu-
men der Brieseniederung.

Das Ortshild am Rathausplatz hat aufgrund der funktionellen Aufwertung durch Geschéfts-
bauten seinen traditionellen Charakter verandert. Die Gartenstadt Birkenwerder ist hier im
Ortszentrum in den 90er Jahren des 20. Jahrhunderts zuriickgedrangt worden zu Gunsten
des Geschaftszentrums. Die in diesem Zeitraum am Rathausplatz neu entstandenen / um-
gebauten H&auser orientieren sich an einer stadtischen Bauweise mit in der Regel zweiein-
halb bis vier Geschossen.

Auch in der Clara-Zetkin-Straf3e sind in 0.g. Zeitraum Ansatze von Verdichtung entstanden.
Das Ortshild des Ortszentrums wird aufgrund dieser Entwicklung von einem Wechsel zwi-
schen EinkaufsstraBe und vorstadtischer Wohnstraf3e mit Einzel- oder Doppelhausern und
Vorgarten zur StralRe gepragt.

Defizite hat das Ortshild aufgrund fehlender bzw. nicht eingehaltener Gestaltungsregeln.
Dies betrifft in besonderem Mal3 die Werbung und die Warenprasentation an den Hauptge-
schéaftsstrallen. Hier besteht dringender Handlungsbedarf, der strukturell gelost werden
muss.

Angrenzend an das Rahmenplangebiet liegt eine Gestaltungssatzung fur den Bereich Wer-
der vor.
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Clara-Zetkin-Straf3e - Einmindung Brieseallee auf den Rathausplatz

Barrieren durch Schilder, StraBenmdblierung und Werbeanlagen beeintrachtigen sowohl die
Aussicht als auch den Weg der Ful3ganger.

3.3.5 Denkmalschutz

Im Ortszentrum ist das Bodendenkmal ,mittelalterlicher / frihneuzeitlicher Ortskern Birken-
werder" ausgewiesen und bei den Planungen und Bauvorhaben zu bertcksichtigen (ausge-
wiesen im Bestandsplan).

30er Jahre Entrée am Bahnhofsvorplatz

Das Geb&aude der Telekom weist eine schlichte Gliederung auf, die das Erdgeschoss durch
Gesims und Verblendbdgen besonders hervorhebt. Der Eindruck, dass die Architekten die
Spitzbdgen im Erdgeschoss eigentlich als Offnungen gestalten wollten, drangt sich bei An-
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sicht dieses Gebaudes unweigerlich auf. Dem stand in der Bauzeit vermutlich die geplante
Nutzung entgegen. Uber die Offnung der Spitzbégen z.B. als in Stahl gerahmte Glasflachen
mit Eingangsttiren ist mit den Denkmalbehérden Einvernehmen herzustellen.

Bahnhofsvorplatz / Mahnmal der Opfer des Faschismus

Das Mahnmal der Opfer des Faschismus wurde 1985 in die Denkmalliste eingetragen. Durch
die untere Denkmalschutzbehdrde wurde einer Umgestaltung des Bahnhofsvorplatzes prin-
zipiell zugestimmt. Eine Versetzung des Denkmals ist aus denkmalpflegerischer Sicht pro-
blematisch. Darauf soll verzichtet werden, das Mahnmal in die Platzgestaltung integriert wer-
den.

Sowjetisches Ehrenmal

Der Friedhof und der Gedenkstein befinden sich an der Einmindung der E.-u.-J.-Rosenberg-
StralRe in die Clara-Zetkin-Straf3e. Die Qualitat der Freianlage ist insbesondere in Hinblick
auf die Bepflanzung verbesserungswiirdig. Eine Verlegung kann wegen des Friedhofes nicht
in Betracht gezogen werden. Die Aufwertung der Grinanlage konnte durch eine Neubepflan-
zung erfolgen, unpassende Stilelemente wie der Jagerzaun als Einfriedung sollten entfernt
werden.

Gedenkstein fur die Gefallenen im 1. Weltkrieg

Im Schatten des Vereinshauses fiir die Sportanlage in der Brieseniederung fristet dieses
Denkmal ein unauffalliges Dasein. Die Einbindung in eine neue Gestaltung der Griinkante
zur Brieseniederung ist wiinschenswert. Uberlegungen zur Bebauung der Sudseite des Rat-
hausplatzes stehen in Konflikt mit dem Standort des Gedenksteins.

Die drei genannten Gedenkstatten bilden eine Abfolge von Merkpunkten im Ortszentrum und
kénnen zur ldentitatsbildung beitragen unter der Voraussetzung, dass sie ihrer Bedeutung
gemal gestaltet werden.

Rathaus

Das reprasentative Rathaus Birkenwerders an der Kreuzung Hauptstrae/Clara-Zetkin-
StralRe dominiert das Ortszentrum Birkenwerders. Es wurde 1911/12 errichtet. Die Fassade
und das Dach sind im Rahmen einer Hullensanierung erneuert. Der Rathausstandort soll mit
baulichen Ergénzungen z.B. Birgerhaus weiter entwickelt werden. Es besteht ein Erweite-
rungsbedarf fur Bibliothek und Vereinsraume, die auf dem sidlichen Grundstlicksteil reali-
siert werden konnten. Das denkmalgeschiitzte Hofgebaude ist zu erhalten und in die Neube-
bauung zu integrieren.

Pfarrhaus

Das Pfarrhaus steht an der Brieseniederung in einem grof3en Garten, es markiert den Beginn
des Zentrums HauptstralRe.

Eiche

Die Eiche gegenuber dem Rathaus, C. Zetkinstr. ist ein geschiitztes Naturdenkmal.

Kirche

Die Kirche auf dem Kirchplatz wurde 1847-49 unter Leitung von August Stuhler aus Birken-
werder Klinkern errichtet. Sie markiert den noérdlichen Eingang zum Ortszentrum an der
Hauptstraf3e. Die Kirche ist auf dem Kirchplatz von hohen Baumen umgeben.
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Alte Schule / Kiisterhaus

Das Alte Schulhaus/Kiisterhaus am Kirchplatz von 1855 ist unter denkmalpflegerischen Ge-
sichtspunkten modernisiert und instandgesetzt. Es beherbergt den Hort.

Hinweis

Gestalterische Veréanderungen in der Umgebung von Denkmélern midssen mit der unteren
Denkmalschutzbehérde abgestimmt werden.

3.3.6 Eigentumsverhaltnisse

Die Eigentumsverhaltnisse im Ortszentrum sind im Bestandsplan dargestellt (Plan 1). Die
Grundstuicke entlang der Hauptstraf3e und der Clara-Zetkin-StralRe werden durch Einzelpar-
zellen gepréagt, die sich zum groRen Teil in privatem Einzeleigentum befinden. Finf einzelne
bebaute Parzellen sind in Gemeindeeigentum, auf3erdem halt die Gemeinde das Eigentum
an den Platzen und grof3er Teile der Brieseniederung. Moglichkeiten der Gestaltung sind
dadurch fir die Gemeinde gegeben. Institutionelle Eigentiimer an wichtigen Grundstiicken
und Geb&uden sind die Deutsche Bahn und die Deutsche Telekom.

3.4 Zustand Gebaude und Freiflachen

Der Bauzustand der Geb&aude und der Freiflachen wurde bewertet und ist sowohl mit zeitli-
chen Prioritaten fur die Erneuerung als auch mit Kosten grundstiicksscharf in Tabelle 3 (Ge-
baude) und Tabelle 4 (Freiflachen) ausgewiesen.

3.4.1 Gebaude

Das Untersuchungsgebiet umfasst vom S-Bahnhof bis zum Kirchplatz 75 Grundsticke, der
ehemalige Guterbahnhof ist in die Zustandsbewertung nicht einbezogen worden. 64 Grund-
stiicke sind bebaut.

Tabelle 2: Zusammenfassung des Sanierungs-/ Handlungsbedarfes (Geb&aude)

Bewertung Zahl %
Kein Handlungsbedarf 39 53
geringer bis mittlerer Sanierungsbedarf 13 17
Hoher Sanierungsbedarf 6 7
Abriss / Neubau 7 9
Neubau auf unbebauten Grundstiicken 5 7
keine Bebauung beflrwortet 5 7
Summe der Grundstticke 75 100

Handlungsbedarf besteht fir weniger als die Halfte der Grundsticke. 25 Geb&ude haben
Sanierungsbedarf, davon bendgtigt etwa die Halfte eine gestalterische Aufwertung der Ge-
baudehulle.

Kurzfristige Sanierungsmaf3nahmen sind punktuell erforderlich, um ortshildpréagende Bau-
substanz zu retten, wo dies noch madglich ist. In stadtebaulicher Hinsicht ist bei den altesten
Gebéauden an der HauptstraBe - Hauptstrasse 44 und 45 - der gréf3te Handlungsbedarf in
Hinblick auf den Zustand der Gebaude. Eine Sanierung wird bei diesen Gebauden nicht
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mehr wirtschaftlich sein. Bei Abriss und Neubau auf diesen Grundstiicken erscheint die Er-
haltung der vorgesetzten Baulinie fur die Ortsstruktur wichtig. Eines der Gebaude befindet
sich im Eigentum der Gemeinde (Nr. 45), das andere (Nr. 44) hat einen privaten Eigentiimer.
Die Gemeinde hat daher die Moglichkeit, auf ihrem Grundstiick ein Bauwerk mit Vorbildcha-
rakter zu errichten bzw. Uber den Kaufvertrag / stadtebaulichen Vertrag gesichert errichten
zu lassen. Die bestehende Baulinie auf der Nordseite der Hauptstral3e mufd durch einen Be-
bauungsplan gesichert werden.

Die Ergadnzung und Verdichtung des Ortszentrums durch einige Neubauten ist wiinschens-
wert.

Ein Anreiz fur die Sanierung ihrer Gebaude wird privaten Eigentiimern durch die Erneuerung
der offentlichen Freirdume gegeben. Hier besteht deutlicher Handlungsbedarf:

3.4.2 StralRen- und Platzflachen

Traditionell hat die Gartenstadt Birkenwerder eine vorbildliche Gestaltung der WohnstralRen.
Als gutes Beispiel daftir kann die E.-u.-J.-Rosenberg-Stralie gelten. Merkmal sind die Baum-
reihen im Unterstreifen zur StraRe und die Vorgarten. Soweit es maoglich ist, sollte dieses
Gestaltungsmerkmal Vorbild fir Erneuerungsvorhaben im StraRenraum sein.

Die Gestaltung der gegliederten Gehwegflachen mit Baumreihen im Unterstreifen ist in den
Hauptgeschéaftsstralen noch teilweise vorhanden, sie steht teilweise aber in Konflikt mit den
Nutzungen des Ortszentrums. Hier ist es winschenswert, Lésungen zu entwickeln, die den
optimalen Gebrauch der Gehwege durch die Ful3ganger ermdglichen.

Im Zusammenhang mit der Erneuerung der B 96a wird der Neugestaltung der Grinflache um
das sowjetische Ehrenmal und dem Umbau des Bahnhofsvorplatzes die hdchste Prioritét
beigemessen. Die Seitenbereiche der Bundesstrale werden im Zuge der Bauarbeiten er-
neuert.

Ethel-und-Julius-Rosenberg-StralRe: Gehweggestaltung mit Vorbildcharakter

Unbefriedigende Ldsungen sind sowohl in der Clara-Zetkin-Stral3e als auch in der Haupt-
stralRe bei Umnutzung von Wohnungen zu Geschaften in den Erdgeschossen entstanden.
Die Laden nutzen die noch vorhandenen Vorgéarten als Ausstellungsraum, da sie sich sonst
nicht ausreichend darstellen kénnen. Probleme im Seitenbereich entstehen auch durch
Treppenanlagen zur Uberwindung von Sockelgeschossen.
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Treppenanlage Clara-Zetkin-StralRe: Nachteile fir Senioren und Behinderte

Auffallend ist weiterhin, dass die Gehwegbereiche im Ortszentrum sténdig wechselnde Brei-
ten und Verlaufe haben und kaum geradlinig zu begehen sind, weil StraBenmdblierung Fahr-
radstander, Pflanzbeete, u.a. den Weg verstellen. Dieser Vorwurf trifft auch bereits erneuerte
Flachen im Ortszentrum. Auf eine einfache, schlichte, dem Charakter des Ortes angemesse-
ne Gestaltung sollte bei zukiinftiger Umgestaltung geachtet werden.

Eine Kostenschatzung fur die Erneuerung bzw. Wiederherstellung von o6ffentlichen Freifla-
chen befindet sich in Tabelle 4.
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Tabelle 3: Bauzustandsbewertung und Kostenschatzung
Ifd. |StraRe Haus- |Geschos- [Grund- |BGF | Nutzfidche| Nutzflache| Bemerkungen kurz- |mittel- |langfri- Jgeschétzte
Nr. n. se flache Wohnen |Gewerbe fristig [fristig |stig Baukosten (€)
1 Clara-Zetkin- 1 2| 597| 1194 0 955,2[bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe (Rathaus) Maf3n. erforderlich
2a |Clara-Zetkin- 1 1 920 90 Komplettsanierung 150.000,00
StralRe (Rathaus
Hofgebaude)
3 Clara-Zetkin- 1 1| 330( 330 Abrif3 20.000,00
StralRe (Rathaus
Hofgebaude
NebengelaR)
4 Clara-Zetkin- la 2 154 308 0 246,4|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe (Spar- Mafn. erforderlich
kasse)
5 Clara-Zetkin- 1b 25 102 255 163,2 40,8|bautechn. i. O., keine 0,00
Strale Mafn. erforderlich
6 Clara-Zetkin- 2 2,5 81| 202,5 64,8 97,2|bautechn. i. O., keine 0,00
Stral3e Maf3n. erforderlich
7 Clara-Zetkin- 2a 2,5 145 362,5 232 58|komplette Sanierung X 130.000,00
StralRe erforderlich - mind.
Hullensanierung u.
AuBenanl.
8 Clara-Zetkin- 3 3| 102 306 163,2 81,6|bautechn. i. O., jedoch Ge- X 125.000,00
Stral3e staltungsproblem - ggf. kom-
pletter Umbau
9 Clara-Zetkin- 4 1,5 73| 109,5 87,6 O[bautechn. i. O., ggf. X 40.000,00
StralRe Gestaltung Hille
10 [Clara-Zetkin- 5 1,5 102 153 122,4 O|AbriR/Neubau 0,00
StralRe
11 [Clara-Zetkin- ba 1] 173 173 138,4 O|kein Handlungsbedarf 0,00
Stralle
12 |Clara-Zetkin- 6 2 80| 160 128 0[komplette Sanierung X 80.000,00
StralRe erforderlich - mind.
Hullensanierung u.
AuRenanlagen
13 |Clara-Zetkin- 7 2| 108| 216 172,8 0[komplette Sanierung X 110.000,00
Stralle erforderlich - mind.
Hullensanierung u.
AuRenanlagen
14 |Clara-Zetkin- 8 1,5 105| 157,5 126 0[Abri Gebaude incl. 16.500,00
Stral3e Fundamente, Boden-
austausch und Her-
stellung Grunflache
15 [Clara-Zetkin- 9 3,5 185( 647,5 0 518|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Mafn. erforderlich
16 |Clara-Zetkin- 10 3] 267 801 427,2 213,6|bautechn. i. O., keine 0,00
Stralle Maf3n. erforderlich
17 |Clara-Zetkin- 11 3| 782| 2346 0[ 1876,8(bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Mafn. erforderlich
18 [Clara-Zetkin- 12 2,5 259 647,5 310,8 207,2|bautechn. i. O., ggdf. X 150.000,00
StralRe Hullensanierung
1 Clara-Zetkin- 13 1| 439 439 0 351,2|bautechn. i. O., ggf. X 100.000,00
StralRe (Bahnhof) Hullensanierung
9 Clara-Zetkin- 14 2,5 705(1762,5 846 564|bautechn. i. O., gof. X 500.000,00
StralRe (Post) Huillensanierung
20 |Clara-Zetkin- 15 25 133 332,5 159,6 106,4|bautechn. i. O., keine 0,00
Stralle Maf3n. erforderlich
21 |Clara-Zetkin- 16 3| 214| 642 342,4 171,2|bautechn. i. O., keine 0,00

CtralRao

MaRn arfardarlich
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Ifd. |StraRe Haus- |Geschos- [Grund- |BGF | Nutzfiache| Nutzflache| Bemerkungen kurz-  |mittel- [langfri- |geschétzte
Nr. n. se flache Wohnen |Gewerbe fristig [fristig |stig Baukosten (€)
StralRe MalR3n. erforderlich
22 |Clara-Zetkin- 17 4,5 389|1750,5 466,8 933,6|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe MalR3n. erforderlich
23 [Clara-Zetkin- 18 3 163| 489 260,8 130,4|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Maf3n. erforderlich
24 |Clara-Zetkin- 19 3| 160| 480 256 128|bautechn. i. O., Fensterer- 20.000,00
Stralle neuerung notwendig
25 |Clara-Zetkin- 19a unbebaut 0,00
StralRe
26 [Clara-Zetkin- 20 2 121 242 193,6 O|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Maf3n. erforderlich
27 |Clara-Zetkin- 21 2| 167 334 267,2 O[bautechn. i. O., ggf. X 70.000,00
StralRe Gestaltung Hulle
28 [Clara-Zetkin- 22 2 104 208 83,2 83,2|bautechn. i. O., keine Maf3n. X 7.500,00
StralRe erforderlich, ggf. Sockelzone
umgestalten
29 [Clara-Zetkin- 23 35 146| 511 350,4 58,4|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Maf3n. erforderlich
30 |Clara-Zetkin- 24 1 78 78 62,4 O|kein Handlungsbedarf, ggf. 0,00
Stralle Neubebauung
31 |Clara-Zetkin- 25 3 91| 273 145,6 72,8|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Maf3n. erforderlich
32 [Clara-Zetkin- 26 3,5 498| 1743 597,6 796,8|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Maf3n. erforderlich
33 |Rosenbergstra- 11 2,5 178 445 356 Ofim Bau, nach Fertigstellung keine 0,00
Re MaR3n. erforderlich
34 |Erich-Muhsam- 2 3 146| 438 350,4 O|bautechn. i. O., keine 0,00
StralRe Maf3n. erforderlich
35 |Hauptstral3e 36 2,5 141| 352,5 169,2 112,8|bautechn. i. O., keine 0,00
MafR3n. erforderlich
36 [Hauptstrale 38-40 3| 1083| 3249 866,4| 1732,8[bautechn. i. O., keine 0,00
MalR3n. erforderlich
37 |Hauptstral3e 42 2| 260| 520 0 416|bautechn. i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich
38 [Hauptstrale 44 1| 110| 110 88 0[Abri3 oder sehr teure X 160.000,00
Komplettsanierung
39 [Hauptstrale 46 2| 147 294 117,6 117,6|Abrif3, (ggf. leichte X x) 20.000,00
Sanierung)
40 |HauptstraBe 48 bautechn. i. O., keine 0,00
(Pfarrhaus) Maf3n. erforderlich
41 [Hauptstrale 50 2,5 168| 420 201,6 134,4|bautechn. i. O., keine 0,00
MalR3n. erforderlich
42 |HauptstraBe 52 1,5| 345| 517,5 138 276|bautechn. i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich
43 |HauptstraBe 54 1| 188| 188 150,4 O0[Neubebauung ge- 0,00
plant
45 [Hauptstrale 56 1l 111 111 88,8 O[bautechn. i. O., keine 0,00
MaR3n. erforderlich
46 |HauptstraBe 56a 1,5 109 163,5 130,8 O[bautechn. i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich
47 |Hauptstralle 35 1 Abri3 Gebaude incl. 10.000,00
(Vereinshaus Fundamente, Boden-
BBC) austausch und Be-
grunung
48 |HauptstraBe 37 unbebaut
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Ifd. |StraRe Haus- |Geschos- [Grund- |BGF | Nutzfiache| Nutzflache| Bemerkungen kurz-  |mittel- [langfri- |geschétzte

Nr. n. se flache Wohnen |Gewerbe fristig [fristig |stig Baukosten (€)

49 [Hauptstrale 39 2,5 138| 345 165,6 110,4|ortsbildtyp. wertvoll, X 140.000,00
komplette Hiille,
AuBenanl.

50 |Hauptstral3e 41 3| 222| 666 355,2 177,6|bautechn. i. O., ggf. Gestal- X 180.000,00
tung Hulle, AuRenanl.

51 [Hauptstrale 43 3| 155| 465 248 124|bautechn. i. O., ggf. Gestaltungsbe- X 15.000,00
darf Treppe u. Farbe

52 |Hauptstrale 45 1| 124 124 0 99,2|Abri3 X 5.000,00

(Schmiede)

53 |Hauptstral3e 45 1| 161] 161 128,8 O|Abri, oder ggf. X 55.000,00
kompl. Huillensanie-
rung

54 |Hauptstrae 47 2,5 314| 785 376,8 251,2|bautechn. i. O., ggdf. X 125.000,00
Gestaltung Hulle

55 [Hauptstrale 49 1| 251 251 0 200,8|bautechn. i. O., ggf. X 40.000,00
Gestaltung Hille

56 |HauptralRe 49a 3| 159| 477 254,4 127,2|bautechn. i. O., ggf. X 35.000,00
Gestaltung Hiulle

57 |Hauptstrale 51 2| 147 294 117,6 117,6|bautechn. i. O., Setzungsrisse, X 35.000,00
Gestaltungsbedarf, leichte Hillensa-
nierung

58 [Hauptstrale 53 1| 205| 205 164 0 0,00

59 |Hauptstral3e 55 0,00

60 [HauptstraRe 57 1,5 152 228 182,4 0[komplette Sanierung X 210.000,00
erforderlich, 0. aus
stadtebaul. Grinden
Abri3

61 |Hauptstral3e 59 2| 375| 750 0 600|bautechn. i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich

62 |[Hauptstrale 61 2| 2031| 4062 0 3249,6(bautechn.i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich

63 |Am Werder / 1 unbebaut

Hauptstrae

64 |Fontaneweg 73 1| 219| 219 175,2 O[bautechn. i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich

65 |Fontaneweg 71 1| 162 162 129,6 O[bautechn. i. O., geringer Gestal- X 30.000,00
tungsbedarf, ggf. Dach, Fassade
Fenster, Treppenanlage sanieren

66 |Fontaneweg 69 1| 170| 170 136 O[bautechn. i.0., Gestaltungs- X 60.000,00
bedarf, Ruckbau Satteldach,
Hullensanierung

67 |Fontaneweg 67 unbebaut 0,00

68 |Fontaneweg 65 1 41 41 32,8 O[bautechn. i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich

69 |Fontaneweg 63 1| 156| 156 124,8 O[bautechn. i. O., keine 0,00
Mafn. erforderlich

70 |Alter Krugsteig 1-3 1| 203] 203 162,4 O[bautechn. i. O., keine 0,00
Maf3n. erforderlich

71 |Alter Krugsteig 4 1| 118] 118 94,4 O[bautechn. i. O., keine 0,00
Mafn. erforderlich

72 |Alter Krugsteig 8 1 0 Kleingarten/Bungalow

73 |Alter Krugsteig 9 1 0 Kleingarten/Bungalow

74 |Alter Krugsteig 10 1 0 Kleingarten/Bungalow
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Ifd. |StraRe Haus- |Geschos- [Grund- |BGF | Nutzfiache| Nutzflache| Bemerkungen kurz-  |mittel- [langfri- |geschétzte
Nr. n. se flache Wohnen |Gewerbe fristig [fristig |stig Baukosten (€)
75 |Wasserwerk 1,5 200 350 280(Sanierung 170.000,00
75a |Wasserwerk 1] 290 290 232|Sanierung 110.000,00
(Anbau)
z 16.122|35.074| 11.673| 16.050 2.442.500,00
Tabelle 4: Kostenschatzung Freiflachen
BV Kurzbeschreibung kurz- | mittel- | lang- | ca. Flache m? |ca. Kosten (€)
fristig| fristig |fristig
Sportplatz Grunflache, Tribline X 4775 170.000,00
Freiflache Denkmal/ehem. Abri3 Gebaude, Freiflachen neu gestal- X 2400 85.000,00
Vereinshaus ten, Denkmalbereich Uberarbeiten
Parkplatz am Rathaus alte Flache uberarbeiten, PP vergro- X 2000 140.000,00
Bern
Stitzwande errichten
Fahrradstellplatz/ Parkplatz |Neuerrichtung der Anlage X 360 36.000,00
Brieseallee
Kirchplatz StraBen Umbau, Parkflache tuberarbei- X 4995 275.000,00
ten, Stutzmauer erneuern
Renaturierung Bereich Grunflache neuanlegen X 975 35.000,00
Schulgelande
Sowijetisches Ehrenmal Platzbereich Griinflache, Einfriedung X 650 30.000,00
Uberarbeiten, Gehweg-/ StralRenbereich
anpassen
Seitenbereich Gehweg Clara- |Ausbau Seitenbereich komplett X 650 65.000,00
Zetkin-Str. (1 Seite)
Bahnhofsvorplatz ndrdl. Seite komplette Befestigung mit X 2850 400.000,00
Natursteinpflaster, stdl. Seite Freifla-
che mit Grunflache und Wegen
August-Bebel-Platz Grunflachengestaltung X 1800 40.000,00
StraBeneinmiindung Unter Ausbau Kreuzungsbereich X 2100 210.000,00
den Ulmen
Parkplatz mit Stra3e, Seiten- |kompletter Ausbau X 3200 300.000,00
bereich Gleisanlage
Summe 26755 1.786.000,00
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4. Ableitung von Zielen und Handlungsprioritaten

4.1 Stadtebauliche Situation und Baustruktur

Herausragendes Merkmal Birkenwerders ist die reizvolle Lage im griinen Briesetal. Dieser
Reiz macht sich besonders im Ortskern an der HauptstraR3e zwischen Rathauskreuzung und
Kirchplatz bemerkbar. Die kleinteilige Baustruktur erlaubt an vielen Stellen Durchblicke in die
Landschaft. Besonders wichtige und reprasentative Einblicke in die Brieseniederung ergeben
sich an der Briesebriicke und am Rathausplatz.

Ziel: Verknupfung des Landschaftsraumes mit dem Siedlungsbereich erhalten und
verbessern.

Die Natur soll fur die Nutzer und Bewohner des Ortszentrums erlebbar bleiben und die Ver-
netzung von Baustruktur und Natur qualitativ verbessert werden.

Die stadtebauliche Charakteristik des Ortszentrums Birkenwerders ist von einer Abfolge un-
terschiedlicher StralRen- und Platzrdume geprégt. Von Norden auf der Hauptstralle kom-
mend bildet der Kirchplatz mit dem reprasentativen Kirchenbau eine genauso attraktive Ein-
gangssituation wie sie der Rathausplatz am sidlichen Eingang zum Ortszentrum darstellt.
Beide Platze sind durch die HauptstralRe miteinander verbunden. Weiterhin stellt auch die
Platzsituation am Bahnhof als ,Entrée“ zum Ortszentrum stadtebaulich ein bedeutendes Po-
tential dar. Reizvoll ist der Wechsel von der Weite und Grof3zugigkeit der Platze und Grin-
flachen zu der Enge und Geschlossenheit der Stral3e, die dennoch Durchblicke in die Land-
schaft ermdglicht.

Ziel: Der Wechsel von engem Strafenraum und grof3ziigigen Plétzen ist zu erhalten.

Vom Bahnhof kommend fihrt die Clara-Zetkin-Stral3e auf den Rathausplatz zu. Der erste
Eindruck Birkenwerders - wenn man mit S- oder Regionalbahn ankommt - wird durch den
Bahnhofsvorplatz mit dem Denkmal fur die Opfer des Faschismus gepragt. Der Leerstand
des Postgebaudes auf der nordlichen Platzseite wirkt sich negativ auf den Gesamteindruck
des Bahnhofsvorplatzes aus.

Ziel: Der Bahnhofsvorplatz und die umgebende Bebauung sind durch attraktive Nut-
zung und Gestaltung aufzuwerten.

Die StraRenabschnitte zwischen den Platzen haben einen jeweils unterschiedlichen Charak-
ter. Dieser soll die Weiterentwicklung leiten.

Ziel: Weiterentwicklung der Struktur des Ortszentrums unter Beriicksichtigung und
Starkung der charakteristischen identitatsstiftenden Merkmale der Bau- und Sied-
lungsstruktur.

Als Planungsgrundsatz beinhaltet dieses Ziel die Bestands- und Innenentwicklung. Sie soll
Vorrang vor der Erweiterung der Siedlungsflache in bisher unbebaute Bereiche haben.

Ziel: Behutsame Verdichtung des Ortszentrums an den Geschaftsstral3en.

Die Clara-Zetkin-StralRe ist beidseitig mit Uberwiegend zweigeschossigen, traufstandigen
Einzel- und Doppelhausern bebaut. Ortsbild pragend ist dabei das ansteigende Gelande
sudlich der StraRe, mit Einzelhdausern in den Garten. Auf der Siidseite der Clara-Zetkin-
Stral3e soll die Einzelhausstruktur mit VVorgéarten erhalten werden, die Nordseite ist vorrangig
als Flaniermeile vor den Geschéften zu gestalten.

Ziel: Bebauung mit Geschéaftshausern in bestehenden Baullicken zur Starkung der
Verbindung von Bahnhof und Rathaus auf der Nordseite der Clara-Zetkin-Straflie.
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Zu den Verdichtungspotentialen gehdrt auch der Bruckenkopf 6stlich der Bahnlinie. Die Fla-
che wird fur eine Einzelhandelseinrichtung mit Magnetfunktion fir das Zentrum am Bahnhof
vorgesehen.

Die HauptstraRe kennzeichnet eine weitgehend geschlossene Bebauung. Soweit ein Bau-
wich vorhanden ist, dient er der ErschlieBung des riickwartigen Hofbereiches. Die Hofberei-
che an der HauptstralRe bieten Flachen zur Erweiterung der kleingewerblichen Nutzflachen.

Ziel: Neubaupotentiale und untergenutzte Hofflachen sind fur die Verdichtung der Ge-
werbe an der Hauptstral3e zu nutzen. Neubauten sind mal3stéblich in die Umgebung
einzufiigen.

4.2 Gebaude und Gebaudeumfeld

Von den offentlichen Gebauden ist die Schule bereits instandgesetzt, modernisiert und er-
weitert worden, die Erweiterung des Feuerwehrstandortes an der Schule ist mit einem Neu-
bau in Planung. Die Gebaudehiille des Rathauses wird gegenwartig saniert, das Rathaus
erhalt einen Aufzug. FUr gemeindliche Veranstaltungen sowie fur Treffen der Blrger fehlen
noch geeignete Raume.

Ziel: Starkung des Ortszentrums durch die Ergédnzung des Rathausstandortes um ein
Gemeindezentrum.

Die Gemeinde verflugt neben dem Rathaus tber Flachen und Gebéaude, die zum Teil ersetzt
und zum Teil als ortshildpragende Gebaude in die Erweiterung des Rathausensembles durch
Neubau einbezogen werden kénnen. Das Raumprogramm und die Nutzungen eines Neu-
baus missen an dem gemeindlichen Bedarf orientiert werden. Der Rahmenplan weist das
Baufeld aus. Der Hof des Rathauses soll in die Nutzungen und die Planung als zentraler
Freiraum einbezogen werden. Bei der Ergénzung des Geb&dudeensembles durch Neubau ist
die Dominanz des Rathauses als Solitar zu beriicksichtigen. Der Neubau wird daher maximal
als zweigeschossige Bebauung ausgewiesen.

Der Erneuerungsbedarf fur den Gebaudebestand betrifft im wesentlichen private Grundstik-
ke. Die charakteristischen Merkmale der Ortsgestaltung sind durch Satzung festzulegen und
bei Instandsetzung und Modernisierung zu beachten. Die Gebaude sind mit ihrem Vorfeld
zur Straf3e hin zu gestalten. Die Ziele unterscheiden sich nach der Nutzung in den Straf3en-
abschnitten:

Ziel: HauptstraBe Sidseite / Clara-Zetkin-StraRe Nordseite: Bei Instandsetzung und
Modernisierung von Gebauden ist die Zuganglichkeit zu Ladengeschéaften zu verbes-
sern und der Gehweg grof3ziigig zu gestalten.

Bei der Planung von baulichen Veranderungen ist fur die Gehwegbereiche mit den Eigentu-
mern ein gemeinsames Konzept zu erarbeiten und abzustimmen, das die Reduzierung bzw.
die Beseitigung von Treppenanlagen und Vorgéarten in den Geschéftszonen beinhaltet. Eine
groRziigige und geradlinige FuRgangerfiihrung erhoht die Attraktivitéat des Zentrums.

4.3 Verkehr

Birkenwerder ist verkehrlich hervorragend angebunden. Uber die S- bzw. Regionalbahn ist
Birkenwerder in kurzen Taktzeiten mit Berlin und Oranienburg verbunden. Die Bundesstra-
Ben 96 a und 96 fuhren auf kurzem Wege Uber den Autobahnanschlul3 Birkenwerder zum
Berliner Ring. Der Durchgangsverkehr auf den Bundesstral3en fiihrt im Ortszentrum Birken-
werders jedoch zu erheblichen Belastungen. Der Larm und die Abgase beeintrachtigen in
erheblichem Mal3 die Aufenthaltsqualitat.

Obwohl eine Umgehungsstral3e gebaut wird, die den starken Verkehr auf der B 96 um die
Siedlungsbereiche im Norden von Berlin herumfihren wird, ist auch in Zukunft von einem

35



Rahmenplan Birkenwerder BISG

erheblichen Verkehrsaufkommen auf den Bundesstra3en B 96 und B 96a auszugehen, weil
sich der Autobahnanschluss zum Berliner Ring innerhalb des Ortes Birkenwerder befindet.
Reduziert werden kann der ,hausgemachte* Verkehr, wenn die Wohnbevélkerung verstarkt
auf die Nutzung des Kraftfahrzeugs verzichtet. Dies wird in erheblichem Mal3 von einem at-
traktiven Angebot an kurzen, direkten Verbindungen aus den Wohngebieten in das Zentrum
abhangen. Gegenwartig ist der Fahrradverkehr bereits erheblich, die Fahrradnutzung soll
daher durch eine gute Ausstattung mit Fahrradwegen und -abstellplatzen unterstitzt werden.

Ziel: Schaffung von kurzen Wegen aus den Wohngebieten in das Zentrum / Vermei-
dung von unnoétigem Kraftfahrzeugverkehr.

Insbesondere sollen die Wegeverbindungen abseits der Bundesstral3en ausgebaut und qua-
litativ verbessert werden. Dies wirde in besonderem MalRRe auch den Schilerinnen und
Schiilern zugute kommen (Abbildung 4). Dazu gehort, die Rote Briicke fur Fahrradfahrer
und auch Rollstiihle oder Kinderwagen benutzbar zu machen z.B. durch Aufziige an beiden
Aufgéngen oder durch Rampen mit geringer Steigung.

i
e
F
£

Im Bereich des Ortszentrums Birkenwerder fehlen zentrale Stellplatze, die ohne Gebiihren
fur ein bis zwei Stunden genutzt werden konnen. Der Parkplatz neben dem Rathaus ist dafur
gunstig und zentral gelegen und kann erweitert und verdichtet werden. Seine zentrale Lage
ist fir das Ortszentrum nutzbar zu machen. Stellplatze fur Kurzparken mit Parkscheibe un-
terstiitzen die Erreichbarkeit des Zentrums.

Auf dem ehemaligen Gulterbahnhof ist das Stellplatzangebot fir Pendler und Zentrumsnutzer
zu erweitern. Der Stellplatz ist nah zum Brickenkopf und zum Regionalbahnhof anzulegen.
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5. MalRnahmenkonzept fir das Untersuchungsgebiet

Die Ziele fur den Rahmenplan ,Ortszentrum Birkenwerder” werden mit MaRnahmen unter-
setzt. Den MalRnahmen lief ein langer Diskussionsprozess voraus, an dem die Birger, die
Vertretung der Blrger in den politischen Gremien und die Verwaltung beteiligt waren. Dazu
lagen seitens der Planer verschiedene Varianten fur einzelne Teile des Untersuchungsgebie-
tes vor, die die unterschiedlichen Auffassungen der Beteiligten widerspiegelten. Mit der Ent-
wurfsfassung fur den Rahmenplan sind auch Anregungen und Hinweise von den Tragern
offentlicher Belange eingefordert worden. Die Abwagung ist in das MalRnahmenkonzept ein-
geflossen.

Die hier vorliegende Endfassung des Rahmenplanes enthélt die Entscheidungen und Be-
schlisse der Gemeindetreterversammlung (GVV) vom 20. Marz 2003. Es handelt sich hier-
bei nicht mehr um die Vorschldge der Planer, sondern um den Gestaltungswillen der Ge-
meinde, die sich in den Abstimmungen der Gemeindevertreter niedergeschlagen hat. Der
Rahmenplan ist in Plan 2 und er Ubersicht dargestellt.

Die Beteiligungsverfahren und die Ableitung der Ziele und MaRnahmen werden fir die ein-
zelnen Teilabschnitte des Ortszentrums dargestellt und erlautert. Die Ergebnisse der Pla-
nungswerkstatten sowie der Beratungen mit den Birgern und den Mitgliedern des Ortsent-
wicklungsausschusses werden dabei benannt und das Beratungsergebnis der GVV fest-
gehalten.

Folgende Teilgebiete werden nachfolgend betrachtet:

—  Kirchplatz mit Briesniederung

— HauptstralRe von der Brieseniederung bis zum Rathausplatz

— Rathausplatz und Rathausstandort mit den Sportanlagen in der Brieseniederung
— Clara-Zetkin-Stral3e

— Bahnhofsvorplatz / S-Bahnhof

— Ehemaliger Giterbahnhof und Briickenkopf (August-Bebel-Platz)

Anschlielend werden ergdnzende Malinahmen definiert, die einzelnen Teilbereichen nicht
zuzuordnen sind, sondern handlungsleitend fir die Entwicklung des Ortszentrums insgesamt
gelten.
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Plan 2:

Rahmenplan
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5.1 Kirchplatz und Brieseniederung (Obermuhlengraben)

Kirchplatz:

In der Planungswerkstadt 2000 wurden fur den Kirchplatz Ziele und Mal3nahmen formuliert:
— Verbesserung der Aufenthaltsqualitat

— Ausbildung des Platzes als ,Willkommensgrul3* fiir Personen aus Richtung Oranienburg
— Schaffung einer Verbindung zwischen Schule und Kirchplatz

In dem Burgerforum am 29.6.2002 sind in Vorbereitung des Rahmenplanes folgende Pla-
nungsuberlegungen eingehend diskutiert und anschlieRend abgestimmt worden:

KIRCHPLATZ

Vorschlag Ja Nein Enth.
Keine Parkplatze zwischen Kirchplatz und Schule/Hort 11 2 1
Freihaltung Briesetal (rechter Teil Grundstiick Blanke) 9 1 3
Blankegrundstuick fur éffentliche Nutzung bebauen 13 / 1
LickenschlieBung Einmiindung Minster Stral3e 3 4 6
Trafohaus soll bleiben 11 2
Nicht jede Baullicke zubauen 10 / 3
Parken fur Lehrer verlagern 12 / 2
Wendemoglichkeit Kirche und Schule an der Hauptstral3e 8 1 5
Baume Kirchplatz fachgerecht aufasten 14 / /
Absetzmoglichkeit fur Kinder auf der B 96 10 / 2
Verkehrsberuhigung Schulvorfahrt 3 3 7

Auf der Grundlage der Diskussionen im Ortsentwicklungsausschuss und im Burgerforum
sind die MaRnahmenvorschlage fur den Kirchplatz Uberarbeitet und konkretisiert worden. Der
Rahmenplan formuliert die MaZnahmen unter folgenden Pramissen:

— Der Charakter des Kirchplatzes als ,dérfliches Ensemble” wird bei behutsamer Weiter-
entwicklung erhalten.

— Die Verkehrssituation vor der Schule ist zu verbessern und zu ordnen. Die StralRe vor
dem Hort soll langfristig vom Verkehr (aul3er Feuerwehrzufahrt und Anlieferung) befreit
werden.

Gemeindebeschluss vom 20.3.03:
— Der Kirchplatz ist in seiner Gestalt und Nutzungsstruktur zu belassen.
— Die Trafostation ist in Abstimmung mit dem Medientrager zu verlagern.

— Stellplatze am Kirchplatz sind zu erhalten. Die Flache vor dem Hort ist von Stellplatzen
freizuhalten. Das ErschlieBungskonzept ist abschlieRend im Verkehrskonzept festzule-
gen.
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Brieseniederung:

In der Planungswerkstadt 2000 wurden fir die Brieseniederung Ziele und MaRRhahmen for-
muliert:

—  Erhalt der Feuerwehr am derzeitigen Standort
— Bebauung des Obermuhlengeléandes

Im Birgerforum am 29.6.2002 ist die Zielsetzung fir das Obermuihlengrundstiick bestétigt
und um folgende Punkte ergénzt worden:

— Erhaltung der Sichtachsen und Blickbeziehungen zum Briesetal
— Bebauung des Grundstticks der Obermiihle angenéhert an den historischen Grundrif3

—  Nutzung mit touristischem Anreiz (Mihlenmuseum, Tourismusinformation, Gastronomie)

BRIESENIEDERUNG

Vorschlag Ja Nein Enth.
Bebauung Obermuihlengrundstiick nur hochwertig;

; 12 2 /
sonst freihalten
Obermuhlengrundstick freihalten 2 3 9

Gemeidevertreterbeschluss vom 20.3.03:

— Eine Bebauung auf dem Grundstiick Hauptstr. 53 (Obermuhlengelande) wird nicht aus-
geschlossen, wenn sie mit dem Ortsbild in diesem Gebiet vereinbar ist und die Sichtach-
sen in das Briesetal nicht beeintrachtigt werden.

— Die Art der Nutzung und das Mal3 der Bebauung sind dieser o0.g. Zielsetzung entspre-
chend unter Beachtung der Grenzen des Griinordnungsplanes bei Bedarf durch einen
Bebauungsplan festzulegen. (Das Grundstiick kann nicht nach BauGB § 34 bebaut wer-
den).

Parallel zur Erarbeitung des Rahmenplanes hat die Gemeinde in Hinblick auf den Neubau
der Feuerwehr eine Konkretisierung beschlossen:

Erweiterung des Feuerwehrstandortes am derzeitigen Standort geman der Entwurfs-
planung des Planungsbiiros Lau.

Die Anordnung des Gebaudes auf dem Grundstiick steht in Widerspruch zu den Parametern,
die von der Verwaltung mit der Unteren Denkmalschutzbehorde im Landkreis abgestimmt
wurden. Der Gelandesprung zum Briesetal sollte durch die Bebauungskante der Feuerwehr
aufgenommen werden und das Feuerwehrgebaude die Schule als ortshildpragendes domi-
nantes Gebaude nicht verdecken. Der vorliegende Lageplan des Biro Lau erfillt diese Be-
dingung nicht. Eine nachteilige Lésung stellt aus stadt- und verkehrsplanerischer Hinsicht die
Anlage von zwei nebeneinander liegenden Einfahrten von der B 96 zu dem Feuerwehr-
grundstiick dar. Die Ein- und Ausfahrt der Feuerwehr grenzt direkt an die Spielflache des
Hortes. Dadurch riickt auRerdem das Feuerwehrgebaude unnétig weit ins Briesetal.

Konsens stellte die GVV darlber, dass eine Bebauung sowohl auf den stédtischen
Grundstucken (Feuerwehr / Schule) als auch auf dem privaten Obermihlengrundstiicks
mdglich sein soll. An die Bebauung sind aufgrund der exponierten Lage besondere Anspri-
che an das Bauvolumen, die Gestaltung und die Nutzung zu stellen. Der Standort soll nur mit
hochwertigen Bauwerken bebaut werden.

40



Rahmenplan Birkenwerder BISG

Die Beschlusslage der Gemeinde vom 20.3.03 ist im Rahmenplan fir diesen Teilabschnitt, in
Plan 3 Kirchplatz und Brieseniederung dargestellit.

Plan 3 hat oben ausgefihrte Nachteile und stellt fir die stddte- und landschaftsplanerische
Situation des Ortszentrums Birkenwerder einen Verlust dar, weil das Potential des Briesetals
in der Wahrnehmung von der B 96 deutlich eingeschréankt wird. Der Ortsentwicklungsaus-
schuss am 9.10.2002 hat angeregt:

Bei der Bearbeitung und Weiterfihrung der Planung der FFW ist darauf zu achten, dass die
Baumasse soweit als méglich in die Flucht des Schulgebaudes zuricktritt.
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Tabelle 5: MalBnahmen fir den Kirchplatz und die Brieseniederung (Obermiihlengra-

ben)

Malnahmevorschlage

Begrindung

Ergebniss Beratungen
Bemerkungen

Bebauung von

Baullicken am Kirchplatz

die Bebauung soll in Anleh-

Bei der Baultickenschlie-

Blanke Am Werder 1

mung des MalR3stabs und der
Bauflucht nach der umlie-
genden Bebauung

Baullicken / als Platzbegrenzung in nung an das historische Bung Minsterstr. sind als
Innenent- offener Bebauung Ensemble der Luise- Planungsfolgen zu beden-
wicklung schlie3en (HauptstraBe | Henriette-Hofe hergestellt ken:
zw. Nr. 73 & 75, Nr. 67 - | werden, wo eine Bebauung | _ e straRe wird einbe-
Alte Schuhmacherei - nicht moglich ist, kann die zogen
und bei Bedarf auf dem | Platzbegrenzung mit ortsty- o )
Grundstiick Nr. 73), pischem Sichtziegelmauer- |~ Medientrager sind um-
Bauflucht und Bauvolu- | Werk hergestellt werden zuverlegen
men an den Bestands- — Grundstiickszuwegun-
hausern orientieren gen mussen geandert
alternativ zur Bebauung werden
von Bauliicken: die Das Birgerforum spricht
Grundstiicke sollten sich gegen die Bebauung
durch Sichtziegelmauer- aus, ,hicht jede Licke
werk vom offentlichen muss bebaut werden®;
StraRenraum abgegrenzt alternativ kénnen die Stell-
werden platze in der Mlnsterstr.
verdichtet werden.
Hauptstral3e / | Bebauung des Eck- Fassung des Eingangs zum | Konsens unter folgenden
Am Werder 1 grundstticks nérdlich der | Kirchplatz bzw. zur Niede- Bedingungen:
(Blanke) Hauptstral3e Grundstiick | rung: Torsituation, Bestim-

— Beibehaltung der Gren-
ze zur Brieseniederung
geman Grinordnungs-
plan

— Aufnahme der Baulini-
en von Hauptstr. und
Am Werder

— hochwertiges Gebaude
ortstypisch

— offentlichkeitswirksame
Nutzung: z.B.
Gastronomie,
Seniorentreffpunkt

Hauptstr. 64

Beseitigung des Flach-
baus auf dem Grund-
stiick HauptstralRe 64
und Fassung der Grund-
stiicksgrenze durch eine
ortsubliche Mauer aus
Sichtziegelmauerwerk

der aus der Bauflucht her-
vortretende, eingeschossige
Baukorper beeintrachtigt
das Ortsbild

Konsens

Gestaltung des
Kirchplatzes

Pflegemaflinahmen an
den Baumen auf dem
Kirchplatz (Pflegeschnitt)

die Kirche kommt durch die
Dichte der Baume nicht
ausreichend zur Geltung

Konsens zur fachgerech-
ten Pflege der Baume,
aulRerdem:
Wiederherstellung der
urspringlichen Wegefih-
rung
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Malnahmevorschlage

Begrindung

Ergebniss Beratungen
Bemerkungen

Verlagerung des Trafo-
hauschens weg von der
Einmindung Fontane-
weg (evtl. unterirdisch)

der Trafo beeintrachtigt die
Eingangssituation zum Orts-
kern und das Erscheinungs-
bild des Kirchplatzes

Konsens — Abstimmung
mit Leitungstrager

Gestaltung der
Platzkanten

Schlie3ung durch Mau-
ern, Sockelmauerwerk
und Zaune

Bei offener Bebauung ist die
strenge Trennung zwischen
Privatgrundstiick und dem
offentlichen StraRenraum
ortsublich.

siehe Photos S. 45

Aufenthalts-
und Spielange-
bote fur Kinder
auf dem Kirch-
platz

Reduzierung bzw. Verla-
gerung der Stellplatze
vor dem Hort, um die
Trennwirkung zwischen
Hort und Kirchplatz zu
verringern, die Zufahrt fur
Rettungsfahrzeuge bleibt
gewabhrleistet

Vorschlag:

Vorfahrt vor der Schule
ordnen

der Kirchplatz bietet ein
Potential fir den Aufenthalt
von Kindern und Jugendli-
chen,

um die Attraktivitat zu erho-
hen, sollten Stellplatze vor
dem Hof verlagert werden,
die StraRen um den Kirch-
platz sollten in historischen
Dimensionen bzw. erhalten
werden

Konsens besteht, dass die
StralRe vor dem Hort aus-
schlielRlich Feuerwehrzu-
fahrt und fir Anlieferung.
befahrbar sein soll.

Keine Parkplatze sondern
SpielstralRe

Das Birgerforum wiinscht
ein Stellplatzkonzept in
gréRerem Rahmen und
eine geordnete Wende-
maoglichkeit an der Schule

Klarung im Verkehrskon-
zept

Uberarbeitung
Plan 3
Erweiterung
des Feuer-
wehrstandortes
an der Schule
(HauptstraRe)

Ein- und Ausfahrten
Uberprufen

Sichtbeziehungen zum Brie-
setal und zur Schule beach-
ten

Feuerwehr soweit moglich
an die Kante der Briese-
niederung riicken

Der Feuerwehrstandort wird
nicht von allen Gesprachs-
partnern in Birkenwerder als
optimal betrachtet.

Die Einhaltung des GVV-
Beschlusses zur Feuer-
wehr wird mehrheitlich
beflirwortet.

Standort der
ehemaligen
Obermihle an
der Hauptstra-
e

Nur hochwertige Bebau-
ung,

Nutzung mit touristi-
schem Hintergrund, z.B.
Gastronomie, Mihlen-
museum, Tourismusin-
formation flr Besucher
des Briesetals

der Standort der Obermuhle
ist ein markanter Punkt im
Briesetal und hat historische
Bedeutung,

von hier kénnen touristische
Impulse fur Birkenwerder
ausgehen (der Standort an
der BundesstralRe erweckt
Aufmerksamkeit)

Konsens fir eine hochwer-
tige Bebauung und Nut-
zung des Obermuhlen-
grundstiickes
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