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1. Lage des Plangebietes

1.1 Lage in der Region
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Das Plangebiet liegt in der Gemeinde Birkenwerder, Land Brandenburg, im Siden des Landkreises
Oberhavel, nordlich der Bundeshauptstadt Berlin. Nachbarkommunen sind die Stadt Oranienburg, die
Stadt Hohen Neuendorf und die Gemeinde Mihlenbecker Land.
Die Gemeinde Birkenwerder ist amtsfrei und hat ca. 7.500 EW.
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1.2 Lage des Plangebietes im Gemeindegebiet

Plangebiet
1. Teilbe-
bauungs-

FNP Birkenwerder mit Kennzeichnung der Lage des Plangebietes

Das Plangebiet des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Industriestrale”, erster Teilbe-
bauungsplan ,Wohngebiet HavelstraB3e - Am Paradiesgarten” liegt im Stdwesten der Gemeinde Birken-
werder. Es umfasst eine bereits berdumte Teilflache des Betriebsgelandes der Fa. Haas-Fertigbau
GmbH - NL Birkenwerder, friher S&gewerk sowie eine Teilflache der anliegenden Havelstralle.

Es wird begrenzt durch
- die weitere Betriebsflache Haas-Fertighau GmbH - NL Birkenwerder nordlich der
Havelstraf3e im Norden,
- Wohnbaugrundstiicke im Osten sowie
- den Landschaftsraum des Briesetals im Stidwesten.

1.3 Geltungsbereich

Das Plangebiet gemaf Aufstellungsbeschluss fiir den Gesamtbereich ,Wohngebiet Havelstralie -
IndustriestraBe” umfasst die Flache des ehemaligen Séagewerkes in Birkenwerder, heute Fa. Haas-
Fertigbau. Es liegt an der Havelstral3e, westlich der IndustriestraBe. Das Plangebiet umfasst eine ge-
werblich / industriell genutzte Flache nordlich der HavelstraBe und eine bereits berdumte Flache siidlich
der Havelstralie.

Das Plangebiet hat insgesamt eine GréR3e von 8,56 ha. Es ist im beiliegenden Auszug aus der Liegen-
schaftskarte dargestellt.

Das Plangebiet fiir den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan ,Wohngebiet HavelstraRe - Am
Paradiesgarten® umfasst die Flursticke 276, 164 tlw. (Stolper Weg / Havelstrale), 600
tlw.(HavelstralRe), 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283 und 284 der Flur 7 der Gemarkung Birkenwerder mit
einer Grol3e von insgesamt ca. 1,14 ha gemal Darstellung im beiliegenden Lageplan.

Planungsbiiro Ludewig



TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havel - Am Paradi ten“ geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Auszug aus der ALK, Flur 7 und 9, Gemarkung Birkenwerder , Stand Dezember 2005
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2. Ziel und Zweck der Planung

2.1 Planungsziele fir den Gesamtbereich ,Wohngebiet HavelstralBe - Industriestralle* geman
Aufstellungsbeschluss fir den Bebauungsplan Nr. 37

Das Plangebiet des Gesamtbereiches gemal} Aufstellungsbeschluss des Bebauungsplanes ,Wohnge-
biet HavelstraRe - Industriestrale” umfasst die Flache des ehemaligen Sagewerkes in Birkenwerder,
heute Fa. Haas-Fertighau GmbH. Hierzu gehéren eine heute noch gewerblich / industriell genutzte Fla-
che nordlich der HavelstraRe und eine bereits beraumte Flache sidlich der Havelstralle.

Bereits 1997 war ein friiheres Bebauungsplanverfahren fur die Entwicklung der Flachen des ehemaligen
Sagewerkes begonnen worden. (sh. unter 5.4) Im Vorgriff auf die bereits zu diesem Zeitpunkt geplante
Neubebauung des Betriebsgelandes mit Wohnnutzungen war auf der Teilflache sudlich der Havelstral3e
die gewerblich-industrielle Bebauung bereits beseitigt worden. Der damalige betreffende Bebauungsplan
Nr. 20 ,Ehemaliges Sagewerk" war jedoch nicht in Kraft getreten. Im Zusammenhang mit der nun er-
folgenden erneuten Aufstellung eines Bebauungsplanes wurde der friihere Aufstellungsbeschluss fur das
Plangebiet aufgehoben.

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill. Westlich grenzt an das Plangebiet die Trinkwas-
serschutzzone Il der Wasserfassung Birkenwerder.

Das Plangebiet grenzt im Nordwesten an das Landschaftsschutzgebiet ,Westbarnim“. Sudlich grenzt das
Plangebiet an das ortsinnere Briesetal, fur das ein selbstéandiger Griinordnungsplan besteht.

Planungsziele waren gemalR Aufstellungsbeschluss:

- Entwicklung eines Wohngebietes gemanR Darstellung im Flachennutzungsplan mit Anpassung an die
umgebende Siedlungsstruktur und Bebauungsdichte

- Freihalten der Griinrdume und insbesondere des LSG von baulichen Nutzungen

- Grundflachenzahl GRZ 0,2,

- Zahl der Vollgeschosse II,

- Mindestgrundstiicksgrofie 600 mz,

- Anbindung an das kommunale Stral3ennetz und an das Erholungswegenetz der Gemeinde

Der aufzustellende Bebauungsplan soll gemaf 88(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt
werden.

Umweltprafung (sh. unter Umweltbericht)

Gemal §2(4) BauGB wurde fiir die Belange des Umweltschutzes nach 81(6)7. und 8la BauGB eine
Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt
wurden und in einem Umweltbericht beschrieben und bewertet werden. Der Umweltbericht wurde geman
§2a BauGB als gesonderter Bestandteil dieser Begriindung erstellt.

Grunordnung (sh. unter 10.)

Zur Beurteilung des zu erwartenden Eingriffes in Natur und Landschaft sowie zur Ermittlung der erforder-
lichen KompensationsmalRhahmen wurde zum Bebauungsplan ein griinordnerischer Fachbeitrag erarbei-
tet, der ebenfalls Bestandteil dieser Begriindung ist.

Artenschutz (sh. unter 11)
Die Beriicksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgte gemanR der Arbeitshilfe Artenschutz und
Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias Blessing im
Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Referat 23 vom
13.01.2009. Grundsatzlich heif3t es hierin:
.Die artenschutzrechtlichen Verbote nach § 42 Abs. 1 BNatSchG (Anmerkung: §44 Abs. 1
BNatSchG n. F.) sind in der Bebauungsplanung zu beachten, soweit diese die Vollzugsunfahigkeit
des Bebauungsplans bewirken kénnen.“
In der Begrindung zum Bebauungsplan wurde ein Fachbeitrag zum Artenschutz erarbeitet. Hierzu
wurden die Fortpflanzungs- oder Ruhestétten im rAumlichen Zusammenhang des Plangebietes soweit
erforderlich erfasst, mogliche Beeintrachtigungen bewertet und erforderliche MaRnahmen festgelegt.
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2.2 Planungsziele fir den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan ,Wohngebiet Havel-
stralle - Paradiesgarten*

Das Plangebiet soll schrittweise in mehreren Teilbebauungsplanen entwickelt werden. Hierdurch soll
eine Entwicklung des Gesamtbereiches entsprechend dem absehbaren Bedarf vorbereitet werden.

Der hier vorliegende erste Teilbebauungsplan ,Wohngebiet Havelstral3e - Paradiesgarten“ dient der Um-
setzung der unter 2.1 genannten Planungsziele in seinem Geltungsbereich. Das Plangebiet des ersten
Teilbebauungsplanes umfasst den Teil der Betriebsflache sudlich der HavelstralRe, der zu diesem Zweck
bereits beraumt wurde. (siehe auch unter 1.3 Geltungsbereich).

3. Vorhandene Bebauung und Nutzung im Bereich des Plangebietes

3.1. Ubersicht

Fa. Haas-
Fertighaus GmbH

#

(Foto Ludewig 1995 mit Umgrenzung dPIangebietes)
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Das Plangebiet gehort zum bisherigen Betriebsgelande der Fa. Haas-Fertighau GmbH. Die friihere ge-
werblich-industrielle Bebauung des Plangebietes war im Zusammenhang mit der seit 1997 bereits ge-
planten Wohnbebauung abgerissen worden. Die bisherige bauliche Nutzung im Plangebiet wurde unter
10.2.5 mit einer bebauten Grundflache von 0,334 ha (Gebaude und vollversiegelte Flachen) ermittelt.
Gegenwartig ist keine Bebauung im Plangebiet vorhanden.

Blick tber das Plangebiet in Richtung Havelstra3e (Fotos Juni 2011)

3.3 Bebauung und Nutzung in der Umgebung des Plangebietes

3.3.1 Gewerbe-und Industriegebiet nordliche der Havelstralle

24,0520

Auf dem Gelande der Fa. Haas-Fertigbau GmbH nérdlich des hier vorliegenden ersten Teilbebauungs-
planes werden Fertighauser produziert. Die gesamte Flache der Fertighausproduktion liegt im Aufstel-
lungsbereich des Gesamtgebietes ,Wohngebiet Havelstralle - IndustriestralBe”. Gemall Flachennut-
zungsplan ist auf der gesamten Flache zukinftig die Entwicklung eines Wohngebietes geplant.

Planungsburo Ludewig
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Musterhaus Blick vom Musterhaus in Richtung Ost

Nordwestlich des Plangebietes des hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplanes hat die Fa. Haas-
Fertigbhau GmbH auf ihrem Betriebsgeldnde ein Musterhaus errichtet.

3.3.2 Umgebende Wohnnutzungen

Wohnbebauung am Stolper Weg (Mehrfamilien- Wohnbebauung an der HavelstraRe norddstlich
haus im Gebé&ude der ehemaligen Untermiihle) angrenzend an das Plangebiet
westlich des Plangebietes

Wohnbebauung am Briesesteig studostlich des Plangebietes

Mit Ausnahme des bestehenden Gewerbegebietes ist die Umgebung des Plangebietes durch Wohnbe-
bauung gepréagt. Die Wohnbebauung in der unmittelbaren Umgebung des Plangebietes ist Giberwiegend
zweigeschossig, teilweise mit einem zusétzlichen Dachgeschoss. Die Dacher weisen verschiedene For-
men und Neigungen auf. Es sind Ein- und Mehrfamilienh&user vorhanden.

Planungsburo Ludewig
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4 Vorhandene ErschlieRung

4.1 StralRenseitige ErschlieBung, Abfallentsorgung

Das Plangebiet ist durch die Havelstra3e erschlossen. Der Teil der Havelstrale, der der unmittelbaren
ErschlieBung des vorliegenden Plangebietes dient, liegt im Geltungsbereich des hier vorliegenden ersten
Teilbebauungsplanes.

Die Havelstral3e hat die Funktion einer WohnsammelstraBe. Sie ist mit beidseitigem Gehweg, asphaltier-
ter Fahrbahn, StraBenbaumen, Strafenentwasserung und Stralenbeleuchtung vollstandig ausgebaut.

Blick in die HaelstraBe von West, rechts im Bild Blick in die HavelstraRe von Ost, links im Bild das
das Plangebiet Plangebiet

Wertstoffbehalter (Recycling) in der HavelstraBe an HavelstraRe an der Einmindung des Stolper Weges
der Nordgrenze des Plangebietes (links) im Westteil des Plangebietes

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes sowie mit Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes die Belange
der unteren StraRenverkehrsbehdrde wie folgt mit:

LAUf der Grundlage der vorliegenden Unterlagen bestehen verkehrsbehérdlich keine Bedenken.

Abfallentsorgung

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes sowie mit Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes die Belange
der unteren Abfallwirtschaftsbehdrde wie folgt mit:
.Generell gilt:
Die bei der Malinahme anfallenden Abfélle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts- und Abfallge-
setzes (KrW-/AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsorgungssatzung des
Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfalle an, die gem. § 41 KrWVAbfG
i. V. m. der Abfall Verzeichnisverordnung (AW) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese der SBB Sonderab-
fallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, GroRbeerenstrale 231 in 14480 Potsdam anzudienen.
Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA-TR zu analysieren und entsprechend Schadstoffgehalt ggf. zu
entsorgen
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Weiterfiihrende Hinweise

Der Landkreis Oberhavel entsorgt die in seinem Gebiet angefallenen und Uberlassenen Abfélle im Rahmen der
Gesetze und nach MaRRgabe der Abfallentsorgungssatzung.

Der Stellplatz fir die Bereitstellung der Abfallbehélter muss zur Entsorgung durch 3-achsige Miillfahrzeuge an-
gefahren werden kdnnen. Dazu gelten folgende Anforderungen:

- Fahrbahnbreiten und Fahrkurven sind fir die Benutzung durch 3-achsige Millfahrzeuge auszulegen- Die Regeln
fur die Anlage von StadtstralRen (RASt 2006) sind zu beachten.

- Die Belastbarkeit der zu befahrenden Verkehrsflache ist gemaR 8 34 Absatz 4 Nr. 1 StralRenverkehrs-
Zulassungs-Ordnung sicherzustellen.

- Bei Sackgassen sind Wendeanlagen (Wendehammer, Wendeschleife, Wendekreis) nach RASt fir ein 3-
achsiges Millifahrzeug zu planen bzw. zu berticksichtigen, da ein Ruckwartsfahrverbot fir Mullfahrzeuge geman
Unfallverhitungsvorschrift Millbeseitigung (GUV-V C27 in der Fassung vom Januar 1997) besteht.

- Die Erfordernisse der Abfallentsorgungssatzung des Landkreises Oberhavel sind zu beriicksichtigen.*

Die ErschlieBung des Plangebietes erfolgt tUber die vorhandene HavelstraRe. Der Neubau o&ffentlicher
Stral3en ist im Plangebiet nicht geplant. Zum Entsorgungszeitpunkt werden die Miill- und Recyclingbehal-
ter von den Baugrundstiicken durch die Grundstiicksnutzer am StralRenrand der Havelstral3e aufgestellt.
Nach erfolgter Entleerung durch das zustandige Entsorgungsunternehmen werden die Mill- und Recyc-
lingbehalter durch die Grundstiicksnutzer wieder auf deren Grundstlicke gebracht.

4.2 FulRwegeanbindungen sidlich und dstlich des Plangebietes

Zugang von der Havelstral3e zum Briesesteig ostlich Briesesteig Ostlich des Plangebietes, Blick nach Sid
des Plangebietes, Blick nach Sid aus Richtung Havelstral3e

Zuweg vom Briesesteig zum Plangebiet Briesesteig Ostlich des Plangebietes, Blick nach Nord
in Richtung Havelstral3e

Planungsbiiro Ludewig
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Ein FuBweg in Stegbauweise durchquert das Briesetal im Bereich des Untermihlenteiches stdlich des Plan-
gebietes

Ein Teil des FuRBweges liegt gegenwartig unterhalb des Wasserstandes der Briese und ist deshalb nicht be-
gehbar. Der in der Vergangenheit Giber den Jahreslauf schwankende Wasserstand ist auf Grund eines Biber-
Staus seit 2010 ganzjahrig auf hohem Niveau.

4.3 Offentlicher Personennahverkehr

Das Plangebiet ist ca. 1.500m vom Bahnhof Birkenwerder entfernt. Von hier aus verkehren die S-Bahn in
Richtung Berlin und Oranienburg sowie die Regionalbahn in Richtung Hennigsdorf und Oranienburg.

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben
vom 30.09.2011 mit:
. ... Die geplante Anderung soll insbesondere die ErschlieRung von Teilflachen des urspriinglichen Geltungsbe-
reiches verbessern. Die Anderung ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant. Somit kann die
Vereinbarkeit der Planungsabsicht mit den Zielen, Grundsatzen und sonstigen Erfordernissen der Verkehrspla-
nung des Landes bestétigt werden.
Im Interesse der Forderung einer sparsamen offentlichen ErschlieBung und im Sinne von Verkehrsreduzierung
bzw. -Vermeidung entspricht eine grundséatzliche Orientierung von Planungen, und Maf3nahmen auf den Innen-
raum den strategischen Zielstellungen des integrierten Verkehrskonzeptes Brandenburg.
Gemal den Zielen der Landesplanung sollen Wohnbauflachen im Einzugsbereich von 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln forciert werden. Das Plangebiet wird derzeit nicht mit dem OPNV erschlossen.
Hier ist die Siedlungsentwicklung abzuwarten und dann zu priifen, ob die derzeit langen Wege zum OPNV und
S- Bahnhof (Entfernung 1,5 km) eine OPNV-ErschlieRung erfordern und eine Daseinsfiirsorge fiir die ansied-
lungswilligen Birger besteht.
Fur die Verkehrsbereiche StraRen, ubriger OPNV, Schienenpersonennahverkehr, ziviler Luftverkehr (Flugpléat-
ze), LandeswasserstralRen und Hafen liegen mir; Informationen zu Planungen, die das Vorhaben betreffen kon-
nen, nicht vor...."

Das Landesamt fur Bauen und Verkehr teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
20.07.2012 mit:
. ... Die Anderung ist aus verkehrlicher Sicht landesplanerisch nicht relevant.
Im Interesse der Forderung einer sparsamen oOffentlichen ErschlieBung und im Sinne von Verkehrsreduzierung
bzw. -Vermeidung entspricht eine grundsétzliche Orientierung von Planungen und MaBnhahmen auf den Innen-
raum den strategischen Zielstellungen des integrierten Verkehrskonzeptes Brandenburg.
Gemal den Zielen der Landesplanung sollen Wohnbauflachen im Einzugsbereich von 6ffentlichen Verkehrsmit-
teln forciert werden.
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Das Plangebiet wird derzeit nicht mit dem OPNV erschlossen und die 1,5 km zum Bahnhof Birkenwerder sehen

wir nicht als gut erreichbar fur den geplanten Wohnbaustandort an. )

Hier ist die Siedlungsentwicklung abzuwarten und dann zu prufen, ob die derzeit langen Wege zum OPNV und

S-Bahnhof (Entfernung 1,5 km) eine OPNV- ErschlieBung erfordern und eine Daseinsfursorge flr die ansied-

lungswilligen Birger besteht. Aufgabentrager fir den tbrigen OPNV (Busverkehr) ist der Landkreis Oberhavel.”
Das Plangebiet befindet sich innerhalb des bestehenden Siedlungsgebietes von Birkenwerder. Die Erfor-
derlichkeit erganzender OPNV-Angebote (z. B. Regionalbus, Rufbus) wére gegebenenenfalls mit Blick
auf den gesamten Siedlungsbereich Birkenwerder West zu priifen. Die Zustandigkeit hierfur lage jedoch
nicht bei der Gemeinde Birkenwerder sondern beim Landkreis Oberhavel. Die Entfernung von 1,5 km
vom Plangebiet zum S-Bahnhof Birkenwerder stellt eine noch vergleichsweise gute Erreichbarkeit des S-
Bahn-Netzes dar. Durch eine innerdrtliche Buslinie Birkenwerder / Hohen Neuendorf kdnnte die Anbin-
dung an den Offentlichen Personennahverkehr weiter verbessert werden.

4.4 Leitungsgebundene Ver- und Entsorgung

Anschlussmdglichkeiten an die zentrale Frischwasserversorgung, Schmutzwasserentsorgung und Ener-
gieversorgung sind in der Havelstral3e vorhanden.

Der Zweckverband ,Flie3tal* teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
06.09.2011 und mit bestatigendem Schreiben vom 30.07.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
»zum vorliegenden Bebauungsplan Nr. 37 (erster Teilungsplan) der Gemeinde Birkenwerder bestehen seitens
des Zweckverbandes ,Flie3tal" keine Einwande.
Der Bereich ist an die offentliche Schmutzwasserkanalisation angeschlossen. Das anfallende Niederschlags-
wasser darf nicht der Schmutzwasserkanalisation zugefuhrt werden. Es ist auf dem Grundstiick zu versickern.”
Der Hinweis wird entsprechend beachtet. Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer GRZ 0,2, die
gemal 819(4) BauGB um bis zu 50% fur Nebenanlagen, Stellplatze usw. Uberschritten werden darf.
Hierdurch bleibt ein ausreichend groRer Anteil der Grundstiicksflachen (70%) unversiegelt, auf dem die
Versickerung von Niederschlagswasser erfolgen kann. 854 BbgWG regelt die Versickerung des Nieder-
schlagswasser im Plangebiet.
Fur den nach Festsetzung des Bebauungsplanes zulassigen FulBweg innerhalb der éffentlichen Griinfla-
che angrenzend an das Briesetal, wird ein wasser- und luftdurchléassiger Aufbau festgesetzt, sodass auch
das hier anfallende Niederschlagswasser auf der Wegeflache selbst bzw. innerhalb der tbrigen offentli-
chen Grunflache versickert werden kann.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange des vorbeugenden Brandschutzes wie folgt mit:
JFriahzeitige Hinweise zum Brandschutz
Die Loéschwasserversorgung ist entsprechend des Brandenburgischen Brand- und Katastrophenschutz-
gesetztes vom 24.05.2004 unter Beachtung des Regelwerkes ,Wasserversorgung" Rohrnetz/Léschwasser, Ar-
beitsblatt 405 zu gewahrleisten. Fur die Gewéhrleistung einer schnellen und intensiven Brandbekdmpfung sind
mindestens 48-96 m® pro Stunde Léschwasser fir die Dauer von mindestens zwei Stunden bereitzustellen.
Die Loschwasserentnahmestellen sollen untereinander nicht mehr als 100 bis 120m entfernt sein. Die Entfer-
nung der Léschwasserentnahmestellen zum Objekt sollte 300 m nicht Uiberschreiten.
Im Baugenehmigungsverfahren kénnen weitere Belange des vorbeugenden Brandschutzes dargelegt und Auf-
lagen hierzu erteilt werden.”
Die zentrale Wasserversorgung erfolgt fiir das Plangebiet durch die Wasser Nord GmbH & Co. KG.
Die ausreichende Léschwasserversorgung ist im Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.

Die Wasser Nord GmbH & Co. KG teilte mit Stellungnahme vom 02.07.2012 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes mit:
.Seitens der Wasser Nord bestehen keine Einwénde zum Teil-Bebauungsplan Nr. 37-1 "Wohngebiet Havelstra-
Be -Am Paradiesgarten" Birkenwerder.
Die Trinkwasserversorgung kann Uber die Trinkwasserleitung in der Havelstral3e sichergestellt werden.”

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange des vorbeugenden Brandschutzes wie folgt mit:
LAus der Sicht des vorbeugenden Brandschutzes stehen dem Vorhaben keine grundsétzlichen Bedenken ent-
gegen. Im Baugenehmigungsverfahren kénnen weitere Belange des vorbeugenden Brandschutzes dargelegt
und Auflagen hierzu erteilt werden.”
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Die GDMcom teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 13.09.2011 sowie mit
Schreiben vom 16.07.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes mit:
.GDMcom ist vorliegend als von der VNG - Verbundnetz Gas AG (nachfolgend VNG genannt) beauftragtes
Dienstleistungsunternehmen tatig und handelt insofern namens und in Vollmacht der VNG.
Ihrer Anfrage entsprechend teilen wir [hnen mit, dass o. a. Vorhaben weder die vorhandenen Anlagen noch die
zurzeit laufenden Planungen der VNG bertihrt. Wir haben keine Einwénde gegen das Vorhaben.“

Die E.ON edis AG teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 01.09.2011 mit und
bestétigte dies mit Schreiben vom 19.07.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes:

wir beziehen uns auf |hr Schreiben vom 29.08.2011 und teilen Ihnen mit, dass vorbehaltlich weiterer Abstim-
mungen zur Sicherung unseres vorhandenen Anlagenbestandes gegen die 0. g. Planung keine Bedenken be-
stehen.
Im dargestellten Baugebiet befinden sich Leitungen und Anlagen unseres Unternehmens. Sollte eine Umverle-
gung von Leitungen erforderlich werden, erbitten wir einen rechtzeitigen Antrag, aus welchem die Baugrenzen
ersichtlich sind. Auf dieser Grundlage werden wir dem Antragsteller ein Angebot fir die Umverlegung unserer
Anlagen unterbreiten.
Als Anlage Ubersenden wir Ihnen Planunterlagen mit unserem eingetragenen Stromanlagenbestand. Diese Un-
terlage dienen als Information und nicht als Grundlage zum Durchfiihren von Bauarbeiten. Zu konkreten Vorha-
ben setzen Sie sich bitte mindestens 14 Tage vor Baubeginn mit uns in Verbindung. Wir werden lhnen die erfor-
derlichen Unterlagen zum Anlagenbestand zusenden.
Wir bitten Sie, unseren Anlagenbestand bei lhrer Vorhaben konkreten Planung zu berticksichtigen.
Fir den Anschluss an unser Versorgungsnetz ist eine Erweiterung der Stromverteilungsanlagen erforderlich.
Dazu sind wir auf geeignete Flachen im offentlichen Bauraum gemafl DIN 1998 angewiesen, wobei wir eine
Verlegetiefe fir Kabel von 0,60 bis 0,80 m vorsehen.
Fur den Anschluss von Neukunden werden unsere Nieder- und Mittelspannungsnetze entsprechend der ange-
meldeten Leistung und der jeweils geforderten Versorgungssicherheit ausgebaut bzw. erweitert und gegebenen-
falls neue Transformatorenstationen errichtet.
Vorzugsweise werden daflr vorhandene bzw. im 6ffentlichen Bauraum befindliche Leitungstrassen genutzt und
Méglichkeiten der koordinierten Leitungsverlegung mit anderen Versorgungsleitungen gepruft.
FUr neu zu errichtende Transformatorenstationen werden grundsétzlich Grundstiicke, die sich im Eigentum der
Gemeinde befinden, genutzt. Zum jetzigen Zeitpunkt liegen uns keine konkreten Bebauungspléne vor, so dass
es uns nicht moglich ist, Uber perspektivisch benétigte Flachen fir neue Trassen bzw. Stationsstandorte Aussa-
gen zu treffen.
Auf jeden Fall sollten bei zukinftigen Planungen unsere vorhandenen Leitungstrassen und Stationsstandorte
berlcksichtigt und gesichert werden.
Zur weiteren Beurteilung des Standortes, insbesondere zur Einschatzung der Aufwendungen fir die kinftige
Stromversorgung, bendtigen wir rechtzeitig einen Antrag mit folgenden Informationen:

- Lage- bzw. Bebauungsplan, vorzugsweise im Maf3stab 1 : 500;

- ErschlieBungsbeginn und zeitlicher Bauablauf;

- Versorgungsstruktur und Leistungsbedarf des Baugebietes;

- vorgesehene Ausbaustufen mit zeitlicher Einordnung, insbesondere Baustrombedarf;

- Namen und Anschrift der Bauherren.
Wir empfehlen lhnen, die vorteilhafte Vollstromversorgung (Allgemeinbedarf, Kochzwecke, Warmwasserberei-
tung) bzw. die Allstromversorgung (einschlie3lich Heizung/Warmepumpe) fur die Haushalte zu nutzen und bei
der weiteren Planung zu beriicksichtigen.
Nach Antragstellung unterbreiten wir jedem Kunden ein Kostenangebot fir den Anschluss an unser Versor-
gungsnetz.
Nachfolgend mochten wir lhnen allgemeine Hinweise zu Arbeiten in der Nahe und zum Schutz von Versor-
gungsanlagen zur Kenntnis geben, die Sie bitte bei der weiteren Planung im o. g. Bereich berlicksichtigen
mochten:

1. Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis Aktiengesellschaft"

2. Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Nahe von Versorgungsanlagen der E.ON edis Akti-

engesellschaft" “

Der Stellungnahme lag kein Bestandsplan zu den Leitungen und Anlagen des Unternehmens bei. Es
erfolgt eine erneute Beteiligung zum Planentwurf.

Die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet
entsprechend zu beachten.

Die ,Hinweise und Richtlinien zu Arbeiten in der Nahe von Kabelanlagen der E.ON edis Aktiengesell-
schaft" sowie die ,Hinweise und Richtlinien zu Baumpflanzungen in der Néahe von Versorgungsanlagen
der E.ON edis Aktiengesellschaft", welche der Stellungnahme beilagen, kdnnen bei der Gemeindeverwal-
tung eingesehen werden.
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Die WGI GmbH teilte im Auftrag der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co. KG die
Belange der EMB zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 05.09.2011 sowie mit
Schreiben vom 09.07.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes wie folgt mit:
.die WGI GmbH (nachfolgend WGI genannt) wird von der NBB Netzgesellschaft Berlin-Brandenburg mbH & Co.
KG (nachfolgend NBB genannt) beauftragt, Auskunftsersuchen zu bearbeiten und handelt namens und in Voll-
macht der NBB. Die NBB handelt namens und im Auftrag der GASAG Berliner Gaswerke AG, der EMB Energie
Mark Brandenburg GmbH, der Stadtwerke Belzig GmbH, der Gasversorgung Zehdenick GmbH und der Havel-
landische Stadtwerke GmbH.
Es wird hiermit ausdrucklich darauf hingewiesen, dass die in den beigefligten Planunterlagen enthaltenen An-
gaben und Maf3zahlen hinsichtlich der Lage und Verlegungstiefe unverbindlich sind. Mit Abweichungen muss
gerechnet werden. Dabei ist zu beachten, dass erdverlegte Leitungen nicht zwingend geradlinig sind und daher
nicht auf dem kirzesten Weg verlaufen. Dartber hinaus darf aufgrund von Erdbewegungen, auf die die NBB
keinen Einfluss hat, auf eine Angabe zur Uberdeckung nicht vertraut werden. Die genaue Lage und der Verlauf
der Leitungen sind in jedem Fall durch fachgerechte ErkundungsmafRnahmen (Ortung, Querschlage, Suchschlit-
ze, Handschachtungen usw.) festzustellen.
Bei nicht bekannter Lage der Leitung ist auf den Einsatz von Maschinen zu verzichten und in Handschachtung
zu arbeiten. Die abgegebenen Planunterlagen geben den Bestand zum Zeitpunkt der Auskunftserteilung wieder.
Es ist darauf zu achten, dass zu Beginn der Bauphase immer das Antwortschreiben mit aktuellen Planunterla-
gen vor Ort vorliegt. Die Auskunft gilt nur fur den angefragten rdumlichen Bereich und nur fir eigene Leitungen
der NBB, so dass gegebenenfalls noch mit Anlagen anderer Versorgungsunternehmen und Netzbetreiber zu
rechnen ist, bei denen weitere Auskunfte eingeholt werden missen.
Die Entnahme von MaRRen durch Abgreifen aus den Planunterlagen ist nicht zuléssig. Stillgelegte Leitungen sind
in den Planen nicht oder nur unvollstandig enthalten.
Im Zusammenhang mit der Verwirklichung des oben genannten Bebauungsplanes / Vorhaben- und Erschlie-
Bungsplanes bestehen seitens der NBB zurzeit keine Planungen.
Sofern im Rahmen des Abrisses von baulichen Anlagen die Trennung von Leitungen notwendig wird, bitten wir,
dies frihzeitig bei der NBB zu beauftragen. Sind im Zuge lhrer Arbeiten Sprengungen vorgesehen, sind uns de-
taillierte Unterlagen einzureichen und eine gesonderte Stellungnahme mit Sicherungsmalinahmen zu unseren
Anlagen abzufordern.
Eine Versorgung des Planungsgebietes ist grundsatzlich durch Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsflachen
unter Beachtung der DIN 1998 herzustellen. Darliber hinaus notwendige Flachen fur Versorgungsleitungen und
Anlagen sind gemaf § 9 Abs. 1 BauGB im Bebauungsplan festzusetzen.
Bei Baumpflanzungen ist ohne Sicherungsmal3nahmen ein Abstand zu Leitungen von mindestens 2,5 m von der
Rohraufl3enkante zu den Stammachsen einzuhalten. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind in Abstimmung
mit der NBB SchutzmalRhahmen festzulegen. Ein Mindestabstand von 1,5 m sollte jedoch in allen Fallen ange-
strebt werden. Bei Unterschreitung dieses Abstandes sind nur flach wurzelnde Baume einzupflanzen, wobei ge-
sichert werden muss, dass beim Herstellen der Pflanzgrube der senkrechte Abstand zwischen Sohle Pflanzgru-
be und Oberkante unserer Leitung mindestens 0,3 m betragt. Weiter ist zwischen Rohrleitung und zu pflanzen-
dem Baum eine PVC-Baumschutzplatte einzubringen. Der Umfang dieser Einbauten ist im Vorfeld protokolla-
risch festzuhalten. Beim Ausheben der Pflanzgrube ist darauf zu achten, dass unsere Leitungen nicht beschéa-
digt werden. Wir weisen darauf hin, dass bei notwendigen Reparaturen an der Leitung der jeweilige Baum zu
Lasten des Verursachers der Pflanzung entfernt werden muss.
Sollte der Geltungsbereich Ihrer Auskunftsanfrage veréndert werden oder der Arbeitsraum den dargestellten
raumlichen Bereich Uberschreiten, ist der Vorgang erneut zur Erteilung einer Auskunft der NBB vorzulegen.”

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beilag, waren Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Plangebiet innerhalb der StraRenverkehrsflache der HavelstraBe dargestellt. Weitere Leitungen und An-
lagen waren in den umliegenden StraBen sowie Hausanschliisse auf den umgebenden Baugrundstiicken
dargestellt.

Auch innerhalb des Briesesteigs dstlich des Plangebietes und innerhalb des Zuganges zum Plangebiet
vom Briesesteig aus waren Versorgungsleitungen des Unternehmens dargestellt. Ein Hausanschluss des
Wohngrundstiicks, welches siddstlich an das Plangebiet grenzt, war mit Anschluss Gber den Zuweg vom
Briesesteig zum Plangebiet dstlich des Plangebietes dargestellt.

Der Lageplan kann bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet
entsprechend zu beachten.

Die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schrei-
ben vom 04.10.2011 mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 23.07.2012 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes:
M Planbereich befinden sich Telekommunikationslinien (Tk-Linien) der Deutschen Telekom AG, die aus dem
beigefugten Plan ersichtlich sind.
Vor Tiefbauarbeiten tber oder in unmittelbarer Nahe unserer Tk-Linien ist es erforderlich, dass sich die Bauaus-
fuhrenden vorher durch die Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH PT113 - Planauskunft Postfach 4202
49032 Osnabriick oder per E-Mail ,, Planauskunft.Nordost@telekom.de"
in die genaue Lage dieser Anlagen einweisen lassen und die Bauausfiihrenden immer die "Anweisung zum
Schitze unterirdischer Anlagen der Deutschen Telekom AG bei Arbeiten anderer (Kabelschutzanweisung)" -
siehe Anlage- beachten, um Schaden am Eigentum der Deutschen Telekom zu vermeiden.
Zur weiteren telekommunikationstechnischen Versorgung des Planbereiches ist die Verlegung neuer Tk-Linien
erforderlich.
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Fir den rechtzeitigen Ausbau des Telekommunikationsnetzes sowie die Koordinierung mit den Baumaflinahmen
der anderen Leitungstréger ist es notwendig, dass Beginn und Ablauf der ErschlieRungsmafRnahmen im Planbe-
reich der Deutsche Telekom Netzproduktion GmbH, Technische Infrastruktur Niederlassung Nordost, Giterfel-
der Damm 87-91, 14532 Stahnsdorf (Postanschrift) so frih wie mdglich, mindestens 3 Monate vor Baubeginn,
schriftlich angezeigt werden.”

Im Lageplan, welcher der Stellungnahme beiliegt, sind Leitungen und Anlagen des Unternehmens im
Plangebiet im Bereich entlang der HavelstraRe dargestellt. Im Plangebiet sind Hausanschlisse der frihe-
ren Gebaude dargestellt. Die betreffenden Geb&ude wurden bereits abgerissen. Es ist nicht bekannt, ob
die betreffenden Anschlussleitungen im Plangebiet noch vorhanden sind.

Auch in der Umgebung des Plangebietes sind Leitungen und Anlagen sowie Hausanschlisse des Unter-
nehmens dargestellt.

Der Lageplan sowie die Kabelschutzanweisungen, welche ebenfalls der Stellungnahme beiliegen, kon-
nen bei der Gemeindeverwaltung eingesehen werden.

Die in der Stellungnahme gegebenen Hinweise sind bei der Realisierung von Vorhaben im Plangebiet
entsprechend zu beachten.

4.5 Niederschlagswasser

Das Niederschlagswasser ist gemaf § 54 BbgWG auf dem jeweiligen Grundstiick, auf welchem es an-
fallt, zu versickern. (sh. hierzu auch unter 10. Grunordnerischer Fachbeitrag und Ul.b) 6. Trinkwasser-
und Gewasserschutz).

4.6 Ruhender Verkehr

Die Anzahl erforderlicher Stellplatze im Plangebiet regelt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder Uber
die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung), in Kraft getreten am
16.09.2010. Sie wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. (sh. auch unter 5.2)

5. Bisher geltendes kommunales Recht im Bereich des Plangebietes

5.1 Flachennutzungsplan

Der Flachennutzungsplan stellt das Plangebiet als Wohnbauflache dar. An der sidlichen Plangebiets-
grenze stellt der Flachennutzungsplan die Grinflachen und Waldflachen des Briesetals mit den hier vor-
handenen geschutzten Biotopen dar. Der vorliegende erste Teilbebauungsplan ist aus dem Flachennut-
zungsplan entwickelt. (sh. auch Planausschnitt unter 1.2)

5.2 Stellplatzsatzung

Fur das gesamte Gemeindegebiet Birkenwerder besteht eine ,Satzung der Gemeinde Birkenwerder
Uber die Herstellung und Abldsung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)“, vom 16.09.2010,
die mit Bekanntmachung im Amtsblatt fiir die Gemeinde Birkenwerder Nr. 11/19. J. vom 18. 12. 2010 in
Kraft trat und auch fiir das Plangebiet gilt. In der Satzung ist das Erfordernis der Herstellung von Stell-
platzen auf den Baugrundstiicken geregelt. Es sind Richtzahlen fiir den Stellplatzbedarf vorgegeben.

5.3 Baumschutzsatzung

Fir die die im Zusammenhang bebauten Ortsteile sowie die Geltungsbereiche von Bebauungsplénen im
Gebiet der Gemeinde Birkenwerder gilt die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde
Birkenwerder (Baumschutzsatzung)* vom 21.04.2005. Die Satzung regelt den Schutz von Baumen
sowie die Genehmigungsbedirftigkeit und das Ausgleichserfordernis bei Eingriffen in den Baumbestand.
Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsatzung)* wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.
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5.4 Bisherige Bebauungsplanung Nr. 20 , Sagewerk"

Bereits 1997 wurde ein frilheres Bebauungsplanverfahren fiir den Gesamtbereich Havelstral3e - In-
dustriestraBe zur Entwicklung der Flachen des ehemaligen Sagewerkes begonnen. Der betreffende Be-
bauungsplan Nr. 20 ,Ehemaliges Sagewerk" war jedoch nicht in Kraft getreten. Wegen des zu grof3en
zeitlichen Abstandes und der zwischenzeitlich erfolgten Anderungen des Baugesetzbuches und des Na-
turschutzrechtes wurde auf dem friheren Planverfahren nicht aufgebaut. Deshalb wurde der frihere
Aufstellungsbeschluss fur den o. g. Bebauungsplan Nr. 20 ,Sagewerk” am 30.06.2011 im Zusam-
menhang mit dem hier zu Grunde liegenden Aufstellungsbeschluss flir den Gesamtbereich Bebauungs-
plan Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Industriestrae* aufgehoben.

Das damalige Planungskonzept des begonnenen Bebauungsplans Nr. 20 ,Ehemaliges Sagewerk",
der jedoch keine Rechtskraft erlangte, sah im Plangebiet eine verdichtete Bebauung mit Reihenhausern,
Doppelhausern und Mehrfamilienhausern vor, die jedoch nicht mehr dem heutigen Bedarf und der heuti-
gen gemeindlichen Planintention entspricht. Im Bereich des hier vorliegenden ersten Teilbebauungspla-
nes sudlich der Havelstral3e war eine Bebauung geplant, die teilweise bis Uber die Hangkante des Brie-
setals hinausgegangen ware und sich mit dem selbstandigen Griinordnungsplan ortsinneres Briesetal
(sh. unter 5.7) Uberschnitten hatte. (sh. nachfolgende Abb.)

friheres stadtebauliches Konzept Ulrich Biilhoff (entwickelt ab 1997)
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5.5 Bebauungsplane fir die umgebenden Wohngebiete

Nordwestlich grenzt an das Plangebiet der Geltungsbereich des Textbebauungsplanes Nr. 33 ,Birkenwerder
West" (einfacher Bebauungsplan).

Nordostlich des Plangebietes, Ostlich der Industriestrale und ndrdlich der HavelstralRe besteht fir das Be-
standswohngebiet der Textbebauungsplan Nr. 21 ,Minsterstral3e” (einfacher Bebauungsplan).

Beide Bebauungspléane regeln fiir die Bestandsgebiete Art und MafR3 der baulichen Nutzung. Sie sichern pla-
nungsrechtlich eine geordnete stadtebauliche Entwicklung, eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung und
den Erhalt der hohen Wohnqualitat sowie der naturrdumlichen Qualitdt durch Erhalt der ortsiiblich geringen
Bebauungsdichte und starken Durchgriinung.

5.6 Aufstellungsbeschluss Bebauungsplan Nr. 36 zur Steuerung des Einzelhandels in
Birkenwerder, Einzelhandels- und Zentrenkonzept

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder hat in ihrer Sitzung am 18.07.2009 die Aufstellung des
Textbebauungsplanes Nr. 36 , Steuerung des Einzelhandels im unbeplanten Innenbereich sowie Ande-
rung der Bebauungsplane Nr. 08, 15, 17, 21, 23, 24, 25, 28, 29, 30, 32, 33, 34 und 35" beschlossen.
Der Textbebauungsplan Nr. 36 verfolgt die folgenden Planungsziele:

- Erhaltung des zentralen Versorgungsbereiches

- Starkung und weitere Entwicklung des zentralen Versorgungsbereiches

- Planungsrechtliche Abgrenzung des zentralen Versorgungsbereiches

- Sicherung der verbrauchernahen Versorgung der Bevélkerung und

- Sicherung der weiteren Innenentwicklung der Gemeinde Birkenwerder (Ortskernentwicklung sowie

Versorgungsstrukturen innerhalb der gesamten Gemeinde Birkenwerders)
Die Gemeinde Birkenwerder beabsichtigt, den Ortskern in seiner Funktion als zentraler Versorgungsbereich zu
erhalten und seine weitere Entwicklungsfahigkeit als zentraler Versorgungsbereich dauerhaft sicherzustellen.
Hierfur soll ein Bebauungsplan mit der Absicht aufgestellt werden, die Einzelhandelsentwicklungen auf stadte-
baulich geeignete Standorte zu lenken.

Zur Umsetzung der o. g. Planung hat die Gemeinde ein Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde
Birkenwerder (Selbstbindungsbeschluss vom 17. Marz 2011, Beschluss-Nr. 25/235/2011) beschlossen,
welches einen geplanten zentralen Versorgungsbereich und die Nahversorgungsstandorte im Gemeindegebiet
festlegt.

Zur Beruicksichtigung der vorstehenden Planungen sh. unter 6.2)

5.7 Selbstandiger Grinordnungsplan Briesetal

Sudlich des hier vorliegenden Plangebietes befindet sich das ortsinnere Briesetal.

Das ortsinnere Briesetal ist von herausragendem naturraumlichen Wert und besonderer landschaftlicher
Eigenart und Schonheit. Es ist das Alleinstellungsmerkmal der Gemeinde Birkenwerder.

Da dem Schutz, der Pflege und der Entwicklung des ortsinneren Briesetals eine besondere Bedeutung zu-
kommt, wurde hierfiir der selbstandige Griinordnungsplan Briesetal durch die Gemeinde aufgestellt.

Lage des Plangebietes
erster Teilbebauungs-
plan ,Wohngebiet
Havelstrale

- Paradiesaarten”

Planausschnitt selbstandiger Grinordnungsplan ,Ortsinneres Briesetal* Birkenwerder (Sidteil) mit
Darstellung der Lage des hier vorliegenden Plangebietes
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nummerierte Maf3nahmen
26 Anhebung des Wasserstandes im Bereich des Untermuhlenstaus

2 7 Ermichtung eines Fischdurchlasses bzw. einer Fischireppe; Schaffung
von Wandermadglichkeiten fur semiaquatisch lebende Tiere
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Angrenzend an das Plangebiet trifft der selbstandige Griinordnungsplan folgende Festsetzungen:

Plangebiet erster
Teilbebauungsplan
»Wohngebiet
Industriestralle -
Paradiesgarten*

Planausschnitt selbsténdiger Griinordnungsplan ,Ortsinneres Briesetal“ Birkenwerder mit Darstellung der
Lage des hier vorliegenden Plangebietes

Flachentyp textliche Festsetzungen
Walder und Gebiische fur alle Waldtypen wird festgesetzt;
(12) Forstliche Bewirtschaftung ist ohne Kahlschlage
durchzufuhren.

(13) Mahd und gartnerische Veranderung der Kraut-
schicht sind nicht zulassig.

(15) Ein flachenhaftes Auf-den-Stock-Setzen (mehr als
100 gm oder mehr als 50 % der Grundflache des
Geblsches) ist nicht zulassig.

Grasland und Staudenfluren

Grunflachen der Siedlungen
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6. Begriindung der Festsetzungen des Bebauungsplanes

6.1 Planungskonzept und geplante ErschlieRung

Entsprechend dem Aufstellungsbeschluss war im Plangebiet die urspriinglich die Festsetzung eines All-
gemeinen Wohngebietes mit ortsiiblicher Nutzungsdichte geplant. Mit Beschluss vom 11.04.2013 hat
die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder jedoch beschlossen, an Stelle des bisher geplanten
Allgemeinen Wohngebietes ein Reines Wohngebiet festzusetzen. (sh. hierzu unter 6.2)

Die stral3enseitige Erschlie3ung erfolgt Gber die Havelstrale. Die Havelstral3e ist eine Wohnsammelstra-
e mit ausreichendem Ausbau fir eine zweckentsprechende Grundstiucksnutzung im Plangebiet. (sh.
hierzu unter 4.)

Die Festsetzung der tberbaubaren Grundsticksflache erfolgt nur bis zu einer Grundstuickstiefe von 50m
hinter der tatsachlichen Strallengrenze der HavelstraRe. Hierdurch werden flr die zu errichtenden Haupt-
gebdude im Plangebiet ausreichende Zugénge und Zufahrten der Grundstiicke geméaR 85 BbgGBO und
somit eine zweckentsprechende Grundstiicksnutzung ohne zuséatzliche Herstellung 6ffentlicher Stral3en-
verkehrsflachen ermdglicht.

Durch die Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung in Verbindung mit einer Mindestgrundstuicks-
grolRe wird eine geordnete stadtebauliche Entwicklung im Plangebiet gesichert, die insbesondere der
Lage des Plangebietes am Rande des ortsinneren Briesetals angemessen Rechnung tragt, welches als
Alleinstellungsmerkmal der Gemeinde Birkenwerder ein besonderes Gewicht hat.

Zugleich wird durch die vorliegende Planung eine zweckentsprechende Grundstlicksnutzung entspre-
chend dem Flachennutzungsplan ermdglicht und die vorhandene Grundstiickserschlieung durch die
Havelstral3e zweckentsprechend genutzt.

Eine Boschungskante markiert sidlich der Baugrundstiicksflachen den Ubergang zum Briesetal. Im Er-
gebnis der Vermessung wurde festgestellt, dass die Boschungskante nur im stidéstlichen Bereich inner-
halb des Plangebietes liegt. Im siidwestlichen Bereich des Plangebietes liegt die Bdschungskante bis zu
21m sidlich des Plangebietes.

Fur das ortsinnere Briesetal besteht ein selbstandiger Griinordnungsplan, dessen Geltungsbereich unmit-
telbar an das Plangebiet grenzt (sh. hierzu unter 5.7). Er setzt studlich angrenzend an das Plangebiet
Wald- und Geholzflachen sowie suddstlich angrenzend Freiflachen fur Freizeit und Erholung fest.

Um einen landschaftsgerechten Ubergang zum Briesetal zu schaffen, wird entlang der siidlichen Plange-
bietsgrenze im Geltungsbereich des hier vorliegenden Bebauungsplans angrenzend an den selbstandi-
gen Grunordnungsplan ,Ortsinneres Briesetal* eine 6ffentliche Grinflache einschlie3lich der Festsetzung
zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Geholzen festgesetzt.

Fur die Herstellung eines offentlichen FuBweges mit maximal 2m Breite darf der Geholzbestand inner-
halb der offentlichen Grinflache unterbrochen werden, sofern die Verbote des Artenschutzes dem nicht
entgegen stehen.

Ein bereits vorhandener FuBweg in Stegbauweise im angrenzenden Briesetal ist auf Grund eines Biber-
staus gegenwartig nicht nutzbar. (sh. unter 4.2) Mit der vorliegenden Planung soll die Méglichkeit der
Schaffung eines neuen FuBweges aulRerhalb des feuchten Niederungsbereichs des Briesetals geschaf-
fen werden, um das wohnnahe besondere Naturerlebnis des Briesetals auch zukilnftig zu erméglichen.
Hierbei soll auch eine fu3laufige Anbindung des westlichen Teiles des Briesesteiges Uber das Plangebiet
ermdglicht werden.

Die beabsichtigten Festsetzungen des Bebauungsplanes belassen einen Spielraum fur die mogliche
spatere Grundstiicksteilung sowie fur die mdgliche Anordnung des FuRweges innerhalb der Griinflache.
Je nach Grundstiicksteilung kénnen im Plangebiet bei einer Mindestgrundstiicksgréf3e von 600mz2 10 bis
11 Baugrundstiicke im reinen Wohngebiet entstehen.

Nachfolgend sind beispielhaft 2 Varianten der méglichen Bebauung und Grundstiicksteilung sowie der
moglichen Wegefihrung des FuRweges innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grunflache auf der Grund-
lage des vorliegenden Bebauungsplanes dargestellt.
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Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havel - Am Paradi ten“ geénderter Entwurf

Zwei Varianten der méglichen Bebauung und Grundstlicksteilung sowie der méglichen Wegefiih-
rung des FuBweges innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grinflache auf der Grundlage des vor-
liegenden Bebauungsplanes (beispielhaft)

Planungsbiiro Ludewig
24




TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Ubersicht zur moglichen Einbindung des Plangebietes in das kommunale FuRwegenetz im orts-
inneren Briesetal

Borgsdorfer Weg
(Hohlweg, Zugang
zu den Havelwiesen)

Briese-
steig

mdogliche Wegeanbin-
dung im Plangebiet

Weg in Stegbauweise,
Nutzung des vor- > teilw. tberflutet und
handenen Briicken- deshalb z.Z. gesperrt
steges fur Aus-

sichtspunkt in den
Untermihlenteich

Paradiesgarten

Darstellungsgrundlage: Luftbild mit Liegenschaftskarte Landesvermessung und Geobasisinformation Brandenburg, brandenburg-viewer

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
Weiterfihrende Hinweise
Der geplante FulRweg (Festsetzung Nr. 5) soll auRerhalb des Geltungsbereiches des Plangebietes eine Fort-
fuhrung finden (Begriindung, S. 24) und an den vorhandenen Brieseweg angebunden werden. Die Wegefih-
rung auBRerhalb des Bebauungsplanes bedarf einer gesonderten Genehmigung durch die untere Natur-
schutzbehorde (8 17 (3) BNatSchG).
Auf Grund der Betroffenheit von gesetzlich geschitzten Biotopen kann nach derzeitigem Sach- und Kennt-
nisstand keine Genehmigung in Aussicht gestellt werden.”

Berlcksichtigung: Im Plangebiet des vorliegenden Teilbebauungsplanes sind von geplantem FuRweg
keine geschiitzten Biotope betroffen.

Die geplante Anbindung an das FulRwegenetz au3erhalb des Plangebietes bzw. an mégliche Wegefih-
rungen erfolgt weitgehend an bestehende Wege. Die noch herzustellenden Wegeanbindungen auf3erhalb
des Plangebietes liegen auRerhalb geschiitzter Biotope.

6.2 Geplante Art der baulichen Nutzung

6.2.1 Begrindung der Anderung des Bebauungsplanentwurfes, Beriicksichtigung des Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzeptes

Mit Beschluss vom 11.04.2013 hat die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder beschlossen, an
Stelle des bisher geplanten Allgemeinen Wohngebietes ein Reines Wohngebiet festzusetzen.

Der Beschluss war aus folgenden Griinden gefasst worden:

Das Plangebiet des Teilbebauungsplanes Nr. 37-1 ,Wohngebiet HavelstraRe - Am Paradiesgarten” liegt
im Siedlungsbereich Birkenwerder West, in dem nach dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der
Gemeinde Birkenwerder Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten auf
mehr als 100 gm Verkaufsflache sowie nahversorgungsrelevante Dienstleistungen unzulassig sein
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sollen. Dariiber hinaus sollen danach Einzelhandelsbetriebe mit zentrenrelevanten Sortimenten
sowie zentrenrelevante Dienstleistungen gemald der im Einzelhandels- und Zentrenkonzept
festgelegten Sortimentsliste unzulassig sein.

Der bisherige Entwurf des Teilbebauungsplanes Nr. 37-1 ,Wohngebiet HavelstraBe - Am Paradies-
garten” sah die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebites (WA) vor, in welchem gemal3 84(2)
BauNVO gebietsversorgende Laden grundsatzlich allgemein zulassig sind und schrankte jedoch deren
Zulassigkeit gemanR den Vorgaben des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes ein.

Entsprechend der Analyse des Einzelhandels- und Zentrenkonzeptes (EZK) ist im Siedlungsberich
Birkenwerder West, in dem das Plangebiet liegt, eine fuRlaufige Nahversorgung nicht gewéhrleistet, da
die vorhandenen und die geplanten Versorgungsbereiche von hier mehr als 700m entfernt sind. ... Die
Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs ist deshalb fur altere oder gehbehinderte Menschen, die
nicht Gber ein Kraftfahrzeug verfigen, nur schwer realisierbar. Das Plangebiet selbst ist ca. 1,2 km
Wegstrecke vom néchstgelegenen Ergéanzungsstandort Birkenwerder Nord und 1,5 km Wegstrecke vom
geplanten neuen Ortszentrum gemal EZK entfernt.

Da zur Zweckbestimmung eines allgemeinen Wohngebietes jedoch auch eine angemessene
Nahversorgung mit Waren des taglichen Bedarfs gehdrt, sieht das Einzelhandels- und Zentrenkonzept
der Gemeinde Birkenwerder vor, hier Einzelhandelsbetriebe mit nahversorgungsrelevanten Sortimenten
erst ab einer Verkaufsflache von 100 m? auszuschlief3en.

Hierzu wird in

.Bebauungsplane und Verkaufsflachensteuerung

Zum Umgang mit der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts zu Sondergebieten und alternati-
ve Ldsungsansatze in Kerngebieten* von Fachanwalt fir Verwaltungsrecht Dr. Mathias Hellriegel, LL.M.,
Berlin, BauR 10/2012, S. 1580 / 1581 ausgefuhrt:

»8 1 Abs. 9 BauNVO erlaubt es dem Plangeber, bestimmte, ansonsten allgemein in einem Plan-
gebiet zuldssige Nutzungsarten auszuschlieRen. Darunter fallen auch Nutzungsunterarten, sofern
sie sich hinreichend sicher von anderen Nutzungen abgrenzen lassen. Dies setzt voraus, dass es die
ausgeschlossene Nutzungsunterart nach ihrem Beschreibungstyp allgemein oder zumindest in der
raumlichen Gegend der Planung gibt. Bei einer flachenmaRigen Umschreibung einer Nutzung ist dies
nach der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts in der Regel nicht der Fall. Denn Betriebe,
bei denen z.B. die Verkaufsflache eine bestimmte Grof3e Uberschreitet, sind deswegen noch nicht
bestimmte (Unter-)Arten von besonderen Nutzungen. Ausnahmen bestehen dann, wenn durch eine
Flachenbegrenzung "normaler" von groR3flachige m Einzelhandel im all gemeinen unterschieden wer-
den soll. Denn insofern wird an einen gesetzlich definierten Nutzungstyp angekniipft, dessen wesent-
liches Unterscheidungsmerkmal auch nach der maf3geblichen gesetzlichen Regelung (811 Abs. 3
BauNVO) eine Flachenzahl ist. Zuldssig ist demnach eine Festsetzung, wonach groR3flachiger Ein-
zelhandel (im allgemeinen) ausgeschlossen werden soll.® Dagegen ist eine flachenméaRige be-
grenzte Festsetzung einer Nutzungsart - also eine Verkaufsflachenobergrenze unzulassig.”
Etwas anderes ergibt sich auch nicht aus der Rechtsprechung des Bundesverwaltungsgerichts. Die-
ses hat zwar Verkaufsflachenverhaltniszahlen als taugliches Mittel qualifiziert, um eine Art der Nut-
zung festzulegen (vgl. oben B. IV. 2.) Allerdings betraf die Rechtsprechung Sondergebiete. Hier ha-
ben die Gemeinden jedoch eine weite Definitionsmacht anhand welcher Kriterien sie Nutzungsarten
qualifizieren und von einander unterscheiden wollen.?*

Sie kénnen dabei also auch auf Verkaufsflachenverhaltniszahlen zuriickgreifen. Im Rahmen der ty-
pisierten Baugebiete der BauNVO und damit auch in Kerngebieten sind die Gemeinden jedoch an
die vorgegebenen Nutzungsarten gebunden.”

.19 Vgl. Fickert/Fieseler, BauNVO, 10. Aufl. 2002, 81 Rdnr. 127 sowie811 Rdnr. 33.1.

20 BVerwG, Ureeil v. 22.05.1987- 4 C 77.84 -, VvvZ 1987 1074 (1076); vgl. Ziffer 5.1 (1) Ausfihrungsvorschrifren tber
groR¥flachige Einzelhandelseinrichtungen fur das Land Berlin (AV Einzelhandel) vom 29.09.2007, Amtsblatt fiir Berlin Nr.
50 vom 15.11.2007, S. 2957 (2964).

21 BVerwG, Urteil v. 03.04.2008- 4 C 3.07 -, VwZ 2008 902 (903) und Beschluss v. 09.02.2011 -4 BN 43.10 -, ZfBR 2011
374 (375)"

Folgt man den vorstehenden Ausfiihrungen, wére eine flachenmallige begrenzte Festsetzung einer
Nutzungsart - also einer Verkaufsflachenobergrenze (z. B. 100m?2) nach 81(9) BauNVO unzuléassig.
Da die vorliegende Planung sich nicht auf ein Sondergebiet fir Einzelhandel sondern auf eines der typi-
sierten Baugebiete der BauNVO (hier Wohngebiet) bezieht, ware die Gemeinde in ihrer Festsetzung an
die vorgegebenen Nutzungsarten (z. B. groR3flachiger Einzelhandel oder nicht gro3flachiger Einzelhan-
del) gebunden.

Gemal BauNVO ist in Wohngebieten grofflachiger Einzelhandel nicht zulassig und eine Festsetzung zu
dessen Ausschluss wirde sich daher ertbrigen.
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Der vollstéandige Ausschluss gebietsversorgender Laden in einem allgemeinen Wohngebiet, in dem die
Nahversorgung nicht gewabhrleistet ist, wirde der Zweckbestimmung des allgemeinen Wohngebietes
widersprechen und wére stadtebaulich kaum zu begriinden.

Um Widerspriiche zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept zu vermeiden und dennoch keine fla-
chenmalig begrenzte Festsetzung zum Ausschluss von Einzelhandelsbetrieben gemal Einzelhan-
dels- und Zentrenkonzept treffen zu missen, wird auf das bisher im vorliegenden Bebauungsplan vorge-
sehene Allgemeine Wohngebiet verzichtet und statt dessen ein Reines Wohngebiet festgesetzt.

Fur das Plangebiet des Teilbebauungsplanes Nr. 37-1 ist auf Grund seiner geringen GréRRe (0,7 ha
Wohngebietsflache) und seiner Lage am Siedlungsrand zum Briesetal fernab der Uberdrtlichen
Hauptverkehrsstraf3en nicht davon auszugehen, dass die Ansiedlung von Einzelhandelsbetrieben hier
unter betriebswirtschaftlichen Gesichtspunkten in Betracht kdme.

Das Plangebiet nimmt nur einen sehr geringen Anteil des Wohngebietes Birkenwerder West ein. Es ist
fur die Nahversorgung des umgebenden Siedlungsgebietes nicht von Bedeutung.

Da im Plangebiet ca. 11 Baugrundstiicke entstehen kdnnen, ist hier das Nutzungsspektrum des reinen
Wohngebietes gemall 83 BauNVO ausreichend, um eine geordnete stddtebauliche Entwicklung und
angemessene Grundsticksnutzung zu erméglichen.

Im Unterschied zum allgemeinen Wohngebiet sind im reinen Wohngebiet verschiedene, das Wohnen
erganzende Nutzungen nicht allgemein zuldssig, die das Gebiet beleben und einzelne wohnnahe
Arbeitsplatze ermoglichen. Da diese Nutzungen im umliegenden Wohngebiet aul3erhalb des
Plangebietes weiterhin zuléssig bleiben, ist die Einschrankung dieser Nutzungsmdglichkeiten im
vorliegenden Plangebiet weniger schwerwiegend.

Gemal 83(3) BauNVO konnen Léden, die zur Deckung des taglichen Bedarfs fir die Bewohner des
Gebiets dienen, im reinen Wohngebiet nur ausnahmsweise zugelassen werden, sodass die Gemeinde
gof. die Madoglichkeit der Entscheidung im Einzelfall hatte. Hierbei bestdande die Mdoglichkeit, die
gemeindlichen Entwicklungsziele sowie die Gewahrleistung einer angemessenen Nahversorgung
angemessen zu bericksichtigen.

6.2.2 Entwicklung der geplanten Art der baulichen Nutzung aus dem Flachennutzungsplan, Be-
ricksichtigung des Immissionsschutzes

Die bisherige gewerblich-industrielle Nutzung des Plangebietes sowie das Gewerbe- und Industriegebiet
auf der gegenlberliegenden Stral3enseite der HavelstraRe werden fir die Festsetzung der Art der bauli-
chen Nutzung im Plangebiet nicht zu Grunde gelegt, da gemafl Darstellung im FNP sowie gemaf Auf-
stellungsbeschluss fur das Gesamtplangebiet Bebauungsplan ,Wohngebiet Havelstrale - Industriestra-
3e“, von dem vorliegend eine erste Teilflache beplant wird, im Gesamtbereich die Entwicklung als Wohn-
gebiet geplant ist. Der vorliegende Bebauungsplan ist gemaf: §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungs-
plan entwickelt.

Das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet der Fa. Haas-Fertigbau GmbH ist bereits von Wohnnut-
zungen umgeben. Hierdurch ist die moégliche gewerblich - industrielle Nutzbarkeit der Flache aus Grin-
den des Immissionsschutzes bereits entsprechend eingeschrankt. Deshalb stellt die Festsetzung der
Wohngebietsflache im hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan keinen erheblichen zuséatzlichen Kon-
flikt in Bezug auf den Immissionsschutz dar. Sowohl die noch gewerblich industriell genutzte Flache als
auch das hier vorliegende Plangebiet des ersten Teilbebauungsplanes gehdren zum bisherigen Be-
triebsgelande der Fa. Haas-Fertigbau GmbH.
Vor dem Satzungsbeschluss soll in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Birkenwerder
und der Vorhabentragerin hierzu Folgendes vertraglich geregelt werden:
- Zusicherung der Vorhabentragerin, dass die gewerblichen Anlagen im Gesamtgebiet HavelstraRe
- IndustriestraRe nur noch so betrieben werden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau fiir Mischgebiete (§ 6 BauNVO) an den Immissions-
orten der jeweils nachstgelegenen Wohnnutzungen hierdurch nicht tiberschritten werden.
(sh. hierzu auch U1.b) 5. Immissionsschutz)
Grundsatzlich ist gemaf §15 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebiet-
suntypische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schall-
schutz im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.
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6.3 Geplantes Maf3 der baulichen Nutzung

6.3.1 Grundflachenzahl

Die GRZ 0,2 ermdglicht im Reinen Wohngebiet (WR) im Zusammenhang mit der festgesetzten Zahl von 2
Vollgeschossen und der MindestgrundstiicksgréfRe von 600 m2 eine zweckentsprechende Nutzung der Bau-
grundstiicke und sichert zugleich einen ausreichend groRen Grundstiicksanteil, der unversiegelt bleibt und zur
gartnerischen Gestaltung zur Verfigung steht. Damit kann die angestrebte Durchgriinung im Plangebiet gesi-
chert werden. Das Mal3 der baulichen Nutzung bleibt unter den Obergrenzen gemaR §17(1) BauNVO. Die
Festsetzung der GRZ tragt dem vorhandenen Siedlungscharakter sowie der Lage des Plangebietes in der
unmittelbaren Nahe zu wertvollen Landschaftsrdumen Rechnung.

Durch die Beschrankung der zuldssigen GRZ wird ein entsprechend groRer Anteil der Baugrundstiicke dauer-
haft von Bebauung freigehalten und so eine ungehinderte Versickerung des Niederschlagswassers gewahrleis-
tet.

Gemal 819(4) BauNVO darf die zulassige Grundflache baulicher Anlagen fiir Garagen, Carports und Neben-
anlagen um bis zu 50% (iberschritten werden. Bei einer zulassigen GRZ 0,2 ergibt sich bei einer Uberschrei-
tung um 50% durch die genannten Anlagen insgesamt eine GRZ 0,3.

6.3.2 Zahl der Vollgeschosse

Die festgesetzte Zahl von maximal 2 Vollgeschossen entspricht der Giberwiegend ortsiiblichen Geschosszahl
der Wohnbebauung, die das Plangebiet umgibt. Eine zweigeschossige Bebauung ermdglicht im Zusammen-
hang mit der festgesetzten GRZ eine zweckentsprechende Nutzung der Baugrundstiicke im Plangebiet.

6.4 Geplante Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Die festgesetzte offene Bauweise entspricht dem Charakter der umgebenden Wohnbebauung. Im Rah-
men der offenen Bauweise ist sowohl die Errichtung von Einzelhausern als auch die Errichtung von Dop-
pelhdusern und Hausgruppen moglich. Wegen der gleichzeitig festgesetzten GRZ und Mindestgrund-
stiicksgrofRe sind Hausgruppen (Reihenhauser) im Plangebiet jedoch kaum realisierbar. Bei der Errich-
tung von Doppelhdusern ware die Mindestgrundstiicksgréfie fir jede Haushélfte einzuhalten, sodass sich
hieraus keine erhebliche Verdichtung im Plangebiet ergeben wiirde.

Die Uberbaubare Grundstiicksflache wird so festgesetzt, dass eine Vorgartenzone von Hauptgebauden
zur HavelstralRe hin frei bleibt. Die riickwartige Baugrenze wird mit einer Entfernung von maximal 50m
hinter der nachstgelegenen tatsachlichen Stral3engrenze festgesetzt, sodass die Anforderungen bezig-
lich der Erreichbarkeit der Bebauung durch die Feuerwehr gemafl BbgBO gewahrleistet werden. Die
festgesetzte Uberbaubare Grundstiicksflache ermdglicht die Errichtung einer Bebauung in zweiter Bau-
reihe. Hierdurch wird eine effektive Nutzung der 6ffentlichen ErschlieBungsanlagen gewéahrleistet.

Fur die Errichtung von Nebenanlagen auRerhalb der tiberbaubaren Grundstiicksflache sind ggf. die An-
forderungen der BbgBO, insbesondere beziiglich der erforderlichen Zugéanglichkeit fir die Feuerwehr zu
bertcksichtigen.

6.5 Geplante Mindestgrundstiicksgréile

Die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroR3e fiir Baugrundstiicke erfolgt, um die fiir die umgebenden
Wohngebiete ortsiibliche Grundstiicks- und Siedlungsstruktur im Plangebiet zu gewahrleisten.

Bei der kleinsten zulassigen GrundstlicksgrofRe von 600m2 und einer GRZ 0,2 betragt die bebaubare
Grundflache 120m2. Im Zusammenhang mit der zulassigen Errichtung von 2 Vollgeschossen ist somit
auch auf den kleinsten Grundstiicken im Plangebiet eine zweckentsprechende Nutzbarkeit der Bau-
grundstiicke gegeben.

Gemal beiliegenden stadtebaulichen Entwurfsvarianten wirden sich 10 oder 11 Baugrundstiicke im
Plangebiet ergeben. Da einzelne GrundstiicksgroRen auch Uber der Mindestgréf3e von 600 m? liegen
werden, ist auch die Errichtung entsprechend gréRerer Grundflachen baulicher Anlagen auf diesen
Grundstiicken mdglich, sodass z. B. auch eingeschossige ebenerdige Gebéaude fiir éltere Nutzer oder
Nutzer mit Gehbehinderung in angemessener GroR3e errichtet werden kénnen.

6.6 MaflRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht sowie zur Vermei-
dung nachteiliger Auswirkungen auf geschitzte Arten

Die MalRnahmen zum Ausgleich des Eingriffes nach dem Naturschutzrecht sowie zur Vermeidung
nachteiliger Auswirkungen auf geschitzte Arten werden im Ergebnis der Eingriffsbewertung und der Er-
mittlung des Kompensationsbedarfes im grinordnerischen Fachbeitrag festgesetzt. (sh. hierzu unter 10.
Grunordnerischer Fachbeitrag)
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6.7 Geplante 6ffentliche Griinflache

Angrenzend an den selbstdndigen Grinordnungsplan ,ortsinneres Briesetal” (sh. unter 5.6) setzt der hier
vorliegende Bebauungsplan eine o6ffentliche Grinflache fest. Auf dieser Grinflache wird zugleich der
Erhalt und das Anpflanzen standortgerechter heimischer Gehélze festgesetzt, um gegenseitige Stérun-
gen des Landschaftsraumes des ortsinneren Briesetales und des vorliegend geplanten Wohngebietes zu
vermeiden und den Anforderungen des Artenschutzes angemessen Rechnung zu tragen. (sh. hierzu
auch unter 10. und 11.) Innerhalb der Grinflache soll die Herstellung einer maximal 2m breiten offentli-
chen Durchwegung zulassig sein. Die genaue Lage der Durchwegung wird auf der Ebene des Bebau-
ungsplanes nicht festgelegt, um fir die spatere Gestaltung einen Spielraum zu belassen. (sh. hierzu auch
unter 6.1)

6.8 Nachrichtliche Ubernahme

Stellplatzsatzung

Die Satzung der Gemeinde Birkenwerder tiber die Herstellung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung)
wird nachrichtlich in den Bebauungsplan bernommen. (sh. unter 5.2)

Baumschutzsatzung

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsat-
zung)“ wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. (sh. unter 5.3)

6.9. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Die Festsetzungen zu stral3enseitigen Einfriedungen erfolgen, um das firr Birkenwerder typische Ortsbild
auch im Plangebiet zu entwickeln. Hierfir sind insbesondere begriinte Vorgartenzonen typisch, die nicht
durch bauliche Einfriedungen dominiert werden.

Eine Festsetzung zur Dachgestaltung erfolgt im hier vorliegenden Plangebiet nicht, da die Dachformen
der umgebenden Wohnbebauung sehr unterschiedlich sind und sich hieraus eine stadtebauliche Recht-
fertigung fir Festsetzungen zur Dachgestaltung nicht ableiten lasst. Bei maximal 2 Vollgeschossen sind
die Moglichkeiten der Hohenentwicklung der Gebaude begrenzt, sodass erheblich stérende Wirkungen
durch Dachgestaltungen, die sich nicht in das Gesamtortshild einfiigen, kaum zu erwarten sind.

7. Stadtebauliche Kennwerte

Fur die vorliegende Planung werden folgende stadtebauliche Kennwerte ermittelt:

Nutzung vorhandene geplante Bilanz
Flache (ha) Flache (ha) Flache (ha)

frihere gewerblich industrielle Betriebsflache 0,88 0 - 0,88
reines Wohngebiet 0 0,70 + 0,70
Offentliche Grunflache 0 0,18 +0,18
offentliche Strallenverkehrsflache 0,26 0,26 0
gesamt 1,14 1,14

8. Durchfihrung des Vorhabens

Die offentliche StraBenverkehrsflache sowie ein Teil der geplanten Griinfliche befinden sich im Eigentum
der Gemeinde Birkenwerder.
Die geplante Wohnbauflache und ein Teil der geplanten 6ffentlichen Griinfliche befinden sich in einheitli-
chem privatem Eigentum. Fir die Nutzung als offentliche Grinflache und insbesondere fiir die Herstel-
lung eines offentlichen FuBweges ist die Ubertragung der bisher privaten Teilflache der geplanten 6ffent-
lichen Grunflache an die Gemeinde Birkenwerder erforderlich.
Die Realisierung der Planung auf den festgesetzten Baugebietsflachen (Reines Wohngebiet) liegt in pri-
vater Hand.
Folgendes ist vor dem Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde
Birkenwerder und der Vorhabentrégerin vertraglich zu regeln:
- Grundstucksubertragung der 6ffentlichen Grinflache
- Realisierung von Kompensationsmafinahmen auf3erhalb des Plangebietes (sh. unter 10.4.5)
- Zusicherung der Vorhabentragerin, dass die gewerblichen Anlagen im Gesamtgebiet HavelstralRe
- IndustriestralRe nur noch so betrieben werden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau fur Mischgebiete (8§ 6 BauNVO) an den Immissions-
orten der jeweils nachstgelegenen Wohnnutzungen hierdurch nicht Giberschritten werden. (sh. un-
ter Ul.b) 5.1)
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9. Auswirkungen der Bauleitplanung auf kommunale und auf private Belange

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Bereich tberplant, der in der Vergangenheit mit Gebau-
den und Anlagen aus friherer gewerblich-industrieller Nutzung bebaut war, die — bis auf die Einzdunung
- in Vorbereitung der geplanten Wohnnutzung bereits beseitigt wurden.

Der vorliegende Bebauungsplan schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines reinen Wohngebietes mit einer ortsiiblichen Siedlungsdichte. Da das Plangebiet bereits durch die
Havelstraf3e erschlossen ist, verursacht die hier vorliegende Planung keinen zuséatzlichen stralRenseitigen
ErschlieBungsaufwand.

Gemal dem beiliegenden stadtebaulichen Entwurf kénnen im Plangebiet 10 bis 11 Baugrundstiicke fur
die Errichtung von Einfamilienwohnhausern oder anderen im WR zulassigen Nutzungen entstehen.
Hierdurch wird dem entsprechenden Bedarf in der Gemeinde Birkenwerder angemessen Rechnung ge-
tragen.

Angrenzend an das Briesetal wird eine Grinflache planungsrechtlich gesichert, in der eine Durchwegung
mit Anschluss an das umgebende FuRBwegenetz ermdglicht wird.

Fur die Umsetzung der geplanten Griinflache mit Durchwegung ist die Ubertragung einer Teilflache des
privaten Eigentiimers an die Gemeinde erforderlich.

Die zuséatzlichen Wohnungen auf den 10 bis 11 neu entstehenden Baugrundstiicken im Plangebiet verur-
sachen Folgekosten, insbesondere im Bereich Schule und Kita. Unter Beriicksichtigung der prognosti-
zierten zukinftigen demografischen Entwicklung wird die Anzahl von Kindern im Gemeindegebiet Bir-
kenwerder ohne Zuziige rucklaufig sein. Die vorhandenen und verfligbaren freien Baugrundstiicke wur-
den in der Gemeinde Birkenwerder in den vergangenen 20 Jahren nahezu vollstandig bebaut. Durch die
schrittweise Nutzung der noch bestehenden Baulandpotenziale im Siedlungsbereich wird zukinftig eine
angemessene Auslastung der geschaffenen Kinderbetreuungseinrichtungen ermdglicht.

Zugleich steigen durch die zusatzlichen Einwohner die Einnahmen der Gemeinde aus Steuern, Abgaben
und Umlagen.

10. Auswirkungen des Bebauungsplanes auf Natur und Landschaft
- Grinordnerischer Fachbeitrag -

10.1. Vorbemerkungen

Gemal 81a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 81(6)7.a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
nach §1(1)7. BauGB zu beriicksichtigen.

In den Hinweisen zum Vollzug der Eingriffsregelung - HVE wird unter 15.1 zur Eingriffsregelung in
der Bauleitplanung gemaf BauGB ausgefiihrt:
...Uber Vermeidung, Ausgleich und Ersatz ist gemaR § 21 BNatSchG nach den Vorschriften des
Baugesetzbuchs zu entscheiden. Sie stellen danach gemanR § la Abs. 3 BauGB eine Anforderung
an die Abwagung dar.
Dies gilt grundsatzlich bei folgenden stadtebaulichen Planungen: Aufstellung, Anderung, Erganzung
oder Aufhebung von Bauleitplanen ...*

§la(3) Satz 5 BauGB regelt, dass ein Ausgleich nicht erforderlich ist, soweit die Eingriffe bereits vor der
planerischen Entscheidung erforderlich sind oder zulassig waren.

Das vorliegende Plangebiet umfasst eine Flache, die zuvor gewerblich-industriell genutzt wurde. Die
frihere Bebauung wurde im Vorgriff auf die geplante Wohnbaunutzung bereits beseitigt.

Der heutige Zustand des Bodens wurde im Januar 2012 im Zusammenhang mit einer Altlastenuntersu-
chung erfasst. Der Zustand des Plangebietes, der durch die Analysen 2011 sowie durch die Altlastenun-
tersuchung 2012 ermittelt wurde, wird der Bewertung des Eingriffes in Natur und Landschaft zu Grunde
gelegt.

Ein Erfordernis fir Kompensationsmaflinahmen ergibt sich auf Grund der hier vorliegenden Planung so-
weit ein zusatzlicher Eingriff in Natur und Landschaft vorbereitet wird.

Im Rahmen dieses griinordnerischen Fachbeitrages wird der bisherige Eingriff dem geplanten zulédssigen
Eingriff gegenibergestellt. Auf dieser Grundlage werden die erforderlichen KompensationsmaRnhahmen
fir den zusatzlichen Eingriff in Natur und Landschaft, den der Bebauungsplan vorbereitet, ermittelt.
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10.2 Naturraumliche Ausstattung im Bereich des Plangebietes

10.2.1 Boden

Gemal Fachinformationssystem Boden des Landes Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geolo-
gie und Rohstoffe, www.geo.brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende urspringliche Bodenverhalt-
nisse zu erwarten:

Bodenubersicht, Grundkarte:
- Uberwiegend podsolige Regosole und verbreitet podsolige Braunerde-Regosole sowie gering ver-
breitet vergleyte podsolige Regosole aus Flugsand

Bodenarten Oberboden:
- Dominierende Bodenart Oberboden nach KA 5 - AG Boden (2005) Bodenkundliche Kartieranleitung, 5.
Auflage, Hannover:
- Ss(fSms) (Reinsand (Feinsand mittelsandig))

- Dominierende Bodenart Oberboden (VDLUFA):
- S (Sand)

Substrate:
- Substratgruppen nach dominierender Substratgenese:
- Bdden aus Fluss- und Seesedimenten einschlie3lich Urstromtalsedimenten

- Substratgruppen nach dominierender Substratgenese und Bodenarten:
- Béden aus Sand in pleistozanen Talern mit Flugsand

Vernassung:
- Grund- und Stauwasserverhaltnisse in Boden:

- verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss

Kennwerte Wasserbewegung (kf)

- Wasserdurchlassigkeit im wassergeséattigten Boden (1m):
- extrem hoch (tber 300 cm/d)

- Wasserdurchlassigkeit im wassergeséattigten Boden (2m):
- extrem hoch (uber 300 cm/d)

Retentionsflachen Uberschwemmung:
- Uberwiegend vergleyte Boden mit teilweisem Retentionspotenzial (meist in spéatpleistozanen Se-
dimenten)

Bodenerosionsgefahrdung durch Wind

- im gesamten Plangebiet und dessen Umgebung:
- Erosionsgefahrdung des Oberbodens durch Wind: sehr hoch
- Standortbedingte Erosionsgefahrdung: sehr hoch

Ertragspotenzial:
- Bodenzahl Uberwiegend unter 30, verbreitet 30 - 50

Im angrenzenden Briesetal sind Niedermoorbdden vorhanden, auf denen sich geschiitzte Biotope
befinden. (sh. hierzu auch unter 10.2.8.1)

10.2.2 Gelandemorphologie

Das Plangebiet umfasst eine Flache am Rand des Briesetals. Es liegt oberhalb einer Boschung, mit wel-
cher das Gelande 6stlich des Plangebietes zur Briese hin abféllt. Zugleich fallt die Gelandehdhe mit dem
Verlauf der Briese insgesamt in Richtung Havel, d. h. in westlicher Richtung ab.

Folgende Gelandehéhen sind im Bereich des Plangebiet vorhanden:
- Havelstral3e, nordwestliche Plangebietsgrenze, Einmiindung Stolper Weg: 35,5m tuber NHN
- Havelstral3e norddstliche Plangebietsgrenze 38,5m tiber NHN
- Plangebiet im Wesentlichen zwischen 36m im Westen und 38m im Osten,
- Im angrenzenden Briesetal zwischen 33 und 34 m Uber NHN
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10.2.3 Altlastensituation

Fur den Gesamtbereich des ehemalige Sagewerk, heute Fa. Haas-Fertighau GmbH, liegen folgende
Altlastenuntersuchungen vor:
- Ergebnisbericht Kontaminationsanalyse zum Betriebsgelande der Holzbau GmbH Birkenwer-
der, Landkreis Oranienburg, TU Berlin, April 1992
- Detailuntersuchungen Haas Fertigbau GmbH, HavelstralBe 25-32, 16547 Birkenwerder, Um-
welt-Kontor GmbH, Berlin, Dezember 2000
- Eingrenzende Untersuchungen Haas Fertigbau GmbH, HavelstralRe 25-32, 16547 Birkenwer-
der, Hanseatisches Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, Mai 2001
- Erganzende Bodenuntersuchungen zur Verifizierung der Chrombelastung GWM 6, Haas Fer-
tigbau GmbH, HavelstraBe 25-32, 16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, April
2005
- Grundwassermonitoring fiir die Jahre 2004-2006, Haas Fertighau GmbH, Havelstra3e 25-32,
16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, September 2006

Die vorstehenden Untersuchungen weisen Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf
der Teilflache des Gesamtbereiches aus, der nérdlich der Havelstral3e liegt und weiterhin gewerblich
genutzt wird.

Zum Geltungsbereich des hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplanes ,Wohngebiet HavelstralRe -
Paradiesgarten” enthalten die vorstehend aufgefihrten Gutachten keine Aussagen.

Durch die langjahrige Nutzung des Plangebietes als gewerblich-industrielle Flache der Holzverarbeitung
kdnnen Verunreinigungen des Bodens entstanden sein, die bisher nicht bekannt sind.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange der unteren Bodenschutzbehdrde wie folgt mit:

.Der hier betrachtete Flachenbereich ist Teilfliche des ehem. S&agewerkes (heute Haas Fertigbau
GmbH), das in der Gesamtflache im Landkreis Oberhavel mit der ISAL-Nummer 0336651501 als Alt-
lastenflache registriert ist. Fir die Flache des ersten Teilbebauungsplanes liegen keine Untersu-
chungsergebnisse vor.
Die ehem. Betriebsgebdude sind bereits beseitigt. Untersuchungen zu einer mdglichen Belastung
des Bodens sind nicht erfolgt.
Insbesondere die geplante sensible Nutzung - Wohnnutzung - erfordert eine wirkungspfadbezogene
Untersuchung auf der Grundlage des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in Verbindung mit
der Bundes- Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
Umfang der Untersuchungen und Parameter sind im Vorfeld der weiteren Planung mit der unteren
Bodenschutzbehoérde abzustimmen.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverord-
nung

(Zur Abfallentsorgung sh. unter 4.1 der Begriindung.)

Im Ergebnis der weiteren Abstimmung hat die untere Bodenschutzbehdrde mitgeteilt, dass im Plange-
biet des ersten Teilbebauungsplanes folgende Untersuchungen des Bodens erforderlich sind:

.Der 1. Teilbebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 10.000 m2. Fir eine geplante Wohnbebau-
ung ist die Untersuchung des Wirkungspfades Boden-Mensch relevant. Die Untersuchungen sind
entsprechend Bundes-Bodenschutzgesetz in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz-Verordnung
Anhang 1 Punkt 2.1 durchzufihren.

Als Beprobungs- und Beurteilungstiefe sind 0-10 cm und 20-35 cm zu betrachten.

Parameterumfang: Schwermetalle (Schwerpunkt Chrom), PAK, MKW und im Bereich der Lagerung
der Kabeltrommeln Dioxin.

Eluatuntersuchungen sind bei Vorliegen prifwertiiberschreitender Belastungen erforderlich.

Sollten prufwertiberschreitende Belastungen im Boden ermittelt werden, ist eine Abstimmung tber
Grundwasseruntersuchungen notwendig.

Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der unteren Bodenschutzbehérde zur Bewertung vorzule-
gen.*

Entsprechend der vorstehenden Anforderungen wurde durch die Fa. PROTEKUM - Umweltinstitut
GmbH, Oranienburg eine ,Erste orientierende Untersuchungen zur Ermittlung potentieller Konta-
minationen auf dem Grundstick der Haas GmbH & Co. KG in Birkenwerder, Havelstral3e (Sudge-
lande)”, Bericht - Nr. 06920109 vom 16.01.2012, durchgeftihrt.

Das Ergebnis der 0. g. Untersuchung wird nachfolgend auszugsweise wiedergegeben.
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. 2.3 Standortsituation

Bebauung

Das Gelande ist zur Zeit unbebaut.

Die urspriingliche Bebauung wurde bereits abgerissen, die Versiegelung entfernt. Im westlichen Teil
des Gelandes existieren noch mit Schotter bedeckte Flachen, die wenig Pflanzenwuchs aufweisen
und als Lagerflache fir Kabelrollen gedient haben sollen.

2.4 Kontaminationssituation

Ohne konkrete Anhaltspunkte bestand aufgrund der historischen Nutzung des Hauptgelandes nérd-
lich der HavelstralRe der Verdacht, dass auch die siidliche Flache folgende Kontaminationen aufwei-
sen konnte:

* Feststoffuntersuchungen:

Schwermetalle (Schwerpunkt Chrom), PAK, MKW und im Bereich der Kabeltrommellagerung Dioxin
 Eluatuntersuchungen:

nur bei Vorliegen prufwertiiberschreitender Belastungen. In diesem Falle sind Abstimmungen mit der
Behodrde Uber Grundwasseruntersuchungen vorzunehmen.

3 Untersuchungskonzept

Ziel der Untersuchungen ist es zu klaren, inwieweit das Gelande moglicherweise mit Schadstoffen
belastet ist, hervorgerufen durch eine mdgliche Mitnutzung durch das als Produktionsstatte genutzte
.Nordgelande*.

Es ist vorgesehen, das Gelande kinftig als Wohngelande zu nutzen.

Zur Ermittlung der potentiellen Kontaminationen sollten Untersuchungen des Wirkungspfades
* Boden- Mensch

nutzungsorientiert fir Wohngebiete vorgenommen werden.

Der Wirkungspfad

« Boden-Grundwasser

soll nur dann betrachtet werden, wenn Prifwertiiberschreitungen in den Feststoffuntersuchungen
festgestellt werden.

4 Durchfihrung der Untersuchungen
4.1 Feldarbeiten
4.1.1 Geldndebegehung

Am 02.01.2012 fand eine vor-Ort-Begehung durch Frau und Herrn Ludewig (Planungsbiiro Ludewig)
und Frau Ebner (PROTEKUM) in Vorbereitung der Untersuchungen statt.

Aufgrund der geschilderten Nutzung des Geldndes sowie der Festlegungen der unteren Boden-
schutzbehdrde folgte die Festlegung der geplanten Vorgehensweise folgendermal3en:

« das Gelande wird in 3 Teilflachen eingeteilt und zwar nutzungsbezogen entsprechend Anlage 3

« die Untersuchungen erfolgen in einer Tiefe von 0 — 10 cm und von 0,20 — 0,35 cm uGOK

« auf denTeilflachen werden folgende Einzelproben in den vorgegebenen Tiefen entnommen und zu
je einer Mischprobe/ Fléche vereinigt:

- Flache | 25 Einzelproben MP I/ 1 0-10 cm uGOK
MP I/ 2 20-35 cm uGOK

- Flache lI 30 Einzelproben MP I/ 1 0-10 cm uGOK
MP 11/ 2 20-35 cm uGOK

- Flache Il 20 Einzelproben MP III/ 1 0-10 cm uGOK

MP I/ 2 20-35 cm uGOK

- Sonderflache mit gestértem Pflanzenwuchs
20 Einzelproben MP I/ 3 0-10 cm uGOK

Die analytischen Untersuchungen erfolgte in Anlehnung an die BBodSchV [7], Wirk.Pfad Boden-
Mensch im Feststoff auf die Parameter

» Schwermetalle (Schwerpunkt Chrom), PAK, MKW und im Bereich der Kabeltrommellagerung Di-
oxin

Die Lage der Sondierungen und Pegel ist Anlage 3 zu entnehmen.
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(Anmerkung: nachfolgend wird die Anlage 3 des Gutachtens eingefligt.)

4.1.3 Probenahmen

Die organoleptische Ansprache der entnommenen Bodenproben ergab durch die Art der Probenah-
me mittels Schurf und aufgrund der geringen Tiefe (bis 35 cm uGOK) immer ein Gemisch:

* Flache | 0-10 cm uGOK Grasnarbe, Mutterboden, Sand,
Auffillung: Steine < 3%
¢ Flache | 20-35 cm uGOK Boden, Sand,
Auffillung: Steine, Ziegel < 5%
* Flache ll 0-10 cm uGOK Grasnarbe, Mutterboden, Sand,
Auffillung: schwarze Schlacke
* Flache ll 20-35 cm uGOK Boden, Sand,

Auffillung: schwarze Schlacke,
lehmiger Boden aus HW

*  Flache lll 0-10 cm uGOK Mutterboden, Sand
¢ Flache lll 20-35 cm uGOK Mutterboden, Sand
* Sonderflache .0-10 cm uGOK Oberboden, z.T. Moos

Auffillung: Schlacke

Die Probenahmeprotokolle sind Anlage 4 zu entnehmen.

Die entnommenen Einzelproben wurden nach der Entnahme pro Flache gesammelt (ca. 20 I/ Fla-
che), mittels Mischungskreuz vor Ort gemischt und auf 5 | verjiingt dem Labor Gibergeben. Dort wur-
de nochmals tiber Mischungskreuz auf 0,5 | verjingt.

Die Proben wurden am Bearbeitungstag dem PROTEKUM® - Labor tbergeben. Alle Proben werden
auftragsgemaf fir 6 Monate bei PROTEKUM aufbewahrt.

6 Geféahrdungsabschéatzung

6.1 Allgemeines

Der Handlungsbedarf bei der Umnutzung einer Gewerbeflache zur Wohnnutzung héngt davon ab,
ob auf diesem Gelande Altlasten vorhanden sind und welche Gefahren von ihnen fir die Gesundheit
der Menschen sowie fir die nattrlichen Schutzgiter Luft, Boden, Oberflachen- und Grundwasser
ausgehen.

Da von dem Untersuchungsgelande bekannt war, dass es kaum in den Produktionsprozel3 einge-
bunden war, sollte anhand eines reduzierten Untersuchungsprogrammes auf der Grundlage der
BBodSchV festgestellt werden, ob von dem Wirkungspfad Boden-Mensch Gefahren fur letzteren
ausgehen. Wenn die Untersuchungen Priifwertliberschreitungen feststellen sollten, waren vertiefen-
de Boden- und Grundwasseruntersuchungen vorzunehmen.
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6.2. Darstellung und Begriindung der Bewertungskriterien und -maR3stabe

Fir die Beurteilung von Kontaminationen im Boden werden das BBodSchG und seine Verordnung, Wir-
kungspfad Boden-Mensch fir Wohngrundstiicke sowie fur Kinderspielflachen herangezogen.

In den Féllen, in denen die BBodSchV keine Bewertung vornimmt, wie z.B. bei der Beurteilung von MKW
im Boden, ein aus Erfahrung wesentlicher Parameter an Industriestandorten, wurde auf die LAGA zurlck-
gegriffen werden.

Die Beurteilung der Kontaminationen von Grundwasser wurden mit Hilfe der Festlegungen der
BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Grundwasser und der LAWA erfolgen.

Die Analysenwerte der Bodenuntersuchungen werden in Tabelle 1 im Vergleich zu den Prifwerten darge-
stellt.

6.3. Eigenschaften relevanter Schadstoffe
Da im Ergebnis der vorliegenden Untersuchungen keine relvanten Schadstoffe festgestellt wurden, sind
hier keine Eigenschaften aufzufiihren.

6.4. Bewertung

Fir diesen Standort waren zu betrachten:

Der Transferpfad Schadstoff im Boden — direkter Kontakt—Mensch

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen, dass uber den Transferpfad Boden-Mensch durch die unter-
suchten Parameter keine Gefahren von der Liegenschaft fir den Menschen ausgehen.

Die Entsorgung der bei der Bautatigkeit anfallenden Bodenaushubmengen sollte fachgutachterlich beglei-
tet werden.

6.4.1.1 Transferpfad Boden-Grundwasser
Eine Untersuchung des Transferpfades Boden —Grundwasser wurde nicht vorgenommen.

7. Zusammenfassung

PROTEKUM® - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg, wurde durch die Firma Haas GmbH & Co. Beteili-
gungs KG beauftragt, fiir den sudlich der HavelstraRe gelegenen Teil des Firmengelandes in Birkenwer-
der eine erste orientierende Altlastenuntersuchung auf der Grundlage der Vorgaben der unteren Boden-
schutzbehorde vorzunehmen.

Das Ergebnis der Probenahmen und analytischen Untersuchungen im Bodenbereich von 0 bis 35 cm
uGOK zeigt, dass das Gelande in den untersuchten Parametern keine umweltrelevanten Kontaminationen
in diesem Bodenbereich aufweist.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist davon auszugehen, dass auch die unteren Bodenbereiche nicht kontami-
niert sind.

Da die Fa. Haas aber im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grund und Boden fiir mégliche Altlasten
haftet und bei Bauarbeiten immer hot spots aufgefunden und aktiviert werden kdénnen, sollten die Tiefbau-
arbeiten ingenieurtechnisch begleitet und analytische Untersuchungen des Bodenaushubs im Zusam-
menhang mit deren Entsorgung vorgenommen werden.

Untersuchungen des Wirkungspfades Boden —Grundwasser wurden nicht vorgenommen.

Im Rahmen der Haftung im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grundstiicken sollte dies vor dem
Verkauf noch vorgenommen werden.”

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-

planes die Belange der unteren Bodenschutzbehérde wie folgt mit:
.Der hier betrachtete Flachenbereich ist Teilflache des ehem. Sagewerkes (heute Haas Fertighau GmbH), das
in der Gesamtflache im Landkreis Oberhavel mit der ISAL- Nummer 0336651501 als Altlastenflache registriert
ist. Das im Vorentwurf geforderte Gutachten fur den Transfer-Pfad Boden-Mensch wurde durch die Firma Pro-
tekum erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Transfer-Pfad Boden-Mensch keine Gefah-
ren von der Liegenschaft fiir den Menschen ausgehen.
Generell gilt: Die bei der MalRnahme anfallenden Abfélle sind gemafR den Vorschriften des Kreislaufwirtschafts-
und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die
gem. § 41 KrwW-/AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese
der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3beerenstralle 231 in 14480 Pots-
dam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.”

10.2.4 Bergbau, Bodenaufschlisse

Fir das Plangebiet sind keine bestehenden bergbaulichen Rechte oder Verfahren bekannt.
Das Landesamt fur Bergbau, Geologie und Rohstoffe teilte in seiner Stellungnahme vom 06.09.2011
zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 03.07.2012 zum Ent-
wurf des Bebauungsplanes:

.m Bereich des 0. g. 1. TA werden keine Belange des Bergbaus und der Geologie berthrt.

Allgemeine Hinweise
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Die Stellungnahme des LBGR basiert auf den uns gegenwartig zur Verfligung stehenden Unterlagen. Weiterge-
hende geologische und geotechnische Informationen zum Vorhaben, die uns aus Erdaufschlissen (Bohrungen
u. a.) und Fachbearbeitungen vorliegen sowie geochemische und geotechnische Laboruntersuchungen kénnen
gegen Gebuhr angefordert werden. Des Weiteren besteht die Mdglichkeit, in unserem Archiv geologische Kar-
tenwerke einzusehen und Kopien davon zu erwerben.

Auf die im Zusammenhang mit etwaig geplanten Bohrungen oder geo-physikalischen Untersuchungen beste-
hende Anzeige-, Mitteilungs- oder Auskunftspflicht wird gemar 88 3, 4 und 5 Abs. 2 Satz 1 des Lagerstattenge-
setzes vom 04.12.1934 (RGBI. | S. 1223; BGBI. IM 750-1), zuletzt geéndert durch Art. 22 des Gesetzes vom
10.11.2001 (BGBI. | S. 2992), verwiesen.”

10.2.5 Bisherige Stérungen des Schutzgutes Boden durch frihere bauliche Nutzungen
10.2.5.1 Frihere Bebauung und Versiegelung

Das Plangebiet war auf Grund der bisherigen gewerblich-industriellen Nutzung in erheblichem Malie
bebaut und versiegelt. Der friilhere Bestand ist in der ALK (2002) sowie in den beiliegenden Fotos darge-
stellt.

Auszug Liegenschaftskarte 2002 mit Gebauden im Plangebiet

Foto Ludewig 1995
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Eintragung der frilheren Gebaude und Versiegelungen in den vermessenen Lageplan des ObVI
Obermann, Juni 2011

Gebaude (im Plangebiet bereits abgerissen) vorhandener Baum

b vollversiegelte Flache, Beton (im Plangebiet bereits abge- Hﬁ&n vorhandene Bbéschung
//ﬁ rissen) -

vorhandener Zaun

Auf dieser Grundlage wurde die frilhere Bebauung / Versiegelung wie folgt ermittelt:

Teilflache alle Angaben in ha
Flache | versiegelt
gesamt | (%) (ha)
Gebéaude 0,200 100 0,200
vollversiegelte Freiflache (Beton) 0,134 100 0,134
Grundstiicksflache oberflachlich unversiegelt (teilweise mit Schotter 0,809 0 0
bedeckt oder verdichtet)
gesamt 1,143 0,334

Bisher waren im Plangebiet 0,200 ha mit Gebauden bebaut. Insgesamt waren 0,334 ha vollstandig
versiegelt.

10.2.5.2 Heutige Stérungen des Schutzgutes Boden auf Grund der friheren baulichen Nutzung

Zur Beurteilung der Altlastensituation im Plangebiet wurde im Januar 2012 durch die Fa. PROTEKUM -
Umweltinstitut GmbH, Oranienburg eine , Erste orientierende Untersuchungen zur Ermittlung po-
tentieller Kontaminationen auf dem Grundstiick der Haas GmbH & Co. KG in Birkenwerder, Havel-
stral3e (Sudgeléande), Bericht - Nr. 06920109 vom 16.01.2012, durchgefihrt.

das Ergebnis der o. g. Untersuchung wird unter 10.2.3 in dieser Begriindung auszugsweise wiedergege-
ben. In Bezug auf den heutigen Zustand des Schutzgutes Boden ergibt sich aus dem o. g. Untersu-
chungsbericht sowie aus den Probenahmeprotokollen folgende Vorbelastung auf Grund der bisherigen
Bebauung / Versiegelung:
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Teilflache

(sh. Ubersichtsplan
der Probennahme
unter 10.2.3 in dieser
Begrindung)

organoleptische Ansprache
des Bodens gemaf Unter-
suchung PROTEKUM Janu-
ar 2012 in 0-10cm und 25-35
cm Tiefe

geplante Fest-
setzung im Be-
bauungsplan

Vorbelastung gemaR Altlastenunter-
suchung 2012

Flache | einschliellich | Mutterboden, Sand, 0,7 ha WR, Auf Grund der festgestellten Auffillun-
Sonderflache Auffilllung: Steine, Ziegel, GRZ 0,2 gen mit Steinen, Ziegel, Schotter und
Schotter und schwarze Schla- | zuléassiger Uber- schwarzer Schlacke wird von einer Vor-
cke schreitung gemal | belastung ausgegangen, die einer
Flache Il Mutterboden, Sand, §19(4) BauNVO bis| Versiegelung von 5% entspricht,
Auffillung: schwarze Schlacke| zu max. GRZ 0,3 natlrliche Bodenschichtung ist durch
friihere bauliche Nutzung gestort
Flache 11l Mutterboden, Sand 0,18 ha offentliche | keine Vorbelastung durch friihere Ver-

Grinflache mit
Pflanzbindung und
Durchwegung mit

siegelung, natirliche Bodenschichtung
durch friihere Nutzung und teilweise
Aufschittung gestort

wasser- und luft-
durchléssigem
Aufbau

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehorde wie folgt mit:
-Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. . der Fachbehérde in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen
Zur Eingriffsregelung
a) Der im allgemeinen Wohngebiet angenommene Vorversiegelungsgrad von 5 % ist naturschutzfachlich
nicht nachvollziehbar. Rechtgrundlagen: zu a) § 18 BNatSchG i. V. m. §§ 1, 1a BauGB
Maglichkeiten der Uberwindung: zu a) Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung."

Berticksichtigung: Auf Grund des o. g. Einwandes der unteren Naturschutzbehorde wird der Vorversieg-
lungsgrad des Bodens im Plangebiet nicht bei der Eingriffs- Ausgleichsbilanzierung in Ansatz gebracht.
(sh. unter 10.3.1.3)

10.2.6 Hydrogeologie

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Stolpe, Wasserfas-
sung Birkenwerder. Westlich grenzt die Trinkwasserschutzzone 1l an.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Briesetals und der Havelniederung.

Gemal der Hydrogeologischen Karten Brandenburg, (Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstof-
fe, www.geo.brandenburg.de) sind im Plangebiet folgende hydrogeologische Verhaltnisse zu erwarten:

gemaR Karte der oberflaichennahen Hydrogeologie (HYK 50-1) Weitgehend unbedeckter Grundwasser-
komplex (GWL K 1) und an der Oberflache anstehende Grundwassergeringleiter
- weitgehend ungedeckter Grundwasserleiter in den Niederungen und Urstromtalern (GWL 1.1)

gemanR Karte des weitgehend bedeckten Grundwasserleiterkomplexes GWLK2 (HYK 50-2)
- Gesamtmachtigkeit des Grundwasserleiterkomplexes GWL K 2 gréRer 20 — 30 m
- Die Hydroisohypsen im GWLK 1 sind 6stlich des Plangebietes (am Stolper Weg) mit 32 (m NN) und
westlich des Plangebietes (am westlichen Teil des Briesesteiges) mit 33 (m NN) angegeben.

(Zum Vergleich: Im Plangebiet liegt die Gelandehdhe im Wesentlichen zwischen 36m im Westen und
38m im Osten, im angrenzenden Briesetal sind Gelandehdhen zwischen 33 und 34 m tber NHN
vorhanden)

gemanR Karte der Schutzfunktion der Grundwassertiberdeckung (HYK 50-3)
- Ruckhaltevermdgen sehr gering, Verweildauer des Sickerwassers wenige Tage bis maximal 1 Jahr.
- Die Aussage zur Schutzfunktion bezieht sich auf den unbedeckten Grundwasserleiterkomplex 1.

10.2.7 Klima, Luft

Auf Grund der Lage des Plangebietes innerhalb des Siedlungsgebietes weist das Plangebiet keine iber-
durchschnittlichen Windgeschwindigkeiten auf. Es ist teilweise durch Gehélzbestand verschattet, sodass
keine extremen Tag-Nacht-Schwankungen auftreten.

Das Plangebiet ist weder als Frischluftentstehungsgebiet noch fiir den Luftaustausch oder Kaltluftabfluss
von besonderer Bedeutung.
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10.2.8 Flora und Fauna
10.2.8.1 Biotoptypenkartierung und Bewertung

Das Plangebiet liegt in einem Siedlungsgebiet am Rand des Briesetals. Nach Abriss der gewerblich-
industriellen Bebauung hat sich im Plangebiet eine Ruderalvegetation entwickelt. Insbesondere im Uber-
gangsbereich zum Briesetal ist teilweise Geholzbestand aufgewachsen.

Biotoptypen nach Biotopkartierung Brandenburg, Bewertung
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Die Bewertung der Biotoptypen erfolgt nach folgenden Kriterien:

Bedeutung und|Bewertungskriterien

Empfindlichkeit

hoch hohe Artenvielfalt, Biotop nicht wiederherstellbar oder nur schwer wiederherstellbar seltene und gefahrdete
Biotope

mittel Flachen mit mittlerem Naturschutzwert Bedeutung fur den Biotopverbund Bedeutung fir den Arten- und Biotop-
schutz im Siedlungsbereich mittlere Artenvielfalt, kein Vorkommen seltener Arten, Wiederherstellbarkeit gegeben

gering Flachen ohne bzw. mit geringer Bedeutung fir den Biotop- und Artenschutz geringe Artenvielfalt, leichte Wieder-
herstellbarkeit, kein Vorkommen seltener Arten

Entsprechend den Kategorien des Brandenburgischen Kartierschliissels sind im Plangebiet geméaR dem
heutigen Zustand folgende Biotoptypen vorhanden:

032441 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren weitgehend ohne Gehdlzbewuchs

Blick Uiber das Plangebiet von Sud Ruderalvegetation auf Resten der friiheren Nutzungen

Dieser Biotoptyp entstand in den gestorten Bereichen, auf denen Bebauung und Flachenbefestigung
jungst beseitigt wurde. Bei der vorhandenen Vegetation dominieren Rasengraser und ruderale Nitrophy-
ten — grof3tenteils Neophyten.

Folgende Pflanzenarten bilden Aspekte bzw. dominieren den Bewuchs:
e Brennnessel (teils homogene Bestande) Urtica dioica
Kanadische Goldrute Solidago canadensis
Gewdhnlicher Beiful3 Artemisia vulgaris
WeilRer Gasefull Chenopodium album
Natternkopf Echium vulgare
Gewohnliche Nachtkerze Oenothera biennis
Gebrauchliches Seifenkraut Saponaria officinalis
Rainfarn Tanacetum vulgare
e Landreitgras Calamagrostis epigajos
Geschiitzte Pflanzenarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Bei diesem das Plangebiet ganz (-
berwiegend pragenden Biotoptyp handelt es sich um einen Biotoptyp geringer Wertigkeit.

032442 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit Gehdlzbewuchs

Die nach Aufgabe der Nutzung entstandene eutrophe Ruderalflur wird von der eutrophen Bdschungskan-
te ausgehend mit ruderalen Gehdlzen spontan besiedelt. Es handelt sich dabei ganz Uberwiegend um
Eschenahorn Acer negundo sowie im Ostteil um Robinien Robinia pseudoacacia, also tberwiegend Ne-
ophyten.

Geringeren Anteil am Gehélzaufwuchs haben Séamlinge der schon wéahrend der Industrienutzung vor-
handen gewesenen Pappeln Populus ssp., Holunder Sambucus nigra, Wildwuchs aus Obstbestanden
(Prunus Malus) und Eschen Fraxinus excelsior.

Geschiitzte Pflanzenarten wurden hier nicht festgestellt. Bei diesem den Sidrand des Plangebiets préa-
genden Biotoptypen handelt es sich um einen Biotoptyp geringer bis mittlerer Wertigkeit.

081038 Brennnessel-Schwarzerlenwald (benachbart)

Sudlich angrenzend an die Biotope im Plangebiet, zum grof3ten Teil unterhalb einer vorhandenen hdchst-
wahrscheinlich durch Aufschuttung entstandenen Bdschungskante befinden sich Waldbiotope, die tber-
wiegend gepragt sind durch den grundwassernahen Standort bzw. den torfigen Untergrund im Rande
des ehemaligen Untermihlenteiches. Die zum Teil alten und im Absterben begriffenen Erlen bergen viel-
faltige HohlrAume und sind daher potenzielle Brutstandorte fur Eulen, Spechte und Flederméuse.
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04 Braunmoosmoor (iberwiegend benachbart)

Ganz im Sidosten des Plangebietes unterhalb der Béschungskante befinden sich Moorbiotope auf torfi-
gem Untergrund: Kleinseggensumpfe, GroRseggenriede, Rohrichte eutropher bis polytropher Moore und
Simpfe (04510), Gehdlze néhrstoffreicher Moore und Simpfe (04560) sowie Hochstaudenfluren feuch-
ter bis nasser Standorte (051413). — allesamt geschitzte Biotope nach §32 BbgNatSchG. Die Planung
greift nicht in diese Biotope ein und beriicksichtigt sie durch die Einhaltung eines ausreichenden Puffer-
abstandes zu ihnen.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet schlief3t sich das Briesetal an. Die Biotope auf den Nieder-
moorbdden im Briesetal sind gemaR BbgNatSchG geschitzt. In der Verordnung zu den gesetzlich
geschitzten Biotopen (Biotopschutzverordnung) vom 07. August 2006 (GVBI.II/06, [Nr. 25], S.438)
sind die hier vorhandenen nach § 32 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes gesetzlich geschitz-
ten Biotope néher bestimmt.

Die geschutzten Biotope auf den Niedermoorbdden im ortsinneren Briesetal sind insbesondere folgenden
Gruppen zuzuordnen (im Folgenden: Ausziige aus der Biotopschutzverordnung):

1. Naturliche oder naturnahe Bereiche flieBender und stehender Gewésser einschlielich ihrer Ufer und der dazugehérigen
uferbegleitenden natirlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche, Altarme
und regelmafig tberschwemmten Bereiche

1.1 Naturliche oder naturnahe Bereiche flieRender Gewasser einschlielich ihrer Ufer und der dazugehérigen uferbegleitenden

natdrlichen oder naturnahen Vegetation, Altarme und regelméaRig tberschwemmten Bereiche

e naturnahe Abschnitte flieRender Gewasser (mit mehr als 20 Meter Lange) eines sonst vollstandig oder teilweise begradigten
oder verbauten Gewéssers sowie eines kinstlich geschaffenen FlieRgewassers, welche oben genannte Charakteristik aufwei-
sen;

e Bestande von Schwimmblattvegetation mit mehr als 50 Quadratmetern auf natiirlichen oder naturnahen FlieRgewéassern sowie
Rohrichtbestande mit mehr als 100 Quadratmetern in und an natirlichen oder naturnahen FlieBgewassern

1.2 Naturliche oder naturnahe Bereiche stehender Gewasser einschlielich ihrer Ufer und der dazugehorigen uferbegleitenden

naturlichen oder naturnahen Vegetation sowie ihrer natirlichen oder naturnahen Verlandungsbereiche

e natirliche oder naturnahe, stehende Gewasser mit typischen Pflanzen und Tieren und Uberwiegend unverbauten Ufern ein-
schlieBlich ihrer gesamten Wasserflache; davon ausgenommen sind bei Inkrafttreten dieser Verordnung bewirtschaftete Fisch-
teiche mit Ausnahme der Rohrichte;

e temporéar wasserfilhrende Gelandevertiefungen (zum Beispiel Tumpel, Lachen, Sélle etc.), die von dafur typischen Pflanzen-
und Tierarten besiedelt sind;

e naturnahe Uferabschnitte (mit mehr als 20 Meter Lange) an sonst Gberwiegend naturfernen Standgewassern;

e kinstlich geschaffene, aufgelassene, das hei3t zum Zeitpunkt des Inkrafttretens dieser Verordnung nicht mehr im Abbaubetrieb
befindliche Abbaugewasser mit naturnaher Ufer- oder Wasservegetation (zum Beispiel Torfstiche, Sand-, Kies-, Lehm-, Ton-
und Mergelgruben, Steinbriiche etc.);

e an das Gewasser angrenzende, von Grunland, Réhrichten, Gehdlzen und anderer typischer, gewasserbegleitender Vegetation
gepragte Flachen, soweit dort grundwassernahe Bodenbildungen (voll hydromorphe Mineralbéden und Moorboden) vorliegen
und diese Flachen nicht bereits durch andere geschitzte Biotope (zum Beispiel Feucht- und Nasswiesen, Hochstaudenfluren
etc.) abgedeckt sind; davon ausgenommen sind in ihrem Bestand geschitzte Bauwerke (zum Beispiel versiegelte Flachen, Ge-
baude, Steganlagen).

2. Moore und Sumpfe, Landrdhrichte, seggen- und binsenreiche Nasswiesen, Feuchtwiesen

2.1 Moore

Moore sind von Regen- oder Mineralbodenwasser abhangige, durch die Ablagerung unterschiedlich starker Schichten von Mudden
und Torfen entstandene Lebensraume. Im geologischen und bodenkundlichen Sinn sind Moore Torflagerstétten mit einer Machtig-
keit von mehr als 30 Zentimetern und einem Gehalt an organischer Substanz von mehr als 30 Prozent.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen auch alle Ubergangsmoore und Braunmoosmoore mit moortypischer Vegetation und Nieder-
moore mit niedermoortypischer Vegetation mit mehr als 100 Quadratmetern. Niedermoore sind meist flachgriindige Torfbildungen
nahrstoffreicherer Standorte. Entsprechend den bodenkundlichen Einstufungskriterien gelten als Niedermoore auch Boden mit bis
zur Oberflache anstehenden Mudden von einer Machtigkeit von mehr als 20 Zentimetern, auch wenn diese von geringmachtigen
mineralischen Schichten oder Torfschichten von weniger als 20 Zentimetern bedeckt sind. Braunmoosmoore sind mehr oder weni-
ger kalkreiche Auspragungen von Ubergangs- und Niedermooren.

2.2 Sumpfe

Siumpfe sind Uberwiegend baumfreie, teils gebulschreiche, von Sumpfpflanzen dominierte Lebensgemeinschaften auf mineralischen
bis organischen Nassbdden (mit einem Anteil organischer Substanz von weniger als 30 Prozent), die durch Oberflachen-, Quell-
oder hoch anstehendes Grundwasser gepragt sind. Verbreitete Vegetationseinheiten sind feuchte Hochstaudenfluren, Kleinseggen-
sumpfe, Gro3seggenriede und feuchte Weidengebiische.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen Flachen mit mehr als 100 Quadratmetern, in denen mindestens finf besonders typische Pflan-
zenarten der Moore, Feuchtwiesen, seggen- und binsenreichen Nasswiesen oder Réhrichte regelméRig vorkommen oder besonders
typische Arten mindestens 25 Prozent der vegetationsbedeckten Flache einnehmen.

2.3 Landr6hrichte

Landrohrichte sind dominante Bestande einzelner oder mehrerer Rohrichtarten auf moorigen bis anmoorigen oder sumpfigen und
sonstigen, sich dauernd oder zeitweise durch flurnahe Grundwasserstéande auszeichnenden Landstandorten.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen Rohrichtflachen mit mehr als 100 Quadratmetern auf moorigen bis anmoorigen, sumpfigen
oder sonstigen Landstandorten (Landréhrichte) sowie Grunlandflachen (auch aufgelassene) mooriger, anmooriger, sumpfiger oder
sonstiger Standorte, in denen eine oder mehrere Rohrichtarten mindestens 25 Prozent der Flache decken.

Planungsbiiro Ludewig
41



TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havel - Am Paradi ten“ geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

2.4 Seggen- und binsenreiche Nasswiesen

Seggen- und binsenreiche Nasswiesen sind von hochwichsigen Seggen und/oder Binsen beherrschte, unregelméaRig oder spéat
beziehungsweise nicht jahrlich geméahte Gro3seggen- und Streuwiesen sowie sonstige Binsen- und Seggenbestande auf nassen
anmoorigen oder moorigen Gley- und anderen Nassstandorten.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen Nasswiesen mit mehr als 100 Quadratmetern, auf denen mindestens drei besonders typische
Arten regelmafig vorkommen oder besonders typische Arten mindestens 25 Prozent der Flache decken.

2.5 Feuchtwiesen

Feuchtwiesen sind durch ein- bis zweischirige Mahd bewirtschaftete Wiesen feuchter Standorte auf Anmoor, Moor oder minerali-
schem Boden mit unterschiedlichem Nahrstoffgehalt, die sich aus den unten genannten, heute sehr selten gewordenen Pflanzenge-
sellschaften zusammensetzen.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen artenreiche Wiesen oder gelegentlich beweidete Flachen feuchter Standorte mit mehr als 250
Quadratmetern, in denen mindestens zehn besonders typische Pflanzenarten nicht nur in Einzelexemplaren vorkommen oder be-
sonders typische Arten mindestens 25 Prozent der Flache decken sowie hochstaudenreiche Auflassungsstadien von artenreichen
Wiesen und Weiden, die den genannten Kriterien entsprechen, pflanzensoziologisch jedoch bereits den feuchten Hochstaudenflu-
ren zugerechnet werden.

5. Bruch-, Sumpf-, Moor-, Auwéalder sowie Restbestockungen anderer natiurlicher Waldgesellschaften

5.1 Bruch-, Sumpf- und Moorwéalder

Hierunter werden alle Wélder auf sehr nassen, anmoorigen bis moorigen Standorten unterschiedlicher Trophie zusammengefasst.
..... Erlen-Bruchwaélder sind als naturliche Waldgesellschaften auf nahrstoff- und basenreicheren, moorigen oder anmoorigen
Standorten charakteristisch. Sie kdnnen durch Nutzungsauflassung von Feuchtwiesen neu entstehen.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen natirliche und standortgerecht aufgeforstete Bestande von Erlen, Kiefern, Birken oder Eschen
(Kiefern- und Birken-Moorwalder mit mehr als 500 Quadratmetern, Erlen-Bruch- und Erlen-Eschen-Walder mit mehr als 1 000 Quad-
ratmetern) auf moorigen bis anmoorigen, sumpfigen oder quelligen Standorten, die sich einer der genannten Pflanzengesellschaften
zuordnen lassen, mindestens 50 Prozent der Flache decken und in denen neben den charakteristischen Gehdélzarten mindestens
zwei besonders typische Pflanzenarten nicht nur in Einzelexemplaren vorkommen.

5.2 Auwalder (betrifft nicht das Briesetal, jedoch die angrenzenden Havelwiesen)

Als Weichholz-Auwalder werden von Weiden und Pappeln gepragte Geholze an nahrstoffreichen Standorten der Flussauen be-
zeichnet. Hartholz-Auwélder sind von Eichen, Ulmen, Eschen und Bergahorn gepragte Walder gelegentlich oder periodisch tiberflu-
teter, nahrstoffreicher Standorte in groReren Flussauen.

Dem gesetzlichen Schutz unterliegen geschlossene Bestande von besonders typischen Gehdlzen der Weichholz-Auwélder mit mehr
als 400 Quadratmetern, in denen Gehdlze mindestens 25 Prozent der Flache decken, geschlossene Bestédnde von besonders typi-
schen Geholzen der Hartholz-Auwalder mit mehr als 400 Quadratmetern, in denen Gehdlze mindestens 50 Prozent der Flache
decken sowie gemischte Gehdlzbestande mit mehr als 400 Quadratmetern in Flussauen, in denen die besonders typischen Au-
waldgehdlze mit mindestens 50 Prozent am Bestandsaufbau beteiligt sind.

10.2.8.2 Flora, Geholzbestand

Geholzbestand (siehe auch Karte unter 10.2.8.1 Biotoptypenkartierung und Bewertung)
Im Plangebiet ist auf den Teilflachen, die nicht mit Geb&uden oder Betonflachen tberbaut waren, folgen-
der Gehdlzbestand vorhanden:

Baumreihe aus Hybridpappeln Vom Sidrand des Plangebietes ausgehend
im Ostteil des Plangebietes. Die breiten sich oberhalb der Béschung zum
ca. 40 Jahre alten Pappeln Briesetal fremdlandische Neophyten wie
standen schon vor dem Abriss Eschenahorn und Robinie aus. Der Gehdlz-
der Baulichkeiten. saum schirmt das Plangebiet jedoch gegen

das zu schiitzende benachbarte Briesetal ab.

Eine einzelne Pappel pragt als Solitdr die Mitte des Plangebietes —
Der Baum ist jedoch wegen der starken Zwieselbildung und langer
Aste bruchgeféhrdet (Bild oben Mitte)
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Am Nordrand des Plangebietes direkt neben
der Havelstral3e steht ein ca. 20 Jahre alter
Bergahorn, der neben einer mittlerweile
imposanten Krone leider auch einen gespal-
tenen Stamm aufweist (Druckzwiesel). Der
Baum ist damit bruchgeféhrdet.

Am nérdlichen Rande des Plangebietes (au3erhalb des
ehemals bebauten Bereichs sind einige Eschenahorn
aufgewachsen. Daneben befinden sich hier auch einzel-
ne altere Obstbaume. Die meisten dieser Gehdlzauf-

wiichse sind krummschéftig.

Die Eschenahorn wachsen i.d.R. als krummschaftige
Heister bzw. Baumgruppen Bild oben: (wilder Baum-
spielplatz am Sudrand des Plangebietes)

Entlang der Havelstrae sind in jlungerer
Vergangenheit (berwiegend Linden als
StralRenbaume gepflanzt worden.

Auf dem Bild links: Am Rande des Plange-
bietes alter Obstbaumbestand

Der Landesbetrieb Forst teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 07.09.2011

mit:

Jei dem betroffenen Gebiet handelt es sich um eine berdaumte, ehemals gewerblich genutzte ca. 1,14 ha grof3e
Flache. Diese grenzt im siudlichen Bereich an das Briesetal. Auf der Flache befinden sich einzelne Baume und
Gruppen, Waldcharakter nach § 2 LWaldG Brandenburg liegt jedoch innerhalb des gezdumten Areals nicht vor.
Der Darstellung der Flache als offentliche Grinflache mit Bindung fiur den Erhalt von Baumen, Stréduchern und
sonstigen Bewuchs wird seitens der untern Forstbehdrde zugestimmt. Fir notwendige Fallungen im Verlauf der
Umsetzung der B-Planung ist die 6rtliche Baumschutzsatzung in Anwendung zu bringen.*
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Der Landesbetrieb Forst teilte zum Entwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 30.07.2012 mit:
Ldie untere Forstbehoérde, hier vertreten durch die Oberforsterei Neuendorf hat den o. g. Bebauungsplan
geprift. Die an der sudlichen Planungsgrenze vorgesehene Anlage einer 6ffentlichen Grunflache mit
Weg als natiirlichem Ubergang zum Briesetal ist positiv zu bewerten.

Fir die auf den Baugrundstiicken zu féllenden Baumen wird die Baumschutzsatzung der Gemeinde Bir-
kenwerder in Anwendung gebracht. Sollten fir den neu anzulegenden Weg innerhalb der angedachten
Grinflache Baume entnommen werden, ist eine Ersatzpflanzung vorgesehen.

Aus forstfachlicher Sicht bestehen gegen die Vorhaben keine Einwande."

10.2.8.3 Fauna

Da die Industriebebauung im Gebiet beseitigt wurde und das Plangebiet von Siedlungsraum umgeben
ist, kann auf das Vorkommen von gartenbewohnenden Kulturfolgern geschlossen werden.

Zur Brut geeignete Hohlrdume existieren auf den umliegenden Baugrundstiicken an den Nebengebau-
den und Dachrdaumen, so dass insbesondere niedrig britende Hohlen- bzw. Nischenbriter, wie z.B.
Kohimeise, Blaumeise, Weidenmeise, Schwanzmeise, Garten- und Hausrotschwanz, Kleiber, Baumlau-
fer geeignete Lebensrdume in der Nachbarschaft des Plangebietes finden und dieses als Nahrungshabi-
tat aufsuchen.

Die aufgewachsenen Gehdlze im Plangebiet (sh. unter 10.2.8.2) bieten fiir diese Arten noch keine Nist-
moglichkeiten, da sie zu jung sind, um Hohlrdume aufzuweisen.

Auch fur Fledermause bieten die im Umfeld des Plangebietes befindlichen &alteren Gebaude und groR3e-
ren Baume Unterschlupf und sind mdéglicherweise Regenerationsorte. Das Plangebiet ist lediglich Nah-
rungshabitat fir Flederméause.

Bodenbritende Vogelarten wurden im Plangebiet nicht festgestellt. Das Plangebiet wird durch Katzen
aus den angrenzenden Wohngebieten genutzt, so dass Bodenbriter kaum eine Entwicklungschance im
Plangebiet haben.

Auch kleinere Saugetiere wie Eichhdrnchen, Igel, und Fuchs finden im Plangebiet teilweise geeignete
Lebensbedingungen vor. Das zu den umgebenden Stralen und Wohngrundstiicken abgezaunte Gebiet
besitzt auf der Slidseite Durchschlipfe und ist Riickzugsort fir Rehe und Wildschweine.

Angrenzend an das Plangebiet befindet sich das Briesetal. Hier sind folgende geschiitzte Tierarten hei-
misch: (vergl. auch FFH Briesetal DE3246302, Amtsblatt der Europdischen Gemeinschaften Nr. L 107/4)
3.2.c Saugetiere, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefihrt sind

- Lutra lutra (Fischotter)

- Castor fiber (Biber)

3.2.d Amphibien und Reptilien, die im Anhang Il der Richtlinie 92/43/EWG aufgefuhrt sind

- Triturus cristatus (Kammmolch)

Auf Grund der im Plangebiet vorhandenen Biotopstruktur ist das Plangebiet selbst als Habitat fir diese
Arten nicht von Bedeutung. Zwischen den schutzbediirftigen Habitaten im Briesetal und dem Plangebiet
befindet sich eine ca. 15 - 20m breite Pufferzone mit einem ca. 2 bis 3m starken Gelandesprung.

Beeintrachtigungen der Schutzgiter Boden und Wasser im Plangebiet kénnten die besonders empfindli-
chen Niedermoorbtden im Briesetal beeintrachtigen und somit Auswirkungen auf den Lebensraum ge-
schutzter Arten haben.

(Zum Artenschutz sh. unter 11.)

10.2.9 Orts- und Landschaftshild, Erholungsnutzung

Das Ortsbild im Bereich des Plangebietes ist durch die umliegenden Siedlungsbereiche gepragt. Neben
den benachbarten Wohngebieten wird der Charakter des Ortshildes derzeit noch durch das Betriebsge-
lande der Fertighausproduktion auf der nérdlichen Seite der Havelstral3e bestimmt. Gemal Aufstellungs-
beschluss fir den Gesamtbereich Wohngebiet Havelstral3e - Industriestral’e sowie gemaf Darstellung im
Flachennutzungsplan ist auch auf dieser heute noch gewerblich - industriell genutzten Baugebietsflache
zlnftig eine Entwicklung als Wohngebiet geplant.

Im Plangebiet selbst ist eine Ruderalflache mit sich ausbreitenden Gehdélzbestéanden vorhanden.

Zum Landschaftsraum des Briesetals hin hat das Plangebiet auf Grund eines Geholzbestandes im Bo6-
schungsbereich kaum eine stadtebauliche Wirkung in Bezug auf das Orts- und Landschaftsbild. Das
Landschaftsbild des angrenzenden ortsinneren Briesetals ist von besonderer Eigenart und Schonheit. Es
schafft einen unvergleichlichen Wohnwert, insbesondere fur die wohnnahe Erholungsnutzung in der Ge-
meinde Birkenwerder. Dem entsprechend kommt den Erholungswegen in diesem Bereich eine besonde-
re Bedeutung zu.
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10.3  Ermittlung des Eingriffes in Natur und Landschaft aufgrund der vorliegenden Planung

10.3.1 Eingriff in das Schutzgut Boden

10.3.1.1

Das Schutzgut Boden hat eine besonders hohe Empfindlichkeit gegeniiber Eingriffen und Veranderun-
gen. Es ist unbeweglich und eng mit anderen Schutzgutern in Natur und Landschaft verbunden. Der Bo-
den ist eine der grundsétzlichen Voraussetzungen fir die Entwicklung des Wasserhaushalts, der Vegeta-
tion und als Lebensraum fir Kleinstlebewesen. Er transportiert Nahrstoffe, bildet einen Filter zum Schutz
vor Eindringen von Schadstoffen in das Grundwasser und erflllt eine Pufferfunktion beim Anfall starker
Niederschlage. Der Boden ist in seiner 6kologischen Wirksamkeit fur folgende Beeintrachtigungen be-
sonders empfindlich: Verdichtung, Entwasserung, Versiegelung, Schadstoffeintrag, Erosion.

Der Grad der Empfindlichkeit des Bodens ist abhédngig vom Wassergehalt des Bodens und der Bodenatrt.
Das Plangebiet liegt in einem Bereich wasserdurchlassiger sandiger Boden. Auf Grund der friheren
gewerblich - industriellen Nutzung und der friiheren starken Uberbauung des Plangebietes, ist der Boden
im Plangebiet anthropogen uberformt. Die natlrlichen Bodenschichtungen im Plangebiet sind gestort.

Vorbemerkungen

Benachbarte Niedermoorbdden

Sudlich des Plangebietes liegt das Briesetal, in welchem Niedermoorbdden vorhanden sind.

Niedermoore sind besonders wertvolle Bdden, die regulierend auf den Wasserhaushalt wirken und zu-
dem als Kohlenstoff-Speicher klimawirksam sind. Biotope, die sich auf Niedermoorbdden entwickeln, sind
gemal 832 BbgNatSchG geschiitzt. Zum Schutz von Niedermoorbéden ist es erforderlich, einen mog-
lichst hohen Wasserstand zu gewahrleisten, da das Trockenfallen des Niedermoorbodens zu dessen
Mineralisierung fuhrt, was die EinbufRe der wasserspeichernden Eigenschaften sowie die Freisetzung von
klimaschéadlichem CO2 und Methangas zur Folge hat. Zudem fiihrt die Entwéasserung von Torfbdden zur
Freisetzung von Pflanzennahrstoffen und damit zur Eutrophierung der betroffenen Gewéasser und
Feuchtbiotope.

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kdénnten, zu vermeiden.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet und dessen Filterwirkung sind wegen der Nach-
barschaft zum Briesetal ebenfalls von besonderer Bedeutung. Nachfolgend werden die friiheren und die
geplanten Flachennutzungen und Versiegelungen im Plangebiet deshalb gegenibergestelit:

10.3.1.2 Eingriff in das Schutzgut Boden im Vergleich zur friitheren Bebauung und Versiegelung

Nachfolgend wird der durch den Bebauungsplan ermdglichte Eingriff in das Schutzgut Boden im Ver-
gleich zur friheren gewerblichen Bebauung und Versiegelung im Plangebiet ermittelt. (sh. hierzu auch
unter 10.2.5.1)

Anderung der Flachennutzungen im Vergleich zur fritheren gewerblichen Bebauung und Versie-
gelung im Plangebiet

Nutzung friher vor- geplante Bilanz
handene Flache (ha) Flache (ha)
Flache (ha)

frihere gewerblich industrielle Betriebsflache 0,88 0 - 0,88

reines Wohngebiet 0 0,70 + 0,70

offentliche Griinflache einschlief3lich der Festsetzung 0 0,18 +0,18

zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerech-

ten heimischen Gehdélzen (einschliel3lich maximal

390m? teilversiegeltem Ful3weg)

offentliche StralRenverkehrsflache 0,26 0,26 0

gesamt 1,14 1,14

Die Baugebietsflache im Plangebiet verringert sich im Vergleich zur friheren gewerblich-industriellen
Nutzung mit der vorliegenden Planung zu Gunsten einer 6ffentlichen Griinflache einschliel3lich der Fest-
setzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen um 0,18 ha.

Fur die StraRenverkehrsflache der HavelstralRe im Plangebiet &ndert sich durch die hier vorliegende Pla-
nung die zulassige Versiegelung nicht. Deshalb bleibt sie bei der nachfolgenden Ermittlung der bisheri-
gen und der geplanten Versiegelungen auf3er Betracht.
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Anderung der Versiegelung im Vergleich zur friiheren gewerblichen Bebauung und Versiegelung
im Plangebiet

Im Plangebiet ergibt sich durch die vorliegende Planung eine maximal zuldssige Versiegelung der Bau-
gebietsflachen im Vergleich zur bisherigen Versiegelung wie folgt:

friher vorhanden ca. geplant ca. Differenz ca.

Plangebietsgrofle 1,143 ha 1,14 ha
Gebaude 0,200 ha 0,14 ha - 0,06 ha

(bereits abgerissen, (max. GR bei GRZ 0,2

sh. unter 10.2.5) und 0,7 ha WR)

Versiegelung gesamt incl. der 0,334 ha 0,21 ha - 0,124 ha
bebauten Grundflachen geman (bereits abgerissen, (max. GR bei GRZ 0,3
§19(4) BauNVO sh. unter 10.2.5) und 0,7 ha WR)

Der Bebauungsplan setzt eine GRZ 0,2 fest. Unter Beriicksichtigung der zulassigen Uberschreitung ge-
maf 819(4) BauNVO ist so zukiinftig eine maximal zulassige Versiegelung des Plangebietes von 30%
(GRZ 0,3) zulassig. Hierdurch wird die friher vorhandene Versiegelung um ca. 0,124 ha unterschritten.
Die geringere Versiegelung soll im Vergleich zum friiheren baulichen Bestand eine bessere Versickerung
des Niederschlagwassers ermdglichen und so zur Grundwasseranreicherung beitragen.

Die Uberbaubare Grundsticksflache wird im noérdlichen Teil des Plangebietes entlang der Havelstral3e
festgesetzt. Im Ubergangsbereich zum Niedermoorboden des Briesetals wird eine 6ffentliche Griinflache
mit Bindung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen festgesetzt.
Hier sollen langfristig wieder naturnahe Bodenstrukturen im Zustrombereich des Briesetals entwickelt
werden, die zur Filterung und Riickhaltung des in dieser Richtung flieBenden Grundwasserstromes bei-
tragen kdnnen.

Zur Vermeidung von zusatzlichen Eingriffen in die Schutzgiter Boden und Wasser wird festgesetzt, dass
der FuRBweg innerhalb der Grinflache (max. 390 m?, sh. unter 10.3.1.3) in einem wasser- und luftdurch-
lassigen Aufbau herzustellen ist.

Die vorliegende Planung hat im Vergleich zur friheren gewerblich-industriellen Nutzung des Plangebie-
tes insgesamt erhebliche positive Auswirkungen auf das Schutzgut Boden mit positiven Wechselwirkun-
gen zu den Schutzgutern Wasser, Flora, Fauna sowie Orts- und Landschaftsbild.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange der unteren Naturschutzbehérde hierzu wie folgt mit:

~.. Da es sich bei der Entsiegelungsmal3nahme (Abriss der gewerblich-industriellen Bebauung) nicht
um eine mit der uNB abgestimmte Ausgleichmal3nahme handelt und der Abriss wahrscheinlich vor
mehr als 10 Jahren durchgefiihrt wurde, ist eine Anrechung als vorgezogene Kompensationsmali-
nahme, nach derzeitigem Sach- und Kenntnisstand nicht moglich.*

Zur Berticksichtigung des Hinweises wird nachfolgend der Eingriff in das Schutzqut Boden im Vergleich
zu den heutigen Stérungen des Schutzgutes Boden ermittelt. (sh. hierzu auch unter 10.2.5.2)

10.3.1.3 Eingriff in das Schutzgut Boden im Vergleich zu den heutigen Stérungen des Schutzgu-
tes Boden

Nachfolgend wird der durch den Bebauungsplan erméglichte Eingriff in das Schutzgut Boden im Ver-
gleich zu den heutigen Stérungen des Schutzgutes Boden auf Grund der friilheren baulichen Nutzung im
Plangebiet ermittelt. (sh. hierzu auch unter 10.2.5.2)

Anderung der Versiegelung im Vergleich zu den heutigen Stérungen des Schutzgutes Boden im
Plangebiet

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
+-Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen
Zur Eingriffsregelung
a) Der im allgemeinen Wohngebiet angenommene Vorversiegelungsgrad von 5 % ist naturschutzfachlich
nicht nachvollziehbar. Rechtgrundlagen: zu a) § 18 BNatSchG i. V. m. 8§ 1, 1a BauGB
Méglichkeiten der Uberwindung: zu a) Uberarbeitung der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung.*

Berlcksichtigung: Auf Grund des o. g. Einwandes der unteren Naturschutzbehérde wird der Vorversieg-
lungsgrad des Bodens im Plangebiet nicht bei der Eingriffs- Ausgleichshilanzierung in Ansatz gebracht.
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Im Plangebiet ergibt sich durch die vorliegende Planung eine maximal zuldssige Versiegelung im Ver-
gleich zu den heutigen Stérungen des Schutzgutes Boden wie folgt:

Teilflache
(sh. Ubersichtsplan
der Probennahme

Vorbelastung gemafn
Altlastenuntersuchung
2012

geplante
Festsetzung im Be-
bauungsplan

maximal zuléssige
Versiegelung / Teil-
versigelung geman

Differenz
Versiegelung ca.

Altlastenuntersu-

chung 2012 unter (sh. unter 10.2.3) Bebauungsplan

10.2.3)

Flache | ein- keine Anrechnung geméaR | 0,7 ha WR,

schlie3lich Son- | vorstehendem Hinweis der| GRZ 0,2 0,7ha*0,3= 0,21 ha

derflache und
Flache Il

unteren Naturschutzbe-
hoérde

zulassiger Uberschrei-
tung gemaf §19(4)
BauNVO bis zu max.
GRZ 0,3

0,21 ha max. zulassige
Versiegelung

max. zuléssige Ver-
siegelung

Flache 11l keine Vorbelastung durch | 0,18 ha ¢ffentliche 2 m breite Durchwe- + 390 m2
frihere Versieglung, natir-| Grinflache mit Pflanz- | gung, bei max. 195 Ifd. | teilversiegelter Ful3-
liche Bodenschichtung bindung und Durchwe- | m Lange, Flache ma- | weg
durch friihere Nutzung und| gung mit wasser- und | ximal 390 m? teilver-
teilweise Aufschittung luftdurchlassigem Auf- | siegelt.
gestort bau
StrafRenverkehrs-| (nicht untersucht da un- (unverénderter (unverénderter 0
flache Havelst. verdnderter Bestand) Bestand) Bestand)

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand des Schutzgutes Boden ermdéglicht der vorliegende Bebau-
ungsplan einen zusatzlich zulassigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten rei-
nen Wohngebiet sowie durch die Herstellung einer maximal 390mz2 grof3en teilversiegelten Wegefla-
che innerhalb der geplanten 6ffentlichen Grunflache.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Grinfliche einschlie3lich des Gehdlzbestandes hat die
vorliegende Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die geschutzten Niedermoorbdden im
Briesetal, welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Wechselwirkungen

Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusatzliche Versiegelung bzw. Teilversiegelung im Plangebiet
verursacht Wechselwirkungen zu den weiteren Schutzgitern, inshesondere Flora, Fauna, Orts- und
Landschaftsbild. (sh. hierzu nachfolgend)

10.3.2 Eingriff in das Schutzgut Wasser

Die Bedeutung und hohe Schutzwuirdigkeit des Grundwassers liegt in seiner Funktion als Komponente
des Wasser- und Naturhaushaltes und als Reservoir fir die Trink- und Brauchwasserversorgung. Zur
Sicherung dieser Funktionen sind die Grundwasserneubildungsrate, das Wasserdargebot und die Ge-
wassergute von ausschlaggebender Bedeutung. Das Schutzgut Grundwasser kann empfindlich gestort
werden durch:

Schadstoffeintrag

Veranderung der Grundwasserneubildungsrate

bau- oder anlagenbedingte Grundwasserabsenkung

Durchbrechen der Grundwasserdeckschichten

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill an der Grenze zur Trinkwasserschutzzone Il des
Wasserwerkes Stolpe, Wasserfassung Birkenwerder. Der Grundwasserleiter ist ungeschiitzt, das Si-
ckerwasser flie3t in Richtung Stdwest, dem naturrdumlich besonders wertvollen Briesetal zu und mit
diesem in Richtung der nahen Havelmindung.

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 07.10.2012 die Belange der Gewéasserunterhaltung und Hochwasser-
schutz — RW 6 wie folgt mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes:
.Sudlich des B-Planes befindet sich die Briese, ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt
nach BbgWG § 79 (1) Nr. 2 den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustéandige Unterhal-
tungsverband beteiligt werden sollte.

Planungsbiiro Ludewig

47



TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden beim Teil-Bebauungsplan ,Wohngebiet Havelstrale — Am Paradiesgarten” der
Gemeinde Birkenwerder nicht berthrt.”

Der Wasser- und Bodenverband , Schnelle Havel“ teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 30.08.2011 sowie mit Stellungnahme vom 28.06.2012 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit:
.Belange unseres Verbandes werden durch die oben genannte Planung nicht berthrt. Mit Einwendungen ist
somit nicht zu rechnen.”

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-

ungsplanes die Belange der unteren Wasserbehdrde wie folgt mit:
Weiterfuhrende Hinweise
Gegen den B-Plan bestehen von Seiten der unteren Wasserbehdrde grundséatzlich keine Einwéande.
Der Standort befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassungen des Wasserwerkes
Stolpe; es gelten nach Festlegung der unteren Wasserbehorde die Anforderungen fir die Trinkwasserschutzzo-
ne lll B.
Sollte eine Gewasserbenutzung (z. B. Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) erforderlich werden, so
bedarf sie geméaR § 8 i. V..m. § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der separaten wasserrechtlichen Er-
laubnis.
Die Trink- und AbwassererschlieBung ist in Abstimmung mit dem zustéandigen Trinkwasserversorger und Ab-
wasserbeseitigungspflichtigen zu realisieren.
Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 (4) des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) auf
den Grundstucken versickert werden.
Der Umgang mit Wasser geféahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) BbgWG der unteren Wasserbehdrde einen
Monat vorher anzuzeigen.
In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fir den
Umgang mit Wasser geféahrdenden Stoffen, insbesondere der 8 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG einzuhalten.
Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwéarmekollekto-
ren 0. A.) sind nach § 49 WHG einen Monat vor Beginn der MaRnahme anzeige-/erlaubnispflichtig. Die entspre-
chenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehtrde des Landkreises Oberhavel einzureichen.
Erdaufschliisse (Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwéarmesonden) sind nicht zul&ssig.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.”

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Wasserbehdrde wie folgt mit:
.Letztmalig wurde im Rahmen des frihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf unter der Reg.-Nr.
1/50/11 B1 Stellung genommen.
Nachfolgender Hinweis ist zu ergénzen:
Die Versickerung des Niederschlagswassers gemaf 8 54 BbgWG unterliegt der ,Satzung Uber die Entsorgung
von Niederschlagswasser im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Flief3tal“ - Niederschlagswasserentsor-
gungssatzung.
Es ist sicherzustellen, dass durch die Niederschlagswasserversickerung kein Austrag von Schadstoffen in das
Grundwasser erfolgt. Hierzu ist auf die abschlieRende Bewertung durch die untere Bodenschutzbehdrde zu
verweisen.”

Das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 07.10.2012 die Belange der Wasserbewirtschaftung und Hydrologie -
RW 5 wie folgt mit und bestétigte dies mit Schreiben vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes:
.m Plangebiet befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfah-
rensweise an das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg, Referat RW 5, zu
richten.
Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrdchtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung
durfen gemal & 54 Abs. 3 BbgWG nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Die Befestigung von Stell-
und Wegeflachen sollte daher in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau erfolgen. Wir weisen daraufhin, dass
entsprechend 8 54 Abs. 4 BbgWG Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser sollte in
der Regel Uber den belebten Oberboden versickert werden.
Das Plangebiet liegt nach den uns vorliegenden Daten innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets des Was-
serwerkes Stolpe, Wasserfassung Birkenwerder. Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund-
bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkungen) bedurfen
der behdérdlichen Erlaubnis. Die Verlegung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist geneh-
migungspflichtig.”

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand im Plangebiet ermoglicht der vorliegende Bebauungsplan ei-
nen zusatzlich zulassigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet
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sowie durch die Herstellung einer maximal 390 m2 grof3en teilversiegelten Wegeflache innerhalb der ge-
planten Griinflache.

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer GRZ 0,2, die gemal §19(4) BauGB um bis zu 50% fir
Nebenanlagen, Stellplatze usw. tUberschritten werden darf. Hierdurch bleibt ein ausreichend groRer Antell
der Grundstucksflachen (70%) unversiegelt, auf dem die Versickerung von Niederschlagswasser gemaR
§54 BbgWG im Plangebiet erfolgen kann.

Fur den nach Festsetzung des Bebauungsplanes zulédssigen Fu3weg innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
che angrenzend an das Briesetal, wird ein wasser- und luftdurchléassiger Aufbau festgesetzt, sodass auch
das hier anfallende Niederschlagswasser auf der Wegeflache selbst bzw. innerhalb der tbrigen offentli-
chen Grunflache versickert werden kann.

Unter der Voraussetzung, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser hier weiterhin versi-
ckert werden kann, verursacht der vorliegende Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Anforderungen an den Trinkwasser- und Gewasserschutz insbe-
sondere im Bezug auf die Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers, sind zu beachten (sh.
hierzu auch U1l.b) 6. Trinkwasser- und Gewasserschutz).

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Griunflache einschlie3lich des Gehdlzbestandes hat die
vorliegende keine erheblichen Auswirkungen auf die geschiitzten Niedermoorbéden im Briesetal,
welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Wechselwirkungen
Da ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser auf Grund der vorliegenden Planung unterbleibt,
werden hierdurch auch keine Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern verursacht.

10.3.3 Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft, Klimaschutz

Das Schutzgut Klima/Luft beschreibt die Fahigkeit des Raumes, klimatische und lufthygienische Aus-
gleichsfunktionen zu Gibernehmen, bedingt durch sein Relief, Vegetations- und Flachennutzungsstruktu-
ren.

Das Plangebiet ist wegen seiner geringen Gréf3e und seiner Lage im Siedlungsbereich fur die Frischluft-
entstehung und den Luftaustausch kaum von Bedeutung.

Die geplante Bebauung und Versiegelung entspricht der umgebenden Siedlungsstruktur. Der geplante
Erhalt und das Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen innerhalb der Grinflache im
Ubergangsbereich zum Briesetal tragt zur Stabilisierung der ausgewogenen kleinklimatischen Situation
bei und hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft.

Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfih-
rung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®,
das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klima-
schutzes novelliert.
8§ 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitpl&nen nunmehr:
.ole sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu fordern sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
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nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwaung nach 8§ 1 Absatz 7 zu be-
riicksichtigen.”

Fir das Gemeindegebiet Birkenwerder besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fir
eine aus der ortlichen kleinrGumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Ge-
bieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MaBnahmen zur Energieerzeugung
und -nutzung festlegt. Aus diesem Grund kénnen im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbezuglichen
Festsetzungen flr die spéatere Bauausfuhrung getroffen werden, die tGber die hierfiir bereits bestehenden
rechtlichen Anforderungen hinausgehen.

Die Anforderungen des Klimaschutzes in Bezug auf die Vermeidung der Freisetzung von Treibhaus-
gasen durch Eingriffe in Niedermoore werden durch die vorliegende Planung wie folgt beriicksichtigt:

Der Schutz der Niedermoorbdden im angrenzenden Briesetal ergibt sich bereits aus den rechtlichen
Anforderungen gemafd 832 BbgNatSchG. (sh. hierzu auch unter Ul.b) 3.) Daruber hinaus dient der
Schutz der Niedermoorbdden auch der Vermeidung der Freisetzung der erheblichen Mengen von
Treibhausgasen, die bei der Zerstérung von Niedermoorbdden entstehen. Die Zersetzung der Nieder-
moorb6den (Mineralisierung) wird durch sinkende Grundwasserstande verursacht. Auch aus Griinden
des Klimaschutzes ist deshalb ein Absinken des Grundwasserstandes im Briesetal zu verhindern.

Die vorliegende Planung vermeidet Eingriffe in Niedermoorbdden, indem die geplante bauliche Nut-
zung auf Bereiche aulRerhalb von Niedermoorbtden beschrénkt wird. Eingriffe in den Wasserhaushalt
des benachbarten Niedermoorbodens im Briesetal ergeben sich aus der vorliegenden Planung nicht, da
eine groR¥flachige Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet auf Grund des geringen festge-
setzt Mal3es der baulichen Nutzung weiterhin ermdglicht wird. Grundwasserabsenkungen sind zur Reali-
sierung der Planung nicht erforderlich.

Hierdurch wird eine Schadigung des Niedermoorbodens im angrenzenden Briesetal vermieden. In Folge
dessen wird auch die Freisetzung von klimaschadlichen Treibhausgasen durch die eventuelle Zersetzung
von trocken gefallenen Niedermoorbdden vermieden.

Insgesamt hat die vorliegende Planung auf Grund der geringen Bebauungsdichte und Versiegelung so-
wie der planungsrechtlichen Sicherung der Grunflache einschlie3lich der Festsetzung zum Erhalt und
zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft .

Wechselwirkungen
Da ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft auf Grund der vorliegenden Planung unterbleibt,
werden hierdurch auch keine Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern verursacht.

10.3.4 Eingriff in hochwertige bzw. geschitzte Biotope

Im Plangebiet sind bis auf den Sidrand, an dem durch die geplante Bebauung kein Eingriff vorgenom-

men wird, keine geschitzten oder hochwertigen Biotope vorhanden, sodass die vorliegende Planung

keine Eingriffe in solche Biotope vorbereiten kann.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Briesetals, in dem sich auf Niedermoorbéden geschitzte

Biotope befinden. Diese geschiitzten Feuchtbiotope sind Lebensraum geschitzter Arten nach nationalem

und Européischem Recht. (sh. hierzu unter 11.) Nachteilige Auswirkungen auf die geschitzten Biotope

im angrenzenden Briesetal werden im Rahmen der hier vorliegenden Planung durch folgende Mal3nah-

men vermieden:

- Aufgabe der friheren gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet

- Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung mit GRZ 0,2 erheblich unterhalb der Obergrenze
des §17 BauNVO von GRZ 0,4

- Festsetzung einer Grinflache mit Bindung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten
heimischen Geholzen im Ubergangsbereich zum Briesetal

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung einer Grinflache einschlielich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Geholzen hat die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die geschitzten und hochwertigen Biotope im Briesetal, welche

Planungsbiiro Ludewig
50



TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Wechselwirkungen
Da ein erheblicher Eingriff in geschiitzte und hochwertige Biotope auf Grund der vorliegenden Planung
unterbleibt, werden hierdurch auch keine Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern verursacht.

10.3.5 Eingriff in das Schutzgut Flora

Im Plangebiet sind keine geschiitzten Pflanzenarten vorhanden. (sh. hierzu auch unter 10.2.8.2). Durch
die bisherige anthropogene Nutzung konnte sich die Flora im Plangebiet bisher nur eingeschrankt entwi-
ckeln.

Die vorliegende Planung bereitet einen Eingriff in das Schutzgut Flora vor, da die Umsetzung des Be-
bauungsplanes das Fallen einzelner Baume im Plangebiet erforderlich machen kann.

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsat-
zung)“ regelt den Schutz von Baumen sowie die Genehmigungsbedirftigkeit und das Ausgleichserfor-
dernis bei Eingriffen in den Baumbestand. Sie wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Gbernommen.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand im Plangebiet erméglicht der vorliegende Bebauungsplan ei-
nen zusatzlich zulassigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet
sowie durch die Herstellung einer maximal 390 m2 grof3en teilversiegelten Wegeflache innerhalb der
geplanten Griinflache.

Der hiermit verbundene erneute Eingriff in das Schutzgut Boden hat Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flora, da den ruderalen Gras- und Staudenfluren, die sich nach Beseitigung der bisherigen Bebau-
ung im Plangebiet entwickelt haben, der Entwicklungsraum wieder entzogen wird. Fir den Bau des We-
ges innerhalb der Griinflache kann, je nach Wegeflihrung ein Eingriff in den vorhandenen Gehélzbestand
erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch i. d. R. nicht um standortgerechte heimische Arten.

Wechselwirkungen
Der Eingriff in das Schutzgut Flora durch erneute Bebauung des Plangebietes hat zugleich auch Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Fauna sowie Orts- und Landschaftsbild.

Betroffenheit geschitzter Arten (Flora) im angrenzenden Briesetal
Im angrenzenden Briesetal sind eine Vielzahl geschutzter Pflanzenarten insbesondere auf Niedermoor-
wiesen, in Mooren, Simpfen und im Erlenbruchwald beheimatet. Das Plangebiet liegt im Zustrombereich
des angrenzenden Briesetals.
Hier sind (unter anderem) folgende geschitzte Pflanzenarten vorhanden:

- Sumpf-Wasserstern Callitriche palustris

- Sumpf-Calla Calla palustris

- Sumpf-Dotterblume Caltha palustris

- Schlangenknéterich Bistorta officinalis

- geflecktes Knabenkraut Dactylorhiza maculata

- aufrechtes Knabenkraut Dactylorhiza majalis

(siehe auch: Begriindung zum GOP ,ortsinneres Briesetal”)
sowie nach FFH Briesetal DE3246302, Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4)

3.3. Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora - Stratiotes aloides - Krebsschere

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kdnnten, zu vermeiden.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Griinflache einschlieRlich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Geholzen hat die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Flora und insbesondere auf geschutzte Pflanzenarten im Brie-
setal, welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.
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10.3.6 Eingriff in das Schutzgut Fauna

Die unbebaute Flache des Plangebietes bietet Kleinsdugern, Vogeln und Insekten gegenwartig teilweise
einen Lebensraum. Wegen der direkten Nachbarschaft umgebender Bebauung und der geringen Fla-
chengrof3e sind im Plangebiet Wiesenbriter (Kiebitze, Wachteln, Rebhihner, Ortolan, Ziegenmelker,
Brachvogel) kaum zu erwarten.

In den Gehdlzbestanden am sidlichen Rand des Plangebietes wurden im Friihjahr 2011 keine Vogel-
nester festgestellt, mit der Nutzung der Gehdlze als Bruthabitat ist hier jedoch zu rechnen. Die Gehélzbe-
stande werden unter anderem deshalb im vorliegenden Bebauungsplan mit einer Festsetzung zum Er-
halt und zum Anpflanzen gesichert. Bauliche Anlagen, deren Abriss Eingriffe in Brut- und Rickzugsbe-
reiche geschutzter Arten verursachen kdnnte, sind im Plangebiet heute nicht mehr vorhanden. (sh. hierzu
auch unter 11. Artenschutz).

Das Plangebiet umfasst ein friheres Baugrundstiick, das eingez&unt ist. Die vorhandene Einzaunung
bietet Kleinsdugern und Amphibien geeignete Durchschlupfe, sodass insbesondere eine Verbindung zum
angrenzenden Briesetal gegeben ist.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand im Plangebiet erméglicht der vorliegende Bebauungsplan ei-
nen zuséatzlich zuldssigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet
sowie durch die Herstellung einer maximal 390m?2 grof3en teilversiegelten Wegeflache innerhalb der ge-
planten Grinflache.

Der hiermit verbundene erneute Eingriff in das Schutzgut Boden hat Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flora und in Folge auf das Schutzgut Fauna, da den ruderalen Gras- und Staudenfluren, die sich
nach Beseitigung der bisherigen Bebauung im Plangebiet entwickelt haben, der Entwicklungsraum wie-
der entzogen wird.

Der Entzug von Vegetationsflache kann zur raumlichen Reduzierung von Lebensrdumen der Fauna flh-
ren. In sofern hat der zulassige Eingriff durch Bebauung und Anlage des Ful3weges auch mdgliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Fauna.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von BaAumen, StrAuchern und sonstigen Bewuchs ist die
Herstellung eines maximal 2m breiten Ful3weges zuldssig. Hierfur darf der Gehdlzbestand jedoch nur
dann unterbrochen werden, wenn die Verbotstatbestdnde 88 39(5)2. und 44(1) BNatSchG dem nicht
entgegen stehen. Es erfolgt hierzu eine entsprechende Festsetzung.

Fiur den Bau des Weges innerhalb der Grinflache kann, je nach Wegefuhrung ein Eingriff in den vorhan-
denen Gehdlzbestand erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um standortgerechte
heimische Arten. Sie sind als Kompensation durch standortgerechte heimische Arten innerhalb der Grin-
flache zu ersetzen.

Wechselwirkungen
Der Eingriff in das Schutzgut Fauna ist eine Wechselwirkung der Eingriffe in die Schutzgiter Boden und
Flora durch erneute Bebauung des Plangebietes.

Betroffenheit geschitzter Arten (Fauna) im angrenzenden Briesetal

Im angrenzenden Briesetal sind mehrere geschiitzte Arten heimisch. Hierzu gehéren insbesondere der
Biber und der Kammmolch.

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Griinflache einschlieRlich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Geholzen hat die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Fauna und insbesondere auf geschiitzte Tierarten im Briesetal,
welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

10.3.7 Eingriff in das Schutzgut Orts- und Landschaftshild, Erholungsnutzung

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist eine Anpassung an die ortsiibliche Siedlungsstruktur der um-
gebenden Wohngebiete geplant. Hierzu tragen insbesondere die festgesetzte geringe Bebauungsdichte,
Mindestgrundstiicksgrofie, Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache sowie die gestalterischen
Festsetzungen bei.

Durch die Festsetzung der Griinflache mit Pflanzbindung im Ubergangsbereich zum ortsinneren Briesetal
wird der griingepréagte Charakter dieses Landschaftsraumes planungsrechtlich gesichert. Die festgesetz-
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te zulassige Durchwegung der Grinflache ermdglicht die Erlebbarkeit des wohnnahen Griinraumes des
Briesetals, der sich durch ein einzigartiges Landschaftsbild auszeichnet.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im
Plangebiet vorbereitet, die dem Siedlungs- und Landschaftscharakter im Bereich des Plangebietes ent-
spricht. Insofern bereitet der vorliegende Bebauungsplan keinen erheblichen Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild vor.

10.4  Ausgleichskonzept fur den Eingriff nach dem Naturschutzrecht

Grundlage der Ermittlung der erforderlichen Kompensationsmaf3nahmen sind die Hinweise zum Vollzug
der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fur landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz
des Landes Brandenburg vom April 2009.

10.4.1 Vermeidung

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Baugrundstiick gewéhlt, das im Siedlungszusammenhang liegt
und straRenseitig erschlossen ist. Die friilhere gewerblich - industrielle Bebauung und Versiegelung, die
sich kaum in die umgebende Siedlungs- und Landschaftsstruktur einfligte, stellte eine erhebliche Beein-
trachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftshild dar und war im
Vorgriff auf die geplante Entwicklung einer Wohngebietsnutzung im Plangebiet abgerissen worden.

Durch die vorliegende Planung werden keine geschitzten oder hochwertigen Biotope beeintrachtigt.
Es werden keine Flachen mit Niedermoorbdden in Anspruch genommen.

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer GRZ 0,2, die gemaf 819(4) BauGB um bis zu 50% fur
Nebenanlagen, Stellplatze usw. tberschritten werden darf. Hierdurch bleibt ein ausreichend grofRer Anteil
der Grundstucksflachen (70%) unversiegelt, auf dem die Versickerung von Niederschlagswasser ge-
maf 854 BbgWG im Plangebiet erfolgen kann.

Unter der Voraussetzung, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser hier weiterhin versi-
ckert werden kann, verursacht der vorliegende Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Anforderungen an den Trinkwasser- und Gewasserschutz insbe-
sondere im Bezug auf die Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers, sind zu beachten (sh.
hierzu auch U1.b) 6. Trinkwasser- und Gewasserschutz).

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in
das Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebau-
ungsdichte und der planungsrechtlichen Sicherung der Griinflache einschliel3lich der Festsetzung
zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen hat die vorliegende
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die geschutzten Niedermoorbdden im Briesetal,
welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Zugleich werden hierdurch erhebliche Auswirkungen auf die geschutzten und hochwertigen Bioto-
pe sowie geschitzte Tier- und Pflanzenarten im Briesetal vermieden, welche sich im Nahbereich
des Plangebietes befinden.

Die geplante Bebauung entspricht der umgebenden Siedlungsstruktur. Der geplante Erhalt und das
Anpflanzen von heimischen standortgerechten Gehdélzen innerhalb der Griinflache im Ubergangsbe-
reich zum Briesetal tragt zur Stabilisierung der ausgewogenen kleinklimatischen Situation bei und ver-
meidet erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft. Eingriffe in die Schutzguter Flora und
Fauna werden hierdurch zugleich vermieden.

Die Anpassung der Bebauung im Plangebiet an die ortsiibliche Siedlungsstruktur der umgebenden
Wohngebiete durch die Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte, einer Mindestgrundstiicks-
groRRe, einer offenen Bauweise und der Uberbaubare Grundstiicksflache sowie die gestalterischen
Festsetzungen vermeidet erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.

Hierzu tragt auch die Festsetzung der Griinflache mit Pflanzbindung im Ubergangsbereich zum ortsinne-
ren Briesetal bei.

Fur die Realisierung von Vorhaben im festgesetzten reinen Wohngebiet regeln die einschlagigen Gesetz-
te und Verordnungen (Energieeinsparverordnung, Erneuerbare Energien Gesetz) den rechtlichen
Rahmen flr die baubezogenen MalBhahmen zum Klimaschutz.

Der Schutz der Niedermoorbdden im angrenzenden Briesetal ergibt sich bereits aus den rechtlichen
Anforderungen gemafd 832 BbgNatSchG. (sh. hierzu auch unter Ul.b) 3.) Dariber hinaus dient der
Schutz der Niedermoorbdden auch der Vermeidung der Freisetzung von erheblichen Mengen von
Treibhausgasen, die bei der Zerstérung von Niedermoorbdden entstehen. Die Zersetzung der Nieder-
moorbdden (Mineralisierung) wird durch sinkende Grundwasserstéande verursacht. Auch aus Griinden
des Klimaschutzes ist deshalb ein Absinken des Grundwasserstandes im Briesetal zu verhindern.
Insgesamt hat die vorliegende Planung auf Grund der geringen Bebauungsdichte und Versiegelung so-
wie der planungsrechtlichen Sicherung der Grinflache einschlieBlich der Festsetzung zum Erhalt und
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zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen keine erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft .

Fur den nach Festsetzung des Bebauungsplanes zuldssigen FuRweg innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache angrenzend an das Briesetal, wird ein wasser- und luftdurchléassiger Aufbau festgesetzt,
sodass auch das hier anfallende Niederschlagswasser auf der Wegeflache selbst bzw. innerhalb der
Ubrigen offentlichen Grinflache versickert werden kann. Hierdurch wird der mdgliche Eingriff in die
Schutzgiter Boden und Wasser gemindert.

10.4.2 Verbleibende Eingriff nach dem Naturschutzrecht auf Grund der vorliegenden Planung, fur
welche eine Kompensation erforderlich ist

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand ermdglicht der vorliegende Bebauungsplan folgende erneute
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die Errichtung baulicher Anlagen:

- Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet durch Festsetzung einer GRZ
0,2 (zuzuglich der nach §19(4) BauNVO zulassigen Uberschreitung um 50%, d. h. bis zu einer
GRZ 0,3) sowie

- Herstellung einer maximal 390 m2 groRRen teilversiegelten Wegeflache innerhalb der ge-
planten Grunflache (2m breit, im unginstigsten Fall 195 Ifd. m innerhalb des Plangebietes).

Die hiermit verbundenen erneuten Eingriffe in das Schutzgut Boden haben Auswirkungen auf das
Schutzgut Flora, da den ruderalen Gras- und Staudenfluren, die sich nach Beseitigung der bisherigen
Bebauung im Plangebiet entwickelt haben, der Entwicklungsraum wieder entzogen wird.

Der Entzug von Vegetationsflache kann zur raumlichen Reduzierung von Lebensrdaumen der Fauna fih-
ren. In sofern haben die zuldssigen Eingriffe durch Bebauung und Anlage des FuRBweges auch mégliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna.

Fur diese Eingriffe sind Kompensationsmaf3nahmen erforderlich.

Darlber hinaus sind auf Grund der vorliegenden Planung folgende Eingriffe in Gehdélzbestdnde mdg-
lich:

- eventuelle Beseitigung vorhandener Baume innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
mit der Bebauung des festgesetzten WR (Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Gemeinde
Birkenwerder, nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan)

- Fur den Bau des Weges innerhalb der Grinflache kann, je nach Wegefiihrung auch ein Ein-
griff in den vorhandenen Gehdlzbestand erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht
um standortgerechte heimische Arten. Sie sind als Kompensation durch standortgerechte heimi-
sche Arten innerhalb der Grunflache zu ersetzen.

Bei Eingriffen in Gehdlzbestéande sind die Verbotstatbestande 88 39(5)2. und 44(1) BNatSchG grundsatz-
lich zu beachten (sh. hierzu auch unter 11.)

Die Schutzgut- und flachenbezogene Bilanzierung der Kompensation von Eingriffen nach dem Natur-
schutzrecht erfolgt nachfolgend.

Planungsbiiro Ludewig
54



1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf

TOP 7

Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

10.4.3 Schutzgut- und flachenbezogene Bilanzierung der Kompensation von Eingriffen nach dem

Naturschutzrecht
Eingriff Flache / Be- | betroffene Belange MalRRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich (V)
zugsgrofRe | bzw. Schutzgiter Vermeidung (A) Ausgleich
Flacheninan- 1,143 ha Boden, Wasser, Flora, (V) Nutzung eines bereits zuvor bebauten und erschlos-

spruchnahme fur
das geplante Vor-
haben

Fauna, Orts- und Land-
schaftsbild, Klima / Lulft,
Erholungsnutzung,
sparsamer Umgang mit
Grund und Boden

senen Grundstiicks im Siedlungsgebiet,

(V) Berucksichtigung des Umgebungsschutzes der ge-

schiitzten Biotope auf Niedermoorbdden im angrenzen-

den Briesetal durch:

- Aufgabe der gewerblich - industriellen Nutzung im
Plangebiet

- Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte

- Festsetzung einer Grinflache einschlie3lich der Fest-
setzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standort
gerechten heimischen Geholzen im Ubergangsbereich
zum Briesetal

(V) Vermeidung von Verstof3en gegen 844 BNatSchG

(Artenschutz sh. unter 11.)

(V) Zum Schutz der nach §32 BbgNatSchG geschitzten

Biotope sowie der geschutzten Arten im Briesetal sind

anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der

angrenzenden Niedermoorbdden des Briesetals, die z. B.

durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verur-

sacht werden kénnten, zu vermeiden.

geplante Versiege-| 0,21 ha Boden mit Wechselwir- | (V) Nutzung eines bereits friiher bebauten Grundstiicks
lung durch Fest- | (bei GRZ0,3)| kung zu Wasser, Flora, | mit heute noch teilweise vorhandenen Restbeeintréchti-
setzung einer zu- Fauna, Orts- und Land- | gungen des Bodens
lassigen GRZ 0,2 schaftsbild, Klima / Luft | (V) Begrenzung des zuldssigen MaRes der baulichen
zuzuglich 50% Nutzung erheblich unterhalb der Obergrenzen des 8§17
Uberschreitung BauNVO
geman 819(4) (A) Fur den verbleibenden neu zulassigen Eingriff in das
BauNVO = GRZ Schutzgut Boden durch Versiegelung von 0,21 ha ist
0,3 eine Kompensation durch Entsiegelung einer gleichgro-
Ben Flache mit vergleichbarer naturraumlicher Wertigkeit
als Kompensation erforderlich. Hierfiir soll eine Flache im
Gesamtgebiet des Aufstellungsbereichs des Bebauungs-
planes Havelstrafl3e Industriestral3e genutzt werden (sh.
unter 10.4.5)
Festsetzung einer | 0,07 ha WR | Orts- und Landschafts- | (V) Wahl eines Standortes innerhalb eine Siedlungsge-
Bebauung mit max. bild bietes, in welchem 2 Vollgeschosse und eine offene
2 Vollgeschossen Bauweise fur Wohngebietsnutzungen ortsublich sind
und einer offenen
Bauweise
Festsetzung einer | zwischen Orts- und Landschafts- | (V) Freihalten einer Vorgartenzone sowie der Grund-
Uberbaubaren 4 mund bild, Flora mit Wechsel- | stiicksteile mit mehr als 50m Abstand zur ErschlieBungs-
Grundsticksflache | 50m hinter | wirkung zu Fauna stral3e von Hauptgebauden,
der tatsach- (V) Sicherung ausreichend grof3er grungepréagter Grund-
lichen Stra- stucksteile durch Beschrankung der GRZ auf 0,2 und
Bengrenze einer MindestgrundstiicksgréRe von 600m?; hierdurch
der Havel- kénnen auch Eingriffe in den Baumbestand weitgehend
stralRe vermieden werden;
(V) Schaffung eines griingepragten Uberganges zum
angrenzenden Briesetal durch Festsetzung des riickwar-
tigen Teils des bisherigen gewerblich-industriellen
Grundstuckes als dffentliche Grinflache einschlief3lich
der Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Gehdlzen mit Ausnahme
einer Durchwegung
Eingriffe in den gesamtes Flora mit Wechselwir- (V) Sicherung ausreichend grof3er griingepragter Grund-
Gehdlzbestand im | Plangebiet | kung zu Fauna, Boden, | stiicksteile durch Beschrankung der GRZ auf 0,2 und
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Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Eingriff

Flache / Be-
zugsgroRe

betroffene Belange
bzw. Schutzgiter

MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich (V)
Vermeidung (A) Ausgleich

Plangebiet

Wasser, Klima / Luft,
Orts- und Landschafts-
bild

einer MindestgrundstiicksgréRe von 600m?; hierdurch
kdénnen auch Eingriffe in den Baumbestand weitgehend
vermieden werden;

(V) Schaffung eines griingepragten Uberganges zum
angrenzenden Briesetal durch Festsetzung des ruckwar-
tigen Teils des fruiheren gewerblich-industriellen Grund-
stiickes als offentliche Grunflache einschlie3lich der
Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von stand-
ortgerechten heimischen Gehdlzen mit Ausnahme einer
Durchwegung

(A) Sollte die Fallung von Baumen erforderlich sein,
regelt die Baumschutzsatzung die Genehmigungsbediirf-
tigkeit und das Ausgleichserfordernis,

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Ge-
meinde Birkenwerder (Baumschutzsatzung)“ wird nach-
richtlich in den Bebauungsplan Gibernommen.

(V) 839 (5) 2. BNatSchG regelt:

B&aume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebs-
plantagen oder gartnerisch genutzten Grundflachen
stehen, Hecken, lebende Z&une, Gebilische und andere
Gehdlze in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September
abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen; zulédssig
sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseiti-
gung des Zuwachses der Pflanzen oder zur Gesunder-
haltung von Badumen

weitere Zulassig-
keit von Grund-
stiickseinfriedun-
gen

Wohnge-
bietsflache
0,7 ha

Fauna (Wanderung von
Amphibien und Klein-
saugern, insbesondere
mit Bezug zum angren-
zenden Briesetal (sh.
auch unter 11. Arten-
schutz)

(V) Festsetzung, dass Grundstiickseinfriedungen so
herzustellen sind, dass iiber Gelande Offnungen als
Durchschlupf fur Amphibien und Kleinséduger mit einem
lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durch-
messer und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.
m vorhanden sind.

Zulassigkeit eines
FuBweges inner-
halb einer neu
festgesetzten
Grunflache auf
bisherigem ge-
werblich - indus-
triellen Baugrund-
stiick

2m breit, ca.

195m lang,
2mx195m=
max. 390mz2

Boden, Wasser

(V) Zur Vermeidung von zuséatzlichen Eingriffen in die
Schutzglter Boden und Wasser wird festgesetzt, dass|
der FuRBweg innerhalb der Grunfliche in einem wasser-
und luftdurchléassigen Aufbau herzustellen ist.

(A) + max. 390 m? teilversiegelter FuBweg Ausgleich
nach HVE durch flachige Gehélzpflanzungen 1:1 inner-
halb der festgesetzten Grunflache (standortgerechte
heimische Arten) (sh. unter 10.4.4)

10.4.4 KompensationsmalRnahmen innerhalb des Plangebietes

Ausqgleich des Eingriffes durch Herstellung eines FuBweges innerhalb der geplanten 6ffentlichen

Grinflache

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehorde wie folgt mit:
.Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. . der Fachbehérde in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen
Zur Eingriffsregelung
b) Der Wegeverlauf innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist unvollstandig bilanziert worden.
Rechtgrundlagen: zu b) § 18 BNatSchG i. V. m. 8§ 1, 1a BauGB
Maéglichkeiten der Uberwindung
zu b) Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist der komplette Wegeverlauf inner halb der 6ffentlichen
Grunflache zu bilanzieren.”

Bericksichtigung des Hinweises:

Der Bebauungsplan lasst innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache die Anlage eines Fulwe-
ges zu. Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden mit Wechselwirkung auf das Schutzgut
Wasser setzt der Bebauungsplan die Verwendung eines wasser- und luftdurchlassigen Wegeaufbaus (z.
B. wassergebundene Decke) fest.
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Der mdogliche Eingriff in Natur und Landschaft, den der anzulegende Weg im Plangebiet vorbereitet,
hangt von der konkreten Wegefuihrung innerhalb der Griinfliche ab. Unter 6.1 Planungskonzept und
geplante ErschlieBung sind 2 mdégliche Varianten der Wegefiihrung des FuRweges innerhalb der ge-
planten &ffentlichen Griinflache auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes beispielhaft dar-
gestellt. Im unginstigsten Fall hatte die Wegestrecke innerhalb des Plangebietes eine Lénge von ca.
195 Ifd.m. Bei einer Wegebreite von 2m wiirde sich so eine teilversiegelte Flache von max. 390 m2 erge-
ben.

Die Beriicksichtigung des Hinweises b) der unteren Naturschutzbehdorde erfolgt durch ergénzende

be wie folgt:

5. Offentliche Griinflache (89(1)15. BauGB)
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ist die Herstellung eines maximal 2m breiten 6ffentlichen FulRweges
(Grundfiache maximal 390m?).zulassig.

6. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (§89(1) 20. und 25 BauGB)

(2) Der gemaR Festsetzung 5. zuléssige FuBweg innerhalb der offentlichen Grinflache ist mit einem wasser-

und luftdurchlassigen Aufbau (Versiegelungsarad.max..20%. z..B. wassergehundens.Recke).herzustellen. Die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen oder Versiegelungen ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache unzulassig.

Die offentliche Griinflache bildet den Ubergang zwischen dem festgesetzten reinen Wohngebiet und dem
benachbarten Briesetal. Diese Funktion kann die Flache insbesondere dann wirksam erfillen, wenn sie
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen bewachsen ist. Zugleich bietet ein Gehdlzbewuchs geeigne-
te Brutmdglichkeiten fir freibritende Vogelarten.

Unter 10.2.8.1 Biotoptypenkartierung und Bewertung ist der bisherige Bewuchs der geplanten ¢ffent-
lichen Grinflache dargestellt. Die Flache ist teilweise mit Gehdlzen bewachsen, die jedoch Uberwiegend
nicht standortgerecht und heimisch sind.

Gemall HVE 2009 soll der Eingriff durch die Herstellung einer teilversiegelten Flache fur einen
FulBweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflache durch die Anlage flachiger Gehdélzpflanzungen im
Verhéaltnis 1:1 erfolgen. Hierfur sollen standortgerechte heimische Arten verwendet werden. Da im
Ostlichen Teil der festzusetzenden o6ffentlichen Grinflache bisher keine Gehdlze vorhanden sind, bietet
die Grinflache ausreichend Platz fir die zusatzlichen Gehélzpflanzungen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange der unteren Naturschutzbehérde wie folgt mit:
» 2.2 Weiterfiuhrende Hinweise
Die geplante o6ffentliche Griinflache sollte mit autochthonem (einheimischem) Pflanzmaterial angelegt wer-
den.
Gemal den vorgelegten artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind keine Verbote des § 44 BNatSchG
bezlglich der Arten in Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehdrde von der Planung betroffen. Beziiglich
aller anderen geschuitzten Arten, bei denen Verbotstatbestande erfillt sind, ist fur die Entscheidungen ge-
maR § 45 BNatSchG die Fachbehorde fur Naturschutz, das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV) zusténdig.”

Dem entsprechend setzt der Bebauungsplan zum Ausgleich des Eingriffes durch einen FuRweq fest:

(3) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Badumen, Strauchern und sonstigem Be-
wuchs sind vorhandene Gehdlze der nachfolgend genannten authochtonen Arten gemafi dem Er-
lass des Ministeriums fur Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebiets-
heimischer Herkunfte bei der Pflanzung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09. Oktober
2008 (Amtsblatt fur Brandenburg 46 vom 19. November 2008) zu erhalten bzw. anzupflanzen.

Botanischer Name Deutscher Name Botanischer Name Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix alba Silber-Weide
Betula pendula Sand-Birke Salix aurita Ohr-Weide
Betula pubescens Moor-Birke Salix caprea Sal-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Salix pentandra Lorbeer-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpur-Weide
Crataegus monogyna Eingriffliger Wei3dorn Salix triandra agg. Mandel-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix viminalis Korb-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix x rubens

Fagus sylvatica Rot-Buche (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Sorbus torminalis Elsbeere
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Tilia cordata Winter-Linde
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Populus nigra Schwarz-Pappel Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Populus tremula Zitter-Pappel Ulmus glabra Berg-Ulme

Prunus padus Traubenkirsche Ulmus laevis Flatter-Ulme

Prunus spinosa2 Schlehe Ulmus minor Feld-Ulme

Pyrus pyraster agg. Wild-Birne Ulmus x hollandica Bastard-Ulme
Quercus petraea Trauben-Eiche Viburnum opulus Gemeiner Schneeball

Fur den gemal Festsetzung 5. zulassigen Fulweg innerhalb der 6ffentlichen Griinflache darf die
Geholzflache unterbrochen werden. Geholze, die keine authochtonen Arten gemaf3 der vorstehen-
den Liste sind, dirfen entfernt werden, sofern die Verbotstatbestande 8§ 39(5)2. und 44(1)
BNatSchG dem nicht entgegen stehen.

Je 1m2 herzustellender Wegeflache innerhalb der Griinflache ist 1m2 Gehdlzflache aus standortge-
rechten Gehdlzen entsprechend der vorstehenden Liste zu pflanzen. Hierbei ist mindestens 1
Stiick Gehdlz je 1,5 m? der betreffenden Gehdlzflache zu pflanzen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
Weiterfihrende Hinweise
Die offentliche Griinflache bildet den Ubergang zwischen dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und
dem benachbarten Briesetal. Zum Schutz dieses Tales vor unbefugtem Betreten (Verhinderung von Tram-
pelpfaden) sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflaiche geeignete MaRnamen (z. B. Heckenpflanzung im U-
bergangsbereich zum Briesetal) festzulegen.”

Berucksichtigung: Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ist bereits im bisherigen Entwurf des Bebau-
ungsplanes eine entsprechende Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Gehdlzen enthalten.

Ausgleich des Eingriffes durch die eventuelle Fallung von Bdumen im Zusammenhang mit der
zukiinftigen Bebauung im Plangebiet

Durch die Festsetzung einer GRZ 0,2 und eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 600mz2 verbleibt ein Spiel-
raum fur die zuklnftige Bebauung im Plangebiet, der auch den weitgehenden Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes auf den Baugrundstiicken ermdglichen soll.

Sollte die Fallung von Baumen im Plangebiet dennoch erforderlich werden, regelt die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Birkenwerder die Genehmigungsbedirftigkeit und das Ausgleichserfordernis. Die
.Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsatzung)“ wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan tGbernommen. Hierdurch wird der Ausgleich des Eingriffes in die
Schutzgiiter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Orts- und Landschaftshild sowie Klima / Luft, der durch Ein-
griffe in den Gehdélzbestand verursacht werden, im Siedlungsgebiet von Birkenwerder angemessen gesi-
chert.

10.4.5 KompensationsmalRnahmen aul3erhalb des Plangebietes

Fur den verbleibenden neu zulassigen Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung von 0,21 ha
innerhalb der festzusetzenden Flache des reinen Wohngebietes ist eine Kompensation durch Entsiege-
lung einer gleichgrofRen Flache mit vergleichbarer naturraumlicher Wertigkeit als Kompensation erforder-
lich. GemaR HVE 2009 soll die Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 erfolgen. Hierfir soll eine Flache im Ge-
samtgebiet des Aufstellungsbereichs des Bebauungsplanes Havelstra3e-IndustriestraRe genutzt werden.

Der Gesamtbereich des Plangebietes gemaR Aufstellungsbeschluss fir den Gesamtbereich
~Wohngebiet Havelstralle - Industriestrafle” umfasst die Flache des ehemaligen Sagewerkes in Bir-
kenwerder, heute Fa. Haas-Fertighau. Das Plangebiet umfasst auch den heute noch gewerblich / indus-
triell genutzten Teil der Betriebsflache der Fa. Haas- Fertigbau. Das Plangebiet hat insgesamt eine Gré-
3e von 8,56 ha. Es ist unter 1.3 dargestellt.

Nachfolgend wird die vorhandene Bebauung und Versiegelung auf dem noch genutzten Teil des
Betriebsgelandes ndrdlich der HavelstraRe dokumentiert. (sh. Abb. folgende Seite)

Auf einer Grundstucksflache von 6,59 ha ist hier eine bebaute Grundflache von 1,08 ha Gebauden
und weiteren 2,66 ha vollversiegelten Fldchen vorhanden. Insgesamt betrégt die bebaute Grundflache
im Marz 2012 auf dem noch genutzten Betriebsgelande der Fa. Haas-Fertigbau ca. GR 3,74 ha. Bezo-
gen auf die zugehorige Grundstiicksflache ergibt sich hieraus ca. eine vorhandene Grundflachenzahl
GRZ 0,57.

Hierbei noch nicht beriicksichtigt sind teilversiegelte Flachen (z. B. Lagerflachen) sowie Flachen, auf
denen 2002 Gebéaude oberflachig abgerissen wurden, die Bauteile im Erdreich wegen der Altlastensitua-
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tion jedoch noch nicht beseitigt wurden. Hierdurch kann sich bei vertiefender Untersuchung eine noch
grolRere Bestandsversiegelung auf dem heute noch genutzten Betriebsgelande ergeben.

GemalR dem Aufstellungsbeschluss, welcher der hier vorliegenden Bauleitplanung zu Grunde liegt, ist
auch im noch gewerblich-industriell genutzten Teil des Plangebietes (nérdlich der HavelstralRe) die Ent-
wicklung eines Wohngebietes mit einer GRZ 0,2 geplant. Durch diese absehbare Entwicklung wird der
Eingriff in Natur und Landschaft, welchen die Neubebauung im Gesamtplangebiet verursachen wird,
insgesamt geringer sein, als der bestehende Eingriff auf Grund der noch bestehenden gewerblich-
industriellen Nutzung. Durch den Abriss der heute noch vorhandenen Bebauung und Versiegelung im
noch genutzten Betriebsteil ndrdlich der HavelstralRe wird der geplante Eingriff auf Grund des hier vorlie-
genden ersten Teilbebauungsplanes (sudlich der HavelstraRe) mit kompensiert werden.

Fur den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan soll die anteilige Entsiegelung auf einer Teilfla-
che von 0,21 ha im Teil des Gesamtgebietes nordlich der Havelstral3e vor dem Satzungsbeschluss in
einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
Weiterfiuhrende Hinweise
Gemal den Planungsunterlagen soll die durch die Wohnbebauung hervorgerufene Versiegelung (stdlich der
Havelstral3e) durch Entsiegelung einer gleichgroRen Flache im Gesamtgebiet des Aufstellungsbereiches des B-
Planes Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e-Industriestrale” kompensiert werden. Es wird darauf hingewiesen,
dass die Entsiegelung (nérdlich Havelstral3e) vor dem Eingriff durchgefiihrt wird oder spatestens zeitgleich mit
dem Eingriff durchzufiihren ist.”

Berticksichtigung:

Gemal §la BauGB ist tiber den Ausgleich nach dem Naturschutzrecht in der Bauleitplanung abwagend
Zu entscheiden.

Der vorliegende Gesamtbereich des Bebauungsplanes Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e-IndustriestraRe”
liegt innerhalb eines Siedlungsgebietes. Das Verfahren nach §13a BauGB (Bebauungsplan der Innen-
entwicklung im beschleunigten Verfahren), bei dem ein Ausgleich nach dem Naturschutzrecht nicht er-
forderlich gewesen wére, wurde jedoch hier nicht gewéhlt, um der Lage des Plangebietes angrenzend an
die wertvollen Landschaftsraume des ortsinneren Briesetal und der Havelniederung angemessen Rech-
nung zu tragen.

Durch die geplante stadtebauliche Umstrukturierung des bisherigen Gewerbe- und Industriegebietes zu
einem Wohngebiet mit ortsublich geringer Bebauungsdichte wird die naturrdumliche Qualitat im Gesamt-
bereich wesentlich verbessert, sodass sich der Eingriff in die Schutzgtter von Natur und Landschaft mit
der Umsetzung der Gesamtplanung erheblich mindern wird.

Fur den vorliegenden Bebauungsplan wurde das Regelverfahren mit Umweltpriifung und Kompensation
von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht nicht mit dem Ziel gewéhlt, die bauliche Entwicklung im Sied-
lungsbereich und insbesondere die geplante stadtebauliche Umstrukturierung im Gesamtgebiet des Be-
bauungsplanes zu erschweren.

Zur Berucksichtigung der wertvollen angrenzenden Landschaftsrdume soll der Ausgleich nach dem Na-
turschutzrecht dem Umfang nach insgesamt vollstandig erfolgen.

Beziiglich des Realisierungszeitraumes sollen jedoch auch der zeitliche Ablauf der Gesamtmafinahme
und die betrieblichen Erfordernissen der teilweise noch vorhandenen gewerblichen Nutzungen angemes-
sen berlcksichtigt werden.

Hierbei ist auch zu beriicksichtigen, dass auch das Plangebiet des vorliegenden Teilbebauungsplanes in
erheblichem MaRe mit gewerblicher Bebauung und Versiegelungen Gberbaut war, die im Vorgriff auf die
geplante bauliche Nutzung der Konversionsflache bereits abgerissen worden war. Dem damaligen forma-
le Versdumnis einer rechtzeitigen Anzeige der AbrissmafRnahmen bei der unteren Naturschutzbehdrde ist
es geschuldet, dass diese Entsiegelungsmaflinahmen im Plangebiet heute nicht mehr als Kompensati-
onsmafinahmen anerkannt werden und deshalb neue AbrissmafBnahmen auf der Flache nérdlichen der
Havelstral3e (aul3erhalb des vorliegenden Teilbebauungsplanes) zur Anrechnung kommen missen.

Die Mallnahmen auR3erhalb des Plangebietes des vorliegenden Teilbebauungsplanes werden in einem
stadtebaulichen Vertrag vereinbart. Hierbei ist auch der Realisierungszeitraum festzulegen.
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Die Gemeinde beabsichtigt, zur angemessenen Berucksichtigung der Gesamtsituation des Plangebietes
den Realisierungszeitraum auf maximal 5 Jahre nach dem jeweiligen Eingriff zu begrenzen.

vorhandene Bebauung und Versiegelung auf dem noch genutzten Teil des Betriebsgelandes nordlich der Havelstral3e

Alle zukiinftigen Abriss- und EntsiegelungsmalRnahmen im Gesamtgebiet des Betriebsgeldndes
der Fa. Haas-Fertigbau GmbH sind der unteren Naturschutzbehdrde als vorgezogene Kompensa-
tionsmalRnahme anzuzeigen.
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11. Artenschutzrechtliche Verbote nach § 44 Abs. 1 BNatSchG
- Fachbeitrag Artenschutz -

11.1  Berlcksichtigung des Artenschutzes in der Bauleitplanung

Die Berlcksichtigung der Belange des Artenschutzes erfolgt in Anlehnung an die Arbeitshilfe Arten-
schutz und Bebauungsplanung von Rechtsanwalt Dr. Eckart Scharmer und Rechtsanwalt Dr. Matthias
Blessing im Auftrag des Ministeriums fur Infrastruktur und Raumordnung des Landes Brandenburg - Re-
ferat 23 vom 13.01.2009.
Grundsatzlich heifl3t es hierin:
.Die artenschutzrechtlichen Verbote nach 8§ 42 Abs. 1 BNatSchG (Anm.: § 44 Abs. 1
BNatSchG (n.F.)) sind in der Bebauungsplanung zu beachten, soweit diese die Vollzugsunfahig-
keit des Bebauungsplans bewirken kénnen.*

In der Arbeitshilfe wird fur die Behandlung eines artenschutzrechtlichen Verbots gemé&nR § 42 Abs. 1
BNatSchG (8§ 44 Abs. 1 BNatSchG (n.F.))in der Bebauungsplanung folgende Ubersicht gegeben:

(Anmerkung: In der neuen Fassung des BNatSchG 2010 wurde die Bezeichnung der 8§ teilweise geandert. Die nachfolgend ge-
nannten Inhalte blieben jedoch unveréndert. Die nachfolgend zitierten Auszlige aus der Arbeitshilfe beziehen sich auf die Rechtsbe-
zlige der friiheren Fassung des BNatSCHG.)

Versto® gegen Verbot
gem. § 42 Abs. 1 Nr. 1 bis 4 BENatSchG?

Tiere: Storungs- und
»| TOtungsverbot
(§ 42 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG)

Tiere: Storungsverbot wahrend
| bestimmter Zeiten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 2 BNatSchG)

Tiere: Beschadigungsverbot
| geschiltzter Lebensstitten
(§ 42 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG)

Pflanzen: Verbot der Beschadigung
p| von Pflanzen und ihrer Standorte
(§ 42 Abs. 1 Nr. 4 BNatSchG)

Verstolk gegen ein
(oder mehrere)
Verbote droht

~_=

Abwendung eines drohenden VerstoRles gegen ein
Verbot i.S.d. § 42 Abs. 1 Nr. 1i.V.m. 3, 3, 4 BNatSchG
gem. § 42 Abs. 5 BNatSchG?

bei national geschitzten Arten bei europdisch geschitzten Arten
gem. § 42 Abs. 5Satz Tund 5 gem. §42 Abs. 5 Satz 1 bis 4
BNatsSchG BNatSchG

Abwendung
nicht méglich, Verstofl
gegen Verbot zu erwarten

- =

Ausnahme
gem. § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5 und Satz 2 BNatSchG?

Voraussetzungen
far Ausnahme
liegen nicht vor

—

Befreiung
gem. § 62 BNatSchG?

Zum Umgang mit den artenschutzrechtlichen Verboten auf der Ebene des Bebauungsplanes heif3t es in
der Arbeitshilfe:
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11.2

Die Gemeinde muss daher in eigener Zustandigkeit — nachdem sie die artenschutzrechtlichen Ver-
bote geprift hat und zu dem Schluss gekommen ist, dass der Verstol3 gegen ein Verbot nach § 42
Abs. 1 BNatSchG droht — prifen,

a) ob bei nur national geschitzten Arten das drohende Verbot abgewendet werden kann, indem
auf der Ebene des Bebauungsplans tiber die Vermeidung und den Ausgleich des in der Verbots-
handlung liegenden, zu erwartenden Eingriffs gemal § 1a Abs. 3 BauGB in der Abwéagung ent-
schieden wird (...),

oder

b) ob bei européisch geschutzten Arten ein drohender Verstol3 gegen das Verbot des § 42 Abs. 1
in Verbindung mit 3, 3 und/oder 4 BNatSchG gemaR § 42 Abs. 5 BNatSchG abgewendet werden
kann (...),

wenn dies nicht der Fall ist,

c) prufen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Ausnahme gemanR § 43 Abs. 8 Satz 1 Nr. 5
und Satz 2 BNatSchG vorliegen und insoweit eine ,Ausnahmelage” besteht, in die ochne Gefahr der
Vollzugsunféhigkeit des Bebauungsplans hineingeplant werden kann (...),

oder, wenn dies nicht der Fall ist,

d) prufen, ob die Voraussetzungen fiir die Erteilung einer Befreiung gemal § 62 BNatSchG vorlie-
gen und in die ,Befreiungslage” hineingeplant werden kann (...).

Potenzialanalyse auf Grund der vorhandenen Biotoptypen, Ermittlung méglicher betroffe-
ner geschutzter Arten auf Grund der vorhandenen Habitatstrukturen

In einem ersten Untersuchungsschritt wurde im Rahmen einer Potenzialanalyse geprift, inwieweit das
Plangebiet auf Grund der vorhandenen Biotopstrukturen und Habitate geeignete Lebensraume flr ge-
schitzte Arten bieten kann.

Unter 10.2.8.1 Biotoptypenkartierung und Bewertung sind die Biotoptypen im Bereich des Plangebietes
dargestellt.

Die Potenzialanalyse auf Grundlage der vorhandenen Habitate im Plangebiet und dessen unmit-
telbarer Umgebung kommt zu folgendem Ergebnis:

Nr. Bezeichnung der Biotope maogliche betroffene geschiitzte Arten auf

%en:_- Bbg. | Schutz nach §32 BbgNatSchG (§8) Grund der vorhandenen Habitatstrukturen
artier-

schlissel

bisheriges gewerblich - industrielles Baugrundstiick, geplante Nutzung WR und Griinflache

032441 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren weit- - Nahrungshabitat fur Végel und Flederméuse
gehend ohne Gehdlzbewuchs - Kleinsauger

032442 Ruderale Pionier-, Gras- und Staudenfluren mit | - freibriitende Vogelarten
Geholzbewuchs, - Kleinsauger

0715323 | Baumgruppen: kleine einschichtige Baumgrup-

pen, Uberwiegend Neophyten: Acer negundo
Robinia pseudoacacia Uiberwiegend Jungbestan-
de

angrenzender Landschaftsraum des ortsinneren Briesetals
(die hier vorkommenden geschutzten Arten sind bereits aus dem selbstédndigen Grinordnungsplan , Orts-
inneres Briesetal” und dem FFH Briesetal bekannt und bedirfen deshalb keiner erneuten Erfassung)

081038 Brennnessel-Schwarzerlenwald §8 - freibriitende Vogelarten
- Hohlenbriter Eulen, Spechte, Baumlaufer, Klei-
ber
- Kleinsauger, Flederméause, Biber
04 Braunmoosmoore - Fischotter
04510 Rohrichte eutropher bis polytropher Moore und - Réhrichtbewohnende Singvdgel
Sumpfe §8 - Krebsschere
04560 Geholze nahrstoffreicher Moore und Siimpfe 8§ - Sumpf-Dotterblume
- Sumpf-Calla,
051413 Hochstaudenfluren feuchter bis nasser Standorte | - flutender Wasserstern
8§
01 FlieRgewasser - Biber
01200 Schwimmblatt- und Unterwasserpflanzen- - Fischotter
Vegetation in FlieRgewassern 88§ - Kammmolch
01210 Rohrichtgesellschaften an FlieRgewéassern 88 - Pfeilkraut, Igelkolben, Froschloffel
(Wasserschwaden, Schilf, Igelkolben)
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11.3 Umfang, Zeitraum und Methodik der durchgefiihrten Erfassung geschitzter Arten, die
durch die vorliegende Planung betroffen sein kénnen

Entsprechend der Potenzialanalyse erfolgte eine Bestandserfassung geschuitzter Arten, die von der vor-
liegenden Planung betroffen sein kénnen, wie folgt:

11.3.1 Fledermause

Zur Erfassung im Plangebiet jagender Fledermause wurden gemaR 10.4 im Plangebiet Begehungen in
den Abend- und Nachtstunden durchgefiihrt. Die Begehungen begannen kurz vor Sonnenuntergang, um
auch friih fliegende Arten zu erfassen, und fanden ausschlie3lich bei warmer Witterung und nur geringem
Wind statt. Die Ansprache der jagenden Fledermause erfolgte durch Sichtbeobachtung des charakteristi-
schen Flugverhaltens und der Silhouetten.

11.3.2 Vogel

Zur Erfassung des Vogelbestandes im Plangebiet wurden die Begehungen gemaR nachfolgender Erfas-
sungsprotokolle durchgefiihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhéltnisse wiedergegeben.

Dabei wurden neben den Reviergesadngen der vorhandenen Arten auch Sichtbeobachtungen festgehal-
ten und in mitgefuihrte Kartengrundlagen eingetragen. Hierbei wurden auch Beobachtungen in der unmit-
telbaren Umgebung des Plangebietes aufgenommen und bei der Auswertung beriicksichtigt.

Zur Beobachtung wurden verwendet: VIVITAR Fernglas 7x50;
Fur Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: KODAK easy share DX6490
Folgende Arten wurden mit Klangattrappen* verhort:

- Ortolan
* Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands — Klangattrappen“ Herausgeber: S.Stibing, H.H.Bergmann i.A.
des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

Darliber hinaus wurde der Gehélzbestand im Plangebiet nach Vogelnestern aus vergangenen Nistperio-
den abgesucht.

Als Nachweis eines Brutreviers wird die mindestens zweifache Feststellung revieranzeigenden Verhal-
tens gewertet. Als direkte Bruthachweise werden die Beobachtung besetzter Nester, fitternder Altvogel
oder frisch ausgeflogener Jungvogel gewertet.

Alle Ubrigen Vogelnachweise innerhalb des betrachteten Gebietes werden der Kategorie Nahrungsgast
zugeordnet. Dariiber hinaus wurden alle weiteren relevanten Beobachtungen wahrend der Begehungen
zur Erfassung von Fledermausen und Reptilien bei der Auswertung des Datenmaterials berticksichtigt.

11.3.3 Amphibien, Reptilien

Zur Erfassung der Amphibien und Reptilienfauna wurden die Begehungen gemaf nachfolgender Erfas-
sungsprotokolle durchgefihrt. Neben Tag und Uhrzeit werden in den Erfassungsprotokollen auch die
Witterungsverhaltnisse wiedergegeben.

Hierbei wurden auch die Randbereiche des Briesetals nach Amphibien abgesucht, soweit eine Zugang-
lichkeit gegeben war.

11.3.4 Biber, Fischotter

Elbebiber Castor fiber haben die erhaltenen Altarme der Havel an der Oder-Havel-Wasserstral3e seit
Mitte der 80er Jahre als Lebens- und Regenerationsraum wiederbesiedelt. Im Briesetal, welches an das
Plangebiet angrenzt, sind mehrere Vorkommen von Bibern bekannt. Seit 2010 ist ein Biberstau im Be-
reich des Untermuhlenteiches sudlich des Plangebietes vorhanden.

Fischotter Lutra lutra nutzen das Briesetal als Trittstein im Biotopverbund. Regenerationsrdume des
Fischotters wurden im ortsinneren Briesetal und im Bereich des Untermuhlenteichs / Paradiesgarten
bisher nicht festgestellt.

Wegen des Hohenunterschiedes zum Plangebiet und der Entfernung der Moor- und Feuchtgebiete vom
Plangebiet wird das Plangebiet von beiden geschiitzten Arten nicht als Lebensraum genutzt.
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11.3.5 Weitere Beobachtungen geschutzter Arten

Bei den unter 11.4.1 bis 11.4.4 dargelegten Beobachtungen wurden zugleich alle artenschutzfachlich
relevanten weiteren Beobachtungen vermerkt. Dies betrifft insbesondere das Vorkommen von geschiitz-
ten Insektenarten wie Hornissen, Libellen, geschitzter Kleinsauger wie Igel und Maulwurf sowie das Vor-
kommen geschitzter Pflanzenarten.

11.4 Erfassungsprotokolle der Begehungen
Erfassungsprotokoll 1
Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
23.03. | 11.00- | 14°C Untermihlen- Kohlmeise Parus major rufend Brutrevier moglich
2011 12.00 heiter teich abgesperrt | Amsel Turdus merula Brutrevier moglich
wegen Biber- Suche nach Altnestern ohne Ergebnis
stau;
teils zerstorter
Maschenzaun
am Sidrand.
bisher kein
Austrieb
_Erfassungsprotokoll 2
Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
01.04. | 6.00 - 11°C Untermihlen- mehrere konkurrierende Amsel-Hahne Turdus merula Brutrevier mdglich
2011 7.00 wolkig teich abgesperrt | Vogelgesang nicht im Plangebiet — aber vielféltig im
leichter wegen Biberstau | Untermihlenteich-Gebiet
Wind bisher kein mehrere Stockenten Anas platyrhynchos am Rande Brutrevier dort mdglich
aus Austrieb des Untermuhlenteichs
West abziehendes Rotkehlchen Erithacus rubecula singend im Unter- Brutrevier dort moglich
Regengebiet muhlengelande (Audio-Aufnahme)
Sonnenaufgang
Erfassungsprotokoll 3
Da- Uhr- Wetter Umsténde Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
16.04. | 8.00 - 1°C nach Sonnen- Vogelgesang nicht im Plangebiet — aber vielféltig im Brutrevier dort mdglich
2011 9.00 windstill aufgang Untermiihlenteich-Gebiet
und klar | beginnender mehrere Stockenten Anas platyrhynchos am Rande Brutrevier dort moglich
Austrieb des Untermiihlenteichs
_Erfassungsprotokoll 4
Da- Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
18.04. | 19.00 23°C Sonnen- Im Plangebiet kein Vogelgesang
2011 - windstill untergang Durch Zaunliicke in Untermiihlenteich-Gebiet flichten-
20.00 des Reh
mehrere Stockenten Anas platyrhynchos am Rande Brutrevier dort moglich
des Untermihlenteichs (auRerhalb des Plangebietes)
Erfassungsprotokoll 5
Da- Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
04.05. | 20.30 windstill Sonnen- Amsel Turdus merula singend im SO des Plangebietes | Brutrevier méglich
2011 - untergang (Audioaufnahme)
21.30 Autobahn deut- mehrere Stockenten Anas platyrhynchos am Rande
lich zu héren des Untermihlenteichs (auRRerhalb des Plangebietes) keine Fledermause
Erfassungsprotokoll 6
Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
10.05. | 20.30- | 20°C Sonnenunter- Amsel Turdus merula singend im SO des Plangebietes | Brutrevier im SO
2011 21.00 gang Nest evtl. in Privatgrund-
nur einzelne Fledermaus gelegentlich bei Jagd tber stlick sudostlich des Plan-
den Offenflachen des Plangebietes gebietes.
Erfassungsprotokoll 7
Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
11.05. | 13.30 26°C schwil-warm mehrere Buntspechte an Tot-Erlen im Untermiihlen- deutliche Grenze zwischen
2011 hohe Luftfeuch- teich intensiver Nutzung des

tigkeit

Bisamratten im Untermihlenteich
Test mit Klangattrappe: Ortolan — ohne Ergebnis

benachbarten Briesetals
und kaum genutzter Rude-
ralflache im Plangebiet.
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Erfassungsprotokoll 8

Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
24.05. | 11.00- | 23°C Wochentag Revieranzeigender Gesang aus dem benachbarten - keine Vogelbeobachtung
2011 12.00 heiter vormittag Untermihlengelande: im Plangebiet
bis - Monchsgrasmicke Sylvia atricapilla - keine Reptilien
wolkig - Zilpzalp Phylloscopus collybita - keine Lurche
- Rotkehlchen Erithacus rubecula
_Erfassungsprotokoll 9
Da- Uhr- Wetter Umstéande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
31.05. | 16.00- | 25°C Wochentag Stille im Plangebiet
2011 17.00 aufkom- - keine Beobachtungen
mendes Test mit Klangattrappe: Ortolan — ohne Ergebnis
Gewitter
Erfassungsprotokoll 10
Da- Uhr- Wetter Umstande Beobachtungen Bemerkungen
tum zeit
13.06. | 15.00- | 25°C Wochentag - Amsel Turdus merula auf Futtersuche Mitte Grund-
2011 16.00 wolken- stuck
los - Rotkehlchen Erithacus rubecula auf Futtersuche im
Unterholz der Eschenahorn

Ubersichtskarte der Beobachtungsergebnisse zur Erfassung geschiitzter Arten im Bereich des Plangebietes
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Zusammenfassung der beobachteten Arten mit Angabe des Schutzstatus

Es wurden folgende Arten beobachtet:
Die Angaben zu den Brandenburger Roten Listen bedeuten:

1) Kategorie 1 (Vom Aussterben bedroht)
(2) Kategorie 2 (Stark gefahrdet)
3) Kategorie 3 (Gefahrdet)
(R) Kategorie R (Extrem selten bzw. selten)
V) Kategorie V (Zuriickgehend, Vorwarnung)
* Kategorie* ungeféhrdet

Die Angaben zum Erhaltungszustand (EH) der Anhang IV-Arten in der kontinentalen Region in Dtl. (2007) bedeuten:
FV glinstig
Ul unzureichend
u2 schlecht
XX unbekannt

europaische Vogelarten und Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie (,europarechtlich geschuitzte Arten“), fir welche
die artenschutzrechtlichen Verbote des § 44 Abs.1 BNatSchG in der Bauleitplanung entsprechend § 44 Abs. 5
BNatSchG Satz 1 bis 4 gelten

besonders und streng geschiitzten Arten, die keine europarechtlich geschiitzten Arten sind und welche entsprechend §
44 Abs. 5 BNatSchG Satz 1 und 5 in der Bauleitplanung im Rahmen der Eingriffsregelung nach 8la BauGB auf der
Planungsebene zu behandeln sind

Arten, die im Plangebiet Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten haben

(Ubersichtskarte sh. unter 11.4)

Revieranzeige durch Gesang (mehrmalige Beobachtung)

Grup- | gulltiger deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflanzungs-
pe Name Name Rote |Washing- | EG FFH | Vogel- BArtSchv E‘ef:ggders bzw| und Ruhestatten, Vorkom-
Liste |foner Atten y/grorg. Egh“'“'e zgm“z :\:fr’]‘;e"'e' beschizt o Men in Brandenburg
B0 iberein- | nUNg | 5006/105 |line,  janhang:  ENASCG:
EH |kommen 1332/05 . A Anhang:
Anhang: | Anhang: b-  besonders
Erhal- COP13, Anhana: . 3
Anhang: g: geschiitzt)
tungs Is- strend
zust. geschitzt)
Vogel | Turdus Amsel Art. 1 b Nischen- und Freibruter, M02-
merula EO08, jahrlich neuer Niststand-
ort, Vorkommen hdufig

Arten, die vom Plangebiet aus beobachtet wurden, hier jedoch keine Fortpflanzungs- oder Ruhe-

statten haben —i.d.R. Beobachtungen aus dem benachbarten Untermihlenteich / Briesetal

Nahrungsgaste, Uberfliige, Beobachtung von Revieranzeige auRerhalb des Plangebietes

Grup- | gultiger deutscher RL | WA EG FFH VSR BV BG Angaben zu Fortpflanzungs-
pe Name Name Rote |Washing- | EG FFH | Vogel- BArtSchV streng bzw. und Ruhestatten, Vorkom-
Liste |toner Verord- Richtlinie | schutz- [Novellie- pesonders men in Brandenburg
Bbg Arten- nun EG r]qht— ung geschutzt n.
EH Eggl;gn 133%/05 2006/105 | linie, Anhang:  [BNatSchG,
PG Anhang: | Anhang: lAnhang:
Erhal- ORI Anhang: b- besonders
Wy Anhang’: geschitzt)
zust. s- streng
geschitzt)
Vogel | Parus Kohlmeise Art. 1 b Hohlenbruter, M03-A08, meh-
major rere wechselnd genutzte Nes-
ter, Vorkommen sehr h&ufig
Turdus Amsel Art. 1 b Nischen- und Freibriter, M02-
merula EO08, jahrlich neuer Niststand-
ort, Vorkommen haufig
Dendro- Buntspecht Art. 1 b Hohlenbruter, E02-A08, sehr
copos haufig
major
Phyllos- Zilpzalp Art. 1 b Bodenbriiter, A04-MO08, sehr
copus haufig
collybita
Sylvia Ménchs- Art. 1 b Freibriiter, E03-A09, Sehr
atricapilla | grasmiicke haufig
Erithacus | Rotkehl- Art. 1 b Bodenbruter,  Nischenbriter,
rubecula | chen E03-A09, sehr haufig
Anas Stockente Art. 1 b Bodenbruter, Freibriiter Nest-
pla- flichter, E03-M08, haufig
tyrhyn-
chos

Planungsbiiro Ludewig

66




TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

11.6  Mdogliche Beeintrachtigungen geschitzter oder streng geschitzter Arten durch die vorlie-

gende Planung, Ableitung von MaBhahmen

11.6.1 Vorbemerkungen

Ziel der vorliegenden Untersuchung ist es, festzustellen, ob im Plangebiet Anhaltspunkte dafiir bestehen,
dass bei Verwirklichung der Bebauungsplanung ein Versto3 gegen ein Verbot nach § 44 Abs. 1
BNatSchG vorliegen konnte.

Bei ,europarechtlich geschutzten Arten* (Arten gemafld Anhang VI-Arten nach FFH-RL und européi-
scher Vogelschutzrichtlinie) ist zu ermitteln, ob Verbotstatbestdnde des § 44 Abs. 1 Nr. 1, 3 und 4 in
Verbindung mit § 44 Abs. 5 berlhrt sind. Fir diese Arten entfallen die genannten Verbote nur unter der
Voraussetzung, dass die dkologische Funktion der von dem Vorhaben betroffenen Fortpflanzungs- oder
Ruhestétten im raumlichen Zusammenhang weiterhin erfillt wird. Soweit mdglich kénnen dazu vorgezo-
gene AusgleichsmalRnahmen (sog. CEF-MalRnahmen) festgesetzt werden.

AuRerdem ist das Stérungsverbot fir europaische Vogelarten und Arten des Anhangs IV der FFH-
Richtlinie nach § 44 Absatz 1 Nr. 2 BNatSchG zu beachten. Erheblich sind Stérungen, wenn dadurch der
Erhaltungszustand der lokalen Population einer Art verschlechtert wird.

Alle anderen besonders und streng geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung nach
8la BauGB auf der Planungsebene zu behandeln. Fiur diese Arten erfolgt eine Bewertung der Beein-
trachtigung sowie ggf. die Festlegung von Vermeidungs- und KompensationsmafRnahmen im Rahmen
der Eingriffsregelung nach BauGB.

Geméal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschutzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu t6éten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschédigen oder zu
zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der europaischen Vogelarten wahrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; ei-
ne erhebliche Stoérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestéatten der wild lebenden Tiere der besonders geschitzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

11.6.2 Baubedingte und betriebsbedingte drohende VerstoRe gegen Verbot nach § 44(1)
BNatSchG

11.6.2.1 Beurteilung der Betroffenheit geschitzter Arten sowie deren Empfindlichkeit gegentber
der Planung

Beeintrachtigung betroffene Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniber der Pla-
(b) baubedingt Arten nung, Erheblichkeit
(a) anlagebedingt
Errichtung baulicher Anla- Bodenbruter keine, da kein Bestand geschutzter Arten festgestellt wurde
gen auf gegenwartig unbe- - keine
bauten Flachen im WR ohne | Amphibien /
Geholzbestand Reptilien-
- keine

Beseitigung von Gehdlzen
auf der geplanten Wohnge-
bietsflache

freibritende
Vogelarten
- keine

Die Beseitigung vorhandener Gehdlze innerhalb der geplanten
Wohnbauflache, die Nistplatze geschitzter Brutvogelarten beher-
bergen kdnnten, wiirde zur Zerstérung der Nistplatze und ggf. bei
Beseitigung wéhrend der Brutzeit zur Totung der Tiere fuhren.

Es wurden jedoch in der Brutsaison 2011 keine Nist- oder Brutplatze
oder geeignete Bruthdhlen festgestellt.

maogliche Beeintrachtigung wére erheblich,
MaRnahme: Die Gehdlze sind nach der Gehdlzschutzsatzung ge-
schitzt, § 39(5)2. BNatSchG ist zu beachten

Errichtung dichter Grund-

Kleinsduger

Die Errichtung dichter Grundstiickseinfriedungen kénnte die Wande-
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Beeintrachtigung
(b) baubedingt
(a) anlagebedingt

betroffene
Arten

Empfindlichkeit der betroffenen Art gegeniber der Pla-
nung, Erheblichkeit

stuckseinfriedungen (a)

- Igel

Amphibien
- Kammmolch

rung von Amphibien aus dem angrenzenden Briesetal sowie den
Durchschlupf fur Kleinsduger erschweren und so zur Zerschneidung
von Lebensraumen fuhren.

mogliche Beeintrachtigung ware erheblich,
MaRnahmen: Durchlassigkeit von Einfriedungen durch Festsetzung
gewahrleisten (sh. unter MalZnahmen)

Beseitigung von Geholzen
innerhalb  der geplanten
Grinflachen (b)

Freibriter
- Amsel

Amphibien
- Kammmolch

Die Beseitigung vorhandener Gehdlze innerhalb der geplanten
Grunflachen, die Nistplatze geschutzter Brutvogelarten beherber-
gen, wirde zur Zerstdrung der Nistplatze und ggf. bei Beseitigung
wahrend der Brutzeit zur Tétung der Tiere fuhren.

Die verschattende und abschirmende Wirkung des Gehélzbestan-
des zum angrenzenden Briesetal wiirde entfallen. Ebenfalls wirde
die Laubhumusauflage beeintrachtigt. Hierdurch kénnten Beein-
trachtigungen geschiitzter Arten entstehen, die im Briesetal hei-
misch sind. (z. B. Biber, Kammmolch............... )

maogliche Beeintrachtigung wére erheblich,

MaRRnahme:

- im Ubergangsbereich zum Briesetal: Festsetzung einer 6ffentlichen
Grunflache einschlielich der Festsetzung zum Erhalt und zum
Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen mit Aus-
nahme des FuRweges.

- Die zuléssige Breite des FuRBweges wird auf 2m begrenzt, um die
Unterbrechung des Bewuchses méglichst schmal zu halten und eine
Barrierewirkung zu vermeiden.

- Es wird festgesetzt, dass Eingriffe in den Geholzbestand der Griin-
flache fur die Herstellung des maximal 2m breiten Ful3weges nur
dann zuléssig sind, wenn die Verbotstatbestande 8§ 39(5)2. und
44(1) BNatSchG dem nicht entgegen stehen.

Beeintrachtigung der ge-
schiitzten Biotope auf Nie-
dermoorboden, die Lebens-
raum geschitzter Arten sind,
durch baubedingte oder
betriebsbedingte Grundwas-
serabsenkung

Saugetiere
- Biber
- Fischotter

Amphibien
-Kammmolch

Die Absenkung des Grundwassers im Niedermoorbereich des an-
grenzenden Briesetals wirde zur Zerstérung des Niedermoorbo-
dens und somit zur erheblichen Beeintrachtigung geschitzter Arten
und ihrer Lebensraume fihren.

maogliche Beeintrachtigung wére erheblich
MaRnahme:
Nachteilige Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope im angren-
zenden Briesetal werden im Rahmen der hier vorliegenden Planung
durch folgende MafRnahmen vermieden:
- Aufgabe der gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet
- Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte
- Festsetzung einer Grunflache einschlie3lich der Festsetzung
zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimi-
schen Geholzen im Ubergangsbereich zum Briesetal
- Festsetzung eines wasserdurchldssigen Belages des FuB3we-
ges innerhalb der Griinflache
- Festsetzung von Gehdlzpflanzungen aus standortgerechten
heimischen Arten innerhalb der 6ffentlichen Grinflache als
Ausgleich fur den Eingriff durch die Herstellung eines FuRwe-
ges

Zum Schutz der nach §32 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie
der geschitzten Arten im Briesetal sind anlage- oder betriebsbe-
dingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des
Briesetals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet
verursacht werden kénnten, zu vermeiden.
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11.6.2.2 Drohende VerstoRRe gegen Verbot nach § 44(1) BNatSchG

betroffene drohender VerstoR gegen Verbot nach § 44(1)BNatSchG| Abwendung des drohenden VerstofRes gegen
europaische 44(1)1. 44(1)2. 44(1)3. 44(1)4. Verbot nach § 44(1)BNatSchG
geschitzte Art BNatSchG BNatSchG BNatSchG BNatSchG
Tiere: Tiere: Tiere: Pflanzen:
Storungs- Storungs- Beschadi- Beschadi-
und Toétungs- verbot gungsverbot gungsverbot
verbot wahrend geschutzter Pflanzen u,
best. Zeiten Lebensstatten | Standort
einsch. Reviere
wandernde X - - Festsetzung durchléssiger Grundstiicks-
Tiere, die das einfriedung
Plangebiet - Die zulassige Breite des FulRweges inner-
queren halb der Griinflache wird auf 2m begrenzt,
-Igel um die Unterbrechung des Bewuchses
moglichst schmal zu halten und eine Bar-
rierewirkung zu vermeiden.
Freibriter in- X - - Innerhalb der geplanten Grinflache wird
nerhalb der der Erhalt und das Anpflanzen von stand-
geplanten Griin- ortgerechten heimischen Gehdlzen mit
flache Ausnahme des FulRweges festgesetzt.
- Bei Eingriffen in Gehdlzbestande sind die
- Amseln Verbotstatbestdnde 88 39(5)2. und 44(1)
- Zilpzalp BNatSchG zu beachten.
- Rotkehlchen - Als KompensationsmafRnahme fur die
- Mdnchsgras- Anlage des FuBweges innerhalb der Grun-
mucke flache wird die Pflanzung heimischer
standortgerechter Gehdlze festgesetzt.
geschutzte X X - Aufgabe der gewerblich - industriellen
Arten des an- Nutzung im Plangebiet
grenzenden - Festsetzung einer geringen Bebauungs-
Briesetals dichte (GRZ 0,2)
- Festsetzung durchléssiger Grundsticks-
- Kammmolch einfriedung
- Biber - Festsetzung einer Griinflache einschlief3-
- Fischotter lich der Festsetzung zum Erhalt und zum
Anpflanzen von standortgerechten heimi-
aquatische, schen Gehdlzen im Ubergangsbereich

palustre und
submerse Vege-
tation

zum Briesetal

- Festsetzung eines wasserdurchlassigen
Belages des FuRweges innerhalb der
Grunflache

- Innerhalb der geplanten Grunflache wird
der Erhalt und das Anpflanzen von stand-
ortgerechten heimischen Gehdlzen mit
Ausnahme des FuBweges festgesetzt.

- Die zulassige Breite des FuRweges wird
auf 2m begrenzt, um die Unterbrechung
des Bewuchses moglichst schmal zu halten
und eine Barrierewirkung zu vermeiden.
Als KompensationsmalRnahme fiir die An-
lage des FuRweges wird die Pflanzung
heimischer standortgerechter Geholze
festgesetzt.

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG
geschitzten Biotope sowie der geschiitzten
Arten im Briesetal sind anlage- oder be-
triebsbedingte  Beeintrachtigungen  der
angrenzenden Niedermoorbtéden des Brie-
setals, die z. B. durch Grundwasserabsen-
kungen im Plangebiet verursacht werden
konnten, zu vermeiden.
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11.6.2.3 MaBnahmen zur Abwendung drohender VerstdoRe gegen Verbot nach § 44(1)BNatSchG

Grundstiickseinfriedung

- Es wird festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedungen so herzustellen sind, dass iiber Gelande Offnun-
gen als Durchschlupf fir Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10
cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch
dadurch erreicht werden, dass die Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur Gelandeoberflache hat.

Vermeidung von Beeintrdchtigungen des angrenzenden Briesetals als Lebensraum geschutzter
Arten

Nachteilige Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope im angrenzenden Briesetal werden im Rahmen
der hier vorliegenden Planung durch folgende Malinahmen vermieden:

- Aufgabe der gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet

- Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte (GRZ 0,2)

- Festsetzung einer Griinflaiche einschlielich der Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Gehélzen im Ubergangsbereich zum Briesetal

- Festsetzung eines wasserdurchlassigen Belages des Fuldweges innerhalb der Grinflache

- Als Kompensationsmafinahme fiir die Anlage des FuRBweges innerhalb der Griinflache wird die Pflan-
zung heimischer standortgerechter Gehdlze festgesetzt.

Zum Schutz der nach 8§32 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden

Grunflache einschlie3lich der Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten
heimischen Gehdlzen und Durchwegung

- im Ubergangsbereich zum Briesetal: Festsetzung einer offentlichen Griinfliche einschlieRlich der Fest-
setzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen mit Ausnahme des
FuRweges.

- Die zulassige Breite des FuBweges wird auf 2m begrenzt, um die Unterbrechung des Bewuchses még-
lichst schmal zu halten und eine Barrierewirkung zu vermeiden.

- Bei Eingriffen in Geholzbesténde sind die Verbotstatbestande 88 39(5)2. und 44(1) BNatSchG zu be-
achten.

§ 39 BNatSchG enthélt Vorschriften zum Allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen. Hierzu
wird insbesondere in § 39 (5) BNatSchG festgelegt:

L,ES ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen abzu-
brennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder Pflanzen-
welt erheblich beeintréchtigt wird,

2. Baume, die aulRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf den
Stock zu setzen; zuldssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; auerhalb dieser Zeiten dirfen Réhrichte nur
in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Graben unter Einsatz von Grabenfréasen zu raumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbesonde-
re die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete MaflZnahmen,

2. MaRnahmen, die im 6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer

Zeit durchgefuhrt werden kénnen, wenn sie

a) behordlich durchgefiihrt werden,

b) behdrdlich zugelassen sind oder

c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach § 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschaft,

4. zuléssige Bauvorhaben, wenn nur geringfigiger Gehoélzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafinahmen beseitigt werden
muss. ..."

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
» 2.2 Weiterfuhrende Hinweise
Die geplante offentliche Grunflache sollte mit autochthonem (einheimischem) Pflanzmaterial angelegt werden.
Gemal den vorgelegten artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind keine Verbote des § 44 BNatSchG bezlig-
lich der Arten in Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehdrde von der Planung betroffen. Bezliglich aller ande-
ren geschitzten Arten, bei denen Verbotstatbestande erflllt sind, ist fir die Entscheidungen gemaR § 45
BNatSchG die Fachbehorde fur Naturschutz, das Landesamt fir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz
(LUGV) zustandig.”
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Umweltprifung

Rechtliche Grundlage der Umweltprifung und Einbindung in das Planverfahren

Gemal §2(4) BauGB wird im Zusammenhang mit der Aufstellung von Bebauungsplanen fur die Belange
des Umweltschutzes nach 81(6)7. und §1a BauGB eine Umweltprifung durchgefuhrt, in der die voraus-
sichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt werden und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umweltbericht wird gemaR §2a BauGB als gesonderter Teil Bestandteil der
Begrundung zum Entwurf der Bauleitplanung erarbeitet.

Gemal 8§1(6) BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu bericksichtigen:

7. die Belange des Umweltschutzes, einschlie3lich des Naturschutzes und der Landschaftspflege, insbesondere

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Boden, Wasser, Luft, Klima und das Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie
die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Gebiete von gemeinschaftlicher Bedeutung und der Europdischen
Vogelschutzgebiete im Sinne des Bundesnaturschutzgesetzes,

¢) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die Bevolkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturguter und sonstige Sachglter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abfallen und Abwassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie,

g) die Darstellungen von Landschaftsplanen sowie von sonstigen Planen, inshesondere des Wasser-, Abfall- und
Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestméglichen Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsverordnung zur Erfiillung von
bindenden Beschliissen der Europdischen Gemeinschaften festgelegten Immissionsgrenzwerte nicht tberschritten
werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den Buchstaben a, c und d

Gemal Anlage zu 82(4) und 82a BauGB soll der Umweltbericht folgende Angaben enthalten:

1. eine Einleitung mit folgenden Angaben

a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele des Bauleitplanes, einschlieRRlich der Beschreibung der
Festsetzungen des Planes mit Angaben Uber Standorte, Art und Umfang sowie Bedarf an Grund und Boden der
geplanten Vorhaben, und

b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen festgelegten Ziele des Umweltschutzes, die fir
den Bauleitplan von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele und die Umweltbelange bei der Aufstellung beriicksichtigt
wurden,

2. eine Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der Umweltprifung nach 82 (4) Satz 1
ermittelt wurden, mit Angaben der

a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes, einschlie3lich der Umweltmerk-
male der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden,

b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfuhrung der Planung und bei Nichtdurchfuihrung
der Planung

¢) geplanten Malnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen Auswirkungen und

d) in Betracht kommenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der raumliche Geltungsbereich
des Bauleitplanes zu beriicksichtigen sind,

3. folgende zuséatzliche Angaben:

a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der Umweltprifung sowie
Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der Angaben aufgetreten sind zum Beispiel technische
Lucken oder fehlende Kenntnisse,

b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkungen der Durchfiihrung des
Bebauungsplanes auf die Umwelt und

¢) allgemein verstandliche Zusammenfassung der erforderlichen Angaben nach dieser Anlage.

Im Zusammenhang mit der friihzeitigen Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Be-
lange, deren Aufgabenbereich von der Planung berihrt sein kann, wurden diese gemal §4(1) BauGB
auch zur AuRerung im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung
nach §2(4) BauGB aufgefordert.

Der Umweltbericht zum Entwurf der Bauleitplanung wurde auch unter Verwendung der hier erhaltenen
Informationen erstellt.
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Umweltbericht nach 82(4) und 82a Satz 2 Nr. 2 BauGB

U1l. Einleitung

Ul.a) Kurzdarstellung des Inhaltes und der wichtigsten Ziele der Bauleitplanung, einschliefZlich
der Beschreibung der Festsetzungen des Planes mit Angaben Ulber Standorte, Art und Umfang
sowie Bedarf an Grund und Boden der geplanten Vorhaben

Das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss fir den Gesamtbereich ,Wohngebiet HavelstralRe - Indust-
riestral3e" umfasst die Flache des ehemaligen Sagewerkes in Birkenwerder, heute Fa. Haas-Fertigbau.
Es liegt an der HavelstralRe, westlich der Industriestral3e. Das Gesamtplangebiet umfasst eine gewerblich
/ industriell genutzte Flache nordlich der Havelstrae und eine bereits berdumte Fléche sidlich der Ha-
velstralRe. Das Gesamtplangebiet hat insgesamt eine Grol3e von 8,56 ha.

Das Plangebiet fir den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan ,Wohngebiet Havelstra3e - Am
Paradiesgarten® umfasst die Flursticke 276, 164 tlw. (Stolper Weg / Havelstrale), 600
tiw.(Havelstral3e), 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283 und 284 der Flur 7 der Gemarkung Birkenwerder mit
einer Grol3e von insgesamt ca. 1,14 ha

Es wird begrenzt durch
- die Havelstral3e im Norden,
- den Stolper Weg im Westen,
- Wohngrundstiicke westlich des Briesesteigs im Osten und
- den Geltungsbereich des selbstéandigen Griinordnungsplanes ,Ortsinneres Briesetal” im Siden
und Sudosten

Planungsziele sind gemaf Aufstellungsbeschluss:

- Entwicklung eines Wohngebietes gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan mit Anpassung an die
umgebende Siedlungsstruktur und Bebauungsdichte

- Freihalten der Griinrdume und insbesondere des LSG von baulichen Nutzungen (betrifft nur den
nordwestlichen Teil des Plangebietes)

- Grundflachenzahl GRZ 0,2,

- Zahl der Vollgeschosse lI,

- Mindestgrundstiicksgrofie 600 mz,

- Anbindung an das kommunale Stral3ennetz und an das Erholungswegenetz der Gemeinde

Der aufzustellende Bebauungsplan wird gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Ul.b) Darstellung der in einschlagigen Fachgesetzen und Fachplénen festgelegten Ziele des
Umweltschutzes, die fur die Bauleitplanung von Bedeutung sind, und der Art, wie Ziele
und die Umweltbelange bei der Aufstellung berticksichtigt wurden

Ul.b)1. Raumordnung und Landesplanung, Regionalplanung

Ul.b) 1.1 Raumordnung und Landesplanung

Mit Inkrafttreten des Landesentwicklungsplanes Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15.05.2009 stellt
dieser die Ziele und Grundséatze der Raumordnung und Landesplanung fur die Gemeinde Birken-
werder dar.

Gemal Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP-BB) befindet sich das Plangebiet im ,Gestal-
tungsraum Siedlung“ Die dafir geltenden Grundséatze und Ziele der Landesentwicklung sind:

4.1 (G) Die Siedlungsentwicklung soll vorrangig unter Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwick-
lungspotenziale innerhalb vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener
Infrastruktur erfolgen. Innerhalb der Gemeinden soll eine Konzentration der zusétzlichen Wohnsiedlungs-
flachenentwicklungen auf die siedlungsstrukturell und funktional geeigneten Siedlungsschwerpunkte an-
gestrebt werden.

4.5 (Z) (1) Die Entwicklung von Siedlungsflachen, in denen auch Wohnnutzungen zuldssig sein sollen
(Wohnsiedlungsflachen), ist méglich ...... 2. im in der Festlegungskarte 1 festgelegten Gestaltungsraum
Siedlung, .....

Die vorliegende Planung umfasst eine Flache im Siedlungsgebiet, die zuvor gewerblich industriell genutzt
worden war. Sie erfillt insofern die vorstehenden Anforderungen gemaf’ LEP-BB.
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Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 13.09.2011 im Rahmen der frih-
zeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes die Ziele, Grundséatze und sonstigen Er-
fordernisse der Raumordnung wie folgt mit:
»ZU der angezeigten Planungsabsicht teilen wir Ihnen gemafR Art. 12 des Landesplanungsvertrages in der Fas-
sung vom 01.02.2008 (GVBI. | S. 42) die Ziele, Grundsétze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung mit.

Planungsabsicht

Entwicklung einer Wohnsiedlungsflache auf ca. 1,1 ha im Bereich einer ehemaligen gewerblichen Bauflache
(Betriebsgelande Fa. Haas-Fertighau GmbH); Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes, von offentlicher
StraBenverkehrsflache und offentlicher Parkanlage.

Beurteilung der Planungsabsicht

Rechtliche Grundlagen zur Beurteilung der Planungsabsicht

Fir Planungen und MaRnahmen der Gemeinde Birkenwerder ergeben sich die Erfordernisse der Raumordung
im Sinne des § 3 Ziff. 1 ROG insbesondere aus

- dem Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) vom 18.12.2007 (GVBI. | S. 235) sowie

- der Verordnung Uber den Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) vom 31.03.2009 (GVBI. US.
186).

Bewertung

Ein Widerspruch zu Zielen der Raumordnung ist derzeit nicht erkennbar.

Nach den Festlegungen des LEP B-B ist die Gemeinde Birkenwerder kein Zentraler Ort. Nach der Festlegungs-
karte 1 des LEP B-B liegt das Plangebiet im Gestaltungsraum Siedlung.

Fur die Beurteilung sind hier insbesondere folgende Ziele und Grundsétze relevant:

- Grundsétze aus § 5 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Ausrichtung der Siedlungsentwicklung auf raumordnerisch festge-
legte Siedlungsbereiche; Vorrang der Innenentwicklung, dabei Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Be-
standes und Reaktivierung von Siedlungsbrachflachen; Anstreben verkehrssparender Siedlungsstrukturen;

- Grundsatz aus 8 6 Abs. 1 - 3 LEPro 2007: Sicherung und Entwicklung der Naturgiiter Boden, Wasser, Luft,
Pflanzen- und Tierwelt in ihrer Funktions- und Regenerationsfahigkeit sowie ihrem Zusammenwirken; Vermei-
dung von Freirauminanspruchnahme; Sicherung und Entwicklung siedlungsbezogener Freirdume fir die Erho-
lung;

- Grundsatz 4.1 LEP B-B: vorrangige Nutzung bisher nicht ausgeschopfter Entwicklungspotenziale innerhalb
vorhandener Siedlungsgebiete sowie unter Inanspruchnahme vorhandener Infrastruktur, rAumliche Zuordnung
und ausgewogene Entwicklung der Funktionen Wohnen, Arbeiten, Versorgung und Erholung;

- Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B: Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen im in der Festlegungskarte 1 festgeleg-
ten Gestaltungsraum Siedlung;

- Grundsatz 5.1 Abs. 1 und 2 LEP B-B: Freiraumerhalt; Minimierung der Freirauminanspruchnahme bei der Ent-
wicklung neuer Siedlungsflachen.

Innerhalb des Gestaltungsraumes Siedlung haben die Kommunen grof3e Spielrdume zur Binnendifferenzierung
und die Entwicklung von Wohnsiedlungsflachen ist gemaf Ziel 4.5 Abs. 1 Nr. 2 LEP B-B ohne quantitative Be-
schrankung mdglich. Die Planungsabsicht entspricht aufgrund der vorgesehenen Nachnutzung einer bereits
baulich vorgepragten Flache zugleich den o.g. Grundsétzen zur Siedlungsentwicklung und zur integrierten Frei-
raumentwicklung.”

Die Gemeinsame Landesplanungsabteilung teilte mit Schreiben vom 09.07.2012 zum Entwurf des
Bebauungsplanes mit:
Jdie Ziele, Grundséatze und sonstigen Erfordernisse der Raumordnung fiir die 0.g. Planungsabsicht haben wir
Ihnen mit Schreiben vom 13.09.2011 mitgeteilt. Die Inhalte haben weiterhin Giltigkeit: der Bebauungsplan Ent-
wurf ist an die Ziele der Raumordnung angepasst, die relevanten Grundsétze der Raumordnung sind angemes-
sen berucksichtigt.”

Ul.b) 1.2 Regionalplanung

Trager der Regionalplanung ist fir die Gemeinde Birkenwerder die Regionale Planungsgemeinschaft
Prignitz-Oberhavel.
Die Ziele, Grundsatze und sonstigen Erfordernisse der Regionalplanung ergeben sich fir die Gemeinde
Birkenwerder insbesondere aus:
- der Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienut-
zung" (ReP-Wind) vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)
- dem Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung" (ReP-RW), Entwurf vom
14.10.2008.
Die genannten Planungen der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel enthalten keine
spezifischen Darstellungen fiir das Plangebiet. Deshalb wird davon ausgegangen, dass Ziele, Grundsat-
ze oder sonstige Erfordernisse der Regionalplanung der hier vorliegenden Planung nicht entgegenste-
hen.

Die Regionale Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel teilte mit Schreiben vom 02.09.2011 im
Rahmen der frihzeitigen Beteiligung zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit und bestétigte dies mit
Schreiben vom 18.07.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
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.Die Belange der Regionalen Planungsgemeinschaft Prignitz-Oberhavel basieren auf den folgenden Erforder-
nissen der Raumordnung:

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind)
vom 05. Mérz 2003 (im Amtsblatt fur Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Rohstoffsicherung / Windenergienut-
zung" (ReP-RW) vom 24. November 2010.

Der Vorentwurf des ersten Teilbebauungsplanes "Wohngebiet HavelstraRe - Am Paradiesgarten" des Bebau-
ungsplanes Nr. 37 "Wohngebiet Havelstra3e - Industriestraf3e" ist mit den Belangen der Regionalen Planungs-
gemeinschaft Prignitz-Oberhavel vereinbar. ...*

Ul.b) 2. Flachennutzungsplan, Landschaftsplan

Der Fldchennutzungsplan und Landschaftsplan fur Birkenwerder stellen im Bereich des Plangebietes
eine Wohnbauflache dar. An der sudlichen Plangebietsgrenze erfolgt jeweils die Darstellung der hier
vorhandenen Grinflachen und Waldflachen des Briesetals mit den geschitzten Biotopen.

Der hier vorliegende erste Teilbebauungsplan setzt dem entsprechend ein reines Wohngebiet an der
HavelstraRe und im Ubergangsbereich zum Briesetal eine 6ffentliche Grunflache fest. Er ist gemaR §8(2)
BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt. Die Darstellungen des Landschaftsplanes werden
entsprechend bertcksichtigt.

Ul.b) 3. Natur- und Landschaftsschutz

Ul.b) 3.1 Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem Naturschutzrecht

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark, Natio-
nalpark oder Biospharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschitzten Land-
schaftsbestandteile oder geschitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der
Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

In der Umgebung des Plangebietes sind folgende Schutzgebiete und Schutzobjekte nach dem
Naturschutzrecht vorhanden:

Westlich des Plangebietes: Landschaftsschutzgebiet , Stolpe”

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Stolpe" des Ministeriums fir Umwelt, Naturschutz und
Raumordnung vom 06.01.1998, Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das Land Bran-
denburg Nr. 5; Teil Il - Verordnungen; vom 19.02.1998

Ostlich des Plangebietes: Landschaftsschutzgebiet , Wetbarnim*

- Verordnung Uber das Landschaftsschutzgebiet "Westbarnim™" des Ministeriums fur Umwelt, Natur-
schutz und Raumordnung vom 10.07.1998, Bekanntmachung im Gesetz- und Verordnungsblatt fir das
Land Brandenburg Nr. 20; Teil Il - Verordnungen; vom 06.08.1998

Norddstlich des Plangebietes: Schutzgebiet Natura 2000 nach der Floren-, Faunen-, Habitatrichtlinie
der Europaischen Union FFH ,Briesetal*
- Natura Nr. DE 3246-302, FFH Nr. 4.8., Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4

Sudlich angrenzend an das Plangebiet: ortsinneres Briesetal
- geschitzte Biotope auf Niedermoorbdden

- geschutzte Tier- und Pflanzenarten,

- selbstandiger Grinordnungsplan ,Ortsinneres Briesetal*

Das ortsinnere Briesetal umfasst u. a. den Unterlauf der Briese bis zur Einmiindung in die Havel sowie
den Boddensee, den Monchsee, das Sandseebiotop und das Biotop Untermuihlenteich. Hier befinden
sich geschitzte Biotope in Form von natirlichen und naturnahen FlieBgewassern, stehenden Ge-
wassern und Niedermoorbereichen. Das ortsinnere Briesetal ist Lebensraum einer Vielzahl geschiitz-
ter Arten (insbesondere Biber und Kammmolch) und stellt den Biotopverbund zwischen dem FFH
.Briesetal* im LSG ,Westbarnim“ und der Havelniederung im LSG , Stolpe"* dar. (sh. nachfolgende
Abb.)
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Auszug Schutzgebietsinformation des Landes Brandenburg mit ergdnzender Eintragung des ortsinneren
Briesetals und der Lage des Plangebietes

Beeintrachtigungen des ortsinneren Briesetals einschliellich der hier vorhandenen geschiitzten Biotope
und der hier lebenden geschiitzten Arten werden durch die vorliegende Planung wie folgt vermieden:

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Baugrundstiick gewahlt, das im Siedlungszusammenhang liegt
und stralRenseitig erschlossen ist. Die friihere gewerblich - industrielle Bebauung und Versiegelung, die
sich kaum in die umgebende Siedlungs- und Landschaftsstruktur einfligte, stellte eine erhebliche Beein-
trachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild dar und war im
Vorgriff auf die geplante Entwicklung einer Wohngebietsnutzung im Plangebiet abgerissen worden.

Durch die geplanten Flachennutzungen, insbesondere durch die Verringerung der Gesamtversiegelung
im Vergleich zur friiheren gewerblichen Nutzung, die VergréRerung des Abstandes der Bebauung zum
sudlich angrenzenden Landschaftsraum des Briesetals sowohl im Vergleich zur friiher vorhandenen Be-
bauung (sh. unter 10.2.5 der Begriindung) als auch im Vergleich zur urspriinglich geplanten Wohnbe-
bauung (sh. unter 5.4 der Begriindung) und durch die geplante Festsetzung einer 6ffentlichen Grinflache
mit Pflanzerhaltungsbindung im Ubergangsbereich zum Briesetal auf dem friiheren gewerblich industriel-
len Baugrundstiick wird eine Vermeidung von Eingriffen in die Schutzgiiter Boden, Wasser, Flora, Fauna,
Orts- und Landschaftsbild erreicht.

Nachteilige Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope auf Niedermoorb&den im angrenzenden Briesetal
werden im Rahmen der hier vorliegenden Planung durch folgende MaRnahmen vermieden:
- Aufgabe der gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet
- Begrenzung des zuléassigen Mal3es der baulichen Nutzung erheblich unterhalb der Obergren-
zen des 817 BauNVO
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- Festsetzung einer Griinflache einschlieBlich der Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen
von standortgerechten heimischen Gehdlzen im Ubergangsbereich zum Briesetal

- Festsetzung eines wasserdurchlassigen Belages des FulBweges innerhalb der Grunflache

- Festsetzung durchlassiger Einfriedungen (Amphibien, Kleinsauger)

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.
Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung einer Grinflache einschlie3lich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen hat die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die geschitzten und hochwertigen Biotope im Briesetal, welche
sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Ul.b) 3.2. Artenschutz

Gemal § 44 Abs. 1 BNatSchG ist es verboten,
1. wild lebenden Tieren der besonders geschitzten Arten nachzustellen, sie zu fangen, zu verletzen
oder zu téten oder ihre Entwicklungsformen aus der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu
zerstoren,
2. wild lebende Tiere der streng geschitzten Arten und der européischen Vogelarten wéhrend der
Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinterungs- und Wanderungszeiten erheblich zu stéren; ei-
ne erhebliche Stdérung liegt vor, wenn sich durch die Stérung der Erhaltungszustand der lokalen Popu-
lation einer Art verschlechtert,
3 .Fortpflanzungs- oder Ruhestétten der wild lebenden Tiere der besonders geschutzten Arten aus
der Natur zu entnehmen, zu beschadigen oder zu zerstoren,
4 .wild lebende Pflanzen der besonders geschiitzten Arten oder ihre Entwicklungsformen aus der Na-
tur zu entnehmen, sie oder ihre Standorte zu beschadigen oder zu zerstéren (Zugriffsverbote).

Fur die Belange des Artenschutzes wurde ein entsprechender Fachbeitrag erarbeitet, der unter 11. Be-
standteil der Begriindung des Bebauungsplanes ist. Es wurden drohende Versté3e gegen Verbot nach §
44(1) BNatSchG ermittelt, zu deren Abwendung entsprechende MaflRnahmen geplant sind. Die ermittelten
geschitzten Arten und die mdglichen Beeintrachtigungen sind unter U2.a)1 aufgefihrt.

Bei Einhaltung unter U2.c) genannten der MalRnahmen bestehen keine Anhaltspunkte dafir, dass die
vorliegende Planung aus Grunden des Artenschutzes gemafld § 44 Abs. 1 BNatSchG nicht vollziehbar
sein konnte.

Ul.b) 4. Denkmalschutz und Bodendenkmalpflege

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Bei Erdarbeiten kbnnen neue Bodendenkmale entdeckt werden.

Die Festlegungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDSchG - vom 24.05.2004
(GVBI. Bbg. Nr. 9 vom 24. 05. 2004, S. 215) sind entsprechend zu beachten.

Das Brandenburgische Landesamt fur Denkmalpflege und Archéologische Landesmuseum, Abtei-
lung Bodendenkmalpflege / Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpflege
Gebietsbodendenkmalpflege, teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
05.09.2011 mit und bestétigte dies mit Schreiben vom 09.07.2012 zum Entwurf des Bebauungsplanes:
.als Fachbehorde fir Bodendenkmale und Trager offentlicher Belange (8 17BbgDSchG) nehmen
wir wie folgt zu 0.g. Planung Stellung:
Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbei-
ten jedoch unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kénnen, weisen wir
als brandenburgische Fachbehoérde fir Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz tiber
den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24,
Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen
bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o. a., entdeckt wer-
den, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehtrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fur Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u.
2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens
bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf.
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auch dartber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefah-
ren fir die Seite 2 Erhaltung zu schitzen (8§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologischen Lan-
desmuseum zu Ubergeben (§ 11 Abs. 4 und 8§ 12 BbgDSchG)."

Das Brandenburgische Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologische Landesmuseum, Abtei-
lung Denkmalpflege, teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom 06.09.2011 mit:
.gegen die vorliegende Planung bestehen nach unserem derzeitigen Kenntnisstand keine denk-
malpflegerischen Bedenken.
Hinweis: Da bei dem Vorhaben Belange der Bodendenkmalpflege bertihrt sein kénnen, erhalten
Sie aus unserem Hause ggf. eine weitere Stellungnahme.
Wir méchten Sie darauf aufmerksam machen, dass die Denkmalliste des Landes Brandenburg
fortgeschrieben wird."

Ul.b) 5. Immissionsschutz

Ul.b)5.1 Larm

Der Bebauungsplan setzt als Art der baulichen Nutzung ein reines Wohngebiet fest. Entsprechend der
DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau - ergeben sich als Orientierungswert fiir den Beurteilungs-
pegel folgende maximale Larmbelastungen:

Im reinen Wohngebiet: 50 dB am Tag
40 - 35 dB in der Nacht
Ein schalltechnisches Gutachten fiir das Plangebiet liegt nicht vor.

Das festgesetzte reine Wohngebiet entspricht dem Gebietscharakter in der durch Wohnnutzungen ge-
pragten Umgebung des Plangebietes.

Die bisherige gewerblich-industrielle Nutzung des Plangebietes sowie das Gewerbe- und Industriegebiet
auf der gegenuberliegenden StralRenseite der HavelstralBe werden hierbei nicht zu Grunde gelegt, da
gemaf Darstellung im FNP sowie gemal Aufstellungsbeschluss fiir das Gesamtplangebiet Bebauungs-
plan ,Wohngebiet HavelstraBe - Industriestrale”, von dem vorliegend eine erste Teilflache beplant wird,
im Gesamtbereich die Entwicklung als Wohngebiet geplant ist.

Das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet der Fa. Haas-Fertigbau GmbH ist bereits von Wohnnut-
zungen umgeben. Hierdurch ist die moégliche gewerblich - industrielle Nutzbarkeit der Flache aus Grin-
den des Immissionsschutzes bereits entsprechend eingeschrankt. Deshalb stellt die Festsetzung der
Wohngebietsflache im hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan keinen erheblichen zusatzlichen Kon-
flikt in Bezug auf den Immissionsschutz dar. Sowohl die noch gewerblich industriell genutzte Flache als
auch das hier vorliegende Plangebiet des ersten Teilbebauungsplanes gehdren zum bisherigen Be-
triebsgelande der Fa. Haas-Fertighau GmbH.

Grundsatzlich ist gemalRl 815 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben ge-
biets-untypische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum
Schallschutz im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 07.10.2012 die Belange des Immissionsschutz- RW 4 wie folgt mit:
.Die Gemeinde Birkenwerder will mit dem Bebauungsplan Nr. 37 die gesamte gewerbliche Fla-
che am Standort HavelstralRe—Industriestrale zum Wohngebiet Uberplanen, was wir aus Sicht
des Immissionsschutzes begrifRen. Mit dem ersten Teilbebauungsplan entsteht aber jetzt eine
Situation, bei der auf unbestimmte Zeit zusétzlich Wohnbebauung an ein Gewerbegebiet heran-
geplant wird.
Fur diese unbestimmte Ubergangszeit sollte eine Losung gefunden werden, um einen Schutz der
Wohnbebauung vor Beldstigungen durch den Betrieb der Firma Haas-Fertigbau GmbH zu garan-
tieren. Zum Beispiel kdnnte die Firma Haas-Fertigbhau GmbH in einer freiwilligen Selbstbeschran-
kung gegeniiber der Gemeinde vertraglich zusichern, dass Sie ihre Anlagen nur noch so betreibt,
dass die Grenzwerte fir Mischgebiete (§ 6 BauNVO) eingehalten werden.*

Zur Berticksichtigung des Hinweises soll Folgendes vor dem Satzungsbeschluss in einem stadtebauli-
chen Vertrag zwischen der Gemeinde Birkenwerder und der Vorhabentragerin vertraglich geregelt wer-
den:
- Zusicherung der Vorhabentragerin, dass die gewerblichen Anlagen im Gesamtgebiet HavelstralRe
- IndustriestralRe nur noch so betrieben werden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau fir Mischgebiete (8§ 6 BauNVO) an den Immissions-
orten der jeweils nachstgelegenen Wohnnutzungen hierdurch nicht Giberschritten werden.
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Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Entwurf des Bebauungs-
planes mit Schreiben vom 03.08.2012 die Belange des Immissionsschutz- RW 4 wie folgt mit:
JAus Sicht des Immissionsschutzes bestehen zu 0.g. Entwurf keine Bedenken.”

Ul.b) 5.2. Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfih-
rung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®,
das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klima-
schutzes novelliert.
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitpl&nen nunmehr:
.ole sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaZnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwaung nach § 1 Absatz 7 zu be-
riksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Birkenwerder besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fir
eine aus der ortlichen kleinrdumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Ge-
bieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MalBnhahmen zur Energieerzeugung
und -nutzung festlegt. Aus diesem Grund kénnen im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziiglichen
Festsetzungen fir die spéatere Bauausfuhrung getroffen werden, die Gber die hierfiir bereits bestehenden
rechtlichen Anforderungen hinausgehen.

Die Anforderungen des Klimaschutzes in Bezug auf die Vermeidung der Freisetzung von Triebhaus-
gasen durch Eingriffe in Niedermoore werden durch die vorliegende Planung wie folgt beriicksichtigt:

Der Schutz der Niedermoorbdden im angrenzenden Briesetal ergibt sich bereits aus den rechtlichen
Anforderungen gemafy 832 BbgNatSchG. (sh. hierzu auch unter Ul.b) 3.) Dariber hinaus dient der
Schutz der Niedermoorbéden auch der Vermeidung der Freisetzung der erheblichen Mengen von
Treibhausgasen, die bei der Zerstérung von Niedermoorbdden entstehen. Die Zersetzung der Nieder-
moorbdden (Mineralisierung) wird durch sinkende Grundwasserstéande verursacht. Auch aus Griinden
des Klimaschutzes ist deshalb ein Absinken des Grundwasserstandes im Briesetal zu verhindern.

Die vorliegende Planung vermeidet Eingriffe in Niedermoorbéden, indem die geplante bauliche Nut-
zung auf Bereiche aul3erhalb von Niedermoorbdden beschrankt wird. Eingriffe in den Wasserhaushalt
des benachbarten Niedermoorbodens im Briesetal ergeben sich aus der vorliegenden Planung nicht, da
eine groRflachige Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet auf Grund des geringen festge-
setzt Mal3es der baulichen Nutzung weiterhin ermdglicht wird. Grundwasserabsenkungen sind zur Reali-
sierung der Planung nicht erforderlich.

Hierdurch wird eine Schadigung des Niedermoorbodens im angrenzenden Briesetal vermieden. In Folge
dessen wird auch die Freisetzung von klimaschédlichen Treibhausgasten durch die eventuelle Zerset-
zung von trocken gefallenen Niedermoorbéden vermieden.

Planungsbiiro Ludewig
78



TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Ul.b) 6. Trinkwasserschutz, Gewasserschutz

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Stolpe. Westlich
grenzt die Trinkwasserschutzzone Il an.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Briesetals und der Havelniederung. Das Sickerwasser
flieRt in Richtung Sidwest, dem naturraumlich besonders wertvollen Briesetal zu und mit diesem in Rich-
tung der nahen Havelmindung.

Der Grundwasserleiter im Plangebiet ist weitgehend ungeschitzt. Die Verweildauer des Sickerwassers
ist mit wenigen Tagen bis maximal 1 Jahr gering.

(Zu Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht sh. nachfolgend unter U1.b) 7.)

Zum Schutz der nach 8§32 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.

Das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 07.10.2012 die Belange der Gewéasserunterhaltung und Hochwasser-
schutz — RW 6 wie folgt mit und bestatigte dies mit Schreiben vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebau-
ungsplanes:
~Sudlich des B-Planes befindet sich die Briese, ein Gewasser Il. Ordnung. Die Pflicht der Unterhaltung obliegt
nach BbgWG § 79 (1) Nr. 2 den Unterhaltungsverbanden. Wir weisen darauf hin, dass der zustéandige Unterhal-
tungsverband beteiligt werden sollte.
Die Belange des Referates RW6 hinsichtlich wasserwirtschaftlicher Anlagen, Hochwasserschutz und Uber-
schwemmungsgebiete werden beim Teil-Bebauungsplan ,Wohngebiet Havelstrale — Am Paradiesgarten” der
Gemeinde Birkenwerder nicht berthrt.”

Der Wasser- und Bodenverband , Schnelle Havel” teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit
Schreiben vom 30.08.2011 sowie mit Stellungnahme vom 28.06.2012 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit:
.Belange unseres Verbandes werden durch die oben genannte Planung nicht bertihrt. Mit Einwendungen ist
somit nicht zu rechnen.”

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-

ungsplanes die Belange der unteren Wasserbehdrde wie folgt mit:
Weiterfiuhrende Hinweise
Gegen den B-Plan bestehen von Seiten der unteren Wasserbehorde grundsétzlich keine Einwénde.
Der Standort befindet sich innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il der Wasserfassungen des Wasserwerkes
Stolpe; es gelten nach Festlegung der unteren Wasserbehérde die Anforderungen fir die Trinkwasserschutzzo-
ne Il B.
Sollte eine Gewasserbenutzung (z. B. Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkung) erforderlich werden, so
bedarf sie gemal § 8 i. V..m. § 9 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) der separaten wasserrechtlichen Er-
laubnis.
Die Trink- und AbwassererschlieBung ist in Abstimmung mit dem zustandigen Trinkwasserversorger und Ab-
wasserbeseitigungspflichtigen zu realisieren.
Das Niederschlagswasser sollte entsprechend § 54 (4) des Brandenburgischen Wassergesetzes (BbgWG) auf
den Grundstucken versickert werden.
Der Umgang mit Wasser geféahrdenden Stoffen ist nach § 20 (1) BbgWG der unteren Wasserbehorde einen
Monat vorher anzuzeigen.
In Bereichen, in denen mit Wasser gefahrdenden Stoffen umgegangen wird, sind die Rechtsvorschriften fiir den
Umgang mit Wasser geféahrdenden Stoffen, insbesondere der 8 62 WHG, sowie § 20 (1) BbgWG einzuhalten.
Erdaufschlisse (z. B. Errichtung von Brunnen, Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwérmekollekto-
ren 0. A.) sind nach § 49 WHG einen Monat vor Beginn der MaRnahme anzeige-/erlaubnispflichtig. Die entspre-
chenden Antragsunterlagen sind bei der unteren Wasserbehérde des Landkreises Oberhavel einzureichen.
Erdaufschlisse (Errichtung von geothermischen Anlagen mit Erdwarmesonden) sind nicht zulassig.
Samtliche Arbeiten sind so auszufiihren, dass das Grund- und das Oberflachenwasser nicht verunreinigt und
gefahrdet werden.”

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Wasserbehérde wie folgt mit:
.Letztmalig wurde im Rahmen des friihzeitigen Beteiligungsverfahrens zum Planentwurf unter der Reg.-Nr.
1/50/11 B1 Stellung genommen.
Nachfolgender Hinweis ist zu ergénzen:
Die Versickerung des Niederschlagswassers gemaf 8 54 BbgWG unterliegt der ,Satzung Uber die Entsorgung
von Niederschlagswasser im Verbandsgebiet des Zweckverbandes ,Flief3tal“ - Niederschlagswasserentsor-
gungssatzung.Es ist sicherzustellen, dass durch die Niederschlagswasserversickerung kein Austrag von Schad-
stoffen in das Grundwasser erfolgt. Hierzu ist auf die abschlieRende Bewertung durch die untere Bodenschutz-
behdrde zu verweisen.”
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Das Landesamt fiir Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz teilte zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes mit Schreiben vom 07.10.2012 die Belange der Wasserbewirtschaftung und Hydrologie -
RW 5 wie folgt mit und bestétigte dies mit Schreiben vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungspla-
nes:
.m Plangebiet befinden sich keine Grund- und Oberflachenwassermessstellen des Landesmessnetzes. Sollten
dennoch Pegel (z.B. Grundwasserbeobachtungsrohre) vorhanden sein, wére eine erneute Anfrage zur Verfah-
rensweise an das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und Verbraucherschutz Brandenburg, Referat RW 5, zu
richten.
Die Versiegelung des Bodens oder andere Beeintrdchtigungen der Versickerung zur Grundwasserneubildung
durfen gemal § 54 Abs. 3 BbgWG nur soweit erfolgen, wie dies unvermeidbar ist. Die Befestigung von Stell-
und Wegeflachen sollte daher in wasser- und luftdurchlassigem Aufbau erfolgen. Wir weisen daraufhin, dass
entsprechend 8 54 Abs. 4 BbgWG Niederschlagswasser zu versickern ist, soweit eine Verunreinigung des
Grundwassers nicht zu besorgen ist und sonstige Belange nicht entgegenstehen. Niederschlagswasser sollte in
der Regel Uber den belebten Oberboden versickert werden.
Das Plangebiet liegt nach den uns vorliegenden Daten innerhalb des Trinkwasserschutzgebiets des Was-
serwerkes Stolpe, Wasserfassung Birkenwerder. Benutzungen von Gewassern (z.B. Entnahme von Grund-
bzw. Oberflachenwasser, Abwassereinleitung / Regenwassereinleitung, Grundwasserabsenkungen) bedurfen
der behdérdlichen Erlaubnis. Die Verlegung von Kanalnetzen, auch die der Regenwasserkanalisation, ist geneh-
migungspflichtig.”

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand im Plangebiet ermoglicht der vorliegende Bebauungsplan ei-
nen zusatzlich zulassigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet
sowie durch die Herstellung einer maximal 390 m2 grof3en teilversiegelten Wegeflache innerhalb der ge-
planten Grinflache.

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer GRZ 0,2, die gemafl §19(4) BauGB um bis zu 50% fir
Nebenanlagen, Stellplatze usw. Uberschritten werden darf. Hierdurch bleibt ein ausreichend grof3er Anteil
der Grundsticksflachen (70%) unversiegelt, auf dem die Versickerung von Niederschlagswasser gemaf
8§54 BbgWG im Plangebiet erfolgen kann.

Fur den nach Festsetzung des Bebauungsplanes zulassigen FuBweg innerhalb der 6ffentlichen Griinfla-
che angrenzend an das Briesetal, wird ein wasser- und luftdurchléassiger Aufbau festgesetzt, sodass auch
das hier anfallende Niederschlagswasser auf der Wegeflache selbst bzw. innerhalb der tbrigen offentli-
chen Grunflache versickert werden kann.

Unter der Voraussetzung, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser hier weiterhin versi-
ckert werden kann, verursacht der vorliegende Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Anforderungen an den Trinkwasser- und Gewasserschutz insbe-
sondere im Bezug auf die Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers, sind zu beachten.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Grunflache einschlie3lich des Gehélzbestandes hat die
vorliegende Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die geschiitzten Niedermoorbéden im
Briesetal, welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Ul.b) 7. Bodenverunreinigungen, Altlastenverdacht

Fur den Gesamtbereich des ehemalige Séagewerks, heute Fa. Haas-Fertigbhau GmbH, liegen folgende

Altlastenuntersuchungen vor:

- Ergebnisbericht Kontaminationsanalyse zum Betriebsgelédnde der Holzbau GmbH Birkenwerder, Land-
kreis Oranienburg, TU Berlin, April 1992

- Detailuntersuchungen Haas Fertigbau GmbH, HavelstraRe 25-32, 16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor
GmbH, Berlin, Dezember 2000

- Eingrenzende Untersuchungen Haas Fertighau GmbH, Havelstral3e 25-32, 16547 Birkenwerder, Han-
seatisches Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, Mai 2001

- Ergdnzende Bodenuntersuchungen zur Verifizierung der Chrombelastung GWM 6, Haas Fertigbau
GmbH, Havelstral3e 25-32, 16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, April 2005

- Grundwassermonitoring fir die Jahre 2004-2006, Haas Fertigbau GmbH, Havelstra3e 25-32, 16547
Birkenwerder, Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, September 2006

Die vorstehenden Untersuchungen weisen Belastungen des Bodens mit umweltgefahrdenden Stoffen auf
der Teilflache des Gesamtbereiches aus, die nérdlich der HavelstralRe liegt und vorerst weiterhin gewerb-
lich genutzt wird.

Zum Geltungsbereich des hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplanes ,Wohngebiet HavelstralRe -
Paradiesgarten“ enthalten die vorstehend aufgefiihrten vorliegenden Gutachten keine Aussagen.

Durch die langjahrige Nutzung des Plangebietes als gewerblich-industrielle Flache der Holzverarbeitung
kénnen Verunreinigungen des Bodens entstanden sein, die bisher nicht bekannt sind.
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Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange der unteren Bodenschutzbehdrde wie folgt mit:
.Der hier betrachtete Flachenbereich ist Teilflache des ehem. Sdgewerkes (heute Haas Fertighau GmbH), das
in der Gesamtflache im Landkreis Oberhavel mit der ISAL-Nummer 0336651501 als Altlastenflache registriert
ist. Fur die Flache des ersten Teilbebauungsplanes liegen keine Untersuchungsergebnisse vor.
Die ehem. Betriebsgebaude sind bereits beseitigt. Untersuchungen zu einer moglichen Belastung des Bodens
sind nicht erfolgt.
Insbesondere die geplante sensible Nutzung - Wohnnutzung - erfordert eine wirkungspfadbezogene Untersu-
chung auf der Grundlage des Bundes- Bodenschutzgesetzes (BBodSchG) in Verbindung mit der Bundes- Bo-
denschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV).
Umfang der Untersuchungen und Parameter sind im Vorfeld der weiteren Planung mit der unteren Boden-
schutzbehérde abzustimmen.
Rechtsgrundlage: Bundes-Bodenschutzgesetz und Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung

Im Ergebnis der weiteren Abstimmung hat die untere Bodenschutzbehdrde mitgeteilt, dass im Plange-
biet des ersten Teilbebauungsplanes folgende Untersuchungen des Bodens erforderlich sind:
.Der 1. Teilbebauungsplan umfasst eine Flache von ca. 10.000 m2. Fir eine geplante Wohnbebauung ist die Un-
tersuchung des Wirkungspfades Boden-Mensch relevant. Die Untersuchungen sind entsprechend Bundes-
Bodenschutzgesetz in Verbindung mit der Bundes-Bodenschutz-Verordnung Anhang 1 Punkt 2.1 durchzufiih-
ren.
Als Beprobungs- und Beurteilungstiefe sind 0-10 cm und 20-35 cm zu betrachten.
Parameterumfang: Schwermetalle (Schwerpunkt Chrom), PAK, MKW und im Bereich der Lagerung der Kabel-
trommeln Dioxin.
Eluatuntersuchungen sind bei Vorliegen prifwertiiberschreitender Belastungen erforderlich.
Sollten prifwertliberschreitende Belastungen im Boden ermittelt werden, ist eine Abstimmung tber Grundwas-
seruntersuchungen notwendig.
Die Ergebnisse der Untersuchungen sind der unteren Bodenschutzbehdérde zur Bewertung vorzulegen.”

Entsprechend der vorstehenden Anforderungen wurde durch die Fa. PROTEKUM - Umweltinstitut
GmbH, Oranienburg eine , Erste orientierende Untersuchungen zur Ermittlung potentieller Konta-
minationen auf dem Grundstiick der Haas GmbH & Co. KG in Birkenwerder, HavelstralRe (Stdge-
lande)”, Bericht - Nr. 06920109 vom 16.01.2012, durchgefihrt.

Das Ergebnis der o. g. Untersuchung ist im griinordnerischen Fachbeitrag, unter 10.2.3 in der Begrin-
dung des Bebauungsplanes auszugsweise wiedergegeben. Das Untersuchungsergebnis wird im o. g.
Gutachten wie folgt zusammengefasst:

"7. Zusammenfassung

PROTEKUM® - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg, wurde durch die Firma Haas GmbH & Co. Beteiligungs KG
beauftragt, fur den sudlich der Havelstral3e gelegenen Teil des Firmengelandes in Birkenwerder eine erste o-
rientierende Altlastenuntersuchung auf der Grundlage der Vorgaben der unteren Bodenschutzbehdrde vorzu-
nehmen.

Das Ergebnis der Probenahmen und analytischen Untersuchungen im Bodenbereich von 0 bis 35 cm uGOK
zeigt, dass das Gelédnde in den untersuchten Parametern keine umweltrelevanten Kontaminationen in diesem
Bodenbereich aufweist.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist davon auszugehen, dass auch die unteren Bodenbereiche nicht kontaminiert
sind.

Da die Fa. Haas aber im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grund und Boden fiir mégliche Altlasten haftet
und bei Bauarbeiten immer hot spots aufgefunden und aktiviert werden kénnen, sollten die Tiefbauarbeiten in-
genieurtechnisch begleitet und analytische Untersuchungen des Bodenaushubs im Zusammenhang mit deren
Entsorgung vorgenommen werden.

Untersuchungen des Wirkungspfades Boden —Grundwasser wurden nicht vorgenommen.

Im Rahmen der Haftung im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grundstiicken sollte dies vor dem Verkauf
noch vorgenommen werden."

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-

planes die Belange der unteren Bodenschutzbehdérde wie folgt mit:
.Der hier betrachtete Flachenbereich ist Teilflache des ehem. Sdgewerkes (heute Haas Fertighau GmbH), das
in der Gesamtflache im Landkreis Oberhavel mit der ISAL- Nummer 0336651501 als Altlastenflache registriert
ist. Das im Vorentwurf geforderte Gutachten fur den Transfer-Pfad Boden-Mensch wurde durch die Firma Pro-
tekum erstellt. Der Gutachter kommt zu dem Ergebnis, dass fir den Transfer-Pfad Boden-Mensch keine Gefah-
ren von der Liegenschaft fir den Menschen ausgehen.
Generell gilt: Die bei der MalRhahme anfallenden Ab-falle sind gemaR den Vorschriften des Kreislaufwirt-schafts-
und Abfallgesetzes (KrW-/AbfG), der auf dieser Grundlage erlassenen Verordnungen und der Abfallentsor-
gungssatzung des Landkreises Oberhavel vorrangig zu verwerten bzw. zu beseitigen. Fallen Abfélle an, die
gem. § 41 KrW-/AbfG i. V. m. der Abfallverzeichnisverordnung (AVV) als gefahrlich einzustufen sind, sind diese
der SBB Sonderabfallentsorgungsgesellschaft Brandenburg/Berlin mbH, Grof3beerenstralle 231 in 14480 Pots-
dam anzudienen. Anfallender Bodenaushub ist entsprechend LAGA -TR zu analysieren und entsprechend
Schadstoffgehalt ggf. zu entsorgen.”
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Ul.b) 8. Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilte zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Schreiben vom 28.06.2012 mit:
»Zur Beplanung des o.g. Gebietes und zur Durchfihrung des Vorhabens bestehen keine grundsétzlichen
Einwande.
Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich lhr Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet be-
findet. Damit ist vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentréger / Grundstiickseigentimer beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit,
einer vom Grundstiickseigentimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden.
Fir beide Moglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Be-
auftragung vorzunehmen.*
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten und stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.

Ul.b) 9. Eingriff nach dem Naturschutzrecht

Gemal 81a(3) Satz 1 BauGB sind die voraussichtlich erheblichen Beeintrachtigungen des Landschafts-
bildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes in seinen in 81(6)7.a BauGB
bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach dem Bundesnaturschutzgesetz) in der Abwagung
nach §1(1)7. BauGB zu beriicksichtigen.

Im grunordnerischen Fachbeitrag (sh. unter 10. Begriindung) wurde der Eingriff in Natur und Landschaft
auf Grund der vorliegenden Planung wie folgt ermittelt:

Vermeidung von Eingriffen in Boden, Natur und Landschaft

Fur das geplante Vorhaben wurde ein Baugrundstiick gewahlt, das im Siedlungszusammenhang liegt
und straRenseitig erschlossen ist. Die friilhere gewerblich - industrielle Bebauung und Versiegelung, die
sich kaum in die umgebende Siedlungs- und Landschaftsstruktur einfligte, stellte eine erhebliche Beein-
trachtigung der Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Orts- und Landschaftsbild dar und war im
Vorgriff auf die geplante Entwicklung einer Wohngebietsnutzung im Plangebiet abgerissen worden.

Durch die vorliegende Planung werden keine geschiitzten oder hochwertigen Biotope beeintrachtigt.
Es werden keine Flachen mit Niedermoorbdden in Anspruch genommen.

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer GRZ 0,2, die gemaf §19(4) BauGB um bis zu 50% fir
Nebenanlagen, Stellplatze usw. tberschritten werden darf. Hierdurch bleibt ein ausreichend grofRer Anteil
der Grundstiicksflachen (70%) unversiegelt, auf dem die Versickerung von Niederschlagswasser ge-
maRk 854 BbgWG im Plangebiet erfolgen kann.

Unter der Voraussetzung, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser hier weiterhin versi-
ckert werden kann, verursacht der vorliegende Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Anforderungen an den Trinkwasser- und Gewasserschutz insbe-
sondere im Bezug auf die Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers, sind zu beachten (sh.
hierzu auch U1.b) 6. Trinkwasser- und Gewasserschutz).

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in
das Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebau-
ungsdichte und der planungsrechtlichen Sicherung der Griinflache einschlief3lich der Festsetzung
zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen hat die vorliegende
Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die geschitzten Niedermoorbdden im Briesetal,
welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Zugleich werden hierdurch erhebliche Auswirkungen auf die geschitzten und hochwertigen Bioto-
pe sowie geschitzte Tier- und Pflanzenarten im Briesetal vermieden, welche sich im Nahbereich
des Plangebietes befinden.

Die geplante Bebauung entspricht der umgebenden Siedlungsstruktur. Der geplante Erhalt und das
Anpflanzen von heimischen standortgerechten Geholzen innerhalb der Grinflache im Ubergangsbe-
reich zum Briesetal tragt zur Stabilisierung der ausgewogenen kleinklimatischen Situation bei und ver-
meidet erhebliche Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft. Eingriffe in die Schutzguter Flora und
Fauna werden hierdurch zugleich vermieden.

Die Anpassung der Bebauung im Plangebiet an die ortsubliche Siedlungsstruktur der umgebenden
Wohngebiete durch die Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte, einer Mindestgrundstiicks-
grofe, einer offenen Bauweise und der Uberbaubare Grundsticksflache sowie die gestalterischen
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Festsetzungen vermeidet erhebliche Eingriffe in das Schutzgut Orts- und Landschaftsbild.
Hierzu tragt auch die Festsetzung der Griinflache mit Pflanzbindung im Ubergangsbereich zum ortsinne-
ren Briesetal bei.

Fir die Realisierung von Vorhaben im festgesetzten reinen Wohngebiet regeln die einschlagigen Gesetz-
te und Verordnungen (Energieeinsparverordnung, Erneuerbare Energien Gesetz) den rechtlichen
Rahmen fir die baubezogenen MalRBhahmen zum Klimaschutz.

Der Schutz der Niedermoorbdden im angrenzenden Briesetal ergibt sich bereits aus den rechtlichen
Anforderungen gemafld 832 BbgNatSchG. (sh. hierzu auch unter Ul.b) 3.) Daruber hinaus dient der
Schutz der Niedermoorbdden auch der Vermeidung der Freisetzung von erheblichen Mengen von
Treibhausgasen, die bei der Zerstérung von Niedermoorbdden entstehen. Die Zersetzung der Nieder-
moorbdden (Mineralisierung) wird durch sinkende Grundwasserstédnde verursacht. Auch aus Griinden
des Klimaschutzes ist deshalb ein Absinken des Grundwasserstandes im Briesetal zu verhindern.
Insgesamt hat die vorliegende Planung auf Grund der geringen Bebauungsdichte und Versiegelung so-
wie der planungsrechtlichen Sicherung der Grinflache einschlie3lich der Festsetzung zum Erhalt und
zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen keine erhebliche Auswirkungen auf das
Schutzgut Klima / Luft .

Fur den nach Festsetzung des Bebauungsplanes zulassigen FulRweg innerhalb der 6ffentlichen Griin-
flache angrenzend an das Briesetal, wird ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau festgesetzt,
sodass auch das hier anfallende Niederschlagswasser auf der Wegeflache selbst bzw. innerhalb der
Ubrigen offentlichen Grunflache versickert werden kann. Hierdurch wird der mdgliche Eingriff in die
Schutzgiiter Boden und Wasser gemindert.

Verbleibende Eingriff nach dem Naturschutzrecht auf Grund der vorliegenden Planung, fir welche
eine Kompensation erforderlich ist

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand ermdglicht der vorliegende Bebauungsplan folgende erneute
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die Errichtung baulicher Anlagen:
- Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet durch Festsetzung einer GRZ
0,2 (zuziglich der nach §19(4) BauNVO zulassigen Uberschreitung um 50%, d. h. bis zu einer
GRZ 0,3) sowie
- Herstellung einer maximal 390 m2 groRRen teilversiegelten Wegeflache innerhalb der ge-
planten Grunflache (2m breit, im unginstigsten Fall 195 Ifd. m innerhalb des Plangebietes).
Die hiermit verbundenen erneuten Eingriffe in das Schutzgut Boden haben Auswirkungen auf das
Schutzgut Flora, da den ruderalen Gras- und Staudenfluren, die sich nach Beseitigung der bisherigen
Bebauung im Plangebiet entwickelt haben, der Entwicklungsraum wieder entzogen wird.
Der Entzug von Vegetationsflache kann zur rAumlichen Reduzierung von Lebensrdumen der Fauna fih-
ren. In sofern haben die zulassigen Eingriffe durch Bebauung und Anlage des Fuliweges auch mdgliche
Auswirkungen auf das Schutzgut Fauna.

Darlber hinaus sind auf Grund der vorliegenden Planung folgende Eingriffe in Gehdélzbestdnde mdg-
lich:

- eventuelle Beseitigung vorhandener Baume innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang
mit der Bebauung des festgesetzten WR (Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Gemeinde
Birkenwerder, nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan)
- Fir den Bau des Weges innerhalb der Grunflache kann, je nach Wegefuhrung auch ein Ein-
griff in den vorhandenen Gehdlzbestand erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht
um standortgerechte heimische Arten. Sie sind als Kompensation durch standortgerechte heimi-
sche Arten innerhalb der Grunflache zu ersetzen.
Bei Eingriffe in Geholzbesténde sind die Verbotstatbestande 88 39(5)2. und 44(1) BNatSchG grundsétz-
lich zu beachten (sh. hierzu auch unter 11. Fachbeitrag Artenschutz in der Begriindung)

Bei Umsetzung der unter U2.c)1. genannten MafRnahmen ist eine vollstdndige Kompensation der Eingrif-

fe in Boden, Natur und Landschaft im Gesamtbereich des Bebauungsplans Nr. 37 ,Wohngebiet Havel-
stral3e - Industriestra3e” gewdahrleistet.

Ul.b) 10. Sparsamer Umgang mit Grund und Boden gemaR 8l1a(2) BauGB

GemaR §la(2) BauGB sind bei der Aufstellung (bzw. Anderung, vergl. §1(8) BauGB) von Bauleitplanen
folgende erganzende Vorschriften zum Umweltschutz zu beachten:

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Verringerung der
zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die Mdglichkeiten der Entwicklung
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der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
Maflnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal3 zu
begrenzen. Landwirtschaftlich, als Wald oder fir Wohnzwecke genutzte Flachen sollen nur im notwendi-
gen Umfang umgenutzt werden. Die Grundsatze nach den Satzen 1 und 2 sind nach 8§ 1 Abs. 7 in der
Abwagung zu beriicksichtigen.

Die vorliegende Planung berticksichtigt diesen Grundsatz durch die Inanspruchnahme einer erschlosse-
nen Flache innerhalb des Siedlungsgebietes, die auch zuvor bereits baulich genutzt war.

u.2 Beschreibung und Bewertung der Umweltauswirkungen, die in der
Umweltprifung nach 82 (4) Satz 1 ermittelt wurden

U2.a) Bestandsaufnahme der einschlagigen Aspekte des derzeitigen Umweltzustandes,
einschlieBlich der Umweltmerkmale der Gebiete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst
werden

Das Plangebiet umfasst eine stral3enseitig erschlossene Fléche innerhalb des Siedlungsgebietes.

Es ist Teil des Betriebsgeldndes der heutigen Fa. Haas-Fertigbau, friiher Sdgewerk / Holzindustrie. Die
weitere Betriebsflache der Fa. Haas-Fertigbau schliel3t nordlich der HavelstraBe an das Plangebiet an.
Sie wird gegenwartig noch genutzt.

GemalR dem hier zu Grunde liegenden Aufstellungsbeschluss fir den Gesamtbereich Bebauungsplan
Wohngebiet ,Havelstral3e -Industriestral3e” sowie gemafl Darstellung im Flachennutzungsplan soll das
gesamte Betriebsgelande zuklnftig als Wohngebiet entwickelt werden. Die Entwicklung erfolgt entspre-
chend dem Bedarf in Teilbebauungspléanen. Das hier vorliegende Plangebiet umfasst den Geltungsbe-
reich des ersten Teilbebauungsplanes ,Havelstralie - Paradiesgarten®.

Im Vorgriff auf die nun geplante Wohnbaunutzung war im hier vorliegenden Plangebiet des ersten Teil-
bebauungsplanes die gewerblich-industrielle Bebauung bereits abgerissen worden, da sie sich schlecht
in die umgebende Siedlungs- und Landschaftsstruktur einflgte. Die Einzaunung des Grundstlicks wurde
belassen. Heute ist im Plangebiet eine ruderale Vegetation mit einzelnen Gehdlzen vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Naturpark, Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Nationalpark
oder Biospharenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Landschaftsbestandteile
oder geschitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der Flo-
ren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Das Plangebiet liegt am Rand des ortsinneren Briesetals. Das ortsinnere Briesetal umfasst u. a. den Un-
terlauf der Briese bis zur Einmindung in die Havel sowie den Boddensee, den Mdnchsee, die Krugwie-
sen, die Moorbiotope am Sandsee, beidseits der Briese und das Biotop Untermiihlenteich. Hier befinden
sich geschiitzte Biotope in Form von natlrlichen und naturnahen FlieBgewassern, stehenden Gewassern
und Niedermoorbereichen. Das ortsinnere Briesetal ist Lebensraum einer Vielzahl geschitzter Arten
(insbesondere Biber und Kammmolch) und stellt den Biotopverbund zwischen dem FFH ,Briesetal“ im
LSG ,Westbarnim® und der Havelniederung im LSG ,Stolpe* dar.

Im Rahmen der Umweltprifung wurde geprtift, ob die vorliegende Planung durch ein Hineinwirken in das
ortsinnere Briesetal Beeintrachtigungen der hier vorhandenen Schutzgiiter bzw. des Biotopverbundes zu
den umgebenden Schutzgebieten verursachen konnte. (sh. hierzu unter Ulb) 3.) Im Ergebnis wurde
festgestellt, dass keine Anhaltspunkte dafiir bestehen, dass sich aus der vorliegenden Planung erhebli-
che Beeintrachtigungen der umgebenden Schutzguter und Schutzgebiete ergeben kénnten.

Durch die vorliegende Planung kdnnten sich folgende mdégliche Umweltauswirkungen ergeben:
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Schutzgut Boden

Das Plangebiet liegt in einem Bereich wasserdurchlassiger sandiger Boden. Auf Grund der friheren
gewerblich - industriellen Nutzung und der friheren starken Uberbauung des Plangebietes, ist der Boden
im Plangebiet anthropogen Uberformt. Die nattrlichen Bodenschichtungen im Plangebiet sind gestort.

Sudlich angrenzend an das Plangebietes liegt das Briesetal, in welchem Niedermoorbéden vorhanden
sind. Niedermoore sind besonders wertvolle Béden, die regulierend auf den Wasserhaushalt wirken und
zudem als Kohlenstoff-Speicher klimawirksam sind. Biotope, die sich auf Niedermoorbtéden entwickeln,
sind gemal 8§32 BbgNatSchG geschitzt. Zum Schutz von Niedermoorbdden ist es erforderlich, einen
moglichst hohen Wasserstand zu gewahrleisten, da das Trockenfallen des Niedermoorbodens zu dessen
Mineralisierung fuhrt, was die Einbuf3e der wasserspeichernden Eigenschaften sowie die Freisetzung von
klimaschadlichem CO2 und Methangas zur Folge hat. Zudem fiihrt die Entwésserung von Torfbéden zur
Freisetzung von Pflanzennahrstoffen und damit zur Eutrophierung der betroffenen Gewasser und
Feuchtbiotope.

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.

Die Versickerungsfahigkeit des Bodens im Plangebiet und dessen Filterwirkung sind wegen der Nach-
barschaft zum Briesetal ebenfalls von besonderer Bedeutung.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand des Schutzgutes Boden ermdéglicht der vorliegende Bebau-
ungsplan einen zusatzlich zulassigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten rei-
nen Wohngebiet sowie durch die Herstellung einer maximal 390m2 groRRen teilversiegelten Wegefla-
che innerhalb der geplanten 6ffentlichen Griinflache.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Grunflache einschlie3lich des Gehélzbestandes hat die
vorliegende Planung keine erheblichen Auswirkungen auf die geschiitzten Niedermoorbéden im
Briesetal, welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Wechselwirkungen

Der Eingriff in das Schutzgut Boden durch zusatzliche Versiegelung bzw. Teilversiegelung im Plangebiet
verursacht Wechselwirkungen zu den weiteren Schutzgitern, insbesondere Flora, Fauna, Orts- und
Landschaftsbild. (sh. hierzu nachfolgend)

Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Ill an der Grenze zur Trinkwasserschutzzone Il des
Wasserwerkes Stolpe, Wasserfassung Birkenwerder. Der Grundwasserleiter ist ungeschiitzt, das Si-
ckerwasser flie3t in Richtung Sidwest, dem naturrdumlich besonders wertvollen Briesetal zu und mit
diesem in Richtung der nahen Havelmindung.

Zum Schutz der nach 8§32 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand im Plangebiet erméglicht der vorliegende Bebauungsplan ei-
nen zuséatzlich zuldssigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet
sowie durch die Herstellung einer maximal 390 m2 grof3en teilversiegelten Wegeflache innerhalb der ge-
planten Grinflache.

Im Bebauungsplan erfolgt die Festsetzung einer GRZ 0,2, die gemal §19(4) BauGB um bis zu 50% fur
Nebenanlagen, Stellplatze usw. tberschritten werden darf. Hierdurch bleibt ein ausreichend grofer Anteil
der Grundsticksflachen (70%) unversiegelt, auf dem die Versickerung von Niederschlagswasser gemaf
854 BbgWG im Plangebiet erfolgen kann.

Fir den nach Festsetzung des Bebauungsplanes zulassigen Fulweg innerhalb der 6ffentlichen Grinfla-
che angrenzend an das Briesetal, wird ein wasser- und luftdurchlassiger Aufbau festgesetzt, sodass auch
das hier anfallende Niederschlagswasser auf der Wegeflache selbst bzw. innerhalb der tbrigen offentli-
chen Grinflache versickert werden kann.

Unter der Voraussetzung, dass das im Plangebiet anfallende Niederschlagswasser hier weiterhin versi-
ckert werden kann, verursacht der vorliegende Bebauungsplan keine erheblichen nachteiligen Auswir-
kungen auf das Schutzgut Wasser. Die Anforderungen an den Trinkwasser- und Gewésserschutz insbe-
sondere im Bezug auf die Vermeidung von Verunreinigungen des Grundwassers, sind zu beachten (sh.
hierzu auch U1.b) 6. Trinkwasser- und Gewasserschutz).
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Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Grunflache einschlie3lich des Gehélzbestandes hat die
vorliegende keine erheblichen Auswirkungen auf die geschiitzten Niedermoorbéden im Briesetal,
welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Wechselwirkungen
Da ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Wasser auf Grund der vorliegenden Planung unterbleibt,
werden hierdurch auch keine Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern verursacht.

Schutzgut Klima / Luft, Klimaschutz

Das Plangebiet ist wegen seiner geringen GréR3e und seiner Lage im Siedlungsbereich fur die Frischluft-
entstehung und den Luftaustausch kaum von Bedeutung.

Die geplante Bebauung und Versiegelung entspricht der umgebenden Siedlungsstruktur. Der geplante
Erhalt und das Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen innerhalb der Grinflache im
Ubergangsbereich zum Briesetal tragt zur Stabilisierung der ausgewogenen kleinklimatischen Situation
bei und hat positive Auswirkungen auf das Schutzgut Klima / Luft.

Klimaschutz

Zur Verringerung des Energiebedarfs, zur Steigerung der Energieeffizienz und zur verstarkten
Nutzung von erneuerbaren Energien sind im Rahmen der Baugenehmigungsplanung und Bauausfih-
rung insbesondere folgende rechtliche Grundlagen zu beachten:

- Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG),

- Erneuerbare-Energien-Warmegesetz (EEWarmeG),

- Energieeinsparungsgesetz (EnEG),

- Energieeinsparverordnung (EnEV).

Gem. 88(3) LImSchG ist der Neuanschluss elektrischer Direktheizungen zur Erzeugung von Raum-
warme mit mehr als 10% des Gesamtwarmebedarfes und mehr als zwei kW Leistung fiir jede Woh-
nungs- bzw. Betriebseinheit unzulassig.

Mit dem ,Gesetz zur Férderung des Klimaschutzes bei der Entwicklung in den Stadten und Gemeinden®,
das am 30. 7. 2011 in Kraft trat, wurde das BauGB zur Anpassung an die Anforderungen des Klima-
schutzes novelliert.
8 1 Abs. 5 Satz 2 BauGB bestimmt zum Ziel und Inhalt von Bauleitpl&nen nunmehr:
-ole sollen dazu beitragen, eine menschenwirdige Umwelt zu sichern, die natirlichen Lebens-
grundlagen zu schitzen und zu entwickeln sowie den Klimaschutz und die Klimaanpassung, ins-
besondere auch in der Stadtentwicklung, zu férdern sowie die stadtebauliche Gestalt und das
Orts- und Landschaftsbild baukulturell zu erhalten und zu entwickeln.”

§la BauGB wurde hierzu wie folgt erganzt:
»(5) Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaRnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwaung nach § 1 Absatz 7 zu be-
ricksichtigen.”

Fur das Gemeindegebiet Birkenwerder besteht kein lokales Klimaschutzkonzept, welches Leitlinien fir
eine aus der ortlichen kleinrdumigen Immissionssituation abgeleitete differenzierte Ausweisung von Ge-
bieten mit bestimmten Anforderungen an bauliche und technische MalBnahmen zur Energieerzeugung
und -nutzung festlegt. Aus diesem Grund kénnen im vorliegenden Bebauungsplan keine diesbeziiglichen
Festsetzungen fir die spéatere Bauausfuhrung getroffen werden, die Gber die hierfiir bereits bestehenden
rechtlichen Anforderungen hinausgehen.

Die Anforderungen des Klimaschutzes in Bezug auf die Vermeidung der Freisetzung von Treibhaus-
gasen durch Eingriffe in Niedermoore werden durch die vorliegende Planung wie folgt beriicksichtigt:

Der Schutz der Niedermoorbdden im angrenzenden Briesetal ergibt sich bereits aus den rechtlichen
Anforderungen gemafRy 832 BbgNatSchG. (sh. hierzu auch unter Ul.b) 3.) Dariber hinaus dient der
Schutz der Niedermoorbéden auch der Vermeidung der Freisetzung der erheblichen Mengen von
Treibhausgasen, die bei der Zerstdérung von Niedermoorbdden entstehen. Die Zersetzung der Nieder-
moorbdden (Mineralisierung) wird durch sinkende Grundwasserstéande verursacht. Auch aus Griinden
des Klimaschutzes ist deshalb ein Absinken des Grundwasserstandes im Briesetal zu verhindern.
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Die vorliegende Planung vermeidet Eingriffe in Niedermoorbéden, indem die geplante bauliche Nut-
zung auf Bereiche auRRerhalb von Niedermoorbdden beschrankt wird. Eingriffe in den Wasserhaushalt
des benachbarten Niedermoorbodens im Briesetal ergeben sich aus der vorliegenden Planung nicht, da
eine groR¥flachige Versickerung des Niederschlagswassers im Plangebiet auf Grund des geringen festge-
setzt MalR3es der baulichen Nutzung weiterhin ermdglicht wird. Grundwasserabsenkungen sind zur Reali-
sierung der Planung nicht erforderlich.

Hierdurch wird eine Schadigung des Niedermoorbodens im angrenzenden Briesetal vermieden. In Folge
dessen wird auch die Freisetzung von klimaschadlichen Treibhausgasen durch die eventuelle Zersetzung
von trocken gefallenen Niedermoorbdden vermieden.

Insgesamt hat die vorliegende Planung auf Grund der geringen Bebauungsdichte und Versiegelung so-
wie der planungsrechtlichen Sicherung der Griunflache einschlieR3lich der Festsetzung zum Erhalt und
zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehdlzen keine erheblichen Auswirkungen auf
das Schutzgut Klima / Luft .

Wechselwirkungen
Da ein erheblicher Eingriff in das Schutzgut Klima / Luft auf Grund der vorliegenden Planung unterbleibt,
werden hierdurch auch keine Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern verursacht.

Hochwertige bzw. geschitzte Biotope

Im Plangebiet sind bis auf den Sidrand, an dem durch die geplante Bebauung kein Eingriff vorgenom-

men wird, keine geschitzten oder hochwertigen Biotope vorhanden, sodass die vorliegende Planung

keine Eingriffe in solche Biotope vorbereiten kann.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Briesetals, in dem sich auf Niedermoorbdden geschutzte

Biotope befinden. Diese geschiitzten Feuchtbiotope sind Lebensraum geschuitzter Arten nach nationalem

und Europdischem Recht. (sh. hierzu unter 11. Fachbeitrag Artenschutz in der Begrindung des Bebau-

ungsplanes) Nachteilige Auswirkungen auf die geschitzten Biotope im angrenzenden Briesetal werden

im Rahmen der hier vorliegenden Planung durch folgende Maflinahmen vermieden:

- Aufgabe der friheren gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet

- Festsetzung des Mal3es der baulichen Nutzung mit GRZ 0,2 erheblich unterhalb der Obergrenze
des 8§17 BauNVO von GRZ 0,4

- Festsetzung einer Grunflache mit Bindung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten
heimischen Gehdélzen im Ubergangsbereich zum Briesetal

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kdnnten, zu vermeiden.
Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung einer Grinflache einschliel3lich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen hat die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die geschutzten und hochwertigen Biotope im Briesetal, welche
sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Wechselwirkungen
Da ein erheblicher Eingriff in geschiitzte und hochwertige Biotope auf Grund der vorliegenden Planung
unterbleibt, werden hierdurch auch keine Wechselwirkungen zu anderen Schutzgitern verursacht.

Schutzgut Flora

Im Plangebiet sind keine geschutzten Pflanzenarten vorhanden. (sh. hierzu auch unter 10.2.8.2). Durch
die bisherige anthropogene Nutzung konnte sich die Flora im Plangebiet bisher nur eingeschrankt entwi-
ckeln.

Die vorliegende Planung bereitet einen Eingriff in das Schutzgut Flora vor, da die Umsetzung des Be-
bauungsplanes das Fallen einzelner Baume im Plangebiet erforderlich machen kann.

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsat-
zung)“ regelt den Schutz von Baumen sowie die Genehmigungsbedirftigkeit und das Ausgleichserfor-
dernis bei Eingriffen in den Baumbestand. Sie wird nachrichtlich in den Bebauungsplan Ubernommen.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand im Plangebiet ermdglicht der vorliegende Bebauungsplan ei-
nen zusatzlich zulassigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet
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sowie durch die Herstellung einer maximal 390 m2 grof3en teilversiegelten Wegeflache innerhalb der
geplanten Griinflache.

Der hiermit verbundene erneute Eingriff in das Schutzgut Boden hat Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flora, da den ruderalen Gras- und Staudenfluren, die sich nach Beseitigung der bisherigen Bebau-
ung im Plangebiet entwickelt haben, der Entwicklungsraum wieder entzogen wird. Fir den Bau des We-
ges innerhalb der Griinflache kann, je nach Wegefiuhrung ein Eingriff in den vorhandenen Gehélzbestand
erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch i. d. R. nicht um standortgerechte heimische Arten.

Wechselwirkungen
Der Eingriff in das Schutzgut Flora durch erneute Bebauung des Plangebietes hat zugleich auch Auswir-
kungen auf die Schutzgiter Fauna sowie Orts- und Landschaftsbild.

Betroffenheit geschitzter Arten (Flora) im angrenzenden Briesetal
Im angrenzenden Briesetal sind eine Vielzahl geschitzter Pflanzenarten insbesondere auf Niedermoor-
wiesen, in Mooren, Simpfen und im Erlenbruchwald beheimatet. Das Plangebiet liegt im Zustrombereich
des angrenzenden Briesetals.
Hier sind (unter anderem) folgende geschiitzte Pflanzenarten vorhanden:

- Sumpf-Wasserstern Callitriche palustris

- Sumpf-Calla Calla palustris

- Sumpf-Dotterblume Caltha palustris

- Schlangenknéterich Bistorta officinalis

- geflecktes Knabenkraut Dactylorhiza maculata

- aufrechtes Knabenkraut Dactylorhiza majalis

(siehe auch: Begriindung zum GOP ,ortsinneres Briesetal”)
sowie nach FFH Briesetal DE3246302, Amtsblatt der Europaischen Gemeinschaften Nr. L 107/4)

3.3. Andere bedeutende Arten der Fauna und Flora - Stratiotes aloides - Krebsschere

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Griinflache einschlieRlich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen hat die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Flora und insbesondere auf geschitzte Pflanzenarten im Brie-
setal, welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Schutzgut Fauna

Die unbebaute Flache des Plangebietes bietet Kleinsdugern, Vdgeln und Insekten gegenwartig teilweise
einen Lebensraum. Wegen der direkten Nachbarschaft umgebender Bebauung und der geringen Fl&-
chengrofRe sind im Plangebiet Wiesenbriter (Kiebitze, Wachteln, Rebhihner, Ortolan, Ziegenmelker,
Brachvogel) kaum zu erwarten.

In den Gehdlzbestanden am sidlichen Rand des Plangebietes wurden im Friihjahr 2011 keine Vogel-
nester festgestellt, mit der Nutzung der Gehdlze als Bruthabitat ist hier jedoch zu rechnen. Die Gehdlzbe-
stdande werden unter anderem deshalb im vorliegenden Bebauungsplan mit einem Erhaltungsgebot
gesichert. Bauliche Anlagen, deren Abriss Eingriffe in Brut- und Rickzugsbereiche geschitzter Arten
verursachen konnte, sind im Plangebiet heute nicht mehr vorhanden. (sh. hierzu auch unter 11. Arten-
schutz).

Das Plangebiet umfasst ein frilheres Baugrundstiick, das eingezaunt ist. Die vorhandene Einzaunung
bietet Kleinsdugern und Amphibien geeignete Durchschlupfe, sodass insbesondere eine Verbindung zum
angrenzenden Briesetal gegeben ist.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand im Plangebiet ermdglicht der vorliegende Bebauungsplan ei-
nen zusétzlich zulassigen Eingriff durch die Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet
sowie durch die Herstellung einer maximal 390m?2 grofRen teilversiegelten Wegeflache innerhalb der ge-
planten Grinflache.

Der hiermit verbundene erneute Eingriff in das Schutzgut Boden hat Auswirkungen auf das Schutz-
gut Flora und in Folge auf das Schutzgut Fauna, da den ruderalen Gras- und Staudenfluren, die sich
nach Beseitigung der bisherigen Bebauung im Plangebiet entwickelt haben, der Entwicklungsraum wie-
der entzogen wird.
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Der Entzug von Vegetationsflache kann zur raumlichen Reduzierung von Lebensrdumen der Fauna fih-
ren. In sofern hat der zulassige Eingriff durch Bebauung und Anlage des FuBweges auch mégliche Aus-
wirkungen auf das Schutzgut Fauna.

Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigen Bewuchs ist die
Herstellung eines maximal 2m breiten FulRweges zuldssig. Hierfir darf der Gehdlzbestand jedoch nur
dann unterbrochen werden, wenn die Verbotstatbestédnde 88 39(5)2. und 44(1) BNatSchG dem nicht
entgegen stehen. Es erfolgt hierzu eine entsprechende Festsetzung.

Fur den Bau des Weges innerhalb der Grinflache kann, je nach Wegefiihrung ein Eingriff in den vorhan-
denen Gehoélzbestand erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um standortgerechte
heimische Arten. Sie sind als Kompensation durch standortgerechte heimische Arten innerhalb der Grin-
flache zu ersetzen.

Wechselwirkungen
Der Eingriff in das Schutzgut Fauna ist eine Wechselwirkung der Eingriffe in die Schutzguter Boden und
Flora durch erneute Bebauung des Plangebietes.

Betroffenheit geschitzter Arten (Fauna) im angrenzenden Briesetal

Im angrenzenden Briesetal sind mehrere geschiitzte Arten heimisch. Hierzu gehdren insbesondere der
Biber und der Kammmolch.

Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kdnnten, zu vermeiden.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Griinflache einschlie3lich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen hat die vorliegende Planung keine
erheblichen Auswirkungen auf die Fauna und insbesondere auf geschiitzte Tierarten im Briesetal,
welche sich im Nahbereich des Plangebietes befinden.

Schutzgut Orts- und Landschaftsbild, Schutzgut Mensch (Erholungsnutzung)

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan ist eine Anpassung an die ortsiibliche Siedlungsstruktur der um-
gebenden Wohngebiete geplant. Hierzu tragen insbesondere die festgesetzte geringe Bebauungsdichte,
MindestgrundstiicksgroRe, Bauweise und Uberbaubare Grundstlicksflache sowie die gestalterischen
Festsetzungen bei.

Durch die Festsetzung der Griinflache mit Pflanzbindung im Ubergangsbereich zum ortsinneren Briesetal
wird der griingepragte Charakter dieses Landschaftsraumes planungsrechtlich gesichert. Die festgesetz-
te zulassige Durchwegung der Grinflache ermdglicht die Erlebbarkeit des wohnnahen Griinraumes des
Briesetals, der sich durch ein einzigartiges Landschaftsbild auszeichnet.

Durch den vorliegenden Bebauungsplan wird eine Neugestaltung des Orts- und Landschaftsbildes im
Plangebiet vorbereitet, die dem Siedlungs- und Landschaftscharakter im Bereich des Plangebietes ent-
spricht. Insofern bereitet der vorliegende Bebauungsplan keinen erheblichen Eingriff in das Orts- und
Landschaftsbild vor.

Schutzgut Mensch

Mit der Festsetzung eines reinen Wohngebietes im Plangebiet entsprechen der Stérgrad und die Schutz-
bediirftigkeit der zuldssigen Nutzungen den umgebenden Wohngebietsnutzungen.
Das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet der Fa. Haas-Fertigbau GmbH ist bereits von Wohnnut-
zungen umgeben. Hierdurch ist die moégliche gewerblich - industrielle Nutzbarkeit der Flache aus Grin-
den des Immissionsschutzes bereits entsprechend eingeschrankt. Deshalb stellt die Festsetzung der
Wohngebietsflache im hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan keinen erheblichen zuséatzlichen Kon-
flikt in Bezug auf den Immissionsschutz dar. Sowohl die noch gewerblich industriell genutzte Flache als
auch das hier vorliegende Plangebiet des ersten Teilbebauungsplanes gehdren zum bisherigen Be-
triebsgelande der Fa. Haas-Fertighau GmbH.
Vor dem Satzungsbeschluss soll in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Birkenwerder
und der Vorhabentragerin hierzu Folgendes vertraglich geregelt werden:
- Zusicherung der Vorhabentragerin, dass die gewerblichen Anlagen im Gesamtgebiet HavelstraRe
- IndustriestraBe nur noch so betrieben werden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
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DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau fiir Mischgebiete (§ 6 BauNVO) an den Immissions-
orten der jeweils nachstgelegenen Wohnnutzungen hierdurch nicht tiberschritten werden.

Grundsatzlich ist gemalRl 815 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu priifen, ob einem Vorhaben ge-
biets-untypische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum
Schallschutz im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Unter diesen Voraussetzungen bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die vorliegende Planung er-
hebliche nachteilige Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch haben kdnnte.

Positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich aus der vorliegenden Planung wie folgt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung bedarfsgerechter Wohn-
baunutzungen und anderer im WR zuléssiger Nutzungen im Plangebiet
- planungsrechtliche Sicherung einer 6ffentlichen Griinflache mit Durchwegung im Ubergangsbereich
zum Briesetal, Verbesserung des innerdrtlichen Fullwegenetzes und der Erholungsnutzung
- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet, die den Charakter der um-
gebenden Siedlungsbebauung aufnimmt und sich in die umgebende Wohnsiedlungsstruktur und
Landschaftsstruktur einfigt.

Schutzgut Sachguter

Innerhalb des Plangebietes sind keine Baudenkmale oder Bodendenkmale bekannt.

Bei Erdarbeiten kdnnen neue Bodendenkmale entdeckt werden.

Die Festlegungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDSchG - vom 24.05.2004
(GVBI. Bbg. Nr. 9 vom 24. 05. 2004, S. 215) sind entsprechend zu beachten.

U2.b) Prognose tber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung der Planung und
bei Nichtdurchfihrung der Planung

Bei Durchfiihrung des Vorhabens werden die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Entwicklung
eines reinen Wohngebietes mit ortstiblicher Siedlungsdichte und einer 6ffentlichen Grinflache im Plan-
gebiet geschaffen.

Mit dem vorliegenden Bebauungsplan wird ein Bereich Uberplant, der in der Vergangenheit mit Gebau-
den und Anlagen aus frilherer gewerblich-industrieller Nutzung bebaut war, die in Vorbereitung der ge-
planten Wohnnutzung bereits beseitigt wurden.

Da das Plangebiet bereits durch die HavelstralRe erschlossen ist, verursacht die hier vorliegende Planung
keinen zusatzlichen stral3enseitigen Erschlieungsaufwand.

Gemal dem beiliegenden stadtebaulichen Entwurf kdnnen im Plangebiet 10 bis 11 Baugrundstiicke fur
die Errichtung von Einfamilienwohnh&ausern oder anderen im WR zuldssigen Nutzungen entstehen.
Hierdurch wird dem entsprechenden kurzfristigen Bedarf in der Gemeinde Birkenwerder angemessen
Rechnung getragen.

Angrenzend an das Briesetal wird eine Grunflache planungsrechtlich gesichert, in der eine Durchwegung
mit Anschluss an das umgebende FuRwegenetz ermdglicht wird.

Das geplante Vorhaben wird nach seiner Realisierung einen geringeren Eingriff in Natur und Landschaft
darstellen, als die friihere gewerblich-industrielle Nutzung im Plangebiet.

Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand ermdglicht der vorliegende Bebauungsplan folgende erneute
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die Errichtung baulicher Anlagen:
- Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet durch Festsetzung einer GRZ 0,2
(zuziglich der nach §19(4) BauNVO zulassigen Uberschreitung um 50%, d. h. bis zu einer GRZ
0,3) sowie
- Herstellung einer maximal 390 m2 grof3en teilversiegelten Wegeflache innerhalb der geplanten
Grunflache (2m breit, im ungiinstigsten Fall 195 Ifd. m innerhalb des Plangebietes).

Dartber hinaus sind auf Grund der vorliegenden Planung folgende Eingriffe in Gehdlzbestande mdoglich:

- eventuelle Beseitigung vorhandener B&dume innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang mit
der Bebauung des festgesetzten WR (Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Bir-
kenwerder, nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan)

- Fur den Bau des Weges innerhalb der Grinflache kann, je nach Wegefuhrung auch ein Eingriff
in den vorhandenen Gehdlzbestand erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um
standortgerechte heimische Arten. Sie sind als Kompensation durch standortgerechte heimische
Arten innerhalb der Griinflache zu ersetzen.
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Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden innerhalb des Gesamtgebietes Havelstrae - In-
dustriestraBe durch Gehdlzpflanzungen bzw. durch Beseitigung von Versiegelungen und baulichen Anla-
gen der bisherigen gewerblich-industriellen Nutzungen kompensiert.

Bei Nichtdurchfihrung des Vorhabens (Null-Variante) bliebe der bisherige Zustand erhalten. Auf der
erschlossenen Flache des Plangebietes. die innerhalb des Siedlungsbereiches liegt, wiirde keine geord-
nete stadtebauliche Entwicklung planungsrechtlich gesichert werden.

Dem entsprechenden Bedarf an Baugrundstiicken im geplanten Wohngebiet wirde im Plangebiet nicht
angemessen Rechnung getragen. Der FlAchennutzungsplan wirde nicht umgesetzt werden.

Die planungsrechtliche Sicherung der Grunflache mit Durchwegung sowie Bindung zum Erhalt sowie
zum Anpflanzen standortgerechter heimischer Gehoélze im Ubergangsbereich zum Briesetal wiirden un-
terbleiben.

Der Eingriff in Boden, Natur und Landschaft durch die erneute Bebauung des Plangebietes in der mit
dem vorliegenden Bebauungsplan vorgesehenen Art und Weise wirde unterbleiben. Auch die Kompen-

sationsmalRnahmen wiirden unterbleiben.

u2.c)

Auswirkungen

Geplante MaRnahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen

U2.c)1. Geplante Mainahmen zur Vermeidung, Verringerung und zum Ausgleich der nachteiligen
Auswirkungen von Eingriffen nach dem Naturschutzrecht (Schutzgiter Boden, Wasser,

Flora, Fauna, Klima / Luft, Landschaftsbild)

Eingriff FlachengroRe/ | betroffene Belange MaRRnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich (V)
BezugsgrofRe bzw. Schutzgiter Vermeidung (A) Ausgleich
Flacheninanspruch- | 1,143 ha Boden, Wasser, Flora, | (V) Nutzung eines bereits zuvor bebauten und erschlossenen
nahme flr das ge- Fauna, Orts- und Grundstticks im Siedlungsgebiet,
plante Vorhaben Landschaftsbild, Klima | (V) Beriicksichtigung des Umgebungsschutzes der geschiitz-
/ Luft, Erholungsnut- ten Biotope auf Niedermoorbdden im angrenzenden Briesetal
zung, durch:
sparsamer Umgang - Aufgabe der gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet
mit Grund und Boden - Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte
- Festsetzung einer Griinflache einschlieBlich der Festsetzung
zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten
heimischen Gehdolzen im Ubergangsbereich zum Briesetal
(V) Vermeidung von VerstdRen gegen 8§44 BNatSchG (Arten-
schutz sh. unter 11.)
(V) Zum Schutz der nach 832 BbgNatSchG geschiitzten Bio-
tope sowie der geschutzten Arten im Briesetal sind anlage-
oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden
Niedermoorbdden des Briesetals, die z. B. durch Grundwas-
serabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu
vermeiden.
geplante Versiege- 0,21 ha Boden mit Wechsel- (V) Nutzung eines bereits friher bebauten Grundstticks mit
lung durch Festset- (bei GRZ 0,3) wirkung zu Wasser, heute noch teilweise vorhandenen Restbeeintrachtigungen des
zung einer zulassigen Flora, Fauna, Orts- Bodens
GRZ 0,2 zuzuglich und Landschaftsbild, (V) Begrenzung des zulassigen MaRes der baulichen Nutzung
50% Uberschreitung Klima / Luft erheblich unterhalb der Obergrenzen des 817 BauNVO
gemaf §19(4) BauN- (A) Fir den verbleibenden neu zulassigen Eingriff in das
VO =GRZ0,3 Schutzgut Boden durch Versiegelung von 0,21 ha ist eine
Kompensation durch Entsiegelung einer gleichgroRen Flache
mit vergleichbarer naturrGumlicher Wertigkeit als Kompensati-
on erforderlich. Hierfir soll eine Flache im Gesamtgebiet des
Aufstellungsbereichs des Bebauungsplanes HavelstraRe
Industriestral3e genutzt werden (sh. unter 10.4.5)
Festsetzung einer 0,07 ha WR Orts- und Land- (V) Wahl eines Standortes innerhalb eine Siedlungsgebietes,
Be-bauung mit max. schaftshild in welchem 2 Vollgeschosse und eine offene Bauweise fir
2 Vollgeschossen Wohngebietsnutzungen ortstblich sind
und einer offenen
Bauweise
Festsetzung einer zwischen Orts- und Land- (V) Freihalten einer Vorgartenzone sowie der Grundstiicksteile
Uberbaubaren Grund-| 4 m und 50m schaftsbild, Flora mit mit mehr als 50m Abstand zur Erschlieungsstrale von Haupt-

stiicksflache

hinter der tatséch-
lichen StraRen-
grenze der Havel-
stralRe

Wechselwirkung zu
Fauna

gebéauden,

(V) Sicherung ausreichend grof3er griingepragter Grund-
stiicksteile durch Beschrankung der GRZ auf 0,2 und einer
Mindestgrundstlicksgrof3e von 600m2; hierdurch kénnen auch
Eingriffe in den Baumbestand weitgehend vermieden werden;
(V) Schaffung eines griingeprégten Uberganges zum angren-
zenden Briesetal durch Festsetzung des riickwartigen Teils
des bisherigen gewerblich-industriellen Grundstiickes als
offentliche Grunflache einschlie3lich der Festsetzung zum
Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen
Gehdlzen mit Ausnahme einer Durchwegung
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Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Eingriff

FlachengrolRRe /
Bezugsgrole

betroffene Belange
bzw. Schutzgiter

MaRBnahmen zur Vermeidung bzw. zum Ausgleich (V)
Vermeidung (A) Ausgleich

Eingriffe in den Ge-
hoélzbestand im Plan-
gebiet

gesamtes Plange-
biet

Flora mit Wechselwir-
kung zu Fauna, Bo-
den, Wasser, Klima /
Luft,

Orts- und Land-
schaftsbild

(V) Sicherung ausreichend grof3er griingepragter Grund-
stiicksteile durch Beschrankung der GRZ auf 0,2 und einer
Mindestgrundstiicksgrée von 600m?; hierdurch kdnnen auch
Eingriffe in den Baumbestand weitgehend vermieden werden;
(V) Schaffung eines griingepréagten Uberganges zum angren-
zenden Briesetal durch Festsetzung des riickwartigen Teils
des friiheren gewerblich-industriellen Grundstiickes als 6ffent-
liche Grunflache einschlie3lich der Festsetzung zum Erhalt
und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Ge-
hélzen mit Ausnahme einer Durchwegung

(A) Sollte die Fallung von Baumen erforderlich sein, regelt die
Baumschutzsatzung die Genehmigungsbedurftigkeit und das
Ausgleichserfordernis,

Die ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde
Birkenwerder (Baumschutzsatzung)“ wird nachrichtlich in den
Bebauungsplan Ubernommen.

(V) 839 (5) 2. BNatSchG regelt:

Baume, die au3erhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplanta-
gen oder gartnerisch genutzten Grundflachen stehen, Hecken,
lebende Zaune, Geblsche und andere Gehdlze in der Zeit
vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder auf
den Stock zu setzen; zulassig sind schonende Form- und
Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen

weitere Zuléssigkeit
von Grundstucksein-
friedungen

Wohngebietsfla-
che 0,7 ha

Fauna (Wanderung
von Amphibien und
Kleinsaugern, insbe-
sondere mit Bezug
zum angrenzenden
Briesetal (sh. auch
unter 11. Artenschutz)

(V) Festsetzung, dass Grundstuickseinfriedungen so herzustel-
len sind, dass liber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir
Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten Offnungsman
von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl von
mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

Zuléssigkeit eines
FuBweges innerhalb
einer neu festgesetz-
ten Grunflache auf
bisherigem gewerb-
lich - industriellen
Baugrundstiick

2m breit, ca. 195m
lang,

2mx195m=
max. 390m?2

Boden, Wasser

(V) Zur Vermeidung von zuséatzlichen Eingriffen in die Schutz-
guter Boden und Wasser wird festgesetzt, dass der FuRBweg
innerhalb der Griinflache in einem wasser- und luftdurchlassi-
gen Aufbau herzustellen ist.

(A) + max. 390 m? teilversiegelter FuBweg Ausgleich nach
HVE durch flachige Gehdlzpflanzungen 1:1 innerhalb der
festgesetzten Griinflache (standortgerechte heimische Arten)
(sh. unter 10.4.4)

KompensationsmafRnahmen innerhalb des Plangebietes

Ausgleich des Eingriffes durch Herstellung eines FuBweges innerhalb der geplanten 6ffentlichen

Grinflache

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
+-Einwendungen mit rechtlicher Verbindlichkeit aufgrund fachgesetzlicher Regelungen, die ohne Zu-
stimmung, Befreiung o. &. der Fachbehdrde in der Abwégung nicht iberwunden werden kénnen
Zur Eingriffsregelung
b) Der Wegeverlauf innerhalb der offentlichen Grinflache ist unvollstandig bilanziert worden.
Rechtgrundlagen: zu b) § 18 BNatSchG i. V. m. 8§ 1, 1a BauGB
Moglichkeiten der Uberwindung
zu b) Im Rahmen der Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist der komplette Wegeverlauf inner halb der 6ffentlichen
Grunflache zu bilanzieren.”

Beriicksichtigung des Hinweises:

Der Bebauungsplan lasst innerhalb der festgesetzten 6ffentlichen Grunflache die Anlage eines Ful3we-
ges zu. Zur Vermeidung von Eingriffen in das Schutzgut Boden mit Wechselwirkung auf das Schutzgut
Wasser setzt der Bebauungsplan die Verwendung eines wasser- und luftdurchlassigen Wegeaufbaus (z.
B. wassergebundene Decke) fest.

Der mdgliche Eingriff in Natur und Landschaft, den der anzulegende Weg im Plangebiet vorbereitet,
héngt von der konkreten Wegefihrung innerhalb der Grinflache ab. Unter 6.1 Planungskonzept und
geplante ErschlieBung sind 2 mdégliche Varianten der Wegefiihrung des FuRBweges innerhalb der ge-
planten 6ffentlichen Griinflache auf der Grundlage des vorliegenden Bebauungsplanes beispielhaft dar-
gestellt. Im unginstigsten Fall hatte die Wegestrecke innerhalb des Plangebietes eine Lénge von ca.
195 Ifd.m. Bei einer Wegebreite von 2m wiirde sich so eine teilversiegelte Flache von max. 390 m2 erge-
ben.
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Die Beriicksichtigung des Hinweises b) der unteren Naturschutzbehdrde erfolgt durch erganzende

be wie folgt:

5. Offentliche Griinflache (89(1)15. BauGB)
Innerhalb der o6ffentlichen Grinflache ist die Herstellung eines maximal 2m breiten 6ffentlichen FuRweges
(Grundiache maximal 390m?).zulassig.

6. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des §1a(3) BauGB (89(1) 20. und 25 BauGB)

(2) Der gemaR Festsetzung 5. zulassige FuBweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist mit einem wasser-

und luftdurchlassigen Aufbau (Versiegelungsarad.max..20%. z..B. wassetgehundeng .Recke).herzustellen. Die
Errichtung weiterer baulicher Anlagen oder Versiegelungen ist innerhalb der 6ffentlichen Griinflache unzulassig.

Die 6ffentliche Griinflache bildet den Ubergang zwischen dem festgesetzten reinen Wohngebiet und dem
benachbarten Briesetal. Diese Funktion kann die Flache insbesondere dann wirksam erfiillen, wenn sie
mit standortgerechten heimischen Gehdlzen bewachsen ist. Zugleich bietet ein Gehdélzbewuchs geeigne-
te Brutmdglichkeiten fir freibriitende Vogelarten.

Unter 10.2.8.1 Biotoptypenkartierung und Bewertung ist der bisherige Bewuchs der geplanten &ffent-
lichen Grinflache dargestellt. Die Flache ist teilweise mit Gehdlzen bewachsen, die jedoch Uberwiegend
nicht standortgerecht und heimisch sind.

Gemall HVE 2009 soll der Eingriff durch die Herstellung einer teilversiegelten Flache fur einen
FulRweg innerhalb der 6ffentlichen Griunflache durch die Anlage flachiger Gehdélzpflanzungen im
Verhéltnis 1:1 erfolgen. Hierfur sollen standortgerechte heimische Arten verwendet werden. Da im
ostlichen Teil der festzusetzenden offentlichen Griunflache bisher keine Gehdlze vorhanden sind, bietet
die Griunflache ausreichend Platz fir die zusatzlichen Geholzpflanzungen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange der unteren Naturschutzbehérde wie folgt mit:
. 2.2 Weiterfuhrende Hinweise
Die geplante o6ffentliche Griinflache sollte mit autochthonem (einheimischem) Pflanzmaterial angelegt wer-
den.Gemall den vorgelegten artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind keine Verbote des § 44
BNatSchG beziglich der Arten in Zustandigkeit der unteren Naturschutzbehérde von der Planung betroffen.
Bezuglich aller anderen geschitzten Arten, bei denen Verbotstatbestande erfiillt sind, ist fir die Entschei-
dungen gemaRl 8§ 45 BNatSchG die Fachbehdrde fur Naturschutz, das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit
und Verbraucherschutz (LUGV) zustandig.”

Dem entsprechend setzt der Bebauungsplan zum Ausgleich des Eingriffes durch einen FuRweq fest:
(3) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs sind vor-
handene Gehdlze der nachfolgend genannten authochtonen Arten gemaR dem Erlass des Ministeriums fir
Landwirtschaft, Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkinfte bei der Pflan-
zung von Gehdlzen in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 (Amtsblatt fir Brandenburg 46 vom 19.
November 2008) zu erhalten bzw. anzupflanzen.

Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rhamnus cathartica Kreuzdorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix alba Silber-Weide
Betula pendula Sand-Birke Salix aurita Ohr-Weide
Betula pubescens Moor-Birke Salix caprea Sal-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Salix pentandra Lorbeer-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpur-Weide
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Salix triandra agg. Mandel-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix viminalis Korb-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix x rubens

Fagus sylvatica Rot-Buche (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Sorbus torminalis Elsbeere
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Tilia cordata Winter-Linde
Populus nigra Schwarz-Pappel Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Populus tremula Zitter-Pappel Ulmus glabra Berg-Ulme
Prunus padus Traubenkirsche Ulmus laevis Flatter-Ulme
Prunus spinosa2 Schlehe Ulmus minor Feld-Ulme
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne Ulmus x hollandica Bastard-Ulme

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Fir den gemaR Festsetzung 5. zulassigen FuRBweg innerhalb der offentlichen Griinflache darf die Gehélzflache unterbro-
chen werden. Gehdlze, die keine authochtonen Arten gemaR der vorstehenden Liste sind, dirfen entfernt werden, sofern
die Verbotstatbestande 8§ 39(5)2. und 44(1) BNatSchG dem nicht entgegen stehen.

Planungsbiiro Ludewig



TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Je 1m? herzustellender Wegeflache innerhalb der Grunflache ist 1m2 Gehdlzflache aus standortgerechten Gehdlzen ent-
sprechend der vorstehenden Liste zu pflanzen. Hierbei ist mindestens 1 Stiick Gehdlz je 1,5 m? der betreffenden Gehdlzfla-
che zu pflanzen.

Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 03.08.2012 zum Entwurf des Bebauungs-
planes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
Weiterfiuhrende Hinweise
Die offentliche Griinflache bildet den Ubergang zwischen dem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet und
dem benachbarten Briesetal. Zum Schutz dieses Tales vor unbefugtem Betreten (Verhinderung von Tram-
pelpfaden) sind innerhalb der 6ffentlichen Griinflache geeignete MaRnamen (z. B. Heckenpflanzung im U-
bergangsbereich zum Briesetal) festzulegen.”

Berucksichtigung: Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist bereits im bisherigen Entwurf des Bebau-
ungsplanes eine entsprechende Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von Geholzen enthalten.

Ausgleich des Eingriffes durch die eventuelle Fallung von Baumen im Zusammenhang mit der
zukiinftigen Bebauung im Plangebiet

Durch die Festsetzung einer GRZ 0,2 und eine Mindestgrundstiicksgréf3e von 600mz2 verbleibt ein Spiel-
raum fur die zukinftige Bebauung im Plangebiet, der auch den weitgehenden Erhalt des vorhandenen
Baumbestandes auf den Baugrundstiicken erméglichen soll.

Sollte die Fallung von Baumen im Plangebiet dennoch erforderlich werden, regelt die Baumschutzsat-
zung der Gemeinde Birkenwerder die Genehmigungsbediirftigkeit und das Ausgleichserfordernis. Die
LSatzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsatzung)“ wird
nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen. Hierdurch wird der Ausgleich des Eingriffes in die
Schutzgiter Flora, Fauna, Boden, Wasser, Orts- und Landschaftshild sowie Klima / Luft, der durch Ein-
griffe in den Gehdélzbestand verursacht werden, im Siedlungsgebiet von Birkenwerder angemessen gesi-
chert.

KompensationsmalBnahmen auBerhalb des Plangebietes

Fur den verbleibenden neu zuléssigen Eingriff in das Schutzgut Boden durch Versiegelung von 0,21 ha
innerhalb der festzusetzenden Flache des reinen Wohngebietes ist eine Kompensation durch Entsiege-
lung einer gleichgrof3en Fléche mit vergleichbarer naturraumlicher Wertigkeit als Kompensation erforder-
lich. GemaR HVE 2009 soll die Entsiegelung im Verhaltnis 1:1 erfolgen. Hierfur soll eine Flache im Ge-
samtgebiet des Aufstellungsbereichs des Bebauungsplanes Havelstral3e Industriestral3e genutzt werden.

Der Gesamtbereich des Plangebietes gemaR Aufstellungsbeschluss fir den Gesamtbereich
~Wohngebiet Havelstralle - Industriestralle” umfasst die Flache des ehemaligen Sagewerkes in Bir-
kenwerder, heute Fa. Haas-Fertigbau. Das Plangebiet umfasst auch den heute noch gewerblich / indus-
triell genutzten Teil der Betriebsflache der Fa. Haas- Fertigbau. Das Plangebiet hat insgesamt eine Gr6-
3e von 8,56 ha. Es ist unter 1.3 dargestellt.

Im grinordnerischen Fachbeitrag wurde unter 10.4.5 der Begriindung des Bebauungsplanes die
vorhandene Bebauung und Versiegelung auf dem noch genutzten Teil des Betriebsgeléandes
nérdlich der HavelstraBe wie folgt dokumentiert.

Auf einer Grundstucksflache von 6,59 ha ist hier eine bebaute Grundflache von 1,08 ha Geb&auen
und weiteren 2,66 ha vollversiegelten Flachen vorhanden. Insgesamt betragt die bebaute Grundflache
im Marz 2012 auf dem noch genutzten Betriebsgeléande der Fa. Haas-Fertigbau ca. GR 3,74 ha. Bezo-
gen auf die zugehdorige Grundstiicksflache ergibt sich hieraus ca. eine vorhandene Grundflachenzahl
GRZ 0,57.

Hierbei noch nicht beriicksichtigt sind teilversiegelte Flachen (z. B. Lagerflachen) sowie Flachen, auf
denen 2002 Gebéaude oberflachig abgerissen wurden, die Bauteile im Erdreich wegen der Altlastensitua-
tion jedoch noch nicht beseitigt wurden. Hierdurch kann sich bei vertiefender Untersuchung eine noch
gréRere Bestandsversieglung auf dem heute noch genutzten Betriebsgelande ergeben.

Gemal dem Aufstellungsbeschluss, welcher der hier vorliegenden Bauleitplanung zu Grunde liegt, ist
auch im noch gewerblich-industriell genutzten Teil des Plangebietes (nordlich der Havelstral3e) die Ent-
wicklung eines Wohngebietes mit einer GRZ 0,2 geplant. Durch diese absehbare Entwicklung wird der
Eingriff in Natur und Landschaft, welchen die Neubebauung im Gesamtplangebiet verursachen wird,
insgesamt geringer sein, als der bestehende Eingriff auf Grund der noch bestehenden gewerblich-
industriellen Nutzung. Durch den Abriss der heute noch vorhandenen Bebauung und Versiegelung im
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noch genutzten Betriebsteil nérdlich der HavelstraRe wird der geplante Eingriff auf Grund des hier vorlie-
genden ersten Teilbebauungsplanes (sidlich der Havelstral3e) mit kompensiert werden.

Fir den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan soll die anteilige Entsiegelung auf einer Teilfla-
che von 0,21 ha im Teil des Gesamtgebietes ndrdlich der HavelstraRe vor dem Satzungsbeschluss in
einem stadtebaulichen Vertrag vereinbart werden.

Alle zukiinftigen Abriss- und EntsiegelungsmalRnahmen im Gesamtgebiet sind der unteren Natur-
schutzbehdrde als vorgezogene KompensationsmaRnahme anzuzeigen.

U2.c)2. Geplante MalRRnahmen zur Abwendung drohender Verstolle gegen Verbot nach §
44(1)BNatSchG (Schutzgut Fauna)

Grundstiickseinfriedung

- Es wird festgesetzt, dass Grundstiickseinfriedungen so herzustellen sind, dass iiber Gelande Offnun-
gen als Durchschlupf fir Amphibien und Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10
cm im Durchmesser und einer Anzahl von mindestens 1 Stck. je Ifd.m vorhanden sind. Dies kann auch
dadurch erreicht werden, dass die Einzaunung einen Abstand von 10 cm zur Gelandeoberflache hat.

Vermeidung von Beeintrdchtigungen des angrenzenden Briesetals als Lebensraum geschutzter
Arten

Nachteilige Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope im angrenzenden Briesetal werden im Rahmen
der hier vorliegenden Planung durch folgende Malinahmen vermieden:

- Aufgabe der gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet

- Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte (GRZ 0,2)

- Festsetzung einer Griinfliche einschlielich der Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von
standortgerechten heimischen Gehélzen im Ubergangsbereich zum Briesetal

- Festsetzung eines wasserdurchlassigen Belages des Fuldweges innerhalb der Grinflache

- Als Kompensationsmafinahme fiir die Anlage des FuRBweges innerhalb der Griinflache wird die Pflan-
zung heimischer standortgerechter Gehdlze festgesetzt.

Zum Schutz der nach 8§32 BbgNatSchG geschitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des Briese-
tals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu vermeiden

Grunflache einschlie3lich der Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten
heimischen Gehdlzen und Durchwegung

- im Ubergangsbereich zum Briesetal: Festsetzung einer offentlichen Griinfliche einschlieRlich der Fest-
setzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen mit Ausnahme des
FuRweges.

- Die zulassige Breite des FuBweges wird auf 2m begrenzt, um die Unterbrechung des Bewuchses még-
lichst schmal zu halten und eine Barrierewirkung zu vermeiden.

- Bei Eingriffen in Geholzbesténde sind die Verbotstatbestande 88 39(5)2. und 44(1) BNatSchG zu be-
achten.

§ 39 BNatSchG enthélt Vorschriften zum Allgemeinen Schutz wild lebender Tiere und Pflanzen. Hierzu
wird insbesondere in § 39 (5) BNatSchG festgelegt:

L,ES ist verboten,

1. die Bodendecke auf Wiesen, Feldrainen, Hochrainen und ungenutzten Grundflachen sowie an Hecken und Hangen ab-
zubrennen oder nicht land-, forst- oder fischereiwirtschaftlich genutzte Flachen so zu behandeln, dass die Tier- oder
Pflanzenwelt erheblich beeintrachtigt wird,

2. Baume, die auRerhalb des Waldes, von Kurzumtriebsplantagen oder géartnerisch genutzten Grundflachen stehen, He-
cken, lebende Z&aune, Gebusche und andere Gehdlze in der Zeit vom 1. Mérz bis zum 30. September abzuschneiden oder
auf den Stock zu setzen; zuléssig sind schonende Form- und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen
oder zur Gesunderhaltung von Baumen,

3. Rohrichte in der Zeit vom 1. Méarz bis zum 30. September zuriickzuschneiden; auf3erhalb dieser Zeiten durfen Rohrichte
nur in Abschnitten zuriickgeschnitten werden,

4. standig wasserfuhrende Gréaben unter Einsatz von Grabenfrédsen zu rdumen, wenn dadurch der Naturhaushalt, insbe-
sondere die Tierwelt erheblich beeintrachtigt wird.

Die Verbote des Satzes 1 Nummer 1 bis 3 gelten nicht fur

1. behordlich angeordnete Maflinahmen,

2. MaRnahmen, die im o6ffentlichen Interesse nicht auf andere Weise oder zu anderer

Zeit durchgefiihrt werden kdnnen, wenn sie

a) behordlich durchgefiihrt werden,

b) behdrdlich zugelassen sind oder

c) der Gewahrleistung der Verkehrssicherheit dienen,

3. nach 8§ 15 zulassige Eingriffe in Natur und Landschatft,

4. zulassige Bauvorhaben, wenn nur geringfugiger Gehodlzbewuchs zur Verwirklichung der Baumafnahmen beseitigt wer-
den muss. ..."
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Der Landkreis Oberhavel teilte in seiner Stellungnahme vom 04.10.2011 zum Vorentwurf des Bebau-
ungsplanes die Belange der unteren Naturschutzbehdrde wie folgt mit:
» 2.2 Weiterfuhrende Hinweise
Die geplante o6ffentliche Griinflache sollte mit autochthonem (einheimischem) Pflanzmaterial angelegt wer-
den.
Gemal den vorgelegten artenschutzrechtlichen Untersuchungen sind keine Verbote des § 44 BNatSchG
bezlglich der Arten in Zusténdigkeit der unteren Naturschutzbehdrde von der Planung betroffen. Beziiglich
aller anderen geschutzten Arten, bei denen Verbotstatbestande erfillt sind, ist fur die Entscheidungen ge-
maR § 45 BNatSchG die Fachbehorde fur Naturschutz, das Landesamt fur Umwelt, Gesundheit und
Verbraucherschutz (LUGV) zusténdig.”

U2.c)3. Geplante MaRnahmen zur Vermeidung nachteiligen Auswirkungen auf das Schutzgut Men-
sch

Immissionsschutz
Zur Vermeidung von Beeintrachtigungen durch die noch fortbestehende gewerblich-industrielle Nutzung
im Gesamtgebiet Havelstral3e-Industriestral3e auf der Teilflache nérdlich der HavelstraRe soll Folgendes
vor dem Satzungsbeschluss in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Birkenwerder und
der Vorhabentragerin vertraglich geregelt werden:
- Zusicherung der Vorhabentragerin, dass die gewerblichen Anlagen im Gesamtgebiet HavelstralRe
- IndustriestraRe nur noch so betrieben werden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau fiir Mischgebiete (§ 6 BauNVO) an den Immissions-
orten der jeweils nachstgelegenen Wohnnutzungen hierdurch nicht tiberschritten werden.

Munitionsbergung

Der Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst, teilte zum Entwurf des Bebauungspla-
nes mit Schreiben vom 28.06.2012 mit:
.Zur Beplanung des o.g. Gebietes und zur Durchfihrung des Vorhabens bestehen keine grundséatzlichen
Einwande.
Eine erste Bewertung hat ergeben, dass sich lhr Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet be-
findet. Damit ist vor der Ausfiihrung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.
Diese Kampfmittelfreiheitsbescheinigung kann durch den Vorhabentréger / Grundstiickseigentiimer beim
Kampfmittelbeseitigungsdienst Brandenburg beantragt oder durch einen Nachweis der Kampfmittelfreiheit,
einer vom Grundstiickseigentimer beauftragten Fachfirma, beigebracht werden.
Fir beide Moglichkeiten ist rechtzeitig vor Beginn des Vorhabens die entsprechende Beantragung bzw. Be-
auftragung vorzunehmen.*
Die Hinweise sind entsprechend zu beachten und stehen der Realisierung der Planung nicht entgegen.

Altlasten (auch Schutzgiter Boden, Wasser, Biotope, Flora, Fauna betroffen)
durch die Fa. PROTEKUM - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg wurde eine ,Erste orientierende
Untersuchungen zur Ermittlung potentieller Kontaminationen auf dem Grundstiick der Haas
GmbH & Co. KG in Birkenwerder, HavelstraRe (Siudgelande)*, Bericht - Nr. 06920109 vom
16.01.2012, durchgeftihrt.
Das Ergebnis der 0. g. Untersuchung ist im griinordnerischen Fachbeitrag, unter 10.2.3 in der Begrin-
dung des Bebauungsplanes auszugsweise wiedergegeben. Das Untersuchungsergebnis wird im o. g.
Gutachten wie folgt zusammengefasst:
"7. Zusammenfassung
PROTEKUM® - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg, wurde durch die Firma Haas GmbH & Co. Beteiligungs
KG beauftragt, fir den sudlich der HavelstralRe gelegenen Teil des Firmengeldndes in Birkenwerder eine
erste orientierende Altlastenuntersuchung auf der Grundlage der Vorgaben der unteren Bodenschutzbehor-
de vorzunehmen.
Das Ergebnis der Probenahmen und analytischen Untersuchungen im Bodenbereich von 0 bis 35 cm uGOK
zeigt, dass das Gelédnde in den untersuchten Parametern keine umweltrelevanten Kontaminationen in die-
sem Bodenbereich aufweist. Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist davon auszugehen, dass auch die unteren Bo-
denbereiche nicht kontaminiert sind.
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Da die Fa. Haas aber im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grund und Boden fiir mégliche Altlasten
haftet und bei Bauarbeiten immer hot spots aufgefunden und aktiviert werden kénnen, sollten die Tiefbauar-
beiten ingenieurtechnisch begleitet und analytische Untersuchungen des Bodenaushubs im Zusammenhang
mit deren Entsorgung vorgenommen werden.

Untersuchungen des Wirkungspfades Boden —Grundwasser wurden nicht vorgenommen.

Im Rahmen der Haftung im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grundstiicken sollte dies vor dem Ver-
kauf noch vorgenommen werden."

u2.c)4. Geplante MalRnahmen zur Vermeidung nachteiligen Auswirkungen
auf das Schutzgut Sachguter

Bodendenkmalpflege
Das Brandenburgisches Landesamt fir Denkmalpflege und Arché&ologisches Landesmuseum,
Abteilung Bodendenkmalpflege / Archéologisches Landesmuseum, Dezernat Bodendenkmalpfle-
ge Gebietsbodendenkmalpflege, teilte zum Vorentwurf des Bebauungsplanes mit Schreiben vom
05.09.2011 mit:
.als Fachbehorde fur Bodendenkmale und Trager 6ffentlicher Belange (8 17BbgDSchG) nehmen wir wie
folgt zu 0.g. Planung Stellung:
Im Bereich der genannten Planung sind bisher keine Bodendenkmale bekannt. Da bei Erdarbeiten jedoch
unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, weisen wir als brandenburgische
Fachbehotrde fur Bodendenkmale darauf hin, dass nach dem ,Gesetz uber den Schutz und die Pflege der
Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9
vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Verpflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen, Holzpfahle
oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstande, Knochen o. a., entdeckt werden, sind diese unver-
zliglich der Unteren Denkmalschutzbehdérde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und
Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2 BbgDSchG). Die aufgefundenen Boden-
denkmale und die Entdeckungsstétte sind mindestens bis zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf
Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch darliber hinaus, in unverédndertem Zustand zu erhalten und
in geeigneter Weise vor Gefahren flr die Seite 2 Erhaltung zu schitzen (8 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Arch&ologischen Landesmuseum
zu Ubergeben (8 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG).“

U2.d) In Betracht kommende anderweitige Planungsmaoglichkeiten, wobei die Ziele und der
raumliche Geltungsbereich des Bauleitplanes zu berticksichtigen sind

Prifung der Méglichkeit von Standortalternativen

Das Plangebiet umfasst eine zuvor gewerblich-industriell genutzte Flache im Siedlungsgebiet, die bereits
stralBenseitig erschlossen und berdumt ist. Sie ist Bestandteil des Gesamtgebietes Bebauungsplan
-Wohngebiet Havelstral3e — Industriestral3e, das als reines Wohngebiet entwickelt werden soll. Stand-
ortalternativen fir die Entwicklung von zuséatzlichen Wohnbauflachen in der Gemeinde Birkenwerder sind
gemal Flachennutzungsplan in dieser GréRenordnung an keiner anderen Stelle im Gemeindegebiet
vorhanden. Auch die Verdichtung auf den verfigbaren Baugrundsticken in den Bestandswohngebieten
ist in der Gemeinde Birkenwerder in den vergangenen 20 Jahren bereits nahezu vollsténdig erfolgt, so-
dass auch im Bestand kaum noch Baulandreserven vorhanden sind.

Innerhalb des Gesamtgebietes Bebauungsplan Wohngebiet ,Havelstral3e - Industriestrae* wurde der
Geltungsbereich des vorliegenden ersten Telbebauungsplanes ,Havelstral3e - Paradiesgarten” gewahlt,
da hier der Abriss der friheren gewerblich-industriellen Bebauung bereits erfolgt ist und die Flache fir
den noch laufenden Betrieb der Fa. Haas-Fertigbau nicht mehr benétigt wird.

Das Ubrige Betriebsgeldnde, das zukinftig ebenfalls als Wohngebiet entwickelt werden soll, dient ge-
genwartig noch der Produktion von Fertighdusern und wurde deshalb nicht als erste neu zu bebauende
Teilflache gewahlt.

Prafung von Nutzungsalternativen

Da gemaR §8(2) BauGB Bebauungspléne aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln sind, sind bei der
Prufung maéglicher Nutzungsalternativen die Darstellungen des Flachennutzungsplanes zu beachten.

Der Flachennutzungsplan stellt im Plangebiet eine Wohngebietsflache sowie angrenzend die Griin- und
Waldflachen sowie geschiitzten Biotope des ortsinneren Briesetals dar. Hieraus ergeben sich folgende
moglich Nutzungsalternativen, die aus folgenden Griinden nicht gewahlt wurden:
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Nutzungsalternative

Grinde, aus denen diese Alternative nicht gewahlt wurde

allgemeines Wohngebiet
(WA)

Es wirde wegen der im WA allgemein zulassigen gebietsversorgenden
Laden ein Widerspruch zum Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Ge-
meinde Birkenwerder entstehen, der nur durch Ausschluss nahversor-
gungsrelevanter Einzelhandelsbetriebe mit einer Verkaufsflache von mehr
als 100m2 behoben werden kdnnte. Fir eine solche Festsetzung in einem
Bebauungsplan konnte jedoch keine Rechtsgrundlage gefunden werden.

Kleinsiedlungsgebiet,
besonderes Wohngebiet

entspricht nicht der umgebenden Wohnsiedlungsstruktur, die geman Auf-
stellungsbeschluss aufgenommen werden sollte

private Griinflache an Stel-
le der offentlichen Griinfla-
che

Widerspricht dem Aufstellungsbeschluss sowie der gemeindlichen Planin-
tention, wonach das ortsinnere Briestal als 6ffentlicher Griinraum beson-
derer Qualitat zu entwickeln und behutsam der Offentlichkeit zuganglich
zu machen ist

(zu Null-Variante sh. unter U2.b) Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustandes bei Durchfiihrung
der Planung und bei Nichtdurchfiihrung der Planung)

uU3. Zusatzliche Angaben zum Umweltbericht

U3.a) Beschreibung der wichtigsten Merkmale der verwendeten technischen Verfahren bei der
Umweltprifung sowie Hinweise auf Schwierigkeiten, die bei der Zusammenstellung der
Angaben aufgetreten sind

Bei der vorliegenden Umweltprifung werden die bisher bekannten Gesetze, Bestimmungen und Verord-

nungen bericksichtigt.

Folgende Planungen wurden herangezogen:

- der Landesentwicklungsplan Berlin-Brandenburg (LEP B-B) am 15.05.2009

- die Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-
Wind) vom 05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- der sachliche Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung" (ReP-RW), Entwurf vom 14.10.2008.

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenwerder

- Landschaftsplan der Gemeinde Birkenwerder

- Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fiir landliche Entwicklung, Umwelt und
Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrage in Natura 2000-Gebiete - (Ministerium
fur Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008)

- Gruinordnerischer Fachbeitrag (hier vorliegende Begriindung unter 10.)

- Fachbeitrag Artenschutz (hier vorliegende Begriindung unter 11.)

- Angaben zur Geologie und Hydrogeologie des Landesamt fiir Bergbau, Geologie und Rohstoffe, unter
www.geo.brandenburg.de

- Angaben zu Schutzgebieten nach dem Naturschutzrecht: Kartendienst des Landesamtes fur Umwelt, Ge-
sundheit und Verbraucherschutz, Landesumweltamt Brandenburg. Kartengrundlage: Landesvermessung
und Geobasisinformation Brandenburg, GB-G 1/99.

Altlastenuntersuchungen fiir den Gesamtbereich des ehemaligen Sagewerks, heute Fa. Haas-Fertigbau

GmbH:

- Ergebnisbericht Kontaminationsanalyse zum Betriebsgelande der Holzbau GmbH Birkenwerder, Landkreis
Oranienburg, TU Berlin, April 1992

- Detailuntersuchungen Haas Fertighau GmbH, Havelstral3e 25-32, 16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor
GmbH, Berlin, Dezember 2000

- Eingrenzende Untersuchungen Haas Fertigbau GmbH, Havelstral3e 25-32, 16547 Birkenwerder, Hanseati-
sches Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, Mai 2001

- Ergdnzende Bodenuntersuchungen zur Verifizierung der Chrombelastung GWM 6, Haas Fertighau GmbH,
Havelstral3e 25-32, 16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, April 2005

- Grundwassermonitoring fir die Jahre 2004-2006, Haas Fertighau GmbH, Havelstrale 25-32, 16547 Bir-
kenwerder, Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, September 2006

Altlastenuntersuchungen fir den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan:
- Erste orientierende Untersuchungen zur Ermittlung potentieller Kontaminationen auf dem Grundstiick der
Haas GmbH & Co. KG in Birkenwerder, HavelstraRe (Siidgeléande), Bericht - Nr. 06920109 vom 16.01.2012,
Fa. PROTEKUM - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg

Fur die Erfassungen zum Artenschutz wurden folgende technische Verfahren bzw. Hilfsmittel verwendet:

- Begehungen

- Zur Beobachtung wurden verwendet: VIVITAR Fernglas 7x50;
- Fir Foto- und Audiodokumentation wurde verwendet: KODAK easy share DX6490
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Folgende Arten wurden mit Klangattrappen* verhort:

- Ortolan

* Methodenstandards zur Erfassung der Brutvdgel Deutschlands - Klangattrappen“ Herausgeber: S.Stlbing,
H.H.Bergmann i.A. des DDA e.V. und der Landerarbeitsgemeinschaft der Vogelschutzwarten

Bei der Zusammenstellung der Angaben traten folgende Schwierigkeiten auf:
- Es liegen keine abschlieRenden Kenntnisse dartiber vor, ob im Plangebiet eine Munitionsbelas-
tung bestenht.
- Es liegen keine abschlieRenden Kenntnisse dartiber vor, ob im Boden des Plangebietes noch
Reste der friiheren Bebauung oder umweltgefdhrdende Stoffe auf Grund der friiheren gewerb-
lich-industriellen Nutzung vorhanden sind.

U.3.b) Beschreibung der geplanten MaRnahmen zur Uberwachung der erheblichen Auswirkun-
gen der Durchfihrung des Bebauungsplanes auf die Umwelt

- Die Uberwachung der Einhaltung der Festsetzung des Bebauungsplanes erfolgt durch die Gemeinde in
Zusammenwirken mit dem Bauordnungsamt.

- Die Uberwachung der Vermeidung nachteiliger Auswirkungen auf die geschiitzten Biotope und ge-
schiitzten Arten in den Niedermoorbereichen des angrenzenden Briesetals erfolgt durch die zustandige
Naturschutzbehérde. Erhebliche nachteilige Auswirkungen kénnten hier insbesondere durch Grundwas-
serabsenkungen entstehen. Da das Plangebiet eine ausreichende Hohe lber dem Grundwasser hat,
sind Grundwasserabsenkungen zur Realisierung der Planung grundsatzlich nicht erforderlich. Grund-
wasserabsenkungen bedirften der Genehmigung durch die zustandige Wasserbehdorde.

- Fur die Belange des Immissionsschutzes ist das Landesumweltamt, Regionalabteilung West, zustandig.
Sofern das Plangebiet entgegen den getroffenen Annahen erheblichen Belastungen auf Grund der noch
bestehenden Fertighausproduktion auf der nordlichen Seite der Havelstral3e ausgesetzt sein sollte, wa-
ren diese der genannten Behdrde anzuzeigen und die erforderlichen Festlegungen zur Minderung der
Emissionen zu treffen.

- Die Uberwachung in Bezug auf eventuelle bodengefahrdende Stoffe auf Grund der friiheren gewerblich-
industriellen Nutzung erfolgt durch die zustéandige Bodenschutzbehdrde.

- Fur die Prufung auf Munitionsfreiheit sind die entsprechenden Antrage an den Zentraldienst der Polizei,
Kampfmittelbeseitigungsdienst zu stellen.

- Da bei Erdarbeiten unvermutet bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, wies die
brandenburgische Fachbehérde flir Bodendenkmale mit Schreiben vom 05.09.2011 darauf hin, dass
nach dem ,Gesetz Uber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Bran-
denburg vom 24. Mai 2004" (GVBI Land Brandenburg Nr. 9 vom 24. Mai 2004, S. 215 ff.) folgende Ver-
pflichtungen bestehen:
1. Sollten bei Erdarbeiten Bodendenkmale, z.B. Steinsetzungen, Mauerwerk, Erdverfarbungen,
Holzpfahle oder -bohlen, Scherben, Stein- oder Metallgegenstéande, Knochen o. a., entdeckt wer-
den, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen
Landesamt fiir Denkmalpflege und Archéologischen Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 u. 2
BbgDSchG). Die aufgefundenen Bodendenkmale und die Entdeckungsstatte sind mindestens bis
zum Ablauf einer Woche nach der Anzeige, auf Verlangen der Denkmalschutzbehérde ggf. auch
dartiber hinaus, in unverandertem Zustand zu erhalten und in geeigneter Weise vor Gefahren fur
die Seite 2 Erhaltung zu schitzen (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
2. Funde sind dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Lan-
desmuseum zu libergeben (§ 11 Abs. 4 und § 12 BbgDSchG)."

Ein daruiber hinausgehender Monitoringbedarf ist aus der vorliegenden Planung derzeit nicht erkennbar.

U.3.c) Zusammenfassung

Das Plangebiet gemal Aufstellungsbeschluss fur den Gesamtbereich BP 37 ,Wohngebiet Havelstrale -
Industriestrae” umfasst die Flache des ehemaligen Sagewerkes in Birkenwerder, heute Fa. Haas-
Fertigbau. Es liegt an der Havelstral3e, westlich der Industriestralle. Das Gesamtplangebiet umfasst eine
gewerblich / industriell genutzte Flache nérdlich der Havelstral3e und eine bereits beraumte Flache sud-
lich der HavelstraRe. Das Gesamtplangebiet hat insgesamt eine Grof3e von 8,56 ha.

Das Plangebiet fir den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan des BP 37 ,Wohngebiet Ha-
velstralle - Am Paradiesgarten” umfasst die Flurstiicke 276, 164 tlw. (Stolper Weg / Havelstral3e), 600
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tlw.(HavelstraBe), 277, 278, 279, 280, 281, 282, 283 und 284 der Flur 7 der Gemarkung Birkenwerder mit
einer Grol3e von insgesamt ca. 1,14 ha
Es wird begrenzt durch
- die HavelstraRe im Norden,
- den Stolper Weg im Westen,
- Wohngrundstiicke westlich des Briesesteigs im Osten und
- den Geltungsbereich des selbstandigen Griinordnungsplanes ortsinneres Briesetal im Siden und
Sudosten

Planungsziele sind gemal Aufstellungsbeschluss:

- Entwicklung eines Wohngebietes gemaR Darstellung im Flachennutzungsplan mit Anpassung an die
umgebende Siedlungsstruktur und Bebauungsdichte

- Freihalten der Grinrdume und insbesondere des LSG von baulichen Nutzungen (betrifft nur den
nordwestlichen Teil des Plangebietes)

- Grundflachenzahl GRZ 0,2,

- Zahl der Vollgeschosse ll,

- Mindestgrundstiicksgrofie 600 mz,

- Anbindung an das kommunale Stral3ennetz und an das Erholungswegenetz der Gemeinde

Der aufzustellende Bebauungsplan wird gemaf §8(2) BauGB aus dem Flachennutzungsplan entwickelt.

Die Darstellungen des Landschaftsplanes werden entsprechend berticksichtigt.

Der Flachennutzungsplan und Landschaftsplan fur Birkenwerder stellen im Bereich des Plangebietes
eine Wohnbauflache dar. An der sudlichen Plangebietsgrenze erfolgt jeweils die Darstellung der hier
vorhandenen Grinflachen und Waldflachen des Briesetals mit den geschitzten Biotopen.

Der hier vorliegende erste Teilbebauungsplan setzt dem entsprechend ein reines Wohngebiet an der
HavelstraBe und im Ubergangsbereich zum Briesetal eine offentliche Griinflache mit Bindung zum Erhalt
und zum Anpflanzen standortgerechter heimischer Gehdlze fest.

Das Plangebiet liegt nicht in einem Landschaftsschutzgebiet, Naturschutzgebiet, Naturpark, Natio-
nalpark oder Biosphéarenreservat. Im Plangebiet sind keine Naturdenkmale, geschiitzten Land-
schaftsbestandteile oder geschiitzten Biotope nach BbgNatschG oder BNatSchG vorhanden.

Das Plangebiet liegt nicht innerhalb eines Vogelschutzgebietes oder eines Schutzgebietes nach der
Floren-Faunen-Habitat-Richtlinie.

Sudlich angrenzend an das Plangebiet befindet sich das ortsinnere Briesetal, fir welches ein selbstan-
diger Grunordnungsplan besteht. Das ortsinnere Briesetal umfasst u. a. den Unterlauf der Briese bis zur
Einmindung in die Havel sowie den Boddensee, den Ménchsee, das Sandseebiotop und das Biotop
Untermihlenteich. Hier befinden sich geschiitzte Biotope in Form von natlirlichen und naturnahen
FlieBgewassern, stehenden Gewassern und Niedermoorbereichen. Das ortsinnere Briesetal ist Le-
bensraum einer Vielzahl geschutzter Arten (insbesondere Biber, Kammmolch, mehrere geschiitzte
Vogelarten sowie mehrere geschitzte Pflanzenarten) und stellt den Biotopverbund zwischen dem
FFH ,Briesetal“ im LSG ,, Westbarnim* und der Havelniederung im LSG , Stolpe" dar.

Im Plangebiet sind bis auf den Siidrand, an dem durch die geplante Bebauung kein Eingriff vorgenom-
men wird, keine geschiitzten oder hochwertigen Biotope vorhanden, sodass die vorliegende Planung
keine Eingriffe in solche Biotope vorbereiten kann.

Zur Berucksichtigung des Artenschutzes wurde ein Fachbeitrag Artenschutz erstellt (sh. Begriindung
unter 11). Hierfr wurden mehrere Begehungen im Plangebiet und in dessen Umgebung durchgefihrt.

Im Plangebiet wurden keine geschutzten Pflanzenarten festgestellt. Anhaltspunkte fir das Vorhanden-
sein von genutzten Fortpflanzungs- oder Ruhestatten geschitzter Tierarten im Plangebiet haben
sich nur im Bereich der teilweise geholzbewachsenen Flache im Ubergangsbereich zum Briesetal erge-
ben. Hier wurden Brutreviere der Amsel festgestellt. Die Flache wird als Grunflache einschlief3lich der
Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen von standortgerechten heimischen Gehélzen festgesetzt.
Der hier zulassige Fuldweg wird auf eine zuléssige Breite von 2m beschrankt. Eingriffe in den Gehélzbe-
stand sind nur zuldssig, wenn Verbotstatbestédnde des Artenschutzes nicht entgegenstehen.

Im grinordnerischen Fachbeitrag (sh. Begrindung unter 10.) wurde der Eingriff in Natur und Land-
schaft auf Grund der vorliegenden Planung wie folgt ermittelt:
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Im Vergleich zum gegenwartigen Zustand ermdglicht der vorliegende Bebauungsplan folgende erneute
Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft durch die Errichtung baulicher Anlagen:
- Versiegelung von 0,21 ha im geplanten reinen Wohngebiet durch Festsetzung einer GRZ 0,2
(zuzuglich der nach §19(4) BauNVO zulassigen Uberschreitung um 50%, d. h. bis zu einer GRZ
0,3) sowie
- Herstellung einer maximal 390 m2 grofRen teilversiegelten Wegeflache innerhalb der geplanten
Grinflache (2m breit, im ungunstigsten Fall 195 Ifd. m innerhalb des Plangebietes).

Dariliber hinaus sind auf Grund der vorliegenden Planung folgende Eingriffe in Gehoélzbestande mdoglich:

- eventuelle Beseitigung vorhandener Baume innerhalb des Plangebietes im Zusammenhang mit
der Bebauung des festgesetzten WR (Ausgleich nach Baumschutzsatzung der Gemeinde Bir-
kenwerder, nachrichtliche Ubernahme in den Bebauungsplan)

- Fur den Bau des Weges innerhalb der Griinflache kann, je nach Wegefiihrung auch ein Eingriff
in den vorhandenen Gehdlzbestand erforderlich werden. Hierbei handelt es sich jedoch nicht um
standortgerechte heimische Arten. Sie sind als Kompensation durch standortgerechte heimische
Arten innerhalb der Griinflache zu ersetzen.

Die Eingriffe in Boden, Natur und Landschaft werden innerhalb des Gesamtgebietes Havelstral3e - In-
dustriestrafBe durch Geholzpflanzungen bzw. durch Beseitigung von Versiegelungen und baulichen Anla-
gen der bisherigen gewerblich-industriellen Nutzungen kompensiert.

Bei Realisierung der Kompensationsmalihahmen sowie bei Berticksichtigung der Regelungen der Baum-
schutzsatzung und des 839 (5) 2. BNatSchG hat die vorliegende Planung insgesamt keine erheblichen
nachteiligen Auswirkungen auf die Schutzgiter Boden, Wasser, Flora, Fauna, Klima / Luft, Orts- und
Landschaftsbild.

Nachteilige Auswirkungen auf die geschitzten Biotope auf Niedermoorbéden im angrenzenden
Briesetal sowie auf die hier lebenden geschiitzten Arten werden im Rahmen der hier vorliegenden Pla-
nung durch folgende MalRnahmen vermieden:

- Aufgabe der gewerblich - industriellen Nutzung im Plangebiet

- Festsetzung einer geringen Bebauungsdichte

- Festsetzung einer Griinflache einschlieB3lich der Festsetzung zum Erhalt und zum Anpflanzen

von standortgerechten heimischen Gehdlzen im Ubergangsbereich zum Briesetal
- Festsetzung eines wasserdurchlassigen Belages des FulBweges innerhalb der Grunflache
- Festsetzung durchlassiger Einfriedungen (Amphibien, Kleinsauger)

Zur Beurteilung der Altlastensituation im Plangebiet wurde durch die Fa. PROTEKUM - Umweltinstitut
GmbH, Oranienburg eine , Erste orientierende Untersuchungen zur Ermittlung potentieller Konta-
minationen auf dem Grundstiick der Haas GmbH & Co. KG in Birkenwerder, Havelstral3e (Sudge-
lande)”, Bericht - Nr. 06920109 vom 16.01.2012, durchgefihrt.

Das Ergebnis der Probenahmen und analytischen Untersuchungen im Bodenbereich von 0 bis 35 cm
UGOK zeigt, dass das Gelande in den untersuchten Parametern keine umweltrelevanten Kontaminatio-
nen in diesem Bodenbereich aufweist. Im Gutachten wird davon ausgegangen, dass mit hoher Wahr-
scheinlichkeit auch die unteren Bodenbereiche nicht kontaminiert sind. Es wird empfohlen, die Tiefbauar-
beiten ingenieurtechnisch zu begleitet und analytische Untersuchungen des Bodenaushubs im Zusam-
menhang mit deren Entsorgung zunehmen.

Untersuchungen des Wirkungspfades Boden —Grundwasser wurden im o. g. Gutachten nicht vorgenom-
men. Es wir empfohlen, dies im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grundstiicken zum Haftungs-
ausschluss vorzunehmen.

Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Stolpe. Westlich
grenzt die Trinkwasserschutzzone Il an.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Briesetals und der Havelniederung. Das Sickerwasser
flieRt in Richtung Sidwest, dem naturraumlich besonders wertvollen Briesetal zu und mit diesem in Rich-
tung der nahen Havelmindung.

Das Plangebiet liegt oberhalb einer Hangkante ca. 2-3m hdher als das Briesetal. Die sandigen Bdden
sind hier auf Grund der friheren gewerblich-industriellen Nutzung stark gestort. Der Grundwasserleiter im
Plangebiet ist weitgehend ungeschitzt. Die Verweildauer des Sickerwassers ist mit wenigen Tagen bis
maximal 1 Jahr gering.

Zum Schutz der nach 8§32 BbgNatSchG geschiitzten Biotope sowie der geschiitzten Arten im Briesetal
sind anlage- oder betriebsbedingte Beeintrachtigungen der angrenzenden Niedermoorbdden des
Briesetals, die z. B. durch Grundwasserabsenkungen im Plangebiet verursacht werden kénnten, zu
vermeiden.

Dariber hinaus dient der Schutz der Niedermoorbdden auch der Vermeidung der Freisetzung der er-
heblichen Mengen von Treibhausgasen, die bei der Zerstérung von Niedermoorbdden entstehen. Die
Zersetzung der Niedermoorb6den (Mineralisierung) wird durch sinkende Grundwasserstande verursacht.
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Auch aus Griunden des Klimaschutzes ist deshalb ein Absinken des Grundwasserstandes im Briesetal
zu verhindern.

Die vorliegende Planung macht keine Grundwasserabsenkungen oder andere erhebliche Eingriffe in das
Schutzgut Wasser erforderlich. Aus diesem Grund sowie wegen der geplanten geringen Bebauungsdich-
te sowie der planungsrechtlichen Sicherung der Griinfliche einschlielich des Gehélzbestandes hat die
vorliegende keine erheblichen Auswirkungen auf die geschitzten Niedermoorbdden im benach-
barten Briesetal.

Es bestehen keine Anhaltspunkte dafiir, dass die vorliegende Planung erhebliche nachteilige Auswirkun-
gen auf das Schutzgut Mensch haben kénnte.
Mit der Festsetzung eines reinen Wohngebietes im Plangebiet entsprechen der Stérgrad und die Schutz-
bedurftigkeit der zuldssigen Nutzungen den umgebenden Wohngebietsnutzungen.
Das vorhandene Gewerbe- und Industriegebiet der Fa. Haas-Fertigbau GmbH ist bereits von Wohnnut-
zungen umgeben. Hierdurch ist die mégliche gewerblich - industrielle Nutzbarkeit der Flache aus Griin-
den des Immissionsschutzes bereits entsprechend eingeschrankt.
Deshalb stellt die Festsetzung der Wohngebietsflache im hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan
keinen erheblichen zusétzlichen Konflikt in Bezug auf den Immissionsschutz dar. Sowohl die noch ge-
werblich industriell genutzte Flache als auch das hier vorliegende Plangebiet des ersten Teilbebauungs-
planes gehdren zum bisherigen Betriebsgel&nde der Fa. Haas-Fertighau GmbH.
Vor dem Satzungsbeschluss soll in einem stadtebaulichen Vertrag zwischen der Gemeinde Birkenwerder
und der Vorhabentragerin hierzu Folgendes vertraglich geregelt werden:
- Zusicherung der Vorhabentragerin, dass die gewerblichen Anlagen im Gesamtgebiet HavelstralRe
- IndustriestraRe nur noch so betrieben werden, dass die schalltechnischen Orientierungswerte
DIN 18005 Teil 1 - Schallschutz im Stadtebau fiir Mischgebiete (§ 6 BauNVO) an den Immissions-
orten der jeweils nachstgelegenen Wohnnutzungen hierdurch nicht tiberschritten werden.
Grundsatzlich ist gemal 8§15 BauNVO im Einzelfall unter anderem zu prifen, ob einem Vorhaben gebiet-
suntypische Belastungen entgegenstehen. Erforderlichenfalls sind entsprechende Auflagen zum Schall-
schutz im Rahmen der Baugenehmigung zu erteilen.

Positive Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch ergeben sich aus der vorliegenden Planung wie folgt:
- Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen fiur die Entwicklung bedarfsgerechter Wohn-
baunutzungen und anderer im WR zulassiger Nutzungen im Plangebiet
- planungsrechtliche Sicherung einer 6ffentlichen Grinflache mit Durchwegung im Ubergangsbereich
zum Briesetal, Verbesserung des innerdrtlichen FulRwegenetzes und der Erholungsnutzung
- Sicherung einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung im Plangebiet, die den Charakter der um-
gebenden Siedlungsbebauung aufnimmt und sich in die umgebende Wohnsiedlungsstruktur und
Landschaftsstruktur einfigt.

Innerhalb des Plangebietes befinden sich keine Baudenkmale. Bodendenkmale sind im Plangebiet
bisher nicht bekannt, werden durch die zustandige Fachbehérde fir Denkmalschutz jedoch vermutet.

Da bei Erdarbeiten bisher unbekannte Bodendenkmale entdeckt werden kdnnen, sind die diesbezigli-
chen Regelungen des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDSchG - vom 24.05.2004
(GVBI. Bbg. Nr. 9 vom 24. 05. 2004, S. 215) sind entsprechend zu beachten.

Eine erste Bewertung durch den Zentraldienst der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdienst hat ergeben,
dass sich Ihr Planungsbereich in einem kampfmittelbelasteten Gebiet befindet. Damit ist fir die Ausfiih-
rung von Erdarbeiten eine Munitionsfreiheitsbescheinigung erforderlich.

Die Bautrager / Bauausfiilhrenden kénnen dazu Antrage zur Uberpriifung einer konkreten Munitionsbelas-
tung beim Kampfmittelbeseitigungsdienst stellen. Diese Antrdge sind rechtzeitig vor Beginn der Mal3-
nahmen einzureichen.”

Marz 2013 Planverfasser Grinordnung
A. Ludewig R. Ludewig
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Rechtliche Grundlagen

Rechtliche Grundlagen des Bebauungsplanes

- Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September 2004 (BGBI. | S.2414), zuletzt geadndert
durch Artikel 1 des Gesetzes vom 22. Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

- Baunutzungsverordnung (BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23.01.1990 (BGBI. |, S. 132), zuletzt
geéandert durch Artikel 3 des Investitionserleichterungs- und Wohnbaulandgesetzes vom 22.04.1993 (BGBI. I, S.
466)

- Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.1/08,
[Nr. 14], S.226),zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 29. November 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 39])

- Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Planinhalts (Planzeichenverordnung
1990 - PlanzV 90 vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), geédndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 22.
Juli 2011 (BGBI. | S. 1509)

Weiterfiihrende rechtliche Grundlagen

- Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz-BNatSchG) (BGBI | vom 06.08.2009 S.
2552), in Kraft getreten am 01.03.2010

- Gesetz Uber den Naturschutz und die Landschaftspflege im Land Brandenburg (Brandenburgisches Naturschutzge-
setz- BbgNatSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. Mai 2004 (GVBI.1/04, [Nr. 16], S.350), zuletzt
geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 29. Oktober 2008 (GVBI.1/08, [Nr. 15], S.266, 271)

- Bundes-Immissionsschutzgesetz (BImSchG) i. d. F. d. B. v. 26. September 2002 (BGBI. S. 3830), zuletzt geéndert
am 8. Juli 2004 (BGBI. | S. 1578)

- Landesimmissionsschutzgesetz (LImschG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 22. Juli 1999 (GVBI.1/99, [Nr.
17], S.386), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28])

- Brandenburgisches Denkmalschutzgesetz - BbgDSchG - vom 24.05.2004 (GVBI. Bbg. Nr.9
vom 24. 05. 2004, S. 215)

- Waldgesetz des Landes Brandenburg (LWaldG) vom 20.04.2004 (GVBI. | Nr.6 vom 21.04.2004, S. 137) zuletzt
geandert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 21. Juni 2007 (GVBLI.1/07, [Nr. 09] , S.106, 108)

- Brandenburgisches Wassergesetz (BbgWG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 08. Dezember 2004
(GVBL.I/05, [Nr. 05], S.50), zuletzt geéndert durch Artikel 2 des Gesetzes vom 15. Juli 2010 (GVBI.I/10, [Nr. 28])

- Wasserhaushaltsgesetz vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), das durch Artikel 12 des

Gesetzes vom 11. August 2010 (BGBI. | S. 1163) geéndert worden ist

- Landesentwicklungsplan Berlin Brandenburg LEP B-B (2009)

- der Satzung Uber den Regionalplan Prignitz-Oberhavel, Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung" (ReP-Wind) vom
05. Méarz 2003 (im Amtsblatt fir Brandenburg Nr. 36 vom 10.09.2003)

- dem Sachlicher Teilplan ,Windenergienutzung und Rohstoffsicherung” (ReP-RW), Entwurf vom 14.10.2008.

- Satzung der Gemeinde Birkenwerder Uber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung),
vom 16.09.2010, in Kraft getreten mit Bekanntmachung im Amtsblatt fur die Gemeinde Birkenwerder Nr. 11/19. J.
vom 18. 12. 2010

- ,Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsatzung)“ vom 21.04.2005

- Selbstandiger Grinordnungsplan ,Ortsinneres Briesetal* Birkenwerder

Quellen

- Flachennutzungsplan der Gemeinde Birkenwerder

- Landschaftsplan Gemeinde Birkenwerder

- Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Gemeinde Birkenwerder (Selbstbindungsbeschluss vom 17. Méarz 2011,

Beschluss-Nr. 25/235/2011)

- Die Beurteilung des Eingriffes in Boden, Natur und Landschaft und zur Ermittlung der erforderlichen Ausgleichs-
mafRnahmen erfolgte auf Grund der Hinweise zum Vollzug der Eingriffsregelung HVE des Ministeriums fir landliche
Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz des Landes Brandenburg vom April 2009.

- Vollzugshilfe zur Ermittlung erheblicher und irrelevanter Stoffeintrdge in Natura 2000-Gebiete - (Ministerium fir
Landliche Entwicklung, Umwelt und Verbraucherschutz, November 2008)

Altlastenuntersuchungen fiir den Gesamtbereich des ehemalige Sdgewerk, heute Fa. Haas-Fertigbhau GmbH:

- Ergebnisbericht Kontaminationsanalyse zum Betriebsgeldnde der Holzbau GmbH Birkenwerder, Landkreis Oranien-
burg, TU Berlin, April 1992

- Detailuntersuchungen Haas Fertighau GmbH, Havelstra3e 25-32, 16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor GmbH,
Berlin, Dezember 2000

- Eingrenzende Untersuchungen Haas Fertigbau GmbH, Havelstral3e 25-32, 16547 Birkenwerder, Hanseatisches
Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, Mai 2001

- Erganzende Bodenuntersuchungen zur Verifizierung der Chrombelastung GWM 6, Haas Fertighau GmbH, Havel-
stralle 25-32, 16547 Birkenwerder, Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, April 2005

- Grundwassermonitoring fur die Jahre 2004-2006, Haas Fertighau GmbH, HavelstraRe 25-32, 16547 Birkenwerder,
Umwelt-Kontor GmbH, Berlin, September 2006

Altlastenuntersuchungen fur den hier vorliegenden ersten Teilbebauungsplan:

- Erste orientierende Untersuchungen zur Ermittlung potentieller Kontaminationen auf dem Grundstick der Haas
GmbH & Co. KG in Birkenwerder, Havelstral3e (Siidgeléande)“, Bericht - Nr. 06920109 vom 16.01.2012, Fa. PROTE-
KUM - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg

Planungsbiiro Ludewig
103



TOP 7

1. Teilbebauungsplan BP Nr. 37 ,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten* geénderter Entwurf Gemeinde Birkenwerder, Landkreis Oberhavel, Land Brandenburg

Teilbebauungsplan Nr. 37-1
,Wohngebiet Havelstral3e - Am Paradiesgarten®

Festsetzungen gednderter Entwurf Marz 2013

Textliche Festsetzungen gemaf §9 BauGB i.V.m. BauNVO

1. Art der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

2. Malf3 der baulichen Nutzung (89(1)1. BauGB, BauNVO)

2.1 Grundflachenzahl (89(1)1. BauGB, §16(2)1. BauNVO)
Grundflachenzahl GRZ 0,2

2.2 Zahl der Vollgeschosse (§89(1)1. BauGB, §16(2)3. BauNVO)
maximal 2 Vollgeschosse

3. Bauweise (89(1)2. BauGB)

Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird eine offene Bauweise gemal §22(2)
BauNVO festgesetzt.

4, MindestgrundsticksgrofRe (89(1)3. BauGB)

Als MindestgréRe der Baugrundstiicke werden 600 m? festgesetzt.

5. Offentliche Griinflache (89(1)15. BauGB)

Innerhalb der 6ffentlichen Griinflache ist die Herstellung eines maximal 2m breiten 6ffentlichen Fulweges

6. MaRnahmen zum Ausgleich im Sinne des 81a(3) BauGB (89(1) 20. und 25 BauGB)

(1) Grundstiickseinfriedungen sind so herzustellen, dass iiber Gelande Offnungen als Durchschlupf fiir Amphi-
bien und Kleinsauger mit einem lichten OffnungsmaR von mindestens 10cm im Durchmesser und einer Anzahl
von mindestens 1 Stck. je Ifd. m vorhanden sind.

(2) Der gemaR Festsetzung 5. zulassige FulRweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflache ist mit einem wasser-

Errichtung weiterer baulicher Anlagen oder Versiegelungen ist innerhalb der 6ffentlichen Grinflache unzulas-
sig.

(3) Innerhalb der festgesetzten Flache zum Erhalt von Baumen, Strauchern und sonstigem Bewuchs sind Ge-
hdlze der nachfolgend genannten autochthonen Arten gemaf dem Erlass des Ministeriums fiir Landwirtschaft,
Umweltschutz und Raumordnung zur Sicherung gebietsheimischer Herkiinfte bei der Pflanzung von Gehélzen
in der freien Landschaft vom 09. Oktober 2008 (Amtsblatt fur Brandenburg 46 vom 19. November 2008) zu
erhalten bzw. anzupflanzen.
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Botanischer Name

Deutscher Name

Botanischer Name

Deutscher Name

Acer campestre Feld-Ahorn Quercus robur Stiel-Eiche
Acer platanoides Spitz-Ahorn Rhamnus cathartica | Kreuzdorn
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn Rosa canina Hunds-Rose
Alnus glutinosa Schwarz-Erle Salix alba Silber-Weide
Betula pendula Sand-Birke Salix aurita Ohr-Weide
Betula pubescens Moor-Birke Salix caprea Sal-Weide
Carpinus betulus Hainbuche Salix cinerea Grau-Weide
Cornus sanguinea Blutroter Hartriegel Salix pentandra Lorbeer-Weide
Corylus avellana Haselnuss Salix purpurea Purpur-Weide
Crataegus monogyna Eingriffliger WeiRdorn Salix triandra agg. Mandel-Weide
Cytisus scoparius Besen-Ginster Salix viminalis Korb-Weide
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen Salix x rubens

Fagus sylvatica Rot-Buche (S. alba x fragilis) Hohe Weide
Frangula alnus Faulbaum Sambucus nigra Schwarzer Holunder
Fraxinus excelsior Gemeine Esche Sorbus aucuparia Eberesche
Malus sylvestris agg. Wild-Apfel Sorbus torminalis Elsbeere
Pinus sylvestris Gemeine Kiefer Tilia cordata Winter-Linde
Populus nigra Schwarz-Pappel Tilia platyphyllos Sommer-Linde
Populus tremula Zitter-Pappel Ulmus glabra Berg-Ulme
Prunus padus Traubenkirsche Ulmus laevis Flatter-Ulme
Prunus spinosa2 Schlehe Ulmus minor Feld-Ulme
Pyrus pyraster agg. Wild-Birne Ulmus x hollandica Bastard-Ulme

Quercus petraea

Trauben-Eiche

Viburnum opulus

Gemeiner Schneeball

Fur den gemal Festsetzung 5. zulassige FulRweg innerhalb der 6ffentlichen Grinflache darf die Gehdlzflache
unterbrochen werden. Geholze, die keine autochthonen Arten gemaf der vorstehenden Liste sind, dirfen ent-
fernt werden, sofern die Verbotstatbestande §8 39(5)2. und 44(1) BNatSchG dem nicht entgegenstehen.

Je 1m?2 herzustellender Wegeflache innerhalb der Grunflache ist 1m2 Gehoélzflache aus standortgerechten Ge-
hdlz entsprechend der vorstehenden Liste zu pflanzen. Hierbei ist mindestens 1 Stuck Gehdlz je 1,5 m2 der
betreffenden Gehdlzflache zu pflanzen.

Il Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (881 BbgBO)

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (§81(1)1. BbgBO)

(1) StraRenseitige Einfriedungen sind bis zu einer H6he von 1,20m tber dem héchsten Punkt der Gelandehdhe
der StralRenverkehrsflache anliegend an das jeweilige Grundstiick zulassig.

M. Nachrichtliche Ubernahme geménR §9(6) BauGB

- Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder tber die Herstellung und Ablésung notwen-
diger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils rechtskraftigen Fassung.
- Fur das Plangebiet gilt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baum-
schutzsatzung) in der jeweils rechtskréftigen Fassung.
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Planzeichnung Bebauungsplan (Das_bisherige WA wurde geandert in WR)
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Legende (Das bisherige WA wurde geéndert in WR)
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Anhang

Satzung zum Schutz des Baumbestandes der Gemeinde Birkenwerder (Baumschutzsatzung)

Auf Grund der 88 5 und 35 Abs. 2 Ziff. 10 der Gemeindeordnung fir das Land Brandenburg (GO) in der Fassung der Bekanntma-
chung vom 10. Oktober 2001 (GVBI. Teil | S. 154), geandert durch Art. 1 des Gesetzes vom 18. Dezember 2001 (GVBI. Teil | S.
298), zuletzt gedndert durch Art. 6 des Gesetzes zur Entlastung der Kommunen von pflichtigen Aufgaben (GVBI. Teil | S. 298) vom
17. Dezember 2003 in der jetzt geltenden Fassung in Verbindung mit § 24 Abs. 3 Satz 2 des Brandenburgischen Naturschutzgeset-
zes (BbgNatschG) vom 25. Juni 1992 (GVBL. | S. 208) zuletzt gedndert durch Art. 1 des Gesetzes vom 20. April 2004 hat die Ge-
meindevertretung der Gemeinde Birkenwerder in ihrer Sitzung am 21.04.2005 folgende Satzung beschlossen:

§ 1 Geltungsbereich, Schutzzweck

(1) Der Geltungsbereich dieser Satzung beschrankt sich auf die im Zusammenhang bebauten Ortsteile und den Geltungsbereich
der Bebauungspléne im Gebiet der Gemeinde Birkenwerder.

(2) Schutzzweck dieser Satzung ist die Erhaltung des Baumbestandes, insbesondere

1. zur Belebung, Gliederung oder Pflege des Orts- und Landschaftsbildes und wegen seiner besonderen Bedeutung fiir den Erleb-
nis- und Erholungswert von Landschaften,

2. auf Grund seiner 6kologischen Funktionen fur die Erhaltung, Entwicklung oder Wiederherstellung der Leistungs- und Funktions-
fahigkeit des Naturhaushalts,

3. wegen seiner Bedeutung als Lebensstatte wild lebender Tierarten,

4. zur Abwehr schadlicher Einwirkungen (wie Luftverunreinigung, Staub, Larm) sowie im Sinne einer Erhaltung und Verbesserung
des Kleinklimas.

(3) Geschitzte Baume sind zu erhalten und mit diesem Ziel zu pflegen, zu entwickeln und vor Gefahrdungen zu bewahren.

§ 2 Anwendungsbereich

Auf Grund dieser Satzung werden nachstehende Baume in der Gemeinde Birkenwerder als geschitzte Landschaftsbestandteile

erklart. Geschiitzt sind folgende Baume mit einem Stammumfang von mindestens 60 Zentimetern (das entspricht einem Stamm-

durchmesser von 19 Zentimetern):

1. alle Laubb&ume, auBer Pappeln und Baumweiden,

2. die Nadelgehdlzart Kiefer (Pinus spec.),

3. die Obstbaumarten Walnuss, Esskastanie und Eberesche,

4. Baume mit einem geringeren Stammumfang, wenn sie aus landeskulturellen Griinden, einschlieRlich der Ausgleichs- oder Er-
satzmaRnahmen gemafl 88 12 oder 14 Brandenburgischen Naturschutzgesetzes, oder als Ersatzpflanzung gemaR der Baum-
schutzsatzung vom 18.05.1995, zuletzt geéndert durch die Baumschutzsatzung vom 15.11.2001, oder gemaR § 5 Abs. 4 dieser
Verordnung gepflanzt wurden.

5. Baume, die aufgrund von Festsetzungen von Bebauungsplanen zu erhalten sind, auch wenn die Voraussetzungen der Punkte 1,
2, 3 oder 4 nicht vorliegen.

Der Stammumfang wird jeweils in 1,30 m Hohe Uber dem Erdboden gemessen. Liegt der Kronenansatz unter dieser Hohe, ist der
Stammumfang unmittelbar unter dem Kronenansatz maf3gebend. Mehrstimmige Baume sind geschitzt, wenn mindestens einer
der Stdamme einen Mindestumfang von 50 cm aufweist.

§ 3 Ausnahmen vom Anwendungsbereich

(1) Diese Satzung findet keine Anwendung auf

1. Obstbdume mit Ausnahme der in § 2 Satz 2 Nr. 3 genannten,

2. Baume, die auf Grund eines Eingriffs gemaf § 10 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes geféllt werden und der nach § 17
des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes zugelassen worden ist;

3. zu gewerblichen Zwecken dienende Baume in Gartenbaubetrieben im Sinne der Baunutzungsverordnung;

4. Baume in kleingéartnerisch genutzten Einzelgarten einer Kleingartenanlage i. S. des § 1 Abs. 1 des Bundeskleingartengesetzes;

5. Waldi. S. des § 2 des Waldgesetzes des Landes Brandenburg.

(2) Unberihrt bleibt der Schutz von Baumen auf Grund anderweitiger Rechtsvorschriften, insbesondere zum Schutz

1. von Nist-, Brut- und Lebensstatten wild lebender Tiere nach § 34 Nr. 1 und 3 und § 72 des Brandenburgischen Naturschutzgeset-
zes;

2. von Alleen und Streuobstbestédnden nach §8 31, 32 und 72 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes;

3. von Teilen von Natur und Landschaft nach Abschnitt 4 und 8 78 des Brandenburgischen Naturschutzgesetzes.

§ 4 Verbote, zulassige Handlungen

(1) Es ist verboten, geschiitzte Baume zu beseitigen, zu beschéadigen, in ihnrem Aufbau wesentlich zu verandern oder durch andere
MaRnahmen nachhaltig zu beeintrachtigen. Verboten sind auch alle Einwirkungen auf den Wurzelbereich von geschitzten Bau-
men, welche zur nachhaltigen Schadigung oder zum Absterben des Baumes filhren kdnnen. Der Wurzelbereich eines Baumes
umfasst dabei die Bodenflache unter der Krone von Baumen (Kronentraufe) zuziglich 1,50 m, bei Saulenformen zuziiglich 5 m
nach allen Seiten.

(2) Als Verbote nach Abs. 1 sind insbesondere die folgenden Einwirkungen auf den Wurzel- und Kronenbereich der geschitzten
Landschaftsbestandteile anzusehen:

a) Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer wasserundurchlassigen Decke (z.B. Asphalt,
Beton, etc.)

b) Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschiittungen und Grundwasserabsenkungen

c) Lagern, Ausschiitten oder AusgieRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben, Abwassern oder Baumaterialien

d) Ausbringen von Herbiziden

e) Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen

f) Anwendung von Streusalzen, soweit dies nicht in der Stral3enreinigungssatzung anders bestimmt ist.

(3) OrdnungsgemaRe und fachgerechte Pflege- und Erhaltungsmanahmen sowie die Beseitigung von Baumen im Rahmen der
Umgestaltung oder Erneuerung von linearen Flurgehdlzen auf der Grundlage eines MalRhahmenkonzeptes, dem die ortlich zu-
sténdige Behorde zugestimmt hat, fallen nicht unter das Verbot des Absatzes 1.
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(4) MalZnahmen zur Abwehr einer unmittelbar drohenden Gefahr fiir Leben und Gesundheit von Personen oder Sachen von bedeu-
tendem Wert fallen nicht unter die Verbote des Absatzes 1. Die getroffenen MalZnahmen sind der Gemeindeverwaltung Birken-
werder unverziglich anzuzeigen. Der gefallte Baum oder die entfernten Teile sind mindestens zehn Tage nach der Mitteilung zur
Kontrolle bereitzuhalten. Bei Mal3nahmen, die von den zustandigen Ordnungsbehérden oder Katastrophendiensten im Rahmen
der Gefahrenabwehr ausgefuhrt oder angeordnet werden, entféllt eine entsprechende Nachweispflicht.

§ 5 Genehmigung, Ersatzpflanzung, Ausgleichszahlung

(1) Eine nach 8§ 4 Abs. 1 verbotene Malnahme bedarf der vorherigen Genehmigung durch die Gemeindeverwaltung Birkenwerder.
Antrage auf Genehmigung sind schriftlich unter Angabe von Griinden an die Gemeindeverwaltung Birkenwerder zu richten. Ei-
nem Genehmigungsantrag ist ein durch Fotos erganzter Bestandsplan beizufiigen, in dem mindestens die auf dem betreffenden
Grundstucksteil befindlichen geschiitzten Baume unter Angabe von Baumart und Stammumfang eingetragen sind.

(2) Die Genehmigung nach Absatz 1 kann erteilt werden, wenn

1. ein nach sonstigen o6ffentlich-rechtlichen Vorschriften zuldssiges Vorhaben sonst nicht oder nur unter unzumutbaren Beschran-
kungen verwirklicht werden kann;

2. der Baum fur den Eigentiimer oder sonstigen Nutzungsberechtigten zu unzumutbaren Nachteilen oder Beeintréachtigungen fihrt;

3. von dem Baum konkrete Gefahren fiir Personen oder fir Sachen von bedeutendem Wert ausgehen und die Gefahren nicht auf
andere Weise mit zumutbarem Aufwand beseitigt werden kdnnen;

4. Baume im Interesse der Erhaltung und Entwicklung des tbrigen Baumbestandes entfernt werden missen.

5. Die Fallung von abgestorbenen Baumen ist der Gemeindeverwaltung Birkenwerder schriftlich mit Foto anzuzeigen; sollte inner-
halb von 15 Arbeitstagen die Féllung des abgestorbenen Baumes durch die Gemeindeverwaltung nicht schriftlich untersagt wer-
den, kann nach Ablauf der Frist der abgestorbene Baum gefallt werden.

§ 72 Absatz 3 Brandenburgischen Naturschutzgesetzes bleibt unberiihrt.

(3) Die Entscheidung Uber einen Ausnahmeantrag ist von der Gemeindeverwaltung schriftlich zu erteilen; sie kann mit Nebenbe-
stimmungen, insbesondere mit einem Widerrufsvorbehalt verbunden werden. Die Genehmigung ist auf 1 Jahr nach ihrer Be-
kanntmachung zu befristen. Auf Antrag kann die Frist um jeweils 1 Jahr verlangert werden.

Die Baumféllgenehmigung ist analog der Brandenburgischen Bauordnung auf dem privaten oder offentlichen Grundstuck gut
sichtbar auszuhangen.

(4) Mit der Genehmigung zur Beseitigung soll dem Antragsteller auferlegt werden, als Ersatz Baume zu pflanzen und zu erhalten;
dies gilt nicht fiir abgestorbene Baume. Die Ersatzpflanzung hat mit einem einheimischen Laubbaum, Baumschulware, 3x ver-
pflanzt mit Ballen, mit einem Stammumfang von 14-16 cm (gemessen in 100 cm Hohe) zu erfolgen. Die Anzahl der Ersatzpflan-
zung richtet sich unter Berucksichtigung des Schutzzweckes nach dem Stammumfang und der Vitalitat des beseitigenden Baum-
bestandes und ergibt sich aus der Anlage 1 dieser Satzung. Die Ersatzpflanzungen haben auf dem Grundstiick, auf dem der
Baum entfernt wurde, zu erfolgen.

(5) Fur jeden aus rechtlichen oder tatsachlichen Grinden nicht pflanzbaren Ersatzbaum wird eine Ausgleichszahlung in Héhe von
250,00 € je Baum festgesetzt. Diese Summe ist aus einem Durchschnittswert fir den Ankauf, das Pflanzen und die Anwuchspfle-
ge zu den ortstiblichen Preisen fiir einen einheimischen Laubbaum, Baumschulware, 3x verpflanzt mit Ballen, mit einem Stamm-
umfang von 14-16 cm (gemessen in 100 cm HOhe) errechnet.

(6) Absatz 4 gilt entsprechend, wenn MaRnahmen im Sinne des § 4 Abs. 1 ohne die nach Absatz 1 erforderliche Genehmigung
durchgefiihrt worden sind.

§ 6 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne dieser Satzung handelt, wer vorsétzlich oder fahrlassig

1. Baume entgegen den Verboten des § 4 Abs. 1 ohne die erforderliche Genehmigung beseitigt, beschadigt, in ihrem Aufbau we-
sentlich verandert oder durch andere MaRnahmen nachhaltig beeintrachtigt;

2. die in § 4 Abs. 4 vorgeschriebene Mitteilung an die Gemeindeverwaltung Birkenwerder unterlasst;

3. entgegen 8§ 4 Abs. 4 den geféllten Baum oder die entfernten Teile nicht mindestens zehn Tage nach der schriftlichen Mitteilung
zur Kontrolle bereithalt;

4. entgegen dem Verbot des § 4 Abs. 2 a eine Befestigung des durch die Kronentraufe begrenzten Wurzelbereiches mit einer was-
serundurchlassigen Decke (z.B. Asphalt, Beton, etc.) vornimmt;

5. entgegen dem Verbot des § 4 Abs. 2 b Abgrabungen, Ausschachtungen oder Aufschittungen und Grundwasserabsenkungen
vornimmt;

6. entgegen dem Verbot des § 4 Abs. 2 ¢ Lagerungen, Ausschiittungen oder AusgiefRen von Salzen, Sauren, Olen, Laugen, Farben,
Abwassern oder Baumaterialen vornimmt;

7. entgegen dem Verbot des § 4 Abs. 2 d Herbizide ausbringt;

8. entgegen dem Verbot des § 4 Abs. 2 e das Austreten von Gasen oder anderen schadlichen Stoffen aus Leitungen verursacht und
zulasst;

9. entgegen dem Verbot des § 4 Abs. 2 f Streusalze ausbringt;

10. der Auflage nach einer Ersatzpflanzung nach § 5 Abs. 4 gar nicht, nicht vollstdndig oder nicht fristgerecht oder der Ausgleichs-
zahlung nicht nachkommt.

(2) Die Ordnungswidrigkeiten nach Absatz 1 kénnen mit einer GeldbuRBe bis zu 10.000 (in Worten: zehntausend) Euro, in den Fallen
der Nummer 1 bis zu 50.000 (in Worten: finfzigtausend) Euro geahndet werden.

§ 7 Rechtsnachfolger
Die Erfillung der Verpflichtungen nach § 5 Absatz 4 geht auf den Rechtsnachfolger des Grundstiickeigentimers oder Nutzungsbe-
rechtigen Uber.

§ 8 Betreten von Grundstiicken

Die Beauftragten der Gemeinde sind berechtigt zur Durchsetzung dieser Satzung Grundstiicke zu betreten und die im Rahmen
dieser Satzung erforderlichen Untersuchungen und Ermittlungen vorzunehmen. Sie sind verpflichtet, sich auf Verlangen des
Grundstuickseigentiimers oder Nutzungsberechtigten auszuweisen. Bei Gefahr im Verzuge kdnnen Sofortmanahmen eingeleitet
werden.
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8 9 In-Kraft-Treten, AuRer-Kraft-Treten
Diese Satzung tritt nach der 6ffentlichen Bekanntmachung in Kraft. Gleichzeitig tritt die Satzung zum Schutz des Baumbestandes
der Gemeinde Birkenwerder ( Baumschutzsatzung ) vom 15.11.2001 auRer Kraft.

Birkenwerder, den 21.04.2005
Kurt Vetter Werner Lindenberg
Burgermeister Vorsitzender Gemeindevertretung

Anlage 1 zur Baumschutzsatzung

Bemessung des Umfangs von Ersatzpflanzungen

Diese Festsetzungen dienen der einheitlichen Bemessung des Umfangs von Ersatzpflanzungen in der Gemeinde Birkenwerder.
Der Umfang von Ersatzpflanzungen wird nach folgenden Grundlagen und Vorgaben ermittelt:

A. Ermittlung nach Stammumfang

Stammum- bis 100 cm | 101 bis 150 cm | 151 bis 200 cm | 201 bis 250 cm | {ber 250 cm
fang

Ersatz- 1 2 3 4 5
pflanzung

B. Ermittlung von Zuschlagen
Bei einheimischen Baumen mit hohem 6kologischem oder ortspragenden Wert, kann bei der unter Punkt A angebenden Anzahl
von Ersatzpflanzungen jeweils eine zusétzliche Ersatzpflanzung festgelegt werden.

C. Ermittlung von Abschlagen
Bei Baumen mit geringem 6kologischem Wert, verringerter Vitalitdt und Gefahrenbdumen kann eine Ersatzpflanzung angeordnet
werden.
Sollte bei einem Baum mit einem Stammumfang bis 100 cm ein Abschlag erforderlich sein, so kann statt der in § 5 Absatz 4 ge-
nannten Baumschulware ein einheimischer Laubbaum Baumschulware 3x verpflanzt mit Ballen, mit einem Stammumfang von 12
- 14 cm (gemessen in 100 cm Hohe) angeordnet werden bzw. eine Ausgleichszahlung in Hhe von 125,00 € festgelegt werden.

Birkenwerder, den 21.04.2005
Kurt Vetter Werner Lindenberg
Burgermeister Vorsitzender Gemeindevertretung

Satzung der Gemeinde Birkenwerder tber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze
(Stellplatzsatzung)

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder hat in der Sitzung am 16.09.2010 folgende Stellplatzsatzung beschlossen:
Rechtsgrundlagen:

* 88 3 Abs. 1 und 28 Abs. 2 Nr. 9 Kommunalverfassung des Landes Brandenburg (BbgKVerf) vom 18. Dezember 2007 (GVBI.I/07,
[Nr. 19], S.286), zuletzt geandert durch Artikel 15 des Gesetzes vom 23. September 2008 (KommRRefAnpG) (GVBI.1/08, [Nr. 12],
S.202, 207)

* 8§ 81 Abs. 4 Satz 1 der Brandenburgischen Bauordnung (BbgBO) i.d.F. der Bekanntmachung vom 17. September 2008 (GVBI.
1/08, [Nr. 14], S. 226), zuletzt geédndert durch Artikel 6 des Gesetzes vom 13. April 2010 (GVBI.I/10,[Nr.17])

81 Geltungsbereich

(1) Die Satzung gilt im gesamten Gemeindegebiet.

(2) Die Satzung gilt fur die Errichtung oder Nutzungsénderung von baulichen Anlagen sowie anderen Anlagen, bei den ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist. Die Erweiterung vorhandener baulicher oder anderer Anlagen steht dabei
der Errichtung gleich.

82 Pflicht zur Herstellung notwendiger Stellplatze

(1) Bei der Errichtung oder Nutzungsanderung von baulichen Anlagen, bei denen ein Zu-oder Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeu-
gen zu erwarten ist, mussen die notwendigen Stellplatze nach den Richtzahlen fir den Stellplatzbedarf gemaf Anlage 1 zu dieser
Satzung hergestellt werden.

(2) Die Stellplatze sind auf dem Baugrundstiick oder in zumutbarer Entfernung davon auf einem geeigneten Grundstiick herzustel-
len, dessen Benutzung fir diesen Zweck rechtlich gesichert ist.

(3) Bei Nutzungsarten, die in Anlage 1 dieser Satzung nicht genannt, jedoch mit einer genannten Nutzugsart vergleichbar sind, ist
der Stellplatzbedarf nach den besonderen Verhéaltnissen im Einzelfall unter Beriicksichtigung der Richtzahlen fur Nutzungsarten mit
vergleichbarem Stellplatzbedarf zu ermitteln.

(4) Bei baulichen Anlagen mit regelmafligem An- oder Auslieferungsverkehr kann zuséatzlich eine ausreichende Anzahl von Stell-
platzen fiir Lastkraftwagen verlangt werden.

(5) Bei baulichen Anlagen, bei denen ein Besucherverkehr mit Autobussen oder Motorradern zu erwarten ist, kann zusétzlich eine
ausreichende Anzahl an Stellplatzen fur Autobusse oder Motorrader verlangt werden.

(6) Die Absatze 1, 3, 4 und 5 gelten entsprechend bei Errichtung oder Nutzungsénderung anderer Anlagen, bei denen ein Zu- oder
Abgangsverkehr mittels Kraftfahrzeugen zu erwarten ist.

83 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Errichtung baulicher oder sonstiger Anlagen
(1) Soweit der Stellplatzbedarf nach der Flache zu bemessen ist, sind die Flachen nach DIN 277 in der jeweils glltigen Fassung zu
ermitteln.

(2) Bei baulichen oder sonstigen Anlagen mit unterschiedlicher Nutzung ist der Bedarf fur die jeweilige Nutzungsart getrennt zu
ermitteln. Erfolgen unterschiedliche Nutzungen zu verschiedenen Tageszeiten, so ist eine zeitlich gestaffelte Mehrfachnutzung der
Stellplatze zuléssig. Es muss rechtlich gesichert sein, dass eine Mehrfachnutzung sich zeitlich nicht tiberschneidet. Bei einer zeitlich
gestaffelten Mehrfachnutzung ist die Nutzungsart mit dem grof3ten Stellplatzbedarf mal3gebend.

84 Ermittlung des Stellplatzbedarfs bei der Nutzungsanderung baulicher oder sonstiger Anlagen
(1) Bei Nutzungsanderung einer baulichen oder sonstigen Anlage ist der Stellplatzbedarf neu zu ermitteln.
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(2) Der Bestand an tatsachlich vorhandenen oder durch Stellplatzablésevertrag abgelosten notwendigen Stellplatzen wird ange-
rechnet.

85 Zulassung einer Abweichung von den Richtzahlen; Minderung des Stellplatzbedarfs

(1) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann im Einzelfall verringert werden, wenn verkehrliche, wirtschaftspolitische oder stad-
tebauliche Griinde dies erfordern oder zulassen.

(2) Die Anzahl der notwendigen Stellplatze kann um maximal 20 Prozent verringert werden, wenn das Vorhaben in nicht mehr als
300 m fuBlaufiger Entfernung von den Haltestellen regelmaRig verkehrender o6ffentlicher Personennahverkehrsmittel entfernt ist.
Regelmalig verkehrt ein Personennahverkehrsmittel, wenn es in der Zeit von 6 Uhr bis 22 Uhr in einer Taktfolge von maximal 20
Minuten verkehrt. Das Ergebnis ist auf ganze Zahlen aufzurunden.

(3) Eine Minderung des Stellplatzbedarfs ist nicht zuléssig, wenn notwendige Stellplatze ganz oder teilweise nach § 43 Abs. 3 der
Brandenburgischen Bauordnung abgeldst werden.

86 Ordnungswidrigkeiten

(1) Ordnungswidrig im Sinne des § 79 (3) Nr. 2 der Brandenburgischen Bauordnung handelt, wer vorsatzlich oder fahrlassig entge-
gen 8 2 Abs. 1, 3, 4 und 5 bauliche und sonstige Anlagen, bei denen ein Zu- und Abgangsverkehr zu erwarten ist, errichtet, ohne
Stellplatze in ausreichender Zahl und GréR3e, sowie in geeigneter

(2) Beschaffenheit hergestellt zu haben oder nach Errichtung der Stellplatze diese zweckentfremdet nutzt, obwohl der Stellplatzbe-
darf objektiv vorhanden ist oder in der Weise verandert, dass die Stellplatzfunktion nicht oder nur mit erheblichem Aufwand wieder
hergestellt werden kann.

Die Ordnungswidrigkeit kann geméaR § 79 (5) der Brandenburgischen Bauordnung mit einer GeldbuR3e bis zu 10.000,00 € geahndet
werden.

87 In-Kraft-Treten
Diese Stellplatzsatzung tritt am Tag nach ihrer Bekanntmachung in Kraft.

Birkenwerder, 16.09.2010
Norbert Hegen
Birgermeister

Anlage 1: Richtzahlen fur den Stellplatzbedarf

li tz Zahl der Stellplitze
1. Wohngebiude
11 Wohngebtiude 1 je Wohnung bis 100 m? Nutzfléche 6. Gaststitten und Beherbergungsbetriebe
2 je Wohnung Gber 100 m? Nutzflache 6.1 Gaststitten, Diskotheken, Vereinsheime 1 je 10 m? Gastraumflache
1.2  Altenwohnungen 1 je 5 Wohnungen Clubhauser 0.4
13 Woch d- und Ferienhduser 1 je Wohnung 6.2  Beherbergungsbetriebe wie Hotels, 1 je Gastezimmer
) ) _ Pensionen, Kurheime
14  Kinder- und Jugendheime 1 je 15 Betten 63  Jugendn - 1je 10 Betten
1.5  Altenwohnheime, Altenheime 1 je 10 Betten
i i 2B
1.6  Sonstige Wohnheime 1 je 2 Betten ! Krarksnanstalien
R 7.1 Krankenh&user von Gberdrtlicher 1 je 3 Betten
2. Gebiude mit Biiro-, Ver gs-und F Bedeutung, Privatkliniken
21 Boro- und Verwaltungsrdume aligemein 1 je 40 m? Nutzflache 7.2 Krankenhauser von drilicher 1 je 6 Betten
22  Borordume mit erheblichem 1 je 30 m? Nutzfidche Bedeutung
Besucherverkehr (Schalter-, Abfertigungs-, 7.3 jen, | | A lten far 1je 5 Betten
Beratungsréume, Kanzleien oder Praxen) Jangfristig Kranke
7.4  Altenpflegeheime 1 je 10 Betten
3. Verkaufsstitten
3.1  Léden, Geschaftshiuser 1 je 40 m* Verkaufsflache 8 Sotuilen: Elnflohts —_ B
32 Einkaufszentren, groBfiichige 1 je 20 m* Verkaufsflache i it
Einzelhandelsbetriebe, sonstige 8.1 Grund- und Sonderschulen 1 je Klasse
groBfiachige Handelshetriebe 8.2  sonstige allgemein bildende Schulen 2 je Klasse
gem. § 11 Abs. 3 BauNVO
8.3  Berufsschulen, Berufsfachschulen 5 je Klasse
84  Fachschulen, Hochschulen 1 je 5 Schiler, Studenten

4. Versammlungsstitten (auBer Sportstiitten, Gaststiitten und Kirchen)
8.5  Kindergarten, Kindertagesstatten u. dgl. 1 je Gruppenraum

4.1 Versammlungsstitten von Ober- 1 je 5 Besucherplatze RN f e oy

ortlicher Bedeutung (wie Theater, 8.6  Jugendfreizeitheime u. dgl. 2 je Freizeiteinrichtung

Konzerthduser, Mehrzweckhallen,

Kong RS, S ) 9. Gewerbliche Anlagen
42  Sonstige Versammlungsstatten 1je 8 Besucherplatze 9.1, Hancwsrics- Uind Inchuelriebalriebe 11660 m* Nutzfiiche

(wie Filmtheater, Vortragsséle) 9.2 Lagerrdume, Lagerplatze, Ausstellungs- 1 je 100 m? Nutzfliche
43 Kirchen 1 je 30 Besucherplatze und Verkaufsplitze

9.3  Kraftfahrzeugwerkstétten 6 je Wartungs- oder Reparaturstand
5.  Sportstitten A==t ! g
51  Sportplatze, Trainingsplitze 1 je 300 m? Sportfidche 9.4  Tankstellen mit Pllegepltzen 10 je Pflegeplatz
5.2.  Freibdder und Freiluftb&der 1 je 300 m? Grundsticksflache 9.5  Automatische Kraftfahrzeug-Wasch- 5 je Waschanlage
; anlage
53  Sportplatze mit Besucherplétzen 1 je 300 m? Sportflache, g .
zusatzlich 1 je 15 Besucherplatzen 986 Kraftfahrz_eugwaschplaize zur 3 je Waschplatz
5.4  Spiel- und Sporthallen ohne 1 je 100 m? Hallenfléiche Ss’bs‘m'e"“:gm o Wascholats. ausstalch oin Sta
- o e i L m

Besucherplaltze 87 r g je : aschpl 1.::!: m:; ein Stauraul
55 Hallenbader 1 je 50 m? Hallenflache fir mindestens raftfahrzeuge.
56  Tennisplatze 2 je Spielfeld 10.  Verschiedenes
57  Spiel- und Sporthallen mit 1 je 100 m* Hallenflache, . . .

Besucherplatzen Jich 1 je 15 Besucherpl 10.1  Kleingartenanlagen 1je 3:'8:1:8;” X

iel- 1je1 dche
58  Minigolfplatze 6 je Minigolfaniage 10.2 Spiel- und Automatenhallen je 10 m* Nu
) X 10.3 unter 2.1 bis 9.7 nicht genannte 1 je 30 m? Nutzflache

59  Kegel, Bowlingbahnen 4 je Bahn Nutzung
5.10 Bootshauser und Bootsliegepléitze 1 je Bootsliegeplatz oder Boot
511 Golfplatze 5 je Loch
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Anlage 6

Erste orientierende Untersuchungen
zur Ermittlung potentieller Kontaminationen
auf dem Grundstick
der Haas GmbH & Co. KG
in Birkenwerder, Havelstral3e
(Sudgelande)

Bericht - Nr. 06920109

Auftraggeber: Haas GmbH & Co. KG
Industriestr. 8
84326 Falkenberg

Sachverstandiger: Prof. Dr. L. Ebner
Seitenzahl
Bericht: 16

Anzahl der Anlagen: 4

Oranienburg, den 16.01.2012

PROTEKUM® - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg
Lehnitzstr. 73, 16515 Oranienburg
Fon 03301/ 698100 Fax 03301/698210
E-Mail: protekum@t-online.de
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1 Anlal3 und Aufgabenstellung
Am 21.12.2011 wurde PROTEKUM® - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg, durch

die Haas GmbH & Co. Beteiligungs KG beauftragt, eine erste orientierende Altlas-
tenuntersuchungen fir den sudlichen Teil des Firmen-Gelandes in der HavelstralRe

in Birkenwerder zu erstellen. Dieser Gelandeteil wird seit Jahren nicht mehr produk-
tionstechnisch genutzt.

Die Grundlage der Beauftragung bildet das Angebot der PROTEKUM® GmbH vom
08.12.2011.

Das eigentliche Untersuchungsgelénde umfasst eine GroRe von ca. 10.000 m®.

Da geplant ist, diese Flache im Rahmen des Bebauungsplanes Nr. 37, ,Wohngebiet Ha-
velstraRe — Industriestraf3e”, hier 1. Teilbebauungsplan Wohngebiet Havelstral3e -Am Pa-
radiesgarten- einer Wohnbebauung zuzufihren, wurde im Rahmen dieses laufenden
Planungsvefahrens durch die untere Bodenschutzbehdrde folgende Auflage zu Untersu-
chungen erteilt:
Grundlage der Untersuchungen ist das BundesBodendSchGesetz (BBodSchG) mit seiner
Verordnung (BBosdSChV), Anhang !, Punkt 2.1.
Fur die geplante Wohnbebauung ist die Untersuchung des Wirkungspfades Boden-
Mensch relevant und zwar mit Beprobungs- und Beurteilungstiefen von 0 — 10 cm und
von 20 — 35 cm Tiefe.
Folgender Parameterumfang und folgende Handlungsweise wurden festgelegt:
1. Parameterumfang:
Schwermetalle (Schwerpunkt Chrom), PAK, MKW und im Bereich der Kabeltrom-

mellagerung Dioxin (Untersuchungen im Feststoff)

2. Eluatuntersuchungen sind bei Vorliegen priufwertiiberschreitender Belastungen
notwendig, in diesem Falle sind Abstimmungen mit der Behdrde zur Abstimmung
Uber Grundwasseruntersuchungen vorzunehmen.

3. Die Untersuchungserfgebnisse sind der unteren Bodenschutzbehérde zur Bewer-

tung vorzulegen.
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2 Kenntnisstand vor Untersuchungsbeginn

2.1 Vorhandene Unterlagen und Berichte / Historie

Fur das Untersuchungsgelande existieren bisher keine Untersuchungsergebnisse.

2.2 Liegenschaftsbeschreibung

Das Untersuchungsgelande befindet sich in 16547 Birkenwerder, Havelstralie, in einem

derzeitigen Mischgebiet von Wohnbebauung und Industrie- und Gewerbegebiet.

Im Norden grenzt das Geldnde an die Havelstraf3e und dariiber hinaus an das noch im
Betrieb befindliche Firmengelande der Haas GmbH & Co. KG, im Westen an die Kreu-
zung Havelstral3e/ Stolper Weg mit anliegender Wohnbebauung, an die sich das Briesetal
anschlief3t. Im Osten wird das Gelande von Wohnbebauung eingeschlossen und im Sui-
den grenzt es an das Briesetal.

Historisch waren auf dem eigentlichen Betriebsgelande nérdlich der Havelstrale mehrere

Ziegeleien tatig (bis 1910), spater diente es mittels Zimmerei und Dampfschneidemiihle
der Holzbearbeitung und der Kabeltrommelherstellung. In diesem Zusammenhang wurde
Holz durchTauch- und Sprihverfahren impragniert. AuRerdem befanden sich auf dem Ge-
lande zum Betrieb bendtigte Einrichtungen, wie Betriebstankstelle, eine Schlossereri, ein
Heizhaus (Braunkohle), LKW-Parkplatze, Garagen und KFZ-Werkstatten sowie eine Tra-
fo-Station [4].

Fur den Bereich sudlich der HavelstraRe existieren keine Unterlagen. Historisch scheint
das Gelande nicht so intensiv wie das nérdliche genutzt worden sein. Ein Foto zeigt Ende
der 80iger Jahre eine Bebauung, die aus Gargagen, Buros und Lagerflache bestanden
haben soll. Das Gelande soll in dieser Zeit auch zur Lagerung von Kabeltrommeln gedient

haben. Es war zu einem grof3en Teil begriint/ bewaldet [9].
Die konkrete Untersuchungsflache betragt ca. 10.000 mz2.

Die Lage der Untersuchungsflache ist Anlage 1 und Anlage 2 zu entnehmen.
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2.3 Standortsituation

Klima

Fur die Zuordnung eines Standortes zu einem Klimagebiet ist der Grad der Maritimitéat
bzw. der Kontinentalitat das bestimmende Merkmal.

Das Land Brandenburg befindet sich im Ubergangsbereich zwischen ozeanischem Klima
in Europa und kontinetalem Klima im Osten. Aufgrund der relativ geringen Héhendifferen-
zen sind die klimatischen Unterschiede innerhalb des Landes sehr gering. Damit ist Mittel-
europa der Zone des gemaRigten Klimas zuzurechnen.

Zur Beurteilung der allgemeinen klimatischen Bedingungen werden die Klimadaten der
nachstgelegenen Wetterstation Neuruppin herangezogen, die fir das Untersuchungsge-
biet reprasentativ sind [8].

Danach ergeben sich folgende Aussagen:

Das mittlere Jahresmittel der Temperatur betragt 8,5 ° C.

Mit einem langjahrigen Monatsmittel von -0,8 © C ist der Januar der kalteste Monat.

Im Jahresmittel herrschen Winde aus westlichen bis stidwestlichen Richtungen vor.

Die Jahressumme der Niederschlagshthe betragt 511 mm. Der Sommer zeigt die hdchs-
ten Niederschlagssummen, wobei der Juni mit 61 mm herausragt.

Die Schneedeckenhothe bleibt allgemein gering.

Die Sonnenscheindauer fir Brandenburg betragt durchschnittlich 1600 Stunden, damit gilt

es als sonnenscheinreichstes Land.

Geologie, Hydrogeologie und Hydrologie

Birkenwerder liegt im Bereich der in N-S-Richtung angelegten Zehdenick-Spandauer-
Havelmiindung, die durch abflieRende Schmelzwésser wahrend des Pommerschen Stadi-
ums der Weichselkaltzeit gebildet wurde. Als naturraumliche Haupteinheit wird sie im Os-
ten durch den Westbarnim, im Stden durch den Teltow und die Berlin-Flrstenwalder-
Spreetalniederung, im Westen durch die Platten des Bellin und Glin und im Norden
durch die Granseer Platte begrenzt. Im Zentrum der Niederung bewegen sich die Hohen
etwa um 35 m UNN

Die Ablagerungen bestehen Uberwiegend aus fein- bis mittelkérnigen, vereinzelt auch
grobkoérnigen Sanden mit geringen Kiesbeimengungen.

Das Plangebiet liegt im Zustrombereich des Briesetals und der Havelniederung.

Fur das nordlich der Havelstral3e liegende, noch genutzte Gewerbegrundstiick existieren
umfangreiche geologische Informationen [4], das ist fur die hier zu begutachtende stidlich

der Havelstral3e liegende Gelande nicht so.
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Ein Teil der Untersuchungsflache im westlichen Bereich ist mit Auffillungen versehen.
Die konkreten Gelandehdhen betragen im Untersuchungsgebiet zwischen 36 m (im Wes-

ten) und 38 m (im Osten), im angrenzenden Briesetal zwischen 33 m und 34 m UNHN [9].
In der Brieseniederung ist mit Niedermoorablagerungen zu rechnen.

Entsprechend der HYK 50-1 ist in den Niederungen und Urstromtélern weitgehend von ei-
nem ungedeckten Grundwasserleiter (GWL 1.1) mit Machtigkeiten von 20 -50 m auszu-
gehen.

Zwischen dem 1. und dem 2. GWL bestehen lokale hydraulische Verbindungen sowie
Kontakte auch in den 3. GWL [4], damit sind die Grundwasserleiter nicht vor Schadstoff-

einflissen geschitzt.

Der Grundwasserflurabstand auf dem Untersuchungsgelande dirfte unter Bezug auf die
Erkenntnisse aus den Sondierungspunkten BS 2, BS 3 und BS 4 des ndordlich der Ha-
velstaralRe gelegenen Gelandes bei ca. 5,60 bis 5,80 m uGOK liegen und wird aber zur

Brieseniederung abfallen.
Das Gelande befindet sich in der Trinkwasserschutzzone 11l des Wasserwerkes Stolpe.

Die generelle GW-Flief3richtung ist auf die Havel in Richtung Westen bis Nordwesten und
damit auf die Wasserfassungen Birkenwerder in ca. 600 m Entfernung gerichtet.

Im Rahmen einer Stichtagsmessung im Jahre 2000 an den vier GW-Melf3stellen auf dem
Gelande nordlich der Havelstral3e wurde diese Flie3richtung nach Nordwesten bestatigt
[4].

Es ist aber moglich, dass sich die lokale GW-FlieRBrichtung auf dem betrachteten Gelande-

teil Richtung Brieseniederung bewegt.

Bebauung

Das Gelande ist zur Zeit unbebaut.

Die urspringliche Bebauung wurde bereits abgerissen, die Versiegelung entfernt.

Im westlichen Teil des Gelandes existieren noch mit Schotter bedeckte Flachen, die we-

nig Pflanzenwuchs aufweisen und als Lagerflache fur Kabelrollen gedient haben sollen.
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2.4 Kontaminationssituation

Ohne konkrete Anhaltspunkte bestand aufgrund der historischen Nutzung des Hauptge-
landes nordlich der HavelstralRe der Verdacht, dass auch die sudliche Flache folgende
Kontaminationen aufweisen konnte:
« Feststoffuntersuchungen:
Schwermetalle (Schwerpunkt Chrom), PAK, MKW und im Bereich der Kabeltrom-
mellagerung Dioxin
¢ Eluatuntersuchungen:
nur bei Vorliegen prufwertiiberschreitender Belastungen. In diesem Falle sind Ab-

stimmungen mit der Behdrde tiber Grundwasseruntersuchungen vorzunehmen.

3 Untersuchungskonzept

Ziel der Untersuchungen ist es zu klaren, inwieweit das Geldnde mdglicherweise mit
Schadstoffen belastet ist, hervorgerufen durch eine mdgliche Mitnutzung durch das als
Produktionsstatte genutzte ,Nordgelande® .

Es ist vorgesehen, das Gelande kiinftig als Wohngelande zu nutzen.

Zur Ermittlung der potentiellen Kontaminationen sollten Untersuchungen des Wirkungs-
pfades

* Boden- Mensch

nutzungsorientiert fir Wohngebiete vorgenommen werden.

Der Wirkungspfad
* Boden-Grundwasser
soll nur dann betrachtet werden, wenn Prifwertiberschreitungen in den Feststoffuntersu-

chungen festgestellt werden.
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4 Durchfiihrung der Untersuchungen

4.1 Feldarbeiten

4.1.1 Gelandebegehung

Am 02.01.2012 fand eine vor-Ort-Begehung durch Frau und Herrn Ludwig (Planungsbtiro
Ludwig) und Frau Ebner (PROTEKUM) in Vorbereitung der Untersuchungen statt.
Aufgrund der geschilderten Nutzung des Geléandes sowie der Festlegungen der unteren
Bodenschutzbehotrde folgte die Festlegung der geplanten Vorgehensweise folgender-
mafden:
« das Gelande wird in 3 Teilflachen eingeteilt und zwar nutzungsbezogen entspre-
chend Anlage 3
« die Untersuchungen erfolgen in einer Tiefe von 0 — 10 cm und von 0,20 — 0,35 cm
uGOK
» auf denTeilflachen werden folgende Einzelproben in den vorgegebenen Tiefen

entnommen und zu je einer Mischprobe/ Flache vereinigt:

- Flache | 25 Einzelproben MP I/ 1 0-10 cm uGOK
MP 1/ 2 20-35 cm uGOK
- EI88R8N 30 Einzelproben MP 11/ 1 0-10 cm uGOK
MP 11/ 2 20-35 cm uGOK
- Elache lll 20 Einzelproben MP 111/ 1 0-10 cm uGOK

MP 111/ 2 20-35 cm uGOK
- Sonderflache mit gestértem Pflanzenwuchs
20 Einzelproben MP I/ 3 0-10 cm uGOK

Die analytischen Untersuchungen erfolgte in Anlehnung an die BBodSchV [7], Wirk.Pfad
Boden-Mensch im Feststoff auf die Parameter
» Schwermetalle (Schwerpunkt Chrom), PAK, MKW und im Bereich der Ka-
beltrommellagerung Dioxin

Die Lage der Sondierungen und Pegel ist Anlage 3 zu entnehmen.

10
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4.1.2 Freigabe der Sondierungspunkte

Bei der geringen Tiefe der Sondierungen war keine Freigabe des Munitionsbergungsdien-
tes zu erwirken.

In der geringen Tiefe waren auch keine Versorgungsmedien zu erwarten, auRerdem er-
folgte die Probenahmen mit der notwendigen Sorgfalt, so dass eine mogliche Beschadi-

gung von Versorgungsmedien zu verhindern war.

4.1.3 Probenahmen

Die organoleptische Ansprache der entnommenen Bodenproben ergab durch die Art der

Probenahme mittels Schurf und aufgrund der geringen Tiefe (bis 35 cm uGOK) immer ein

Gemisch:

* Flachel 0-10 cm uGOK Grasnarbe, Mutterboden, Sand,
Auffullung: Steine < 3%

* Flachel 20-35 cm uGOK Boden, Sand,
Auffullung: Steine, Ziegel < 5%

* Flachell 0-10 cm uGOK Grasnarbe, Mutterboden, Sand,
Auffullung: schwarze Schlacke

* Flachell 20-35 cm uGOK Boden, Sand,

Auffillung: schwarze Schlacke,

lehmiger Boden aus HW

 Flache lll 0-10 cm uGOK Mutterboden, Sand
» Flache lll 20-35 cm uGOK Mutterboden, Sand
* Sonderflache .0-10 cm uGOK Oberboden, z.T. Moos

Auffillung: Schlacke
Die Probenahmeprotokolle sind Anlage 4 zu entnehmen.
Die entnommenen Einzelproben wurden nach der Entnahme pro Flache gesammelt (ca.
20 I/ Flache), mittels Mischungskreuz vor Ort gemischt und auf 5 | verjungt dem Labor G-
bergeben. Dort wurde nochmals Uber Mischungskreuz auf 0,5 | verjungt.
Die Proben wurden am Bearbeitungstag dem PROTEKUM® - Labor Uibergeben. Alle Pro-
ben werden auftragsgeman fir 6 Monate bei PROTEKUM aufbewahrt.

11
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4.2 Begleitender Arbeits- und Emissionsschutz

Die Arbeiten wurden entsprechend der Festlegungen nach BGR 128 fir Arbeiten im kon-

taminierten Bereich durchgefihrt.

4.3 Laboruntersuchungen

Zertifizierte Standardreferenzmaterialien sowie kauflich erworbene und selbst angefertigte
Standards gehéren zum Qualitatssicherungssystem des PROTEKUM - Labors. lhre An-
wendung ist im Qualitatssicherungshandbuch geregelt. Die von den Vertriebsfirmen (z.B.
PROMOCHEM, SUPELCO) angegebenen Gehalte der zertifizierten Standardreferenzma-
terialien (z.B. IAEA SL 01) werden in den angegebenen Grenzen reproduzierbar wieder-
gefunden.

Alle Bodenproben, auch die untersuchten, werden als Riickstellproben ordnungsgemars
bei PROTEKUM® gelagert.

5 Untersuchungsergebnisse

51 Ergebnisse von Recherchen und Datenaufbereitungen

Die Lage der untersuchten Flache ist den Anlagen 1 und 2 zu entnehmen.
FlachenmaRig umfalt das Gelande ca. 10.000 m®.
Das Gelande ist eingezaunt, verschlossen, aber seitlich tber die dstliche Stichstrale zu-

ganglich.

5.2 Boden- und Untergrundaufbau der Liegenschaft

Geologie
Da auf diesem Gelande bisher keine Aufschlliisse getatigt wurden, gelten die Informatio-

nen aus den Punkten 2.3 und 4.1.3 des Berichtes.

5.3 Hydrogeologische und hydrologische Beschreibung

Da auf diesem Gelande bisher keine Aufschliisse getatigt wurden, gelten die Informatio-

nen aus dem Punkt 2.3 des Berichtes.

12
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6 Gefahrdungsabschétzung

6.1  Allgemeines

Der Handlungsbedarf bei der Umnutzung einer Gewerbeflache zur Wohnnutzung héngt
davon ab; ob auf diesem Gelénde Altlasten vorhanden sind und welche Gefahren von ih-
nen fir die Gesundheit der Menschen sowie fir die natirlichen Schutzgtter Luft, Boden,
Oberflachen- und Grundwasser ausgehen.

Da von dem Untersuchungsgeldnde bekannt war, dass es kaum in den Produktionspro-
zel3 eingebunden war, sollte anhand eines reduzierten Untersuchungsprogrammes auf
der Grundlage der BBodSchV festgestellt werden, ob von dem Wirkungspfad Boden-
Mensch Gefahren fir letzteren ausgehen. Wenn die Untersuchungen Prifwertliberschrei-
tungen feststellen sollten, wéaren vertiefende Boden- und Grundwasseruntersuchungen

vorzunehmen.
6.2. Darstellung und Begrindung der Bewertungskriterien und —maf3stabe

Fur die Beurteilung von Kontaminationen im Boden werden das BBodSchG und seine
Verordnung, Wirkungspfad Boden-Mensch fir Wohngrundstiicke sowie fur Kinderspielfla-
chen herangezogen.

In den Fallen, in denen die BBodSchV keine Bewertung vornimmt, wie z.B. bei der Beur-
teilung von MKW im Boden, ein aus Erfahrung wesentlicher Parameter an Industriestand-
orten, wirde auf die LAGA zurickgegriffen werden.

Die Beurteilung der Kontaminationen von Grundwasser wirden mit Hilfe der Festlegungen
der BBodSchV, Wirkungspfad Boden-Grundwasser und der LAWA erfolgen.

Die Analysenwerte der Bodenuntersuchungen werden in Tabelle 1 im Vergleich zu den

Prifwerten dargestellt.
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6.3. Eigenschaften relevanter Schadstoffe
Da im Ergebnis der vorliegenden Untersuchungen keine relvanten Schadstoffe festgestellt

wurden, sind hier keine Eigenschaften aufzuftihren.

6.4. Bewertung

Fir diesen Standort waren zu betrachten:

Der Transferpfad Schadstoff im Boden - direkter Kontakt - Mensch

Die Ergebnisse der Untersuchungen zeigen, dass Uber den Transferpfad Boden-Mensch
durch die untersuchten Parameter keine Gefahren von der Liegenschaft fir den Men-

schen ausgehen.

Die Entsorgung der bei der Bautatigkeit anfallenden Bodenaushubmengen sollte fachgu-

tachterlich begleitet werden.

6.4.1.1 Transferpfad Boden-Grundwasser

Eine Untersuchung des Transferpfades Boden —Grundwasser wurde nicht vorge-

nommen.

7 Zusammenfassung

PROTEKUM® - Umweltinstitut GmbH, Oranienburg, wurde durch die Firma Haas GmbH &
Co. Beteiligungs KG beauftragt, fur den sudlich der Havelstral3e gelegenen Teil des Fir-
mengelandes in Birkenwerder eine erste orientierende Altlastenuntersuchung auf der
Grundlage der Vorgaben der unteren Bodenschutzbehérde vorzunehmen.

Das Ergebnis der Probenahmen und analytischen Untersuchungen im Bodenbereich von
0 bis 35 cm uGOK zeigt, dalR das Geléande in den untersuchten Parametern keine umwelt-
relevanten Kontaminationen in diesem Bodenbereich aufweist.

Mit hoher Wahrscheinlichkeit ist davon auszugehen, dass auch die unteren Bodenberei-

che nicht kontaminiert sind.

15



TOP 7

Da die Fa. Haas aber im Zusammenhang mit einem Vekauf von Grund und Boden fir
madgliche Altlasten haftet und bei Bauarbeiten immer hot spots aufgefunden und aktiviert
werden konnen, sollten die Tiefbauarbeiten ingenieurtechnisch begleitet und analytische
Untersuchungen des Bodenaushubs im Zusammenhang mit deren Entsorgung vorge-
nommen werden.

Untersuchungen des Wirkungspfades Boden —Grundwasser wurden nicht vorgenommen.
Im Rahmen der Haftung im Zusammenhang mit einem Verkauf von Grundstiicken sollte

dies vor dem Verkauf noch vorgenommen werden.

Prof. Dr. L. Ebner
Sachverstandiger

16
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Anlage 1
Lage der Liegenschaft Mal3stab 1:100.000
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Anlage 2
Lage des Untersuchungsgelandes Maf3stab 1:20.000
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Anlage 3

Lage der Probenahmestellen
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Anlage 4
Analytikbericht / Probenahmeprotokolle
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