Amtliche Bekanntmachung

Aufstellungsbeschluss

zum Bebauungsplan Nr. 33a ,,Birkenwerder West“ und Anderung des Flichennut-
zungsplanes (01/2023) ,,Birkenwerder West“ der Gemeinde Birkenwerder

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder hat in ihrer Sitzung am 12.12.2023 die
Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33a ,Birkenwerder West" gemall § 2 Absatz 1 des
Baugesetzbuchs (BauGB) und gemaR § 8 Absatz 3 BauGB die Anderung des Flachennut-
zungsplans (01/2023) ,Birkenwerder West" im Parallelverfahren beschlossen (Beschl.-Nr.
2369/2023).

Geltungsbereich
Das Plangebiet befindet sich im Westen der bebauten Ortsrandlage von Birkenwerder.

Der Geltungsbereich soll sich im Wesentlichen an den ehemaligen Bebauungsplan Nr. 33
,Birkenwerder West* orientieren. Zusatzlich soll der stdliche Bereich der Havelstralle bis
zum angrenzenden Geltungsbereich des Grinordnungsplans ,Ortsinneres Briesetal” - stdli-
cher Teil - Birkenwerder (GOP) erweitert werden. Des Weiteren soll sich der Geltungsbereich
westlich um ein Teilstlick bis zum Altarm (Havel) erweitern.

Das Plangebiet wird begrenzt: im Norden durch den Stichkanal 1, im Osten durch die Stra-
Ren Am Mihlenfeld, Borgsdorfer Weg Uber die Havelstralle und Stolper Weg, im Stden zwi-
schen HavelstralRe und der Briese bzw. 25 m stdlich der Havelstral’e und im Westen durch
die Grundstlicke der Havelstralte 63d, 63e und 63f bis zum Vereinshaus des Anglervereins
,Grindling e.V.“ in der Havelstral3e 63c, Uber die Havelstrale bis zum Altarm (Havel), das
Flurstiick 872 der Flur 9 teilweise und die Wiesen am Erlenkamp (Flurstlick 756, 757, 758,
457/7 und 465/18 der Flur 9).

Folgende Strallen befinden sich im Plangebiet: Am Muhlenfeld, Erlenkamp teilweise, Havel-
strale teilweise, Weidenweg, Wendenplan, Fischerwall und Reihersteg.

Der ca. 17,6 ha grof3e raumliche Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33a ,Birkenwer-
der West“ und die Anderung des Flachennutzungsplanes (01/2023) ,Birkenwerder West* der
Gemeinde Birkenwerder ergibt sich aus dem beigefligten Kartenausschnitt (Anlage 1). Der
Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 9 der Gemarkung Birkenwerder voll-
standig:
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Die Flurstiicke 539, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552/1, 553, 554, 555, 556, 557, 558,
560/1, 560/2, 561, 562, 563, 564, 566, 801, 813, 836, 872 und 925 der Flur 9 der Gemar-
kung Birkenwerder liegen nur teilweise im Geltungsbereich.

Bestehende Situation, Planungsziele, Planungsanlass und Erforderlichkeit der Pla-
nung

Derzeit beurteilt sich die planungsrechtliche Situation fur Vorhaben gemaf § 34 BauGB bzw.
§ 35 BauGB. Ziel der Bauleitplanung ist es, die vorhandene bauliche Struktur neu zu fassen
und festzuschreiben, sowie einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung zuzufihren. Mit
der Festsetzung als Allgemeines Wohngebiet im Sinne des § 4 der Baunutzungsverordnung
(BauNVO) und durch geeignete Festsetzungen zum Mal der baulichen Nutzung sollen pla-
nungsrechtliche Voraussetzungen geschaffen werden, sodass eine nachhaltige stadtebauli-
che Entwicklung der z.T. gewachsenen Struktur des griingepragten Wohngebiets dauerhaft
gesichert wird. Ziel ist es ein allgemeines Wohngebiet mit max. zwei Vollgeschosse/ Ge-
schosse festzusetzen, welche sich in die Umgebungsbebauung einfligen. Die max. Hohe
baulicher Anlagen soll im Verfahren naher definiert werden.

Vorwiegend sollen die Festsetzungen des ehemaligen Bebauungsplan Nr. 33 ,Birkenwerder
West* wieder aufgenommen werden. Gleichzeitig sollen die Belange des Umweltschutzes,
insbesondere des Trinkwasserschutzes Berucksichtigung finden. Um der Trinkwasser-
schutzzone gerecht zu werden, soll die max. zulassige Grundflache baulicher Anlagen in
Abhangigkeit von den GrundstlcksgroRen festgesetzt werden.

Die Grundflache baulicher Anlagen soll wie folgt festgesetzt werden:
Auf allen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplans soll festgesetzt werden,
dass
- je Baugrundstlick mit einer Gréflke unter 500 m? eine max. GR von 90 m? und einer
Uberschreitung geman § 19(4) BauNVO um max. 20 m2,

- je Baugrundstiick mit einer Gréflke ab 500 m? bis unter 900 m? eine max. GR von
100m? und einer Uberschreitung geman § 19(4) BauNVO um max. 25 m?,

- je Baugrundstiick mit einer Grofze ab 900 m? eine max. GR von 125 m? und einer
Uberschreitung gemaR § 19(4) BauNVO um max. 25 m? zulassig ist.



Planverfahren

Der Bebauungsplan soll als einfacher Bebauungsplan im Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB auf-
gestellt werden. Da der Flachennutzungsplan fur das Gebiet kein wirksames Baugebiet dar-
stellt, soll gemaB § 8 Abs. 3 BauGB der Flachennutzungsplan gleichzeitig mit dem Bebau-
ungsplan im Parallelverfahren aufgestellt werden. '

Fur die Belange des Umweltschutzes ist entsprechend der gesetzlichen Vorgaben fir die
Aufstellung des Bebauungsplans eine Umweltpriifung durchzufuhren, in der die voraussicht-
lichen erheblichen Umweltauswirkungen ermittelt und in einem Umweltbericht beschrieben
und bewertet werden. Der Umfang der Umweltpriifung wird sich nach bisherigem Kenntnis-
stand schwerpunktmaBig auf die Schutzgiter Flache/Boden, Klima/Luft, Tiere und Pflanzen,
Wasser, Mensch/Menschliche Gesundheit (Immissionsschutz, Erholung) sowie Denkmal-
schutz erstrecken.

Sicherung der Planung

Um die Planungsziele des Bebauungsplans Nr. 33a ,Birkenwerder West" zu sichern und
Fehlentwicklungen zu vermeiden, soll vom Planungssicherungsinstrument der Verande-
rungssperre nach § 14 BauGB Gebrauch gemacht werden.

Mit dem Beschluss Uber die Aufstellung des Bebauungsplans ist schon die Méglichkeit einer
Zurickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB gegeben (Aussetzung der Entscheidung
. Uber ein Baugesuch im Einzelfall fur die Dauer von 12 Monaten). Die Gemeindevertretung
der Gemeinde Birkenwerder hat in ihrer Sitzung am 12.12.2023 dariiber hi_naUs zur Siche-
rung der Planung firr den kiinftigen Planbereich fur die Aufstellung des

Bebauungsplans Nr. 33a ,Birkenwerder West" eine Veranderungssperre geméf § 14 BauGB
beschlossen (Beschl.-Nr. 2369/2023).

Rechtliche Voraussetzungen »

Die gesetzlichen Grundlagen fir die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33a ,Birkenwerder
West“ und die Anderung des Flachennutzungsplanes (01/2023) ,Birkenwerder West" der
Gemeinde Birkenwerder gemal § 1 Abs. 3 BauGB liegen vor. Die Planverfahren sind mit
den Grundsatzen des § 1 Abs. 5 BauGB vereinbar.



Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ergibt sich aus der nachfolgenden maRstabslosen
Ubersichtskarte (Anlage 1).

Die Karte mit der Abgrenzung des Geltungsbereichs, die dem Aufstellungsbeschluss zu
Grunde Iag, liegt zur allgemeinen Einsicht bei der Gemeinde Birkenwerder, Hauptstrale 34,
16547 Birkenwerder, wahrend der nachfolgend genannten Offnungszeiten aus:

Montag, Mittwoch, Donnerstag: 09:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 — 15:00 Uhr
Dienstag: 09:00 Uhr — 12:00 Uhr und 13:00 — 18:00 Uhr
Freitag: 09:00 Uhr — 12:00 Uhr

Aullerhalb dieser Zeiten ist die Einsichtnahme nach vorheriger telefonischer Abstimmung
unter der Telefonnummer 03303 290-139 mdoglich.

Birkenwerder, den 02.01.2024
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Stephan Zimniok
Birgermeister




