1. Anderung des Bebauungsplanes der Gemeinde Birkenwerder Nr.23
“Sonnenschul-Quartier”
Textliche Festsetzungen gem. 89 BauGB i.V.m. BauNVO und 881 BbgBO

) Bisherige Festsetzungen des Bebauungsplans mit Anderungen
Die Anderungen gegeniber dem rechtskraftigen Bebauungsplan sind gekennzeichnet. Streichungen

l. Planungsrechtliche Festsetzungen
1. Art der baulichen Nutzung (89 (1) Nr. 1 BauGB, BauNVO)
Allgemeines Wohngebiet (WA1, WA2 und WA3)

Die nach 84 Abs.3 Nr.4 und 5 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen (Tankstellen
und Gartenbaubetriebe) werden nicht Bestandteil des Bebauungsplanes.

2. Maf der baulichen Nutzung , MindestgroRe von. Bavatundsaticken. Anzahl. der.
Weohnungenje Wohngebaude (89 (1) Nr. 1, 3und 6 BauGB, §16 BauNVO)

2.4 Im allgemeinen Wohngebiet WA 1 wird die Zahl der Wohneinheiten auf 2 Wohnungen je
Wohngebaude begrenzt.

3. MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (89
(1) Nr. 20, 25 BauGB)




1. Anderung Bebauungsplan “Sonnenschul-Quartier” Gemeinde Birkenwerder, Satzung

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuRere Gestaltung baulicher Anlagen (89 (4) BauGB i.V. mit §81 BbgBO)

1.4

Folgende Materialfarben sind fur die Dacheindeckung zulassig:
- Rot- und Grauabstufungen

Drempelh6he ist die Hohe zwischen Oberkante fertiger FuRboden des Dachgeschosses und
dem Schnittpunkt der Dachhaut mit der Auf3enkante der AuRenwand.

NACHRICHTLICHE UBERNAHME (§9(6) BauGB)

Das Plangebiet liegt in der Trinkwasserschutzzone Il des Wasserwerkes Stolpe,
Wasserfassung Birkenwerder.

Im Plangebiet befindet sich auf den Flurstiicken 243/1, 463/1, 463/2, 463/3, 463/4, 811/1, 829,
830, 831, 832, 833, 834, 835/2 und 852 der Flur 7 teilweise das Bodendenkmal
"mittelalterlicher / frihneuzeitlicher Ortskern Birkenwerder".




1. Anderung Bebauungsplan “Sonnenschul-Quartier” Gemeinde Birkenwerder, Satzung

Planzeichnung des bisherigen Bebauungsplanes
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1. Anderung Bebauungsplan “Sonnenschul-Quartier” Gemeinde Birkenwerder, Satzung

Planzeichnung des gednderten Bebauungsplanes (Satzung)
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1. Anderung Bebauungsplan “Sonnenschul-Quartier” Gemeinde Birkenwerder, Satzung

LEGENDE

Darstellung in der Planzeichnung des
bisher rechtskréftigen Bebauungsplans

Darstellung in der gednderten Planfassung

Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Bezeichnung der Teilfldichen

WA1 WA2
WA 3

Art der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)

allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Bezeichnung der Teilfldchen

GRZ 0,2
GRZ 0,4
8F2 93

MaB der baulichen Nutzung (§9(1)1. BauGB)
Grundflachenzahl §16(2)1.BauNVvO
Geschossfldchenzahl

Zahl der Vollgeschosse als Hichstmal
(§ 16(2)3. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

SR 07

I

MaB der baulichen Nutzung
{§9(1)1. BauGB)

Grundfldchenzahl §16(2)1.BauNvO

Zahl der Vollgeschosse als Héichstmal
(§ 16(2)3. BauNVO)

Zahl der Vollgeschosse zwingend

Funo800 m?

Bauweise, iberbaubare Grundstiicksfliche
(§9(1)2. BauGB)

offene Bauweise
Baugrenze (§23(1)und(3) BauNVO)

Mindestmal fir die Flache von Baugrundstiicken

Bauweise, iiberbaubare Grundstiicksfliche
(§9(1)2. BauGB)

offene Bauweise

Baugrenze (§23(1)und(3) BauNVO)

Verkehrsflachen (§9(1)11. BauGB)

StralRenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsflachen

Verkehrsflidche besonderer
Zweckbestimmung

Zweckbestimmung Parkplatz

Zweckbestimmung Verkehrsberuhigter Bereich

Verkehrsfldchen (§9(1)11. BauGB)

Stralenverkehrsfidche

Straltenbegrenzungslinie
Begrenzung sonstiger Verkehrsfidchen

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen
und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pfiege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9(1)25. BauGB)

Erhaltung von Béumen

Griinflachen (§9(1)15. BauGB)

offentliche Grinfiache

Planungen, Nutzungsregelungen, Manahmen
und Fléchen fiir MaBnahmen zum Schutz, zur
Pflege und zur Entwicklung von Natur und
Landschaft (§9(1)25. BauGB)

Anpflanzen von Bdumen

Erhaltung von Baumen

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Sonstige Planzeichen

Grenze des rdumlichen Geltungsbereiches
des Bebauungsplanes (§9(7) BauGB)

Hinweisliche Darstellung

»42.0m”

Hinweisliche Darstellung

MaRangabe in Meter

833

Darstellungen der Plangrundlage
vorhandene Flurstiicksgrenze
vorhandene Flurstiicksnummer
vorhandenes Gebaude

vorhandener Baum

»42.0m7 MaRangabe in Meter
Darstellungen der Plangrundiage
+ vorhandene Flurstiicksgrenze
833 vorhandene Flurstlicksnummer
% vorhandenes Gebdude
® vorhandener Baum




1. Anderung Bebauungsplan “Sonnenschul-Quartier” Gemeinde Birkenwerder, Satzung

Parzellierungsentwurf auf der Grundlage des gednderten Bebauungsplanes
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