Anlage

Bebauungsplan Nr. 17
»Havelstrafe, Eichholzstrafle, Fontaneweg*
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Textliche Festsetzungen
Textliche Festsetzungen nach Baugesetzbuch (BauGB)

Allgemeines Wohngebiet (WA)
ind gem#8 § 1 Abs.6 BauNVO nur Wohnnutzung und

i, Fiir das Allgemeine Wohngebiet, Teilfliche &, s
die der Versorgung des Gebietes dienenden Ldden, Schank- und Speisewirtschaften, sowie nicht
2 Nr.l und 2). Weitere Nutzungen nach § 4 Abs.2

storende Handwerksbetriebe zuldssig {8 4 Abs.
Nr.3 sowie § 4 Abs.3 Nr.1-6 BauNVO sind auch ausnahmseweise nicht zuldssig (§ 8 Abs.l BauGB

LiV.m § 1 Abs.5 BauNVD).

2. lm Alligemeinen Wohngebiet, Teilflichen i—4 und 6-8, sind gemus § 1 Abs.5 BauNVO Anlagen
fiir Verwaltung, Gartenbaubetriebe und Tankstelien (§ 4 Abs.3 Nr.3—5 BauNV0) auch
ausnahmsweise nicht zuldssig. Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 4 Abs.2 Nr.3 BauNV0) sind

ausnahmsweise zulissig (§ 9 Abs.l Nr.l BauGB iV.m. & 1 Abs.5 BauNVO).

3. Im Aligemeinen Wohngebiet, Teilflichen 1—4 und 6-8 ist ab dem 1. QObergeschof nur
4 Abs.2 Nr.2 und 3 BauNVO genannien allgemein zuldssigen

Wohnnutzung zuldssig. Die in §
r Versorgung des Gebletes dienenden Liden, Schank— und Speigewirtschaften

Nutzungen (die de

sowie nicht sttrende Haendwerksbetriebe, Anlagen flir kirchliche, kulturelle, soziale,
gesundheitliche und sportliche Zwecke gind ab dem 1.ObergeschoB our ausnahmsweise zulissig
(§ 9 Abed Nr. und Abs.3 BauGB iV.m. § 1 Abs.7 BauNV0).

Reines Wohngebiet (WR)

4. Im Reinen Wohngebiet, Teilfliche
BauNVO) auch ausnahmsweise nic

n 1-17, sind Anlagen fiir sportliche Zwecke (§ 3 Abs.3 Nr.2
ht zuldssig (§ 8 Abs.l Nr.l BauGB).

Sonstige Festsetzungen
5. Auf den Teilflichen WA 1-8 und WR 1-17 darf die zulissige Grundfliche durch die Grundfldchen

von
— Garagen und Stellplitzen mit ihren Zufahrten,

— Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO,
— baulichen Anlagen unterhalb der Gelindecberfliche, durch die das Baugrundstiick lediglich
unterbaut wird, um bis zu 20% der festgesetzten Grundfliche ijberschritten werden {§ 9 Abs.l

Nr.. BauGH iV.m. § 19 Abs.4 BauNV0).

6. lm Geltungebereich des Bebauungsplenes sind Stelipldtze und Nebenaniagen in der Fléche ‘
zwischen StraBenbegrenzungslinie und strafenseitiger Baugrenze bzw. Baulinle nicht zuldssig ((-‘ ¥,
Abs.1 Nr.4 BauGB LV.m. § 12 Abs.6 BauNVO0).

nen Wohngebiet, Teilflichen 1-8 wird festgesetzt, daB Fldchen fiir Aufenthaltsrdume in
d einschlieBlich der zu ihnen gehtrenden Treppen und
e Geschoffliche (GF) anzurechnen sind

§

7. Im Allgemei
Geschossen, die keine Vollgeschosse, sin
einschlieflich ihrer Umfassungswinde ganz auf die zuldssig

(§ 9 Abs.l Nr.) BauGB iV.m § 20 Abs,3 BauNVD).

setzt, daB Flachen fiir Aufenthaltsriume in
lick der zu ihnen gehtrenden Treppen und

8. Im Reinen Wohngebiet, Teilflichen 1-17 wird festpe
(GF) anzurechnen sind

Geschossen, die Leine Vollgeschosse, sind einschlieB
einschlieBlich ihrer Umfassungswinde ganz aul die zuldssige GeschoBflache

(§ 9 Abs1 Nr.f BauGB LV.m. § 20 Abs.3 BauNVO).

9. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Mindestmes der Baugrundsilicke eine
Grundstiicksfliche von 400 gm festgesetzt (8 9 Abs.1 Nr.3 BauGB).

10. Die Einteilung der StraBenverkehrsflichen (Profilausbildung) ist nicht Gegensiand des
Bebauungsplanes (§ 8 Abs.1 Nr.li BauGB).
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Die Dachflichen von Garagen mit Flachdichern sowie sonstige Flachdidcher won Nebenanlagen sind
als Griinddcher zu gestalten. Pro qm sind 16 standorigeeignete Pflanzen zu pflanzen oder
fachgerecht auszubringen Mindestens 70% der einzubringenden Pflanzen sind aus der Artenliste 4

zu wihlen (§ 9 Abs.l Nr.26e BauGE),

Artenliste A: tanische - Deutscher Artpame
Sexifraga ) Steinbrech
Sedum Mauverpfeffer
Sempervivum Hauswurz

Fiir jedes neu errichtete Gebdude von mehr als 50 qm Grundfliche ist auf dem entsprechenden

Grundstiick ein groSkroniger Laubbaum der Artenliste 1 zu pflanzen und dauerbaft zu
unterhalten. Vorhandene Biume kénnen angerechnet werden, wenn sie dauerhaft erhalten werden

und folgende Anforderungen erfifllen: (a)— sie entsprechen den Mindestvorgaben der Artenliste 1
oder (b)— sie haben einen Stammumfang von mehr als 80 em und eine Hohe von mehr als & m.

Artenliste 1:  Dotanischer Aripame Dautscher Artname
Acer campestre Feld—Ahorn
Acer platanoides Spitz—Ahorn
Acer pseudoplatanus Berg—Ahorn
Betula pendula- Sand-—Birke
Carpinus bstulus Hainbuche
Fagus sylvatica Rot—Btiche
Juglans regia . WalnuB
Pinus sylvestris Wald—-Klefer
Pruous avium Vogel-Kirsche
Quercus peiraen Trauben—Eiche
Quercus robur Stlel-Eiche
Tilie cordata Winter—Linde

Mindestqualitit (auBer Klefer und WalnuB): dreimal verpflanzt, mit Bellen, Stammumfang 12-14
cmy ghrtnerische Zuchtformen (z.B. Hingewuchs, kleinwiichsige Sorten, von der natiirlichen Farbe
abweichende Belaubung wi.) kbnnen auBer groBwiichsigen Biumen der Gattung Fagus (Rot—Buche)

nicht angerechnet werden (§ 9 Abs.l Nr. 26 BauGB).

13.Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes werden die Traufhthen und Firsththen wie folgt

festgesetzt (Héhe baulicher Anlagen iiber Geldindeoberkante):

~ Reines Wohngeblet, Teilflichen 1{-7, 10, 11, 16 und 17:

Traufhbhe; 4,60 'm

Firsththe: 10,00 m
— Reines Wohngebist, Teilfltichen 8, 9, 12-15;

Traufhthe: 6,60 m

Firsthohe: 11,30 m
— Allgemeines Wohngebiet, Teilfliche 4: )

Traufhohe: 480 m

Firsththe: 740 m
— Aligemeines Wohngebiet, Teilflichen 1-3 und 5-8:

Traufhthe: 8,60 m

Firgsthdhe: 11,30 m

Als Bezugspunkt gilt die Hohe des vorhandenen StraSenniveaus vor dem jeweiligen Baugrundstiick
gemessen in Metern iiber HN. Natiirliche Niveauunterschiede, sowie Aufschiittungen und
Abgrabungen von jeweils bis zu 60 cm. Hohe sind zuldssig (§ 9 Abs.2 BauGB LV.m § 18 Abs.l

BauNVo0).

14,Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festgesetzt, daB das Niveau des Erdgeschosses der

Gebdude maximal 80 ¢m iber der Fahrbahndecke Hegen darf (§ 9 Abs.2 BauGB i.V.m. § 18 Abs.l

BauNVvo0). )
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Urtliche Bauvorschriften nach Brandenburgischer Bauordnung und
Brandenburgischem Naturschutzgesetz (BbgBO, BbgNatSchG)

15. Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind auf Gebiuden nur Satteldicher und Walmddocher
sowie ausnahmsweise auch abweichende Dachformen mit Auspahme von Flachddcherm bzw
flachgeneigten Dichern (bis 30%) zuldéwsig. Flachdidcher bzw. flachgeneigte Dicher sind nur auf

Nebenanlagen, sowie Garagen und Carports zuldssig (§ P Abs.4 BauGB iV.m. § B8 Abs.l und 8

RBbgRO). .
16. Dachgaupen diirfen in der Gesemtbreite nicht mehr ais die HHlfte der darunterliegenden

Gebiudewand betragen. Die maximal zuldssige Breite einer Dachgeupe wird mit 2.0 m fesigeseiat,

Dacheinechnitte u. a. fiir die Anlage von Terrassen diirfen in der straBenzugewandten Seite des

Daches nicht errichtet werden (§ 9 Abs.4 BauGB iV.m. § 89 Abs.i und Abs.B BbgBO).

17. Als Einfriedungen sind zuldssig Hecken ("lebendige Einfriedungen”) und Ziune ("transparente
Einfriedungen”) aus den Materialien Holz und Metall, sofern eine Hthe wvon 1,50 m micht
iiberschritten und eine Bodenfreiheit von mindestens 10 em Hbhe eingehalten wird (§ 9 Abs. 4

BauGB iV.m. § 89 Abs.! Nr.5 und Abs.8 BbgBO).
In Allgemeinen Wohngebiet sind auch Mauern ("nichtiransperente Einfriedungen”) zulHssig, wenn {

aille 5 m ein Durchlass von 16 cm x 20 cm vorgesehen ist und sine Hthe von 1.50 m nicht
iberschritten wird (§ 9 Abs.4 BauGB LV.m § 88 Abs.l Nr.5 und Abs.8 BbgBQ). = -

Alle befestigten Fldchen wis Durchfahrtswege und Steilflichen sind in wasser— und
luftdurchiissigem Aufbau (Rasenwaben, Schotterrasen, weitfugig verlegtes Pflaster,
wassergebundene Decke, Rasengittersteine) herzustellen (§ 9 Abs.l Nr.4 BauGB iV.m. § 8 Abs.4

Satz 3 BbgNatSch(),

i8.



42 4 $
YR TEILFLACHE 2]

— — ) + oy o

SEET
2]
o

L L

AN/

i
562
13 4

=i







