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Art der baulichen Nutzung  (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB) Katast K 641 1. Die Aufstellung des Bebauungsplanes gem. §2 (1) BauGB wurde am 30.06.2011 von der Gemeindevertreterversammlung
Allgemeines Wohngebiet atastervermer beschlossen. Der Aufstellungsbeschluss wurde ortsliblich bekanntgemacht.
(§ 4 BauNVvO) Liegenschaftskarte des Kataster- und
‘W A-1 - WA 7‘ Bezeichnung der Teilflache Vermessungsamtes des Landkreises
il B - des Baugebietes ~{ Oberhavel Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
Besonderer Nutzungszweck von Flachen, der durch 642 \:j
besondere stédtebauliche Griinde erforderlich wird . . 2. Die fur die Raumordnung und Landesplanung zustandige Behdrde wurde gemaf §1(4) BauGB beteiligt.
(§9 Abs.1 Nr.9 BauGB) Gemeinde Birkenwerder
AS Flache fiir Altglas-Sammelbehalter Gemarkung Birkenwerder
Flur 7;9 © Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister
MaR der baulichen Nutzung §9 Abs.1 Nr. 1 BauGB Datum: 27.01.2016 643 % o » . . ) ) ) B ) ) )
I 1 Zahl der Vollgeschosse S 3. Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach §3 (1) Satz 1 BauGB ist durch 6ffentliche Auslegung in der Zeit von
als HéchstmaR 2 03.04.2017 bis zum 04.05.2017 erfolgt.
| Ny
Hohe baulicher Anlagen gem. §9 Abs.3 BauGB g
FH 50,55 maximale Gebaudehdhe in m tber NHN 2 : : - ;
4@7 im Hohenbezugssystem DHHN 2016 [\:b 644 Q Birkenwerder, den ................. (Siegel) Der Birgermeister
Oberkante Erschliel trald
OK 39,55 in meruﬁgreN.JﬁcmleHé’r?é’ﬁSqu;s- 4. Die frihzeitige Beteiligung der Behorden und sonstigen Trager offentlicher Belange, deren Aufgabenbereich durch die Planung
system DHHN 2016 bertihrt werden kann, wurde geméan §4 (1) Satz 1 BauGB mit Anschreiben vom 30.03.2017 durchgeflhrt. Zugleich wurde zur
Bauweise, Baulinien, Baugrenzen  §9 Abs.1 Nr.2. BauGB 1 AuRerung auch im Hinblick auf den erforderlichen Umfang und Detaillierungsgrad der Umweltpriifung nach §2(4) BauGB
a abweichende Bauweise §22 Abs.4 BauNVO

aufgefordert.
A nur Doppelhduser zuléssig 645 Eﬂ
é nur Einzel- und Doppelhduser zuldssig Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Birgermeister
A nur Einzelhauser zuléssig 5. Die Gemeindevertreterversammlung hat am 01.03.2018 den Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar
D 2018 mit Begriindung einschlieRlich Umweltbericht gebilligt und zur Auslegung bestimmt.
Erlé;terqnhg der Nutzungsschablone 987
dgrzilt(e:ilﬂn;cnhge ~— WA - 4 EE | _— nur zulassige Hausform ! ! : !
!—Iéhqbaulicher Anlagen Bauweise (z.B. abwei- 326 Blrkenwerder, den ..o (Slegel) Der BurgermelSter
:”m’gg‘zbfrs“s'y'*s'}'em —FH 48,00| @ [ chende Bauweise geman . . .
DHHN 2918 - textlicher Festsetzung 6. Der Entwurf des Bebauungsplanes in der Fassung vom Februar 2018, bestehend aus der Planzeichnung und den textlichen
als Héchstman / min 550m4 11 N ) ‘ ‘ , : ; \ Festsetzungen und der Entwurfsbegriindung einschliel3lich Umweltbericht sowie die nach Einschatzung der Kommune
ﬁrr?m%ea\llgrll\ﬂﬁijug;rtlmggtmken azghll-iggmé/t?rlxlggscr]osse 2 ’ 5 . ‘ L A 646 988 wesentlichen bereits vorliegenden umweltbezogenen Stellungnahmen haben in der Zeit vom 02.05.2018 bis einschlieflich
e 12.06.2018 und wiederholt vom 30.07.2018 bis einschlieRlich 07.09.2018 zur Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (2) BauGB
Baugrenze §23 Abs.1 und Abs.3 BauNVO offentlich ausgelegen.
i Die 6ffentliche Auslegung ist mit Angabe der Art der verfligbaren Umweltinformationen und dem Hinweis, dass Stellungnahmen
Verkehrsflachen (g?raAr?;ﬁlggr:rst?éﬁeB% wahrend der Auslegungsfrist abgegeben werden kénnen und dass nicht fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der
Beschlussfassung uber den Bauleitplan unberlicksichtigt bleiben kénnen und dass ein Antrag nach §47 der
StraBenbegrenzungslinie 1.0 Verwaltungsgerichtsordnung unzulassig ist, soweit mit ihm Einwendungen geltend gemacht werden, die vom Antragsteller im
auch gegeniiber Verkehrsflachen Rahmen der Auslegung nicht oder verspatet geltend gemacht wurden, aber hatten geltend gemacht werden kénnen, ortsiblich
besonderer Zweckbestimmung » \ 1AL bekanntgemacht worden.
Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung 308 N A'P 6 % #.20
F ] Zweckbestimmung: N . 2 |¥g Z T4
A Geh R
_._ enes 5 12,96 o \ w\\\ /L i %’55 e 648 Birkenwerder, den ................. (Siegel) Der Burgermeister
Flachen fir Versorgungsanlagen §9 Abs.1 Nr.12 25 o ) O ‘f“ 12,44 ) / \ m).AGOO HI . . " . . . . .
Zweckbestimmung: Elektrizitat oy / - 7. Die von def Planung beru_hrte_n Behoérden ur_1d sonstl_g_en Trager off_entllcher Bel_ange smd gem. §4 (2) BauGB zum _Planentwurf
ﬂ ; 4oflo 649 und zur Begriindung einschlieRlich Umweltbericht beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom 17.04.2018 und wiederholt
750 e » \/ '”" / rou D vom 24.07.2018 zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordert. Zugleich wurden sie gemaR §3(2) BauGB von der Offenlage
o 324 , 1 J o informiert.
Griinflachen §9 Abs.1 Nr.15 - ‘ / - 650
sffentliche Griinflache 00 “‘ /. \ E 0560
Zweckbestimmung: Spielplatz o ‘ &// K Qb / \? ; 056 tAR 617 A Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Burgermeister
) o 323 40,0 0.48 0.2 \‘ 40.1 ok i 52
flach |
g:vwgsbgztji;;inz: Parkanlage . 0 10m 50m é A 8. Die Gemeindevertreterversammiung hat die 6ffentlichen und privaten Belange am 21.05.2019 geprift und gegeneinander und
-H 779 o — [:] 651 untereinander gerecht abgewogen.
Fischen fir die Landwirtschaft und Wald §9 Abs.1 Nr.18 W / o0 L 60BM . . ) .
- Flachen fur Wald , e ‘ Birkenwerder, den ................. (Siegel) Der Burgermeister
WA-6 | B\t
72 336 “NFH 48 55 % e 9. Die verwendete Planunterlage enthalt den Inhalt des Liegenschaftskatasters vom 27.01.2016 und weist die planungs-
Planungen Nutzungsregelungen, MaBnahmen und | \F . 2 4 ’ j relevanten baulichen Anlagen sowie Stralse“n, Wege und Platze vollstédndig nach. Sie ist hinsicht_lich der planungsrelevanten
Fléchen fir MaRnahmen zum Schutz, zur Pflege und (unbef.) AV rﬁn 60omA 111 ‘ Bestandteile geometrisch einwandfrei. Die Ubertragbarkeit der neuzubildenden Grenzen in die Ortlichkeit ist einwandfrei méglich.
zur Entwicklung von Natur und Landschaft (BtPI) X /N 950\ A 652
(89 Abs.1 Nr.20, 25 BauGB) 1 of " 06 ;
[ =7%] Umgrenzung von Flachen fir Malnahmen zum wA - 6 - . A‘('(\ i
- | Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von 770 - 2&@5 i mit Betonpotinabdiun
w1 Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20 BauGB) Fi&o’ S/J/?y N ; Mo i et r,’;f”"“"‘ E‘f‘ ¢ D
e e o o o Umgrenzung von Flachen mit Bindungen fir min bﬂi /! B \ X os . i
: : Bepgﬂanzz:ngeﬁ ind fir die E'rha'ltu:g o Biumen, 337 WA -6 , 06 o am S Vo NS 653 Ort, 1Y Unterschrift und Siegelabdruck des zugelassenen Vermessers
® e e e e Stzuchern und sonstigen Bepflanzungen FH.49,65 a mit Betonfttencfeckung i
(89 Abs.1 Nr.25 b) BauGB) — ',\ %44 3fos YO0 & 4 e ’*‘m (B 10. Der Bebauungsplan in der Fassung vom April 2019, bestehend aus den textlichen Festsetzungen und der Planzeichnung,
‘ Bindung fiir die Erhaltung von Baumen 370 kun 600m3 HI“ e (umbe) 3 /(un ) g 5975 (un ‘ L FH‘50,55 ] \L/Jvurdeltabm _21h.t05.20L9 v?g(;j%r Gemgint()jevertret?rversar:j"lmIur;)g"_alts Satzung beschlossen. Die Begriindung einschlief3lich
il D ; . R S & ~ — : 1 | mweltbericht vom Apri zum Bebauungsplan wurde gebilligt.
A0 55 84 ot o em min8o0m3 1IL%, | & I
538 N - K 37,64 " L AL

Nachrichtliche Ubernahmen  §9 Abs.6 BauGB

Umgrenzung der Trinkwasserschutzzone |
des Wasserwerkes Stolpe

. B ANG) B PR
A 3 — e l Xoos o — 654
ey O Amy A-2 52107 Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Birgermeister

| 450035, L o s \ 38.39 38.62 3852 | . o [T W7
539 | St o2 \ T QNS oy 0 s Am \[fHs03] e
v "y 4 7 9 37.9 N v 3.34 ..h». - - \ 3 I WS L 1

Umgrenzung von Schutzgebieten 793 L ‘ 11. Der Bebauungsplan wird hiermit ausgefertigt.
im Sinne des Naturschutzrechts /s P .41
Landschaftsschutzgebiet 4 o 36 3 2.
1 Umgrenzung von E?Odendenkmalen Jo 18.49 .8 / oo ® 3y D
asen, - Al 59.58 39.5 Schitter ) ) . X
H BD u Nr. 70103 Sieddluq? Idel,-tr Blror:\z%zeigw o \ X w> - WA -1 A 3 N <\ ‘ (6t A, bo 655 Birkenwerder, den .................. (Siegel) Der Biirgermeister
[— und mittelalterliche Dorfwiistung, .. . - A\ Yo Ao, Moo
Nr. 70108 mittelalterliches Einzelgehdft. 340 0 58,02 & R FH 48,00 a T \ivse 32 e NEL . . . . .
) ) 343 e E | e\ 7 3 38.66 WT ‘\<5°"°“‘\)' e oo Koo o ) 5439 /\ 4 12. Die Stelle, bei der der Bebauungsplan mit der Begriindung und der zusammenfassenden Erklarung nach §10(4) BauGB auf
Sonstige Planzeichen S > 7T N | : N ¢ 4 " 3 Lo’ \ 604 s - S Dauer wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und tiber den Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind
= Grenze des raumlichen Geltungs- 3. 5 w - 5363 9 Werkatatt | SANE oo s : 1AM T 612 AM e im Amtsblatt der Gemeinde Birkenwerder ortsiiblich bekannt gemacht worden.
I:l bereiches des Bebauungsplanes 1 12m 1 6 IT) H, Sa, WPI — A a | \ (ubef.) , D
9 Abs.7 BauGB 357 ‘ [ | A\ ; : ' ) ) ) -
I_ _I 39 Abs.7 Bau 341 \ i 4m o 60, .\a e, m 4280 47 Fiager | In der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens- und Formvorschriften und von Mangeln der
3 ' V; / ™ (Schotter) ) W, S, . . - . . . . N
~—e——e—e— Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung 342 \ o~ Abwag&mg sowie auf (jle Rechtsf9lgen (§215 (2) BauGB) upd wellter auf die Falligkeit und das Erléschen von
= Entschadigungsanspriichen gemaf §§ 39 und 44 BauGB hingewiesen worden.
s 656/1 657/1 Die Satzung ist mit Bekanntmachung des Satzungsbeschlusses im Amtsblatt am ...............c..c.c..... in Kraft getreten.
] 366 |3
~
Hinweisliche Darstellung % 3
1 . . . .
. Birkenwerder, den .................. Siegel Der Burgermeister
,» AN MaRangabe in Meter 3 611 656/% 65;\2—) n , (Siegel) 9
Darstellungen der Plangrundlage 365
vorhandene Flurgrenze / A
Flurbezeichnung A s}
o
vorhandene Flurstlicksgrenze J64 .8 R ‘
vorhandene Flurstlicksnummern - '.
vorhandenes Gebaude 367 P ..
L]
+ ® =By
L 9,13 39.12 2 32
- D0=239.280=39.2] - 609 ‘
vorhanfiene Bdschung 34 " ' SCH

38,80 = 'WA-3
FH 48,00
min 500m3

39.20 D0=39.17

360/2399

779
vorhandener Schacht

(mit Angabe Héhe DOK) Q 349 777 D D
vorhandener Baum 360 FH,

vorhandener Zaun

—— vorhandener Strafen und Wege / Wegebefestigungen H Q Ve/s ¢ 778
T I, RECHTLICHE GRUNDLAGEN
. ) ' 537 795 298 %
_— vorh. Schmutzwasserleitung mit Schacht sowie
/ " Hoéhen in m tiber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016 5360 297
. . A ! 295
vorh. Regenwasserleitung mit Schacht sowie o
Hohen in m tiber NHN im Hohenbezugssystem DHHN 2016 61 - Baugesetzbuch in der Fassung der Bekanntmachung vom 3. November 2017 (BGBI. | S. 3634)
vorh. Gelandehdhe
Gber NHN im Héhenbezugssystem DHHN 2016 562 g - Baunutzungsverordnung in der Fassung der Bekanntmachung vom 21. November 2017 (BGBI. | S. 3786)
b - Brandenburgische Bauordnung (BbgBO) 1) 2) In der Fassung der Bekanntmachung vom 15. November 2018 (GVBI.I/18, [Nr. 39])
570 563 299
569 - Planzeichenverordnung vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), die durch Artikel 3 des Gesetzes vom 4.Mai 2017 (BGBI. | S. 1057) geandert
564 worden ist
571 D D
— “ [
(2) In den in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1 und WA-2 sind Einzelhduser ausnahmsweise zulassig, wenn die Grundstlicksgrofie (2) Stralenseitige Einfriedungen sind bis zu einer Héhe von 1,20m Uber dem héchsten Punkt der Gelandehdhe der Straltenverkehrsflache anliegend an das jeweilige

T EXT L I C H E F ESTS ETZU N G E N des zugehorigen Baugrundstlicks mindestens 550 m? betragt. Grundstlick zulassig. Hiervon ausgenommen sind Einfriedungen, die an Aufstellplatze von Altglas-Sammelbehéaltern grenzen. LAG E D E S P LAN G E B I ETE S
. . (3) Gemal §9 Abs.1 Nr.2 und 4 BauGB in Verbindung mit §23 Abs.5 BauNVO wird festgesetzt, dass der Abstand folgender Gebaude und baulicher Anlagen,
gemal §9 BauGB i.V.m. BauNVO und §87 BbgBO

von den Wirkungen wie von Gebauden ausgehen, zur 6ffentlichen Verkehrsflache mindestens 4m betragen muss: lll. Nachrichtliche Ubernahme geméaR §9 Abs. 6 BauGB
- Nebenanlagen im Sinne des §14 BauNVO sowie o .
- bauliche Anlagen, die nach Landesrecht in den Abstandsflachen zuldssig sind oder zugelassen werden kénnen. (1) Das Plangebiet liegt innerhalb der Trinkwasserschutzzone il des Wasserwerkes Stolpe.
(2) Fir das Plangebiet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder iber die Herstellung und Ablésung notwendiger Stellplatze (Stellplatzsatzung) in der jeweils
l. Planungsrechtliche Festsetzungen (§9 BauGB) rechtskréaftigen Fassung.
5. MindestmaR fiir die GréRe der Baugrundstiicke (§9 Abs.1 Nr.3 BauGB) 0 iet qilt di i i 3 i
1. Art der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1. BauGB, BauNVO) - . . : . . o ) ) . (3) F_ur das Plangblet gilt die Satzung der Gemeinde Birkenwerder zum Schutz von Bdumen und zu Festlegungen von Nachpflanzungen (Baumschutzsatzung) in der
. . . . . Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird das MindestmaR fiir die GréRe der Baugrundstiicke wie folgt festgesetzt: jeweils rechtskraftigen Fassung.
Etlﬁ Qg dz%b'a?l; I;igﬁ;;;gﬁﬁ::g (a§|§,’:I?Sér:me'\ilr:é;.Vl\slta)ESBe;b?;u-Nv\V/g)- Ifsets'?lIgsestziler:r?iI\{a'vc?hhenr?\j/ti)rlgtfé:tviégtztm- §4 BauNVvO. WA-1 .und WA-2: 390 mz (4) Im Plangebiet sind folgende Bodendenkmale vorhanden, die nachrichtlich in die Planzeichnung ibernommen wurden:
9 9 9 9 9 9 ' wgi: ggg mz - Bodendenkmal Nr. 70103, Siedlung der Bronzezeit sowie mittelalterliche Dorfwiistung
(1) Allgemein zulassig sind Nutzungen nach §4 Abs.2 BauNVO. Das sind: WA:5. WA-6 und WA-7: 600 22 - Bodendenkmal Nr. 70108, mittelalterliches Einzelgehoft
1. Wohngebéaude, ’ ' ctinhKa
2. die der Versorgung des Gebiets dienenden Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérenden . . s : on S
Handwerksbetriebe, 6 Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden (§9 Abs.1 Nr.6 BauGB) v Hinweise (S o \ z c 5
3. Anlagen fiir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. : ' ' X = “ -~ e >~
Fur die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5 sind hochstens 2 Wohnungen je Wohngeb&ude zulassig. 1. Bodendenkmalschutz P > o) b3 5 9 Boddersee
(2) GemaR §1 Abs.5 BauNVO wird bestimmt, dass die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden nur Alle Veranderungen von Bodennutzungen im Bereich der Bodendenkmaler wie z.B. die Errichtung von baulichen Anlagen, die Anlage oder Befestigung von Wegen, $ > =h3 ® Rl <
ausnahmsweise zulassig sind. ; Anschi g Fiich Verkehrsflich 0 Abs.1 Nr.11. BauGB Verlegungen von Leitungen, umfangreiche Hecken- und Baumpflanzungen mit Pflanzgruben gréRer als 50 x 50 x 50 cm usw. bediirfen im Bereich des Bodendenkmals = 3 1 T2 0 !
(3) GemaR §1 Abs.6 BauNVO wird bestimmt, dass die Ausnahme nach §4 Abs.3 Nr.5 BauNVO (Tankstellen) nicht ' . nschiuss af‘ erer Flachen an Verkenrs a.c en"(§ s.1Nr.11. BauGB) . einer Erlgubnis (§ 9 Abs.1 Nr.5 B.bgDSchG). Dies gilt im Ubrigen gleichermafen fiir einen Abbruch vorhandener Altbebauung und fiir den hier voraussichtlich teilweise A 5__ - < " 2 1130
Bestandteil des Bebauungsplanes wird. I_n den in der R!anzelchnung festgesetztgp Wohngeblet.sflgchen WA-1, WA-2,‘ WA-3, WA-"4 u‘nd WA-5 ist erforderlichen Austausch kontaminierter Flachenbefestigungen. 3 = " < Qi
je Baugrundstiick maximal eine Grundstiickszufahrt mit einer Breite von maximal 4m zulassig. Bodenfunde Ko “ S Viktoriaalle e
(4) Nutzungen nach §4 Abs.3 Nr.1 bis 4 BauNVO sind ausnahmsweise zuléssig. Das sind: Wenn bei Erdarbeiten auch auBerhalb der bekannten Bodendenkmaler kultur- oder erdgeschichtliche Bodenfunde oder Befunde (Scherben, Knochen, Stein- und o Lente . et oA N Bt drients:
1 Betrlgbe dgs Beflerbergungsgewerbgs, 8 Erhalt B d Striuch 9Abs. 1 Nr.25.b BauGB Metallgegenstande, Steinsetzungen, Holz, Verfarbungen etc.) entdeckt werden, ist nach § 11 Abs. 1 u. 2 des Brandenburgischen Denkmalschutzgesetzes - BbgDSchG Qo 8 9 ® - w sudels- 4
2. sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe, . rhalt von Baumen und Strauchern (§9Abs. 1 Nr.25.b BauGB) die Entdeckung unverziiglich der Unteren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fiir Denkmalpflege und Archaologischen Landesmuseum 3 £.25 18l t berg
3. Anlagen fiir Verwaltung, Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache nach §9 Abs.1 Nr.25.b) BauGB sind die vorhandenen Gehélze zu erhalten, sofern sie standortgerecht anzuzeigen. ~ @ SR <
4. Gartenbaubetriebe. und gebietsheimisch sind. ) . . . . C Ie » i
Die Regelungen des Gesetzes liber den Schutz und die Pflege der Denkmale und Bodendenkmale im Land Brandenburg (BbgDSchG) sind entsprechend zu beachten. i ’ i ~ . W q
i | > Monstarsiralse .
. m % NS H 2
2, MaR der baulichen Nutzung (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, BauNVO) 9. MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft (§9 Abs.1 Nr.20. BauGB) 2 "Bodenschlgz ) . i . o . . . . . . ot . X ;)\‘} i = Bl r kenwerder
1) Grundflichenzahl (§9 Abs.1 Nr.1 BauGB, §16 Abs.2 Nr.1 und §19 Abs.4 BauNVO . . B } ) . i . L Der Rickbau der Gebaude und die Entnahme der Flachenversiegelungen sind ingenieurtechnisch zu begleiten. Die Flachen der Auffillungen in den rot < 5. 2 e 8 .
( ) ) . ® . ) . S § ) . ) (1) !naterthaltlx:der "; der Plgnquc:r;unngesages?ther; Te”cfjlat‘iheql\/\llf‘ 2, Y:/A 6.ur16d VY:A ’ 'Sc;[ anluGebau.de’\T. Tlit 3tVoIfIges'\s/(I3hossen ?Uf,d? n;lch S;d bls.ntach ,OSt gekennzeichneten Bereichen, die im Bild 18 des Altlastengutachtens einer Gewerbeimmobilie in Birkenwerder, Havelstralle - Gutachten: 1473GU_Dr. Wagner - vom CASE el = f’ ;-_ g
Fur alle Baugebietsflachen im Plangebiet wird als Obergrenze festgesetzt: Grundfléchenzahl GRZ 0,25 gerichteten rassaden Im bereich des Daches uber dem dritien Voligescnoss Je bm Fassadeniange ein Nistkasten fur Mauersegier In die Fassade zu integrieren. 07.06.2016 dargestellt sind, sind aufzunehmen und fachgerecht zu entsorgen. Die fachgerechte Entsorgung ist gegeniiber der zustandigen Behérde nachzuweisen. ' i N G
MaRgeblich fiir die Ermittlung der zulassigen Grundflache ist die gesamte Flache des Baugrundstlicks . ) . . . Lo . o . . . . E . <
- T = (2) Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft ist je Die Anforderungen, die sich aus der Bundes-Bodenschutz- und Altlastenverordnung (BBodSchV) als den Bestimmungen der Bund / Lander-Arbeitsgemeinschaft Abfall s &
einschlieBlich von Zufahrtflachen. (§19(3) BauNVO) N . . o N ; . . . ’ el H n;J
) o i ) B festgesetzter Flache 1 Nistturm flr Rauchschwalben und Mauersegler mit einer Grundflache von mindestens 3m mal 3m und einer H6he von mindestens 7m (LAGA) ergeben, sind zu beachten. pHess FE L, ¢
Die zuléssige Grundflache darf durch die Grundflachen von: {iber der vorhandenen Gelandehdhe am jeweiligen Standort zu errichten. o= A - g,
- Garagen und Steliplatzen mit ihren Zufahrten einschlieBlich Tiefgaragen, Je Nistturm sind mindestens 30 Nistplatze fiir Rauchschwalben und 10 Nisthéhlen fiir Mauersegler vorzusehen. 3.  Grundwasserschutz, Trinkwasserschutz oy Py S o SO i
- Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO, b ’ d &
3 bau::crbeg Aplagen;lnterhglrt]) der C:elindecibttarflavc;/he;{ durgh tdlf?"dis 3399:‘“?‘13_?‘;0'( 'eg'Qt’t"Ch untgrbaut wird, (3) Folgende weitere Ersatznistplatze sind im Plangebiet zu schaffen: GemaR Mitteilung des Landkreises Oberhavel; untere Wasserbehérde, vom 12.06.2018 befindet sich das Plangebiet derzeit innerhalb der Schutzzone Il und kinftig p— o S &
innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wie folgt Gberschritten werden: . ] innerhalb der Schutzzone Il A des Wasserwerkes Stolpe. >
-im WA-1, WA-2, WA-3, WA-4 und WA-5: um bis zu  50% Artname Ersatz: Anzahl und Kastentyp Anbringung p ¢ : \ S
- im WA-6 und WA-7: bis zu 120% . -y ) £ 50 S
m un umbis 2u ° Star CEF: 12 Stiick Starenkasten (Flugloch 45 mm) Anbringung an Baumen in mindestens 4m Héhe, Ausrichtung des Fluglochs Es gelten folgende Verbote: > %)
nach SO, freier Anflug mind. 5m vor dem Flugloch -das Errichten, Erweitern oder Emeuern von Brunnen, ) B X 4 QA
2) Zahl der Voll h 9 Abs.1 Nr.1 BauGB -das Errichten oder Erweitern von vertikalen Anlagen zur Gewinnung von Erdwarme, T Ean®, )
ahl der Vollgeschosse s.1 Nr.1 Bau . . . oo . . - . wed %
( ) a g9 ‘ (8 ) ‘ ) o o Bachstelze CEE: 1 Stiick Halbh&hlenbriiterkasten Anbringung anGebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeitlich an -das Errichten sowie der. Um- oder Ausbau von: Strangn oder Wegen, wenn hierbei nicht die allgemein anerkannten Regeln der Technik fiir bautechnische A S e
Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird die zulassige Zahl der Vollgeschosse als Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an Baumen am Nord- und Malnahmen an StralBen in Wassergewinnungsgebieten eingehalten werden, = DE e > -
Obergrenze Westrand des Plangebietes -das Verwenden von Baustoffen, Bdden oder anderen Materialien, die auslaug- und auswaschbare wassergefahrdende Stoffe enthalten (z. B. Schlacke, Bauschultt, = -
wie folgt festgesetzt: Teer, Impragniermittel) fir Bau- und Unterhaltungsmaf3nahmen, z. B. im Strallen,- Wege,- Landschafts- oder Tiefbau.
WA-1, WA-3, WA-4 und WA-5: max. Il Vollgeschosse Hausrotschwanz | CEF: 8 Stlick Halbhohlenbriiterkasten Anbringung an Gebaude, Schwalbenhaus, behelfsweise zwischenzeitlich an ) o ) . . . . o . .
WA-2. WA-6 und WA-7: max. Il Voligeschosse Schuppen / Carports der Baustelleneinrichtung und an Baumen am Nord- und Die standort- und einleitungsbezogene wasserwirtschaftliche Beurteilung fir vorgesehene Niederschlagswassereinleitungen von den Dachflachen und befestigten . .
, : . Westrand des Plangebietes bAUBehTIéChen der Bebauung und von den StraRenflachen in das Grundwasser im Bebauungsplangebiet ist bezliglich deren Zulassigkeit oder die Nichtzulassigkeit zu Be ba u u n gs p I a n de r Ge m el nde B I rke nwe rde r
eachten.
iy . : : ok HE ; . Sumen in mi 5 . Nr. 37 "Wohngebiet HavelstraBe - IndustriestraRe™
3. Hohe baulicher Anlagen (§9 Abs.3 BauGB) Blaumeise CEF: 1 Stiick Héhlenbriiterkasten (Flugloch 26mm) | Anbringung an B&umen in mindestens 3m Héhe, Ausrichtung des Fluglochs Die Anforderungen des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) sowie der Schutzgebietsverordnung der Trinkwasserschutzzone . . # : . "
(1) Von den in der Planzeichnung festgesetzten Gelandehéhen der geplanten Stralenverkehrsflachen sind bei der nach SO, freier Anflug mind. Sm vor dem Flugloch in der jeweils geltenden Fassung sind zu beachten. Tellbebauungsplan Nr.37-2 WOhngeblet HavelstraBBe - Industriestrae
Herstellung der ErschlieRungsanlagen Abweichungen von +/- 10 cm zulassig. KohIimeise CEF: 2 Stuck Hohlenbriterkasten (Flugloch 32mm)| Anbringung an Baumen in mindestens 4m Hoéhe, Ausrichtung des Fluglochs
iai i 5 5 0 i ; ; nach SO, freier Anflug mind. 5m vor dem Flugloch
(2) l?le in der Planzelchnung‘_fes‘tgesetzten Gebaudehohen durf_en durch te(_:hnlsche‘AnIagen‘wm Schornsteine, 9 9 4. Hinweise zur Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene MaRnahmen zum Artenschutz
Entliftungen oder Anlagen fiir die Nutzung regenerativer Energien um maximal 1m Uberschritten werden.
Il.  Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 87 BbgBO) Die zeitliche Einordnung der Herstellung der Ersatzquartiere als vorgezogene AusgleichsmaRnahmen fiir den Artenschutz ist mit der unteren Naturschutzbehérde
. . . " abzustimmen. Ersatzquartiere fiir Brutvogel, die als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen zu realisieren sind, sind so rechtzeitig herzustellen, dass sie spéatestens in =
4. Bauweise und Giberbaubare Grundstlicksflache (§9 Abs.1 Nr.2 und Nr.14 BauGB, BauNVO) AuBere Gestaltung baulicher Anlagen (§87 Abs.1 Nr.1 BbgBO) der Brutsaison, die unmittelbar auf den Abriss der baulichen Anlagen mit den zu ersetzenden Nistplatzen folgt, funktionsfahig sind. Satzu ng Aprll 2019
(1) Es wird eine abweichende Bauweise gemafl §22 Abs.4 BauNVO festgesetzt: 1 In den in der Pl ich fost tzten Teilfldchen WA-2 WA-6 und WA-7 ist das 3. Voll h L Dach der in ei Vor Umsetzung von Bauvorhaben muss die Wirksamkeit der vorgezogenen AusgleichsmalRnahmen gegeniiber der unteren Naturschutzbehérde nachgewiesen
Gebaude sind mit seitlichem Grenzabstand zu errichten. (St) el n e}r: In der afrlzhe'c nung testgesetzien feilflachen e -oun -/ Istdas 5. Voligescnoss nurin einem Dachraum oder (in einem werden. Die Standorte sollen danach nicht mehr verandert werden und dirfen von den weiteren Arbeiten im Plangebiet nicht betroffen sein. Nach Fertigstellung des
Fir die in der Planzeichnung festgesetzten Wohngebietsflachen wird die maximale zuladssige Gebaudelange wie folgt F[J? d?egzic;fi?l?rsuagst:SUS r?/r:)-llgeschosses in einem Dachraum gilt: Baugebietes sollen die Ersatzquartiere flir Pflegearbeiten und fiir sonstige erforderliche Malinahmen frei zuganglich bleiben.
festgesetzt: R , - Dachneigung maximal 45° ‘ Planverfasser: Dipl.Ing. Anke Ludewig, - Architektin - Planungsbiiro |
WA-1, WA-2, WA-3, WA-4, WA-5: fiir Einzelhduser maximal 15 m, D Ihéh imal 0.6 Mitalied der B denk ischen Architektenk
fur Doppelhauser, bestehend aus 2 Haushalften maximal 18m, davon darf der Anteil der L rempetnohe maximat ©,om. . ) . - .. rigied dar erancenburgischen Archnakianikanmear
Gebaudelange je Doppelhaushilfte maximal 9m betragen gls Dkren:peflhr?he |T:t c;l;g I-éoheddesDScthlttpuSktes der AulRenkante der AuRenwand mit der AuRenkante der Dachflache an der Traufseite tber der Hohe der Planungsbiiro Ludewig Rosa-Luxemburg-Strae 13
WA6: maximal 25 m er a: e fe h|ger u So fefnl es Dac gelsc osses. 16547 Birkenwerder, Tel. 03303 502916
WA-7: maximal 30 m Fir die Ausfiihrung als Staffelgeschoss gilt: ; : : =
. " i . " . . " . e-mail Ludewig@PlanungsbueroLudewig.de
Fr Tiefgaragengeschosse, die keine oberirdischen Geschosse sind, gilt keine Langenbeschrankung. Die AuRBenwénde des Staffelgeschosses missen gegeniiber den AuBenwanden des darunter liegenden Geschosses mindestens 1,2m zuriickgesetzt sein. 9@ 9 9 LUdGWLC]




