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1 Vorbemerkung

1.1 Planungsanlassund Erfordernis

lyElaa FNNIRAS tfFyldFadSttdy3d RSa . S0l dzdzy I&LX |y

ist die Absicht, eine gednete stadtebauliche Entwicklung im Bereich des Plange-
bietes zu gewahrleisten.

Das Plangebidiegt imWesten des Gemeindegebietsder Nahesines Nebenarms
der Alten Oranienburger Havel. Teilweise liegineder Havelniederungndteil-
weise auf einer &ywemmlandzunge, die in die Havelniederung r&gts Gebiet ist
bereits bebautund Bestandteil des Siedlungsbereiches von BirkenweEem-
fasst etwa 178 ha undwird gepréagt durch eine lockere Einfamilienhausbebauung
mit umgebenden, teilweise weitlaufg Garten Innerhalb des Gebiets liegé®7
baulich genutztésrundstiicke Der Uberwiegende Teil davon sind Wohngrundstui-
cke (18, daneben existierendErholungsgrundstiick&wei Grundstlicke sind un-
bebaut.Der Anteil der Erholungsgrundstiicke liegt bei uahe22% derGrund-
stiicksanzahbzw. Grundstiicksflachen im Plangebidereinzeltiverden Wohnge-
baude zusatzlich gewerblich genutie Bebauungsdichte ist geringestlich des
Plangebiets, am Uferbereictes Nebenarmder Alten Oranienburger Havéiaben
zwei Wassersportvereine ihren Standaiturchdasdurchgriinte Escheinungsbild
mit der lockeren Bebauunglie teilweise bewegte Topografie, die Verzahnung mit
den umgebenden Freiflachen und die Wassernahe hat das Gebiet eine besondere
stadtebauliche Charakisstik und Qualitat

Westlich des Plangebiets liegt das Wasserwerk Stolpe, das Plangebiet liegt vollstan-
dig in derTrinkwasserschutzzone Grundsatzlich soBebauungnnerhalb der
Schutzzone hur eingeschrankerfolgen Es bestehtlaherdas Erforderrs, die Ver-
siegelung inPlangebiet und die Inanspruchnahme von Grund und Boden zu steuern
und zu begrenzen

Angesichts degenanntenQualitaten des Gebiets und der Vorgaben des Trinkwas-
serschutzeserfolgt die Gemeindéas stadtebauliche Ziel, die besteherstédte-
bauliche Struktur mit der lockeren, durchgriinten Bebauung auf Dauer zu sichern
und insbesondere die Versiegelung zu begrengdaichzeitig soll die Mdglichkeit
bestehen, dass sich das Gebiet innerhalb eines klar definierten Rahmens entwickelt
und de Grundstiicksnutzung dreutige Anforderungen angepasst werden kann.

Umdieses Ziel rechtsverbindlich umzusetzishdie Aufstellung eines Bebauungs-
plans erforderlichEin erster Bebauungsplan (Nr. 33) ist im Jahr 2007 aufgestellt
worden, wurde jedoch @16 vom Oberverwaltungsgericht BerBBrandenburg auf-
gehobenAm 12. Dezember 2023 hat die Gemeindevertretung den Aufstellungsbe-
schluss zum BebauungsplEin 33agefasst. Die Planungsziele und die beabsichtig-
ten Planinhalteorientieren sichan der damalige Planung
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Anderung des Flachennutzungsplans

Der Flachennutzungsplan déemeinde Birkenwerder hat die Flache bisher als
Weildflache dargestellbhne Darstellung)im Zuge der Aufstellung des Bebauungs-
plans soll diese entsprechend destadtebaulichen 2le der Gemeinde als
Wohnbauflache bzwsoweit Flachen nicht durch das Wohnen gepragt s,
Griunflachemit entsprechender Zweckbestimmux@rgestellt werden

Die hier vorliegende Begrindung gilt fir #iEnungsphas¥orentwurf sowohlfir
denBebawngsplan als auch fur die F¥Rderung.

1.2 Lage und Umgebung dédangebietes

Die Gemeinde Birkenwerder hat etwa 8.200 Einwohner. Sie zeichnet sich durch
seine kleinteilige und stark durchgriinte Bebauungsstruktur aus. Die Gemeinde ist
umgeben von Waldund Wesenflachen sowie einigen Seen und Wasserlaufen.

Birkenwerder liegt auf einer Siedlungsachse, die von Berlin in ndrdliche Richtung bis
Oranienburg verlauftSudlich grenzt die Gemeinde Birkenwerder an die Stadt Ho-
hen NeuendorfDie Siedlungsbereiche beid&emeinden sind eng verzahnt und

gehen zumeist unmittelbar ineinander Uber. Weiter stdlich, in etwa drei Kilometer
Entfernung, verlauft die Grenze zu Berlin mit dem Ortsteil Frohnau. Ostlich von Bir-
kenwerder befindet sich die Gemeinde Muhlenbecker Ladddlich die Gemeinde
Borgsdorf und daran angrenzend die Stadt Oranienburg

AN] SYSsSNRSNI £t AS3d RANB1G 'y RSN . dzyRSal dzizol Ky
Uber eine eigene Anschlussstelle. Weiter westlich verlauft die Bundesautobahn A

MMM O00%dZSNEYDPSNIYECERI A1 SNY GNBFFSY TdzZRSY RAS . e
nander.Die Entfernungeawischen dem Plangebiet und den Autobahnen A 10 bzw.

A 111 liegt bei ca. 1.100 m bzZ&100m. Das Plangebiet ist daher mit Verkehrslarm

belastet.Die Auswirkungemwerdenim Rahmen einer larmtechnischen Untersu-

chung ermittelt

Birkenwerder hat einen Bahnhof, der von zwd&@nLinien (S1, S8) unan
Regionalziigen bedient wird. Durch die gute Verkehrsanbindung an Berlin und die
bevorzugte landschaftsraumliche Lage ist &itkerder ein beliebter Wohnort
insbesondere fur Familien.
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Abb.1: Lage des Plangebietes (rot umrandet)

Geltungsbereich

Der Geltungsbereich umfasst folgende Flurstiicke der Flur 9 der Gemarkung Birken-
werder (vollstandig)331/1,337¢345,348/1, 360/2, 361363, 361368, 370, 374

378, 38384, 388391, 394410, 414426, 423,434,438, 43K442¢447,449%453,

456/1, 457/2 4573, 458,460,462,463,465/2, 46593, 4658, 4659, 466488,

491¢498, 500;534, 536¢ 538, 536, 538, 565742,743, 747, 78¢753, 759, 762,

763, 768, 770777¢779, 782784, 7&¢793 795800, 802¢804,806¢812, 832, 833
871,887, 899, 900, 90814,915, 932, 933, 957, 958

Die Flurstucke 539, 546, 547, 548, 549, 550, 551, 552/1, 553, 554, 555, 556, 557,
558, 560/1, B0/2, 561, 562, 563, 564, 566, 594, 801, 8ABgelverein)836, 872,

925 und 926 der Flur 9 der Gemarkung Birkenwerder liegen nur teilweise im Gel-
tungsbereich.

1 https://bb-viewer.geolasisbb.de/
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Stand: 16. November 2023

Geltungsbereich des Bebauungsplansund msmsmsmsmi
FNP (innerhalb der Flur 9)

Gemeinde Birkenwerder

Hauptstrafe 34

16547 Birkenwerder

Kartengrundlage: ALK-Auszug Mastal

G
s
s \ \ [

Abb.2: Abgrenzung des Geltungsbereiches (schwarz umrafdet)

Der Gétungsbereich wurdém Vergleich zunBebauungsplans Nr. 33 etwas erwei-

tert. Das betrifft die Flurstiicke siidlich der HavelstraBe. Diese wurden anteilig in das

Plangebiet einbezogen, soweit sie nicht im Geltungsbereich des sidlich angrenzen-

den Grinordnungsply @ o hNIiaAyySNBa . NASaSilrta 3IStS3ISy aryl
eine kleine Flache im auiersten Westen (Flurstlicke 871 und Teilfrkiick

872).AulRerhalb des Plangebiets verbleiben im Westen das Gelédnde der dortigen

Wassersportvereine (Ruderclub, Moteassersportclub) sowie im Stdwesten die

Ct NOKS RSa ! yaSt @SNBAY aRaahBr\uBsieR kelnpld mpop S+ @ C N
nungsbedarf.

StadtebaulicheBestandssituation

Das Plangebiet "Birkenwerder West" liegt im au3ersten Westen der bebauten Orts-
lage von Bkenwerder. Der suidliche Teil des Plangebietes liegt auf einer in die Havel-
niederungragenden Schwemmsandzunger nordliche Teil liegt in der Havelniede-
rung. Der sogenannte Nebenarm Alte Oranienburger Havel begrenzt das Plangebiet
im Westen sowie im Nden. InnerhalbdesPlangebietedefindet sichzwischen
Fischerwalund Erlenkampein wassefiihrender Graben,der Verbindungzum Al-

tarm der Havelhat. Die Briese, welche in den Alten Havelarm muindet, umschliefl3t
das Plangebiet im Siden. In Richtung Briedle das Gelande stark atNordlich

2Gemeinde BirkenwerdeGemeindeverwaltungtand 04.04.2024
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grenzt das Plangebiet an den freien Landschaftstdunmittelbar 6stlich angren-
zend, getrennt durch einen schmalen Grinstreifen entsteht derzeitemdr ehe-
mals gewerblich genutzten Flache ein neues Wohngebiet

Das Plagebiet zeichnet sich durch eine kleinteilige Wohnbebauunglarugdaori-
gen rickwartigen Garten aus. kiklet den fir Birkenwerder ortstypischen Garten-
stadtcharakter ablnsgesamt sind die Geb&udeformen im Gebiet sehr vielfaltig.
Vorzufinden sind zumeistin- biszweigeschossigen Einfamilienh&user, die durch
kleinere Gartenlauben und vereinzelt auch dreigeschossige Einfamilienhauser er-
ganzt werden. DaGebiet weist viele dltere Baumbestandefau

Die bewegte Topografie innerhalb des Gebiets spiegelt siden Gebaudeformen
wider. Stellenweise existiert eine in das Erdreich eingelassenen Erdgeschosszone
(siehe nachfolgend Abb. 5 und &idlich der HavelstralR3e, wo das Gelande in Rich-
tung Briese abfallt, wird dies besonders deutlich. An dieser Stelle sovwdsten

der HavelstralRe verdichtet sich die Bebauung merklich und der Anteil der mehrge-
schossigen Gebaude nimmt An der Einmindung Fischerwall/Wendenplan wer-
den aktuell Wohngeb&ude neu errichtet (Abb. 15).

Im Bereich AlteHavel befinden sich zahlreichalegestellen fir Boote sowie ein
Motorwassersportclub und Ruderverein. (Abb. 14) Dariiber hinaus existieren inner-
halb des Plangebiets vereinzelt gewerbliche Nutzungen, die jedoch keinen wesentli-
chen Einfluss auf den Charaktds Wohnsiedlungaben.
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Abb. 3: Abgrenzung des Geltungsbereiches (weil? umrahdet)

ErschlieBung

Die auRRere ErschlieRung des Gebiets erfolgt Uber die HavelstralRe, die in Hohe der
Kirche von der B 96 abzweigt. Die innere Erschliel3ung erfolgt durch mehrexe Anli
gerstraBen: Borgsdorfer Weg, Am Muhlenfeld, Weidenweg, Erlenkamp, Wenden-
LX I yX CA&OKS NI DbicsenlieggrRralerfahei Sosidhie Srinitel-

bare ErschlieRungsfunktion hinaus keine verkehrliche BedeuiiegStral3ersind
weitgehend ausgebautnd mit Pflasterbeldgen versehelBntlang der HavelstralRe
sowieentlang des Weidenweggurden StralRenbaumaeu angepflanzt

Die nachfolgenden Abbildungen vermitteln einen Eindruck von der Situation vor Ort
(Quelle jeweils Fotoarchiv Stadt Land Brehm)

2 https://bb-viewer.geobasibb.de/
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Abb. 4 Wohnbebauung entlang der | Abb.5: Gebaudd Y RSNJ al |
al ST AGNFGSaz*. {aGNFGSas . £ A0 NR

Abb.6:9 A Y FI YAf A Sy KI (Abb.7: Einfamilienhauser an der
@St aliN} GSagDstenfdh Ojal I @St adNF GSas . |
geschossiges EFH auf EcWéeiden-
weq)

Abb.8: Einfamilienhaus an der Abb.9: Gartenlaube an der
ol St aidNIGSas . {al l ST aaGNI IS4z .

4 Abb. 4 bis X: Fotoarchiv Stadt Land Brehm, Februar 2025
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Abb.109AY FIF YAEf ASYKI
R2NF SN 2 S3646% f A
ten

Abb.11:9AYFI YA ASYKI
R2NFSNJ 2S8S364% f5-A
ten

Abb.12: Einfamilienhauser am
a2 SARSygS3axz
Sidosten

t A

Abb.13:2 AS&aSyaidNOl |
1FYLWG AY | hesdh&SNH
sige Wohngebaude, Blickrichtung

Siden

Abb.14: Wohngebaude am
aCAAOKSNBIffaz .

Abb.15: in Bbau befindliche
2 2KyYy3IS6NdzRS 'Y «
> SYRSYLX Fyas . fA

Stadt
Land
BREHM
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Abb.16: Bootsverein im Westen an | Abb.17: Bebauungsdichte Nebenan-
RSNJ al @St aGNX GS(fF3Sy a!yY aNKfSy]
tung Westen

1.3 Zielder Planungwesentliche Planinhalte

Planungsziel ist esjie eingangs erlautertjie vorhandenalurchgriinte und klein-
teilige bauliche Struktueu sichernDieserfolgt sowohl aufgrund der besonderen
stadtebaulicherQualitdten des Gebietsls auch aufgrund der Anforderungen des
Trinkwasserschutzes. Gleichzegigl den Anforderungen an eine zeitgeméalile
GrundstucksnutzunBechnung getragen werden.

Die wichtigsterinstrumente, um dieses Ziel umzusetzen, $fajelungen zur
GrundstlicksgroRR€g 9 Abs. 1 Nr. 3 BauGB), @eschossigkeiind zurgrund-
stucksbezogene Grundflache fur Hauptund NebenanlagerfMaf? der Nutzung, 8§

9 Abs. 1 Nr. 1 BauGBlinsichtlich der Nutmngsmalf3e sotwischen unterschiedli-
chen Grundstlicksgrof3en differenziarerden Festgesetzt werden aulRerdeRe-
gelungen zur Baugestaltundpiese werden in ihren wesentlichen Inhalten aus dem
Bebauungsplan Nr. 33 tbernommen, da sie weiterhin den stadtedteumiZielen

der Gemeinde entsprechen, das vertraute ortstypische Erscheinungsbild der Sied-
lung zu sichern.

Als Art der Nutzung soll eallgemeines Wohngebief§ 4 BauNVestgesetzt wer-
den.DieserBaugebiettyp wird aus zwei Grinden festgesetzt:

9 Es exigeren vereinzelt gewerbliche Nutzungen, die zu beriicksichtigen sind

1 Es sollin einem begrenzten Umfang die Méglichkeit bestehen, die Wohnnut-
zungen durch andere Nutzungen zu ergdnzen, die sich in die Gebietsstruktur
einfligen: nicht stérende Handwerksbetriebgebietsbezogene Schanind
Speisewirtschaften ggf. im stadtebaulichen Zusammenhang mit den Wasser-
sportvereinen oder Anlagen fiir kulturelle, soziale gesundheitliche und sport-
liche Zwecke (z.B. Betreuungseinrichtungen fur Kinder oder Senioren.

Seitel5von95



Bebauungsplan Nr. 338irkenwerder Westund Stadt
1. Anderung des FNP Gemeinde Birkenwerder Land
Begrundung Vorentwiirfe BREHM

Alternativwurde die Festsetzung eines reinen Wohngebiets gep8dtwar im Be-
bauungsplan Nr. 33 verfahren worden. Reine Wohngebiete sind allerdings mit der
Problematik verbunden, dass neben dem Wohnen nur in einem sehelzgn
Umfang andere Nutzungen moéglicihdj und dies; abgesehen von Anlagen fiir die
Kinderbetreuung; auch nur ausnahmsweisBas Gebiet dient zum weitaus Uber-
wiegenden Teil dem Wohnen, und dies soll auch zukiinftig der Fall sein. Dennoch
soll im Sinne einer Weiterentwicklung des Plangebie&nam begrenzten Umfang
die Mdglichkeit geschaffen werden, Einrichtungen der sozialen Infrastruktur und
NichtWohnnutzungen zuzulassen. Dabgidauch die Grof3e des Gebiets und die
Vielzahl der dort vorhandenen Baugrundstiicke zu bertcksichtiggmer wid von

der Festsetzung eines reinen Wohngebiets Abstand genommen

Mit der Festsetzung als Allgemeines WohngeleSinnedes § 4der Baunutzungs-
verordnung (BauNVO) und durch geeignete Festsetzungen zum Malf3 der baulichen
Nutzung sollerie planungsrechtlicbn Voraussetzungefiir eine geordnete stadte-
bauliche Entwicklungeschafferwerden. Dadurch kann digewachsene Struktur

des gringepragten Wohngebiets dauerhaft gesichextden Geichzeitigwird da-

mit denBelange des Umweltschutzes, insbesondere deskwiasserschutzes
Rechnung getragen

1.4 Planungsrechtliche Ausgangsituation

Die Gemeinde Birkenwerder hatte schon vor langerer Zeit erkannt, dassrflr d
Geltungsbereich des Bebauungsplans planungsrechtlicher Regelungsbedarf besteht.
Sie hat daher im Jahr®@7 den Bebauungsplan Nr. 33 aufgesté&#.handelt sich

um einen Textbebauungsplan, der keine 6rtlichen Verkehrsflachen festsetzt und
daher nicht qualifiziert ist (§ 30 AbsBa&uGR. Das bedeutet, soweit keine Regelun-

gen getroffen werden, gilt erganze®d34 BauGB.

Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 33:
Der Bebauungsplan Nr. 33 hat im Wesentlichen folgende Festsetzungen getroffen:

Art der NutzungReines Wohngebiet (§ 3 BauNVO), die ausnahmsweise zulassigen
Nutzungen werden nicht Bestandteil des Behagsplans, d.h. es sind ausschliel3-
lich Wohnnutzungen zul&ssig.

Maf der Nutzungkestsetzung einer zuldssigen Grundflache in m2 (GR) fiir-haupt
und Nebenanlagen in Abh&angigkeit von den GrundstticksgréRen:

1 Grundsticke bis 500 m? GroRe: Hauptanlagen 90 m2izig#&20 m? fir ne-
benanlagen

1 Grundsticke zwischen 500 m2 und 900 m? Gré3e: Hauptanlagen 100 m?, zu-
satzlich 25 m2 fir Nebenanlagen
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1 Grundstiicke gréf3er als 900 m2 GroRRe: Hauptanlagen 125 mz2, zusatzlich
25 m2 fur Nebenanlagen

GeschossigkeiZzwei Vollgeschee, dabei Ausnahmeregelungen fir Gebaude, die
dreigeschossig sind unar demZeitpunkt des Satzungsbeschlusses vorhanden wa-
ren.

Bauweise: Uberbaubare Grundstiucksflacbdéfene BauweiseAbstand der Gebaude
mindestens 4 Meter von der tatsachlichen Stral¥emge

GrundstiicksgréRemvindestgrundstiicksgrof3e von 1.000 m2. Dieser Wert darf un-
terschritten werden, wenn das Grundstiick vor dem Zeitpunkt des Satzungsbe-
schlusses bestanden hat.

Anschluss anderer Flachen an VerkehrsflacknridstickszufahrtenZulassikeit
von einer Zufahrt je Grundstiick, Breite maximal 3 Meter

MalRnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Natur und
Landschafuind Erhaltung von Bepflanzungen:

1 Ausschluss von Heizungsarten, die potenziell grundwassergefahrdend sind
(z.B Olheizungen, Wass&VasseiWarmepumpen und vertikale Sel#as-
serWarmepumpen)

1 Beschréankung der Versiegelung von Stellplatzen und Zufatirgdmstreifen
mit maximal 50 cm Breite, wasserdurchlassiger Aufbau mit mindestens 50%
Versickerungsfahigkeit

1 Erhalung mindestens eines Laubbaums, eines Obstbaums oder einer Kiefer
je angefangener 500 m2 Grundstiicksflache

Bauordnungsrechtliche Vorschriftemir Dachgestaltung, Dachfarbe sowie zu Ein-
friedungen

Der Bebauungsplan wurde im Dezember 2014 genehmigt anschilefiech die
ortsuibliche Bekanntmachung am 20.12.2014 rechtswirksam.

Normenkontrollverfahren

Im Dezember 2015 wurde gegen den Bebauungsplan Nr. 33 Klage erMibein-

teil vom9. September 2016 hat das Oberverwaltungsgericht der Klage stattgegeben
und denBebauungsplan aufgehoben. MaRgeblich fir diese Entscheidung waren im
Wesentlichen zwei Griinde:

91 Der Bebauungsplan wurde seinerzeit im vereinfachten Verfahren gemafi § 13
BauGB aufgestellt. Auf eine Umweltprifung wurde verzichtet. Da@sinzu-
lassig, weilmit der Festsetzung eines Baugebiets (seinerzeit reines Wohnge-
biet) der Zulassigkeitsmalf3stab im Gebiet wesentlich ver&dndert worden war
Daher lagen die Voraussetzungen fir die Anwendung des vereinfachten Ver-
fahrens nicht vor. Eine Umweltprifung hatte egeh muissen.
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1 Es wurde nicht ermittelt, ob und ggf. in welchem Umfang Verkehrslarmbelas-
tungen auf das Plangebiet einwirken.

Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33a

Im Dezember 2023 hat die Gemeinde Birkenwerder den Beschluss gefasst, den Be-
bauungsplan (Bezginung Nr. 33a) neu aufzustellen. Die Planungsziele, die mit

dem Bebauungsplan Nr. 33 verfolgt werden sollten, gaelteiesentlichen unver-
andert Die Aufstellung des Bebauungsplans erfolgt nunmehr im Normalverfahren
mit Umweltbericht, zudem wird eine scltachnische Untersuchung erstellt. An der
Aufstellung als nichtqualifizierter Textbebauungsplan wird festgehalten, weil hin-
sichtlich der Verkehrsflachen kein Regelungsbediirfnis besteht.

Im Rahmen der Neuaufstellung des Bebauungsplans werden insbesatiddfest-
setzungen zur Art und zum MaR der Nutzung Uberprift. Im Ergebnis wird statt eines
reinen Wohngebiets ein allgemeines Wohngebiet festgesetzt (vgl. Kgp. 1.3

Im Rahmen des Aufstellungsbeschlusses wurde die Vorgabe formuliert, dass die im
Bebauungpln 33 festgesetzten Regelungen zur zulassigen Grundflache in Abhan-
gigkeit von der Grundstiicksgréf3e weiterhin gelsatien. Auch soll weiterhin gel-

ten, dass zwei Vollgeschosse zulassig sind.

Um zu verifizieren, ob dieddal3festsetzungen den stadtebautien Bestand auch
heute noch abbilden, wurde eine grundstiicksbezogene Uberpriifung der Baudichte
(GrundflacherHaupt- und Nebenanlagenorgenommen. Die Ergebnisse sind in
Kap.4.1erlautert. Diese Analyse bildet gleichzeitig die Grundlage und die Begriin-
dungfir die Nutzungsmalfedie im Bebauungspldiestgesetztwerden.

Veranderungssperre

Die Gemeindevertretung der Gemeinde Birkenwerder hat in ihrer Sitzung am

12.12.2023 dartiber hinaus zur Sicherung der Planung fur den kiinftigen Planbereich

furdie Aufstelly 3 RSa . SOl dzdzy3aLX | y5aBBIPSAagE e SNNYRFaSNR
rungssperre gemal § 14 BauGB beschlossen (B&scRI369/2023)Das bedeutet,

dass Bauvorhaben nicht realisiert und erheblich wertsteigernde Veranderungen an

Gebauden nicht erfolgen dirfen. Bt sollen vermieden werden, dass im Aufstel-

lungszeitraum des Bebauungsplans Entwicklungen eintreten, die den Zielen der Pla-

nung entgegenstehemie Veranderungssperre ist gemal § 17 Abs. 1 BauGB zwei

Jahre gutig. Sie kann dann nochmals um ein Jahr vertwvgrden.

Mit dem Beschluss tber die Aufstellung des Bebauungsplesteht dartber hin-

aus dieMoglichkeit einer Zurtickstellung von Baugesuchen nach § 15 BauGB (Aus-
setzung der Entscheidung tber ein Baugesuch im Einzelfall fir die Dauer von 12
Monaten).
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1.5 Umweltbericht

Gemal § 2 Abs. 4 BauGB wird eine Umweltpriifung durchgefuhrt. Die Umweltpri-
fung ist Bestandteiler BegriindundgKapitel 4). Sievird im weiteren Verfahren
fortgeschrieben

1.6 Verfahrensubersicht
Nachfolgende Aufstellung wird im laufenden \&mfen fortgeschrieben.

Aufstellungsbeschluss

DieGemeindevertretungler Gemeinde Birkenwerder hatn 12.12.2023 die Auf-

a0Sttdzya RSa . Sol dzdzy 3a LI luyiddliéd Anolediidgdeso I o . ANJ Sy 4
Ct NOKSyydziil dzy3aL¥ | y& 6 n Mk Hlelvertalirende- A NJ Sy 6 SNRSNJ
schlossen (Beschlr. 2369/2023). Die Bekanntmachudgs Beschlussesfolgte

im Amtsblattfir die Gemeinde Birkenwerdéir. 01vom 20.01.2024

Auslequngsbeschluss

Die Gemeindevertretungler Gemeinde Birkenwerder ham...................... den
Entwurf des Bebauungsplanest Standvom ........................ mit Begrundung gebil-
ligt und zurtffentlichen Auslegungestimmit.

Offentliche Auslegung

Der Entwurf des Bebauungsplanes sowie die Begriinthin§tand vom

...................... wurdenin der Zeit vom ........................ bis einschliellich
....................... geman § 3 Abs. 2 BauGB im Internet zur Einsichtnahme bereitge-
stellt undzusatzlich im Rathaus 6ffentlich ausgeldgieMoglichkeit zur 6ffentli-

chen Einsichtnahmund die 6ffentliche Auslegung simdt dem Hinweis, dass Stel-
lungnahmen wahrend der Auslegefrist abgegeben werden kénnen und dass nicht
fristgerecht abgegebene Stellungnahmen bei der Beschlussfassung tber den Bau-
leitplan unberticksichtigt bleiben kénneim Amtsblatt fir die Gemeinde Birken-
werder Nr. ......... VOM oo, bekannt gemacht worden

Beteiligung der Trager 6ffentlicher Belange

Die von der Planung berthrten Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange
sind geman § Abs.2 BauGB beteiligt worden. Sie wurden mit Schreiben vom
........................ zur Abgabe einer Stellungnahme aufgefordertibed dieBeteili-

gung der Offentlichkeinformiert.
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Abwagung

Die Gemeindevertretungler Gemeinde Birkenwerdérat die wahrend dr Offent-
lichkeits und Behdrdenbeteiligung vorgebracht&tellungnahmeram

........................ geprift und die mitgeteilten Belange gegeneinander gerecht abge-
wogen. Das Ergebnis ist mitgeteilt worden.

Satzungsbeschluss

Der Bebauungsplan in der Fasg vom .........ccccccc....... wurde am ............oeeeeeene
von derGemeindevertretungler Gemeinde Birkenwerder als Satzung beschlossen.
Die Begrindung vom ..........ccccceeenees zum Bebauungsplan wurde gebilligt.

Ausfertigung
Der Bebauungsplawird hiermit ausgefertigt.

Inkrefttreten

Das Inkrafttreten des Bebauungsplans sowie die Stelle, bei der der Plan auf Dauer
wahrend der Dienststunden von jedermann eingesehen werden kann und Uber den
Inhalt Auskunft zu erhalten ist, sind am .................. ortsuiblich im Amtsblatt Nr.
.............. fur die Gemeinde Birkenwerder ortsublich bekanntgemacht worden. In

der Bekanntmachung ist auf die Geltendmachung der Verletzung von Verfahrens
und Formvorschriften von den Mangeln der Abwagung sowi&dightsnachfolge
geman § 215 (2) BauGB und weiter auf die Falligkeit und Erléschung von Entschadi-
gungsanspriichen gemaf § 44 BauGB hingewiesen worden.

Die Satzung istam ..........cccceveeeenn. in Kraft getreten.
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2 Ubergeordnete Planungen

Im Folgenden werdedie wesentlichen Inhalte tbergeordneter Planungen, die im
Bebauungsplan zu beriicksichtigen sind, wiedergegeben.

2.1 Ziele der Raumordnung und Landesplanung
Landesentwicklungsprogramm (LEPro 2007)

Das Landesentwicklungsprogramm 2007 (LEPro 2007) bildet @éegddivdneten
Rahmen der gemeinsamen Landesplanung fur die Hauptstadtregion-Beaitin
denburg. Es beinhaltet insbesondefelgendeplanerischeGrundsatzaind Zielvor-
gaben

9 Die Kulturlandschatt soll in ihrer Vielfalt erhalten und zur Starkung der regiona-
len Identitat und Wirtschaftskraft weiterentwickelt werden. Metropole, Stadte
und Dorfer sind wichtige Elemente der Kulturlandschaft (8 4 Ab&Pro
2007).

1 Die Siedlungsentwicklung soll auf zentrale Orte und raumordnerisch festge-
legte Siedlungsbereicheausgerichtet werden (8 5 Abs.1 LEPro 2007).

1 Die Innenentwicklung soll Vorrang vor der Au3enentwicklung haben. Dabei sol-
len die Erhaltung und Umgestaltung des baulichen Bestandes in vorhandenen
Siedlungsbereichen und die Reaktivierung von Siedlungsbrauéifidei der
Siedlungstéatigkeit Prioritat haben (8 5 Abs.2 LEPro 2007).

1 Bei der Siedlungsentwicklung sollen verkehrssparende Siedlungsstrukturen an-
gestrebt werden. In den raumordnerisch festgelegten Siedlungsbereichen, die
durch schienengebundenen Persomamverkehr gut erschlossen sind, soll sich
die Siedlungsentwicklung an dieser Verkehrsinfrastruktur orientieren. (8 5 Abs.
3 LEPro 2007).

1 Die Inanspruchnahme und die Zerschneidung des Freiraums, insbesondere von
gro3rdumig unzerschnittenen Freiraumen,lenlvermieden werden (8 6 Abs.
2 LEPro 2007).

1 Die offentliche Zuganglichkeit und Erlebbarkeit von Gewdasserrandern und an-
deren Gebieten, die fur die Erholungsnutzung besonders geeignet sind, sollen
erhalten oder hergestellt werden. Siedlungsbezogenen &ueile sollen fur die
Erholung gesichert und entwickelt werden. (8 6 AEPro 2007).

Die Planunglient der Sicherung und behutsamen Weiterentwicklung eines bereits
bestehenden Siedlungsbereichs. &mspricht den Grundsatzen des LEPro

LandesentwicklungplanHauptstadtregion(LEP HR)

Auf Grundlage des LEPro wurde der Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion Ber-
lin-Brandenburg (LEP HR) aufgest&lkr LEP HRechtswirksam seit dem
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01.07.2019konkretisiert die Grundsatze der Raumordnung des LEPro 26d7) u

setzt einen Rahmen fur die kiinftige raumliche Entwicklung in der Hauptstadtregion.
Er beinhaltet Ziele (Z) und Grundsatze (G) der Raumordnung. Ziele der Raumord-
nung stellen fir die kommunale Bauleitplanung verbindliche Vorgaben dar, weil
Bauleitplane gmal § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung anzupassen
sind. Grundsatze der Raumordnung sind im Rahmen der Abwagung gemaf § 1 Abs.
7 BauGB zu berucksichtigen und kénnen tberwunden werden, wenn andere Be-
lange als vorrangig eingestuft werden. Die imdieEP HR enthaltenen Ziele (Z) und
Grundsétze (G) gelten fir die Bundeslander Berlin und Brandenburg gleichermal3en
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Abb.18: Auszug LEP RiRage des ®lanesschwaraimrandetf

Der LEP HR legt u.a. zentrale Orte fest (Ziel demBanung). Birkenwerder hat
keine zentraldrtliche Funktion.gdmachbarte zentrale Orte sind die Mittelzentren
Oranienburg und Hennigsddriir das Land Berlin und die von Berlin in das Umland

5 https://gl.berlin-brandenburg.de/landesplanung/landesentwicklungsplaenettap

6 Festegungskarte zur Verordnung tber den Landesentwicklungsplan Hauptstadtregion-Beatidenburg
(LEP HR) vom 29. April 2019
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reichenden Siedlungsachsen definiert der LEP HR Raume, die &iediungsent-
wicklung vorgesehen sind (Gestaltungsraum Siedlung). Der LEP HR legt ferner einen
landesweiten Freiraumverbund fest.

Die im LEP HR Die Siedlungsachsen orientieren sich im Wesentlichen an den von

Berlin ausgehenden Eisenbahntrasseie. Gemeinle Birkenwerdeist als

Gemeindemit Anteil am Gestaltungsraum Siedlymds sogenannte

Achsengemeinde (Achse A von Berlin nach Oranienburg) klassifiziert. Im

DSaidl fidzy3aN dzYy a{ ASRfdzy3a Aad 3ISYNIG % podc SAyY
ioA

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 33a liegt im Gestaltungsraum
Siedlung. Der Freiraumverbund, der uttelbar westlich des Plangebiets verlauft,
wird bertcksichtigt, es sind keinerlgiedlungserweiterungen vorgesehen. Somit
geht die Gemeinde davon aus, das die Planung an die Ziele der Raumordnung
angepasst ist. Die rechtsverbindliche Bewertung obliegt der Geamaas
Landesplanungsabteilung Berlin Brandenburg, die am Aufstellungskemfah
beteiligt wird

2.1 Regionalplanung

CNNJ RAS DSYSAYRS . ANJSYsSNRSNI AaGd¢RAS awS3IAz2yl f S
ho SNKIF@Sta ¢NNISNI RSN wSIA2y T LIX | ydzy3ao

Die Regionalversammlung hat am 30. April 2019 die Aufstellung eines zusammen-

fassenden und fachiibergfenden Regionalplans Prigni@berhavel beschlossen

der jedochderzit noch nicht vorliegtRechtswirksam ist der sachliche Teilplan

a DNXzy RT dzy | G A 2 vy | DieSGenjeldde Biskdhildtnér|ist ggraa® Festle-

gungskarte (Stand 29.09.2020) des sachlictedipl@ns alsGrundfunktionaler

Schwerpunkt (Z INr. 2 festgelegt, vgl. Abb. @ort zusatzlich Darstellung von Ho-
hen Neuendorf als grundfunktionaler Schwerpunkt Nr. 7)

Der Bebauungsplan umfasst vorhandene Siedlungsflache und trifft bestandsorien-
tierte Festsetzungen. Konflikte mit den Zielen der Regionalplanung sind nicht er-
sichtlich.

" https://www.prignitz-oberhavel.de/regionalplaene/grundfunktionaigchwerpunkte.html
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Abb.19: Auszug aus der Festlegungskarte Regionalplan Pr@hiézhavel Sachlicher Teilplan
"Grundfunktionale Schwerpunkfe"
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2.2 Landschaftsrahmenpia

Ein Landschaftsrahmenplan wurde im Landkreis Oberhavel in den 1990er Jahren
aufgestellt. Aktuell liegein Biotopverbundkonzept fur den Landkreis Oberhavel
vor. In Bezug auf den Bebauungsplan enthélt dieses Konzept keine Aussagen.

2.3 Flachennutzungsplan

De rechtswirksame Flachennutzungspl@tand 2003)ler GemeindeBirkenwerder
stellt dasdas Plangebiet bishehne Festsetzung daveil3flachg.

Der Flachennutzungsplan wird im Parallelverfahren gemaf 8§ 8 Abs. 3 BeétB
dert. Dabei greift der Anderungsbeich etwas iiber den Geltungsbereich des Be-
bauungsplans hinau&r umfasst die bisherige2 S A  Fifste€aihS damit diese
vollsténdigin die Darstellung des FNP einbezogen werden kann.

Auf der folgenden Seite werden die gegenwartige Darstellung desikiNéie zu-
kiinftige Darstellung einander gegenibergestellt.

8 Regionalplan Prignit®berhavel Sachlicher Mglan "Grundfunktionale Schwerpunkte'Festlegungskarte
29.09.2020
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Abb.21: Auszug FNBer Gemeinde Birkenwerde nach deAnderung
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Zukunftig wird der Geltungsbereich des BebauungspéssVohnbauflache darge-
stellt.

Als Grunflachen dargestellt werden die einbezogenen Flachen, die aul3erhalb des
Geltungsbereichs des Bebauungsplans liegen. Das sind die Flachen der Wasser
Sportvereinean der Have{Zweckbestimmung Wassersport/Angelspaawie je-

weils de sudlichen Teiflachender Flurstiicke stuidlich der Havelstra@e& im Gel-
tungsbereichde® NNy 2 NRy dzy 3a LX I Yy didgbldizivéckbesBriNG &
mung Privatgarten)vgl.Kapitel 24. Mit der Darstellung als Grunflacisell deutlich
gemacht werden, dass diese Flachen, auch wenn sie im Fall der Wassersportvereine
zum Teil baulich genutzt werden, nicht Teil der Wohnbauflache und damit auch kei-
ner Wohnbebauung zuganglich sind.

2.4 Grunordrdzy 3a LX 'Yy ahNIAAYYSNBa . NASaSilta
LY { NRSy 3aINByid RSN DSfidzy3aoSNBAOK RSa

. NRSasSalta

DNNY 2 NRY

i I £ den Beyauungsplan aBieser Griinordnungsplan umfasst die Briese und
angrenzende Flachen zwischen der B 96 im Osten und dem NebenaAtieter
Oranienburger Havel im Westen.
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Die sudlich angrenzenden Rt@n zwischen dem Plangebiet und der Briese sind als
Gartenflachen dargestellt (rosa Einfarbung). Ausnahme ist eine kleine Flache im
Sudwesten (dunkelgrigWald) sowie die Flache des Angelvereins im Sudwesten
(Freiflache Gemeinbedarfseinrichtung). Die R&iczwischen Plangebiet und Briese
sind durchweg Bestandteile der Flurstiicke sidlich der HavelstralRe, d.h. der Norden
dieser Flursticke liegt jeweils im Geltungsbereich des Bebauungsplans.

Sudlich der Briese ist ein Mosaik aus Kleingarten, Wald und ehtedlichen Grun-
flachen dargestellt

Die Regelungen des Griinordnungsplans stehen nicht im Konflikt zu den Festsetzun-
gen des BebauungsplarSie bedeuten, dass sich die bauliche Inanspruchnahme

der Flurstiicke stdlich der HavelstralRe jeweils auf den nérdlidgheden Bebau-
ungsplan einbezogenereilbereich konzentrieren muss, wahrend der sidliche, Gel-
tungsbereich des GOP gelegene Vel Bebauung freizuhalten ist uiads Garten-

flache genutzt werden kann

2.5 Gemeind&konzepte

Einzelhandelsund Zentren Konzept

Das "Einzelhandelsind Zentrenkonzept® fir Birkenwerder wurde im Méarz 2011
aufgestellt. Das Konzept untersucht die lokale Handelsstruktur, bewertet Potenziale
zur Starkung des Ortskerns und gibt Handlungsempfehlungen fir die Gemeindever-
waltung und bestehete Unternehmen. Ziel ist es, die Nahversorgung zu verbes-
sern und die Kaufkraft im Gemeindegebiet zu binden, dabei wird auch die Entwick-
lung der Bevolkerung und des Einkaufsverhaltens beriicksichtigt.

Das Einzelhandeland Zentrenkonzept definiert den Baéch Hauptstral3e/Clara
ZetkinStralRe als zentralen Versorgungsbereich, ergénzt durch den Standort Haupt-
stral3e Nord (Lebensmittel, Backer, Fleischer). Fir das Plangebiet ist dieser Ergan-
zungsdandort Nord, abgesehen von einer kleinen Backerei an der HaaB8lsjuie
nachstgelegene Versorgungsmaoglichkeit (Entfernung dtlwa&m).

Ziel des Einzelhandelskonzeptes ist es, die bestehenden Zentren zu skrken.
Umsetzung des Einzelhandalmd Zentrenkonzeptes der Gemeinde Birkenwerder
hat die Gemeinde im Jahr@®23 denBebauungsplan Nr. 36 "Steuerung der Stand-
ortfindung des Einzelhandels im unbeplanten Innenbereich sowie zur Anderung der
SOl dzdzy 34 LJX NYS bNXP mMpI wmT aufgestelit!'Breieht HnX HpPI HY I O

10 Einzelhandelsund Zentrenkonzept Gemeinde Birkenwerder, Consilium Gesellschaft fir Planums
Entwicklungsmanageent mbH, Berlin, Marz 2011

1 https://www.birkenwerder.de/fileadmin/dokumente/extdocs/BPlan_36_Steuerung_des_Einzelhandels
rechtswirksam seit dem 21.09.201Rif und https://www.yumpu.com/de/document/read/7005074/bebau-
ungsplannr-36-birkenwerder
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vor, Einzelhandelsnutzungen im Wesentintauf die vorhandenen Versorgungsbe-
reiche und entlang der Hauptverkehrsachsen in der Gemeinde zu konzentrieren.

Das Plangebiet war zum Zeitpunkt der Aufstellung de&Bs Nr. 36 im Bebauungs-
plan Nr. 33 als reines Wohngebiet ausgewigedtinzelhandelsriaungen waren

dort unzuléssig. Daher bestand fir dieses Gebiet kein Regelungsheskistie-

ren dort keine Einzelhandelsnutzungen, und es ist aufgrund seiner dezentralen Lage
und seiner kleinteiligen Struktur als Einzelhandelsstandort insgesamt ungeeign

Der BPlan Nr. 33a setzt ein allgemeines Wohngebiet fest, in daden, die de
Versorgung des Gebiets diengemal § 4 Abs. 2 Nr. 2 BauNV(dlissig waren.

Zwar ist aufgrund der Lage und der Struktur des Gebietes die Ansiedlung von Einzel-
handelsbetrében unter heutigen wirtschaftlichen Bedingungen nicht zu erwarten.

Um Fehlentwicklungen auszuschliel3en, werden Laden zur Gebietsversorgung im
Bebauungsplan Nr. 33a ausgeschlossen

IGEK

Birkenwerder hat im Jahre 2009 ein Integriertes Gemeindeentwicklumgsid

(IGEK erstellt!2. Das Konzept umfasst eine Untersuchung der demografischen Ent-
wicklung, der rdumlichen und stadtebaulichen Struktur, der wirtschaftlichen Ver-
héltnisse sowie der sozialen und kulturellen Infrastruktur. Dartuber hinaus werden
Aspekte we Verkehrsanbindung, Freiraumgestaltung und Umweltbedingungen be-
ricksichtigt. Ziel der Analyse ist es, Entwicklungspotenziale zu identifizieren, um
eine nachhaltige, zukunftsfahige Entwicklung der Gemeinde zu férdern, die sowohl
die Lebensqualitat der Eimkner als auch die wirtschaftliche Starke des Ortes be-
riicksichtigt. Beziiglicties Schwerpunktthema#Vohnera  givh Sile einer zu-
kunftsfahigen Wohnentwicklung in der Gemeirteiswertes, barrierefreies und
generationsiibergreifendes Wohnen in den Vordeargl gestelltDas Ziel ist die Er-
héhung desAnteils alternativer Wohnformen, um sowohl junge Familien als auch
altere Menschen und Singles zu integrieren. Es wird auch auf die Wichtigkeit einer
nachhaltigen und energieeffizienten Bauweise hingewiesendemAnforderungen

an den Klimaschutz gerecht zu werden. Zudem soll die Entwicklung in enger Abstim-
mung mit der Ortsbildpflege und dem Erhalt griiner Freirdume erfolgen, um die Le-
bensqualitat zu steigert.

Die Ziele des BebauungsplanSicherung und Weiterdwicklung des bestehenden
Wohngebiets bei gleichzeitiger Begrenzung der Versiegelung und Erhaltung der
durchgriinten Siedlungsstruktarordnet sich in die Zielsetzung des IGEKRas

2integrhA SNII S48 DSYSAYRSSYy(igAO1tdzy3da12yil S . ANLSYSSNRSNE o RASNI dzY LIt |y

3 https://www.birkenwerder.de/fileadmin/dokumente/200909-14_teil_1_bestandsaufnahme_und_ana-
lyse.pdf
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Gebietbietet familiengerechten Wohnraum bei hoher landschaftsrauneiic@uali-
tat auch durch die Wassernahe und die dgenWassersportvereia

Klimaschutzkonzept

Das Klimaschutzkonzept fur die Gemeinde Birkenwerder wurde im November 2013
erstelltt®, Es verfolgt das Ziel, den G®2sstol? der Gemeinde bis 2030 zu reduzie-
ren,indem es auf verschiedene Handlungsfelder wie Energieeinsparung, die Nut-
zung erneuerbarer Energien und die Férderung nachhaltiger Mobilitat eingeht. Es
enthdlt eine detaillierte Analyse der aktuellen Energieverbraughd COZBilanzen
sowie konkrete Maf3rfamen zur Erreichung der Klimaschutzziele.

Insgesamt wird von einem weiteren Bevodlkerungswachstum ausgegangen, wonach
bis 2030 die Bevolkerung Birkenwerders um 7% wachaéeh(LBV 2012), was sich
direkt auf die verschiedenen Verbrauchssektoren auswirktdet Haushaltsbe-

reich wurde angenommen, dass die gesamte Wohnflache bis 2030 um 10% steigt
und sich damit der Trend der steigenden Wohnflache je Einwohner fortsetzt.

Im MalRnahmenkatalog erhielt der Schutz von Baumen, Waldgebieten und kommu-
nalem Grun (insbBriesetal), u.a. durch Aktualisierung und Umsetzung des Grunord-
nungsplans eine hohe Priorisieruigje Gemeinde sorgt flir eine verbindliche Siche-
rung der Baume, Waldgebiete und des kommunalen Griins sowie der innerdrtlichen
Freirdume in Birkenwerder. Diegtrifft insbesondere den gesamten Verlauf der
Briese im Ortsgebidtdazu: Aktualisierung und Umsetzung des Grunordnungsplans).
Es schliel3t aber auch den Erhalt des Bawmd Griinbestands auf privaten und ge-
werblichen Flachen mit ein. Waldflachen werdeathhaltig bewirtschaftet, Aus-
gleichsmalinahmen nach Mdglichkeit in raumlicher Nahe des Orts des Eingriffs und
im funktionalen Zusammenhang durchgefiuhrt.

Der Planerische Klimaschutz mithilfe von Bebauungsplanealegie mittlere Pri-
orisierung, da Bebaugsplanedie rechtsverbindliche Festsetzung klimafreundli-
cherVorgaben und MaRnahmesrmdoglichen. Im Rahmen der Fsehreibung nd
Neuaufstellung von Bebauungénen im Gemeindegebiet sollen Aspekte Héis
maschutze&onsequent und systematisch tieksichtgt werden

Der Bebauungsplan berticksichtigt die Ziele des Konzeptes insoweitlieddsssie-
gelung begrenzt wird und somit unversiegelte Flachen und Griinbestande erhalten
bleiben, die im positiven Sinne klimawirksam sind (Kaltluftentstehungsflachen, CO
Seicherung. Die Regelungen zum Ausschluss von Olheizungen sindnzerster

Linie aus Grunden des Trinkwasserschutzes getroffen worden, dienen aber gleich-
zeitig auch dem Klimaschutz (Vermeidung voa-EX@issioneh

4 ntegriertes Klimaschutzkonzept BirkenwerdarL y ¥ NI & ( NHz|- 8roffla & 2 NIY SISK Y ,dzy R t I NI y S NI
Darmstadt, November 2013
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2.6 Benachbarte Bebauungspléne

Der Bereiclistlich des Plangebiets ist weitgehend mit Bebauungsplanen tberplant.
Festgesetzt werden jeweils allgemeine Wohngebiete. Es handelt sich um folgende
Plane, vgl. Abb. 23:

Abb.23: Bebauungsplane im Umfeld des Plangebiétes
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15 http://geoportal.birkenwerder.de/portalserver
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Die Bebauungsplane Nr.-37und 372 grenzen unmittelbar an das Plangebiet.
Beide Plane umfassen Hién, die zuvor unbebaut {Blan 371) bzw. gewerblich
genutzt waren (BPlan 372).

Das Plangebiet désPlans 371 (vgl. Abb. 24 auf der folgenden Seiig)inzwischen
mit Einfamilienhdusern und kleinen Mehrfamilienhauseatistandigbebaut, die
Gebaudesind 2016/17 entstanden

Abb.24: BebauungsplanNr. a4 a2 2 Ky 3SoA & Y1 & @88 R&S1EEAS NI Sy a

Der wesentlich groRere BebauungsplanZXgl. Abb. 25 auf der folgenden Seite)
umfasst eine Flache, die bisher durch eigeésgerk genutzt war. Dort entsteht der-
zeit ein neues Wohngebiet. Geplant ist eine Mischung aus Einfamilleppel und
Mehrfamilienh&usern.

Zwischen den Zielen des Bebauungsplans Nr. 33a und den angrenzenden Planen
bestehen keine Konflikte. Die Festsetgugines allgemeinen Wohngebiets flgt sich
in die planungsrechtliche Situation in der Umgebung ein.

16 http://geoportal.birkenwerder.de/portalserver
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Abb.25: Bebauungsplahr. 37H a2 2 Ky 3506 A industlie@r8@&a G NI 0 S

2.7 Schutausweisungen

Im Bereich des Plangebiets befimdgich keine Schutzgebiete des Naturschutz-
rechts.Eswird jedochim Norden, Westen und Stden vdrandschaftsschutzgebiet

a{ (G2f LISa amangidedeBihgsberbidhdes Bebauungsplanesnschlos-

sen vgl. Abb. 26

54 [FyRAOKI FiaaakideGioReSonkuddi2.788(héd. Pds LESa K
umfasst im Osten Teile des Westbarnim sowie im Westen Teile der Zeh&aink

dauer Havelniederung.

17 http://geoportal.birkenwerder.de/portalserver
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Abb.26: Auszug Landschaftsschutzgebiéte

Das Plangebiet verbleibt au3erhalb d&3G deBebauungsplan trifft zudem aus-
schlieRlich bestandsorientierte Festsetzungen. Zwischen LSG und Bebauungsplan
besteht kein Normwiderspruch.

Wasserschutzgebiet

DasPlangebietliegt innerhalb der Trinkwasserschutzzond der Wasserfassung
Birkenwerder des WasserwerkesStolpe. EineentsprechendenachrichtlicheUber-
nahme wurde in die Festsetzungen des Bebauungsplanes aufgenommen.

Die Trinkwasserschutzzone wurde im Jahre 1985 durch den seinerzeit zustandigen
Kreistag des Landkreises Oranienburg festgesetztPlagebiet ist der Schutzzone
Il zugeordnet.

Die Untere Wasserbehdrde hat der Gemeinde Birkenwerder mitgeteilt, dass sich die
Wasserbehdrden nicht mehr an den formal noch giiltigen Kreistagsbeschluss orien-
tieren. Sie orientieren sich an den § 52 des Wasmashaltsgesetzes und an einer
Musterverordnung. Die Inkraftsetzung einer neuen Verordnung ist vorgesehen, bis-
her aber noch nicht erfolgtNach der Musterverordnung ist in der Zone Il unter an-
derem das Errichten und Erweitern baulicher Anlagen untersagtindtandsetzung

und die Veranderung vorhandener Gebéaude ist zulassgulteren Wasserbehor-

den kdnnen gemal} Paragraph 52 Absatz 1 des Wasserhaushaltsgesetzes (WHG) von
Verboten und Nutzungsbeschrankungen eine Befreiung erteilen, wenn der Schutz-
zweck ncht geféahrdet wird oder Giberwiegende Griinde des Wohls der Allgemeinheit
RASE SNF2NRSNYyda

18 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/32
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Wasserwerk Stolpe

Stichkanal I11

Abb.27: Lagedes Plangebietsn Wasserschutzgebi&one |11

Im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33 fanden umfangreiche Abstim-
mungen zwischen dem Landkreis Oberhavel dadGemeinde Birkenwerdestatt,

auf denen die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 33 im Wesentlichen beruht ha-
ben.In der Begriindung des Bebauungsplan Ny.S2and Februar 200#ird hierzu
Folgendes ausgefiihfrgl. Kap. 3.10.2, Seite 32ff):

In der Trinkwasserschutzzone |l besteht grundsatzlich ein allgemeines Bauverbot.
Da das Verfahren zuknderungder Grenzender Trinkwasserschutzzonetes
Wasserwerkes Stolpe gescheitert ist, ist nicht absehbar, ob und denRlan-
gebiet aus der Trinkwasserschutzzone Il herausgenommen und der Trinkwasser-
schutzzone Il zugeordnet wird. Die Bestimmungenbdstehenden Schutzge-
bietsverordnunghaben Vorrangvor den Beurteilungskriterien des 834 BauGB
bzw.den geplanten Festsaingen des Bebauungsplanes.

19 https://apw.brandenburg.de/#
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Die Berucksichtigung der Belange des Trinkwasserschutzes in der fortbestehen-
den Trinkwasserschutzzone Il erfolgt wie folgt:

Das vorhandene Ma@er baulichen Nutzung audlen Erholungsgrundsticken
wurde inAugenschein genommen ufolgendes festgestellt:

Neben den in der Liegenschaftskagiagetragenen Erholungsbauten, die i.d.R.
nur geringe Grundflachen haben, sind Befestigungen fir Zuwegungen, Zufahrten,
Terrassen und teilweise Anbauten, Nebengebaude, Stellplatze bzw. Camports i
unterschiedlichem Mal3 vorhanden. Dabei fallt auf, dass sowohl bei Erholungs-
grundstiicken als auch bei Wohngrundstticken die Zufahrten und Stellplatze oft in
Formvon Fahrstreifen befestigt sind. Die befestigten Fahrstreifen sind oft mit Ra-
sengittersteinerausgefuhrt.

Die Grundflachen baulicher Anlagen sind auf den einzelnen Grundstiicken sehr
unterschiedlich. Einig&rundsticke, dielem Augenschein nachur wenig ge-

nutzt werden,weisen sehr geringe Versiegelungen auf. Andere Grundstiicke, die
intensiver genutt werden, weisen grof3ere versiegelte Flachen Reif.der zu-
kunftig zulassigen Bebauung auf den Grundstiicken soll der vorhandsamtse
versieglungsgrad im Plangebiet nicht erheblich erhéht werden. Dabdiesollor-
handenenGrundstlickenjeweils eine Bebawngsmaoglichkeiteingeraumtwer-

den, die eine zweckentsprechenddutzungals Wohnbaugrundstiick erméglicht,
jedochuber die hierfur erforderliche Mindestbebauung nicht wesentlich hinaus-
geht.

Um das vorhandene Mafl der Versiegelung im Plangebiet bei Neubebisung
gesamt nichterheblich zwergroRernsetztdie Errichtung neuebaulicherAnla-
genim Einzelfalldie Beseitigung vorhandener baulicher Anlagen voraus. Durch
die Festsetzung zulassiger Grundflachen baulicher Anlagen in Abh&ngigkeit von
der Grundstiicksgif3e soll die mawial mogliche Gesamtversiegluijg Bau-
grundstiickwie folgt bestimmt werden.

GrundstiicksgréRenter 500 m? GRO0OmM?+20n¥ Stell-
platz und Nebenanla-
gen
GrundstiicksgréBeab 500 bis GRL00m? +25n? Stellplatzeund Neben-
unter 900 M anlagen
GrundstticksgrofRab 900 m? GR125n7? +25n? Stell-
platzeundNebenanla-
gen

ZurBeschrankung derersiegelung deBtellplatzeundNebenanlagen sdiestge-
setztwerden, dass im Bereich von Stellplatzen und ZufahrtedialBefestigung
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von Fahrstreifen mit mamal 50cm Breite zulassig ist und diese in wasserdurch-
lassigem Aufbau mit mind. 50% Versickerungsfahigkd®. Rasengittersteinen)
herzustellen sind.

Mit Blick auf eine moglichst geringe Versiegelung bei einem zukunftigen Stral3en-
ausbau wird festgesetztlass je Baugrundstiick maximal 1 Grundstiickszufahrt mit
maximal 3m Breite zulassig ist.

Auf den vorhandenen Wohngrundstiicken wird die gemal3 Bebauungsplan festzu-
setzende zulassige Grundflache baulicher Anlagen oft Uberschritten. Rechtmalig
errichtetebauliche AnlagergeniefRen Bestandsschuf2asichdasPlangebiet in

der Trinkwasserschutzzornkbefindet,war auchbisher furVersiegelungemller

Art einschlie3liclder bauordnungsrechtlich genehmigungsfreien baulichen Anla-
gen eine wasserrechtliche Erlaubnifoederlich, dienurim begriindeten Einzel-

fall undbeientsprechendeBericksichtigungerBelangeder Trinkwasserschutz-
zone zu erteilen war.

Insofernwerdendie vorhandenen Wohnnutzungen durdle geplanten Festset-
zungerdes Bebauungsplanes in ihren Nurtgsrechten und in ihrer Entwicklungs-
maoglichkeit nicht erheblich eingeschranktX 0

Weitere Grundstiicksteilungen im Plangebiet sollen verhindert werden. Hierzu
wird die Festsetzung einer MindestgrundstiicksgroRe von 1.6@9den Bebau-
ungsplan aufgenommerkast alle Grundstiicke im Plangebiet liegen unterhalb
dieser Grofe. Diese Grundstiicke unterlagen nach Inkrafttreten des Bebauungs-
planesals BaugrundstickdemBestandsschutz.

Folgende weitere FestsetzungerX werden geandert:

Festsetzung. 1.1(2)

Alleim WRausnahmsweise zulassigdlutzungenwerdennicht Bestandteildes
Bebauungsplanes. Es sollen nur Wohnnutzungen zulassig sein

Die meisten der hier erwéhnten Festsetzungen gelten auch in dem Bebauungs-
plan Nr. 33a. Es gibt zwei wesentliche Unterschiede:

I Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets anstelle eines reinen Wohnge-
biets, dadurch sind neben dem Wohnen auch einige weitere Nutzungen zu-
lassig

1 Die zulassige GR fiir Nebenanlagen wurde erhoht.

Dabei ist zu berticksichtigen, dass die tats&chlich im Plagigairhandene Ver-
siegelung nochmals deutlich hdher ist, als es die Festsetzungen des Bebauungs-
plans Nr. 33a zulassen.

DerBebauungsplan Nr. 33a wird erneut mit dem Landkreis abgestimmt
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2.8 Sonstige planerische Rahmenbedingungen

Ver- und Entsorgung, vorhandenkeeitungen
Wasser und Abwasser

Das Plangebiet ist weitgehend durch die zentrale Frischwasserversorgung erschlos-
sen. Zustandiger ErschlieBungstrager fur die Frischwasserversorgungisastier

Nord GmbH CoK@&ntsprechend des Bedarfs werden Erweiterdngsl Erneue-
rungsmaflnahmen am Trinkwassernetz durch die Wasser Nord durchgefiihrt. Die
Gemeinde Birkenwerder ist Mitglied des Trinkd Abwasserverbandes Fliel3tal.

Der Anschluss an das zentrale Abwassernetz ist ebenfalls weitgehend re&lisiert.

Elektroenerge

In der Gemeinde Birkenwerder ist die Elekineegieversorgung deh den Versor-
gungstrager, di&.ONe.disgesichert. Das Plangebiet ist entsprechend den vorhan-
denen Nutzungen erschlossen.

Warmeversorgung

Die Gemeinde Birkenwerder ist an die zentrale Bsglgrsorgung angeschlossen.
Versorgungstrager ist dierdgas Mark Brandenburg GmbH (EMB} ist davon aus-
zugehen, dass sich im Plangebiet Leitungen und Anlagen der EMB béfitien.
Beheizung der Wohngebaude im Plangebiet erfolgt dezentralxistiertkein zent-
rales Warmenetz.

Entsprechend den Vorgaben dégsetesfir die Warmeplanung und zur Dekarbo-
nisierung der Warmenetze (Warmeplanungsgesetz, \\P@heitet die Gemeinde
Birkenwerder seit Anfang 2025 eine kommunale Warmeplarféhg.Rahmen des
Projektes wird zunéchst eine Analyse der bestehenden Warmeversorgung und der
zuklnftigen Bedirfnisse durchgeftihrt. Auf dieser Grundlage werden verschiedene
Szenarien entwickelt, die den Einsatz erneuerbarer Energien maximieren und
gleichzeitig die Energieeffiziz erhéhersollen.

Telekommunikation
Im Plangebiet befinden sich Fernmeldeanlagen@eutschen Telekonn Form

von Erdkabeln im 6ffentlichen StraRenraum und als Hausanschliisse auf den Bau-
grundsticken.

20Begriindung BPL 33 S. 28 1/3.9.1 Frscid Abwasser
21 Begriindung BPL 33 S. 28 1/3.9.2 Erdgas

22 https://www.birkenwerder.de/rathaus/aktuelles/neuigkeiten/details/gemeindgirkenwerderim-land-
kreisoberhavelstartet-kommunak-waermeplanungin-zusammenarbe#mnit-maxsolargmbh
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Hochwassergefahrdung

Das Plangebiet liegt auRerhalbn Hochwasserrisikobereichéh.
Bodendenkmalschutz

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich eines Bodendenkmals

lﬁ OW fr NZ 901 = 191 |32 1957
891,293 01730
233 291127 28015

— T
5.79 —
578 g5
4 780671
5'7/8.25 O 22168

Abb.28: Lage der Bodendenkmalflacke

Grundlage ist die Veroffentlichung deenkmalliste des Landes Bramibeirg, Land-
kreis Oberhavel, Stand: 31.12.2028e Kurzansprache des Bodendenkmals (Code
70103) lautetSiedlung Bronzezeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Burgwall deut-
sches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelalter,
Fiedhofdeutsches Mittelalter®

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan UbernonibieRRe-
alisierung von Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumaflinahmen) ist erst nach Abschluss
archéaologischer Dokumentationsnd Bergungsmaf3nahmen in organiséoher

23 https://apw.brandenburg.de
24 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/3752#

2 https://bldam-brandenburg.de/wpcontent/uploads/2024/07/10_OHV_Interne23.pdf
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und finanzieller Verantwortung der Bauherren (8 9 Abs. 3 und 4, sowie 8 7 Abs. 3
und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Denkmalschutzbehoérde zuléassig. Die Bo-
deneingriffe sind erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgSchG).

Sollten bei Erdarbeiten Funde Zage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es

sich um Denkmale (8 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverzuglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Arché&ologisches Landesmuseum anzuzeigenABsl1 und 2 BbgD-

SchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert
zu erhalten, damit fachgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert,
kann dieDenkmalschutzbehérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden gemé&fi 8§ 11 BbgD-
SchG hinzuweisen.

Baumschutzverordnung

Es gilt die aktuelle Satzung zum Schutz von Baumen und zu Festlegungéarctio
pflanzungen (Baumschutzsatzung) der Gemeinde Birkenwerder mit Beschluss vom
28.11.2023 (Beschluss Nr. 2299/2023).
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3 Umweltbericht

Nach § 2 Abs. 4 BauGB ist bei der Aufstellung von Bauleitplanen fur die Belange des
Umweltschutzes nach 8 1 Abs. 6 Rund 8§ 1a BauGB eine Umweltprifung durch-
zufiihren. Die voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen sind in einem
Umweltbericht zu beschreiben und zu bewerten. Dieser Umweltbericht soll Dritten
die Beurteilung ermdglichen, ob und in welchem Umfangsieden Umweltaus-
wirkungen der Festsetzungales Bebauungsplans betroffen werden kénnen. Er ist
entsprechend der Anlage 1 des BauGB geglieBas. Ergebnis der Umweltprifung

ist in der Abwéagung zu berticksichtigfie Gliederung des Umweltberichts ent-

spticht den Vorgaben der Anlage 1 des BauGB.

Der Umweltberichtliegt aktuell alsVorstufe vor, erwird im Laufe des Verfahrens
fortgeschrieben undergénzt.

3.1 Kurzdarstellung der wichtigsten Ziele des Bebauungsplanes

Ziel und Zweck desBans ises die bestdende stadtebauliche Strukteinerlo-

ckeren, durchgrintemWohnbebauung auf Dauer zu sichern und inshesondere die
Versiegelung zu begrenzddas Ziel einer Begrenzung der Versiegelung gilt insbe-
sondere auch im Hinblick auf die Lage des Plangebiets irridewasserschutzzone

Il des Wasserwerks Stolggleichzeitig soll die Mdglichkajeschaffen werdendass

sich das Gebiet innerhalb eines klar definierten Rahmens entwickelt und die Grund-
stucksnutzung an zeitgendssische Anforderungen angepasst werden kann.

Zur Umsetzung dieses Ziels siebt Bebauungsplaimsbesonderdolgende Fest-
setzungen vor:

1 Allgemeines Wohngebiet geméan § 4 BaulNw@bei einige Nutzungen ausge-
schlossen werden,

I Festsetzungen zum Mald der Nutzung (zulassige GR, Geschosisigheit)
hanggkeit von der GréRe des jeweiligen Grundstiicks

I Festsetzungen zur Bauweise und zur Uberbaubaren Grundstiicksflache
1 Festsetzungen uber die Mindestgrof3e von Baugrundstiicken
I Festsetzungen zur Gestaltung (Dacher, Einfriedungen

Festsetzungen zur Gebaudehohe desm im weiteren Verfahren ggf. erganzt.

Der Bebauungsplan wird als T@é¢bauungsplan aufgestellt. Er setzt keine offentli-
chen Verkehrsflachen fest, so dass es sich um einen einfachen Bebauungsplan im
Sinne des § 30 Abs. 3 BauGB handelt.
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Umfang des Vorhlaens(Festsetzungen Bebauungsplan

Allgemeines
Wohngebiet 14,90 ha 22% 3,14ha 1136ha
vorhandene 6f-
fentliche Ver-
kehrdlache
(nicht Gegen-
stand der Pla-
nung 3,283 ha 100% 3,23 h4 -
Sonstige Flachel
(Teilflache angel
verein, Teilflache
Flurstiick 872 mi

forstwirtschaftli-

chem Betriebs-

gebaude 0,14 h4 - - 0,14 h4
Summe 1787 ha 36% 6,37 ha 11,5 ha

Tab.1: Geplante Nutzungen und FlachengréfRen

Inanspruchnahme von Grund und Boden

Aus der Tabelle 1 ergibt sich, dass nach den Festsetzungen des Bebauungsplans bis
zu3,14 ha Flache versiegelt werden kénntddie Verkehrsflachen in der Tabelle

zwar bericksichgjt, sind aber bereits vorhanden und nicht Festsetzungsgegenstand
des Bebauungsplans.

Das Gebiet ist bereits bebaut, im®and sind durclidauptanlagen etwa 1,8 ha und
durch Nebenanlagen ungefahr 2,22 ha versiegelt, die Gesamtversiegelung betragt
rund 4,02ha (Hinweis: e Versiegelung durch Nebenanlagen musste anhand von
Luftbildern ermittelt werden, daraus ergibt sich eine entsprechende Unschérfe)
Insgesamt lassen die Festsetzungen des Bebauungsplans weniger Versiegelung zu,
als derzeit vorhanden ist. Samwird sich die Versiegelung infolge der Planaufstel-
lungauf langere Sichieduzieren.

3.2 Relevante Ziele des Umweltberichtes aus einschlagigen Fachgesetzen und
Fachplanen

Im Folgenden werden die wesentlichen Inhalte Gbergeordneter Planungen, die im
Bebauungplan zu bericksichtigen sind, wiedergegeben.
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Fachgesetze

Rechtliche Grundlagen

und Ziele

Flache uBoden
Tiere und
Pflanzen
Orts-, Land-
schaftsbild

] Kultur-, Sachglter

Baugesetzbuch (BauGB) [X| OJ ] L] L] ]
§ 1 a Abs. 2 BauGB: spa
samer Umgang mit
Grund und Boden

BauGB§ 1 Abs.6Nr. 7 | [X X X X X X X

BauGB: Schutzguter, die
im Rahmen der Umwelt-
prifung zu betrachten
sind

Bundesnaturschutzge- = = X X L] [] L]

setz(BNatSchG§ 18:
Vermeidung, Ausgleich
und Ersatz im Sinne der
naturschutzrechtlichen
Eingriffsregelung

BNatSch@ 30: gesetzli- | [ ] OJ O X L] L] ]

cher Biotopschutz

BNatSch@ 44: Schutz ] ] O X O ] L]

fur die besonders und
streng geschitzten Arten
aus nationalen und euro-
paischen Verordnungen
und Richtlinien (Européi-
sche Artenschutzverord-
nung, Faund-loraHabi-
tat-Richtlinie, Européi-
scheVogelschutRichtli-
nie)

BundesBodenschutzge- | [X] ] ] L] ] L] Y
setz (BBodSch®) 1:

nachhaltig die Funktio-
nen des Bodens zu si-

chern oder wieérherzu-
stellen

Seite42von95



Bebauungsplan Nr. 33Birkenwerder Westund Stadt
1. Anderung des FNP Gemeinde Birkenwerder Land
Begriindung Vorentwiirfe BREHM

Rechtliche Grundlagen

und Ziele

Flache uBoden
Tiere und
Pflanzen

Orts-, Land-
schaftsbild

] Kultur-, Sachgliter

Wasserhaushaltsgesetz | [] X ] ] ] ]
(WHG)8 § 55 Abs. 2:

Demnach ist unbelaste-
tes Niederschlagswassel
vor Ort zu versick®a, so-
weit andere Belange den
nicht entgegenstehen.

Bundesimmissions- OJ O] X ] [] X ]

schutzgesetz (BImSchG
8 1 Schutz vor schadli-
chen Unwelteinwirkun-
gen und dem Entstehen
schadlicher Umweltein-
wirkungen vorzubeugen.

Brandenburgisches Na- | [ ] OJ O] X L] L] ]

turschutzausfiihrungsge-
setz (BbgNatSchAG)

8 18: Schutz bestimmter
Biotope

Brandenburgisches Was| [X] X X ] L] [] L]

sergesetz (BbgWG)

§ 54 Abs. 4 Wassergese
Brandenburg: Demnach
ist unbelastetes Nieder-
schlagswasser vor Ort z\
versickern, soweit an-
dere Belange dem nicht
entgegenstehen.

Waldgesetz des Landes| [] ] X 2 X X ]

Brandenburg (LWaldG)

Verwaltungsvorschrift zu| [_] ] X X X X L]

§ 8 Landeswaldgesetz
(VV § 8 LWaldG)
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Rechtliche Grundlagen

und Ziele

Flache uBoden
Tiere und
Pflanzen

Orts-, Land-
schaftsbild

] Kultur-, Sachguter

Baumschutzsatzun@e- ] ] X X Y ]

meinde Birkenwerder

§ 1 Abs. 3: Ziel dieser Sg
zung ist es, Baume,
Stréucher und Hecken
die nach MaRRgabe diese
Sataing geschutzt sind,
zu erhalten, zu pflegen
und zu bewahren

Brandenburgisches OJ OJ O] L] L] L] X

Denkmalschutzgesetz
(BbgDSchG)

881, 7,9 nd 11: Schutz
von Denkmalen, Anzeige
und Erhaltungspflicht

Tab.2: Fachgesetze

Fachpléane

Nachfolged werden die fur die Planung relevanten Fachplane, die darin formulier-
ten umweltrelevanten Ziele und deren Beriicksichtigung im Rahmen des Bebau-
ungsplans dargestellt:

Fachpldne und Ziele Flache Wasser Klima Tiere Orts, |[Mensch Kultur-,

und Bo- und | Land- Sachgltel
den Pflan- schaft

zen | bild

Landesentwicklungsplan (LEP HR)| [X] O/ glggiXxX| X ]

Plangebiet ist Bestandteil des Ge-
staltungsraums Siedlung

Flachennutzungsplan (FNP) ] O (OO Ol O L]

Bisher keine Darstellung
(Weilkflache

Tab.3: Fachplanungen
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3.3 Datengrundlage und Methodik der Umweltprifung
Datengrundlage

Im Wesentlichen wurden di@mlgende Datengrundlagen zur Prifung umweltrele-
vanter Belange ausgewertet

1 Geoportal Brandenburg
1 Schalltechnische Untersuchuffig
Methodik

Zur Beschreibung und Bewertung der erhetidin Umweltauswirkungen wird ent-

sprechend Anlage 1 zum BauGB zunéchst eine Bestandsaufnahme der einschlagigen
Aspekte des derzeitigen Umweltzustands (Basisszenario), einschlielich der Ge-

biete, die voraussichtlich erheblich beeinflusst werden, durchgefibaizu wird das

12YLX SES ¢KSYSy3asS¥t SOKiG a!YvYsStia yIFOK RSy
dert und unter Berucksichtigung schutzgutspezifischer Umweltziele und Wirkrdume
analysiert. Auch wird eine Ubersicht tiber die voraussichtliche Entwicklung des Um-
weltzustands bei Nichtdurchfiihrung der Planung gegeben.

Hieran schlief3t sich eine Prognose Uber die Entwicklung des Umweltzustands bei
Durchfiihrung der Planung an. Hierzu werden die méglichen erheblichendrda-
gen und betriebsbedingten Umweltauswirkungeaych einschlieflich indirekter,
sekundarer und kumulativer Auswirkungen und Wechselwirkungen, beschrieben.
Den aufgefiihrten relevanten Umweltschutzzielen wird dabei Rechnung getragen;
insbesondere dienen sie als Beurteilungsmalistabe fiir die Umweltvectikeii.

Es folgen u.a. eine Beschreibung der geplanten MaBhahmen, mit denen festge-
stellte erhebliche nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verrin-
gert oder soweit mdglich ausgeglichen werden sollen, sowie eine Darstellung der in
Betracht konmenden anderweitigen Planungsmaoglichkeiten mit Angabe der we-
sentlichen Griinde fir die getroffene Wabhl.

Die jeweils schutzgutbezogene Abarbeitung erfordert abschlieRend eine die einzel-
nen Umweltauswirkungen in Beziehung setzende Gesamtbeurteilung, digén e
Verbindung mit der EingriflsAusgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung nach 8§ 1a
Abs. 3 BauGB) vorgenommen wird.

3.4 Beschreibung und Bewertung derheblichenUmweltauswirkungen

Bei den nachfolgenden Ausfiihrungen handelt es sich um eine schutzgutinezog
Bestandsbeschreibungnd -bewertung geman den Vorgabeler Anlage BauGB.

26 Schalltechnische Untersuchg im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33a "Birkenwerder
West" der Gemeinde Birkenwerder, Akustilkbor Berlin, Berlin, Januar 2025
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Es wird der aktuelle Zustamr in § 1 Abs. 6 Nr. 7 a bis d) aufgefuhrten Schutzgu-

ter beschrieben, das sind die Schutzgiter:

9 Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Flache, WasserKlinia und das Wirkungsge-

flige zwischen ihnen

1 Erhaltungsziele und Schutzzwecke von Naf0@0-Gebieten (von der hier vor-
liegenden Planung sind keine Natt2800-Gebiete betroffen entfallt dahe)

9 Mensch und die menschliche Gesundheit

1 Kultur und sonstig Sachguter

Betrachtet werden zudem die Wechselwirkungen zwischen den vorgenannten

Schutzgltern.

Eserfolgt jeweilseine Bewertungind Prognoseler im Zuge der Planungsrealisie-
rung zu erwartenden (positiven und negativen) Auswirkungen ausdmitzgiter
Dabei kbénnen sowohl zeitlich begrenzte als auch dauerhafte Folgen fiir die einzel-

nen Schutzgiter entstehen.

DieBewertungund Prognose der Umweltauswirkungen bei Durchfiihrung der Pla-
nung bertcksichtigen zusatzlich die folgenden Belange:

1 Vermeidung von Emssionen, sachgerechter Wang mit Abfallen und Abwas-

sern

1 Nutzung erneuerbarer Energien, sparsamer und effizientegasmm mit Energie

1 Darstellung von Landschaftspl&anen und von sonstigen Planen insbesondere des

Wassey, Abfall und Immissionsschutzrechts

1 Erhaltung bestmdéglicher Luftqualitat in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Europaischen Union festgelegten Im-
missionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden

Dabei wird auch af die eventuell vorhandenen Vorbelastumgeingegangen.

In Kap3.7werden MalRnahmen beschrieben, mit denen festgestellte erhebliche
nachteilige Umweltauswirkungen vermieden, verhindert, verringert oder soweit
moglich ausgeglichen werden sollen, sowie gegebenenfalls geplante Uberwa-
chungsmafinahmerin dieser Beschreibung wird auch erlautert, inwieweit erhebli-
che nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt vermieden, verhindert, verringert o-
der ausgeglichen werden, wobei sowohl die Bauphase als auch die Betriebsphase
abgedeckt wirdDie Malinahmen werdemm weiteren Verfahren fortgeschrieben.

Naturraum und Landschaft

Das Plangebiet befindet sich in der LandschaftsgroReinheit des Norddeutschen Tief-

f 1 yRSE dzyR 3ISKI NI RSY

[ FYR&AOKIFFhadeLl abDSKI £1

an. Der Geltungsbereich desaRfjebietes liegt im Landschaftraum déghdenick

Spandauer HavelniederunDiese Landschaft:
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oX stellt sich als formenreiche, weite Talung dar, mit feuchten und trockenen Stand-
orten und vielfaltiger Landnutzung. Die Havel selber fliel3t im stdlichencheiimi
nerhalb der Landschaft, sondern durch die Auslaufer des BallungsraumesuBErbn.

Die Niederung wird von Sandend Grundmoranenplatten begrenzt, die sich etwa
um 20 m Uber die Niederung erheben, auRerdem kreuzen ehemalige Urstromtaler
das Niederngsgebiet, so dass sich flieRende Ubergange zum Rhinluch im Westen
und Eberswalder Tal im Osten ergeben. Die Niederung besteht hauptsachlich aus
Talsanden und holozénen §4sanden, stellenweise wurden aus dinnen Flugsand-
decken Dunen aufgeweht. Vermoort@dgn beschréanken sich auf schmale Rinnen
entlang der Havel und ihren Nebenb&achen und den Bereich des querenden Ebers-
walder Urstromtalsy’

Schutzgut Boden
Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Bodenart und Bodenglte
Bodenarten und Bodengiite sind der nachfelden Abb. 29 zu entnehmen.

Grindarstellt sind darirBéden aus machtigem Torf mit geringméachtigem ;TRdf
den aus organogenen Sedimentérdniedermoore tberwiegendia Torfund ver-
breitet aus Torf Uber Flusssandering verbreitet Normniedermoore aus Torf; ge-
ring verbreitet Reliktanmoorgleye aus FlusssatuininierendeOberbodenart An-
moor/Moor bzw. NiedermoortorfBodenzahlen vorherrschend 8®%0, Flachen mit
Uberwiegend verbreiteten Niedermoorbdden meist in Niederungsgebigibar-
wiegend hoher und verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss

Gelbdargestellt sindBdden aus Sanid pleistozanen Téalern mit Flugsambden

aus Flussund Seesedimenten einschlie3lich Urstromtalsedimentémerwiegend
podsolige, vergleyte Braunerden und podsoligleyBraunerdersowie gering ver-
breitet BraunerdeGleye, z.T. reliktisch aus Sand Uber perigldhig@iatiiem Sand,;
gering verbreitet podsolige Regosole, z.T. Uber Gleyen aus Flugsand Uber perigla-
ziarfluviatilem Sanddominierende Oberbodenart Saffiginsandiger Mittelsand,
Bodenzahlen uberwiegend <30 und verbreitetq3®0, Uberwiegend vergleyte Bo-

den mit teilweisem Retentionspotenzial (meist in spatpleistozanen Sedimenten)
Uberwiegend ohne Néasseeinfluss, verbreitet mittlerer Grundwassereinfluss

21 https://lwww.bfn.de/landschaftssteckbriefe/zehdenigdpandauethavelniederung
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Abb.29: Bodengrundkartet§
Altlasten, Kampfmittel

Altlastenverdachtsflachen und Kampfmittel sind nach bisherigen Erkenntnissen
nicht bekannt.

Der Zentraldienststelle der Polizei, Kampfmittelbeseitigungsdiemstt am Verfah-
ren betdligt und um Stellungahme gebeten

Bodendenkmale

Das Plangebiet befindet sich teilweise im Bereich eines Bodendenkmgbisbb.
28.

Grundlage ist die Veréffentlichung deenkmalliste des Landes Brandenburg, Land-
kreis OberhavelStand: 31.12.202Die Kurzansprache des Bodendenkmals (Code
70103) lautetSiedlung Bronzezeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Burgwall deut-

sches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelalter,
Friedhofdeutsches Mittelakr. 2°

28 https://geo.brandenburg.de/?pge=BoderGrundkarten&views=Ebene¥%2CEbenen-

2 https://bldam-brandenburg.de/wpcontent/uploads/2024/07/10_OHV_Interne23.pdf
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Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.
Versiegelung

Im Zuge der Aufstellung des Bebauungsplans wurde eine Bestandserhebung der ak-
tuell versiegelten Flachem Geltungsbereich vorgenommen. Es zsigh, dass auf

den insg@samt 197Grundstticken im Plangebiet in Summe eine Versiegelung von
18.062 m2 durch Hauptanlagen und von 224im2 durch Nebenanlagen vorzufin-

den ist. Somit belauft sich die Gesamtversiegelung auf 4/p8ha(ohne Bertck-
sichtigung der 6ffentlichen Verkesflacher). Die Baugrundstiicke umfassen zusam-
men146.152mz2 bzw.14,6ha. Somit betragt der Anteil der Versiegelung an den
Baugrundstiickemm Geltungsbereich des Bebauungsplatwa 28%.Die Ermitt-

lung der Flachen der Nebenanlagen erfolgtittels einerLutbildauswertung, so

dass eindeichte Unschérfe besteht.

Bewertung der Bodenverhaltnisse

Im Plangebiet sind Uberwiegend torfige und teilweise sandige Béden vorzufinden
Sie sind gepragt durch die menschliche Nutzung als Privatgarten (Rasen, Gehdolzfla-
chern). Der Versiegelungsanteil ist durch die lockere Bebauung vergleicksyeeis

ring, dadurch sind die Bodenfunktionenr wenigbeeintrachtigt.

Schutzgut Flache

Das Plangebiet ist Teil des Siedlungsbereichs und als Siedlungsflache einzustufen.
Durch die Planug ergeben sich insoweit keine Veranderungen, weil keine Sied-
lungsflachen neu in Anspruch genommen werden.

Schutzgut Klima und Luft
Bestand und Bewertung, Vorbelastung
Das Uberregional herrschende GrofR3klima von Brandenburg ist subkontinental orien-

tiert, mit einer mittleren Jahresschwankung der Lufttemperatur von 18,5°C bis
20°C Die Winde wehen hauptsachlich aus westlichen Richtungen.

Grundsatzlich herrschen austauschreisterhaltnisse, jedoch kdnnten iBereich
derHavelniederung Kaltluftstaus entstehen.

Die feuchten Niederungsbereiche der Havel, in deren Nachbarschaft das Plangebiet
liegt, sind Kaltluftentstehungsgebiete. Vegetationsbestande wirken sich durch eine
geringere Absorption der langweiligen Warmeeinstrahlung auf das Mikroklima aus.
Sie bieterSchutz gegen hohe Warmeeinstrahlung am Tage und gegen zu starke
nachtliche Ausstrahlung. Somit werden die Strahlungsgegensatze gemildert.

Bewertung des Schutzgutes Klima und Luft

DasPlanungsgebiegehdrt zu den entlasteten Siedlungsbereicherd.h.
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9 der Si@lungsbereich istinschliel3lich Verkehrsflachém Bestandzu etwa
40% versiegel(7,25 ha, davon 3,26 ha Verkehrsflache und 4,02 ha Versiege-
lungen auf den Baugrundstticken. Hinweis: Fur die Verkehrsflachen wird von
einer (zulassigen) Vollversiegelung agangen, in der Realitat sind die Stra-
Ben nicht vollstandig versiegelegetationsbestandene Flachen bestimmen
diese Bereiche und bewirken kleinklimatischen Ausgleich

1 Das Siedlungsgebiet ist von bedeutenden Kaltluftentstehungsgebieten umge-
ben, deren posiver Einfluss auf den Siedlungsbereich wirkt.

Schutzgut Wasser

Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Grundwasser

Das Plangebiet zahlt zur naturrdumlichen Haupteinheit des Luchlandes und ist Be-
standteil der ZehdenicBpandauer Havelniederuttg

-
O

'N_———

Abb.30: Grundwasserleitét

30 https://geo.brandenburg.de/?page=HydrogeologiseKarten&views=Ebenefit2CEbenes-

3t https://geo.brandenburg.de/?page=HydrogkgischeKarten
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Der Grundwasserleiter ist weitgehend unbedeckt, siehe Abb. 30:

1 HelgrineDarstellung: Gesamtméachtigkeit Grundwasserleiterdeiner o-
der gleich 3 MeterDies betrifft den Uberwiegenden Teil des Plangebiets.

1 Mittelgrune Darstellung: Gesamtmachtigkeit Grundwasserleitek&iner
oder gleich 10 Meter. Dies betrifft den Nordwesten des Plangebiets.
Die Ubrigen Darstellungen betreffen hydrologische Fachthemen (Grundwasserfih-
rung, Verbindung Grundwasserleiter une@rander).

Trinkwasserschutz
5Fa tfFy3SoASli 60STAYRSG aAOK Ay ,RENI %2yS LL RSa
hierzu Kap. 2.7.1.

Oberflachengewésser

Im Plangebiet befinden sich keine Oberflachengewésser. Nordlich des Plangebietes
verlauft der Stichkaal | und westlich befindet sich dBlebenarm der Havel, der
sogenannte Nebenarm Alte Oranienburger Havel

Bewertung des Schutzgut Wasser

Das Plangebiet liegt in einem hydrologisch sensiblen RBemGrundwasserleiter

ist nur gering geschiutzburchdie lage inder Trinkwasserschutzzone |l bestelats
Erfordernis, die Versiegelung im Plangebiet zu begrenzen und Nutzungen auszu-
schlieRen, die potenziell grundwassergefahrdend sind. Grundsatzlich herrscht in der
Schutzzone Il ein Bauverbot, das allerdingsramig) der Tatsache, dass das Plange-
biet Teil des Siedlungsbereichs ist, nicht vollstandig eingehaitedenkann. Der
Bebauungsplan schafft durch seine Festsetzungen (allgemeines Wohngebiet, Be-
grenzung der Versiegelung/GRZ) die Voraussetzungen daflisidaigs Hinblick

auf den Trinkwasserschutlze Situation verbessert, weil die Versiegelung auf lan-
gere Sicht reduziert wird.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Das Plangebidiestehtzum weitaus Uberwiegaden Teil ausnit Wohngrundsti-
cken mit kleinteiligeMWWohnbéauung.Diese Flachen sind deBiotoptyp 12261
Wohn- und Mischgebiete, Einzelnd Reihenhausbebauung mit Ziergartenzu-
ordnen. Auch die Erholungsgrundstiicke werden diesem Biotoptyp zugeordret, s
weit sie sich innerhalb des Bebauungszusammenhangs befinden.

Gesondertzu betrachten sindlie Grundstiicke im Westen desHBangebiets nord-
lich der Havelchaussee, weil die dortigérolungsgrundstiicke einen Zusammen-
hang bilden (lediglickion einem Wohngimdstiick unterbrochen sindDieser Be-
reich entspricht denBiotoptyp 102502 Wochenendind Ferienhausbebauung,
Ferienlager; mit Baumen
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Die Grundstlicke der Wassersportvereine, might im Geltungsbereich desmBans,
aber im Geltungsbereich der FMRderwng liegen, werden ebenfalls dem Bio-
toptyp102502 Wochenendund Ferienhausbebauung, Ferienlager; mit Baumen
zugeordnet.
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Abb.31: Biotopkarte Brandenbu?g

Die Zuordnung folgt den Ergebnissen der Biotopkartierung BrandgnZuséatzlich
erfasst sind darin die Biotoptypdlv141Alleenund 07142 Baumreihendie jeweils
entlang 6ffentlicher Straen vorhanden sind. Entlang der nordwestlichen Plange-
bietsgrenze am Uferbereich ist ein Gelandestreifen dem BiotopRi®0 standort-
typischer Gehdlzsaum an Gewéasseungeordnet.

Die Baume auf den privaten Grundstiicken stehen unter dem SchuBaden-
schutzsatzung) der Gemeinde Birkenwerder

Tierwelt

Das Plangebiet besitzt Habitateignung fur siedlungsangepasste-dodebauge-
tierarten, der umfangreiche Baumbestand bietet Potenzial fur Fledermausquartiere

32 https://geoportal.brandenburg.de/de/cms/portal/start/map/40#
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in HoHen. Aufgrund der nahen Wasserlaufe (Briese, Haltédrm) ist davon auszu-
gehen, dass Amphibien vorkommen. Schlie3lich kann auch ein Vorkommen von
Reptilien (Zauneidechsen) htocvon vornherein ausgeschlossen werden.

Erfassungen sind nicht erfolgt. Sie waren auch schwierig durchzufiihren, weil eine
Vielzahl privater Grundstiicke betreten werden musste.

Bewertung des Schutzgut Tiere und Pflanzen

Das Plangebiet ist Bestandteil dgiedlungsbereichs und von einer lockeren, durch-
griinten Bebauung gepréagt. Die Vegetation ist durch Garten und die darin enthalte-
nen Baumund Gehoélzbestéande gepragt. Besonders wertvolle Biotope sind, abgese-
hen von den ufernahen Zonen nicht vorhandenit Ausnahmevon den Uferberei-

chen des HaveAltarms, von denen jedoch nur kleine Abschnitte im Plangebiet lie-
gen, nicht vorhanden.

SchutzguOrts- und Landschafsbild, Erholungsnutzung
Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Landschaftsbild und Erholungsnutzungtetn in engem Zusammenhang miteinan-
der. Das Erlebnisind Erholungspotenal einer Landschaft wird danach beurteilt,
inwieweit die Landschatft die Bedurfnisse der Erholungssuchenden nach Ruhe, Ent-
spannung, visuellem Genuss und Bewegung befriedigen kann.

AlsBewertungsmalf3stabe fur das Landschaftsbild und dessen Erlebdi&rho-
lungsqualitat werden, in Anlehnung an die Naturschutzgesetze des Bundes und des
LandesBrandenburg (vgl. BNatSchG § 1 Abs. 1)Ydi#alt, die Eigenart und die Na-
turndhe der Landsdcft zugrunde gelegt.

Orts- und landschaftbildpragende Strukturen im Plangebiet sidig kleinteiligen

zumeist maximal zweigeschossigen Wohngebéude mit umgebenden weitlaufigen
Gartenund dendort vorhandenerGehdlbestanda. Gebaude und Garten wirken
dabeizusammenHinzu kommen die vielfach von Griin gepragten StraRenraume
sowie die ausgepréagte Topografie. Ortsbildpragend ist zudem die Nahe zum Wasser
und die enge Verzahnung mit dem umgebenden Landschaftsraum insbesondere im
Nordwesten des Plangebiets.

Erhdungsnutzung vollzieht sich, abgesehen von Spaziergangen im offentlichen Stra-
Renraum,nurinnerhalb der privaten Garten durch die jeweiligen Eigentiimer. Of-
fentlich zugangliche Erholungsflachen sind nicht vorhanden. Der Erholung dienen
zudem die Flachen d&¥assersportvereine an dem HazvAdtarm, dies beschrankt

sich auf die VereinsmitgliederiedVereinsflachen liegen aufRerhalb d&Blange-

biets, allerdings innerhalb des Bereichs d&P#Anderung.
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Bewertung des Schutzg@rts- und Landschaftsbild

Der hohe Anteil an Grinund Geholzflachen im Verhdltnis zur Bebauung verleiht
demOrtsbildin Verbindung mitiner stellenweise ausgepragtefopografie und

der Nahe zu deWasserlaufen der Briese und des Ha&khrms eine besondere
Qualitat. Die Festsetzungersl Bebauungsplans zielen nicht zuletzt darauf, durch
eine Begrenzung der Versiegelung und auch des Baukérpervolumens (Geschossig-
keit) diese Qualitat zu bewahren.

Schutzgut Kulturund sonstige Sachgtiter
Bestand undBewertung, Vorbelastung

Unter Kulturgtten sind Giter zu verstehen, die Objekte von gesellschaftlicher Be-
deutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archdologische Schatze darstel-
len und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt werden kénnte.

Im Plangebiet befinden sich keine tngiiter. Die im Plangebiet vorhandenen bau-
lichen Anlagen sind sonstige Sachguter, die aber nicht schutzwiirdig sind. Ihnen
kommt auch kein Denkmalwert zu.

Im Plangebiet befindet sich eine Bodendenkmalsflache. Sollten bei Erdarbeiten
Funde zu Tage tretenebdenen anzunehmen ist, dass es sich um Denkmale (8 2
Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverziglich der Unteren Denkmalschutzbe-
hérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmalpflege und Archaologi-
sches Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 ubd2EhG). Der Fund und die
Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert zu erhalten, damit fachge-
rechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen werden kdnnen.

Das Bodendenkmal ist nachrichtliche in die Planzeichnung Gibernommen. Ein Hin-
weis auf de zu beachtenden gesetzlichen Regelungen fir den Fall, dass Funde auf-
treten, wird auf die Planzeichnung aufgetragen

Schutzgut Mensch
Bestand und Bewertung, Vorbelastung

Bei der Betrachtung des Schutzgutes Mensaid Aspekte wie Gesundheitsvor-
sorge, Wohqualitat, Erholung und Freizeit, Luftschadstoffe, Gerliche, Lichtimmissi-
onen, LArmimmissionen und Erschitterungen zu beriicksichtigen.

Das Plangebiet dient dem Wohnand teilweise der Erholungsnutzung auf privaten
Grundstucken, dies betrifft etwa 23% dérundstiickeEs gibt, abgesehen vaien
Verkehrsflachenkeine 6ffentlich zuganglichen Flachen im Geltungsbereich. Die Be-
deutung des Plangebiets fiir das Schutzgut Mensch besteht daher ausschlief3lich in
seiner Funktion als Wohngebiktw. teilweise in derrBolung auf privaten Erho-
lungsgrundstticken fur die jeweiligen Eigentimer oder Nutzer
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Bewertung des Schutzguts Mensch

Die Planung an sich hat keine besonderen Auswirkungen auf das Schutzgut Mensch,
da bestandsorientierte Festsetzungen getroffen werdgachteilig betroffen sind
allerdings die Eigentumer und Nutzer der Erholungsgrundstiicke insoweit, dass eine
Erholungsnutzung in einem festgesetzten allgemeinen Wohngebiet zukinftig nicht
mehr zulassig ist. Unabhéngig davon geniel3en bestehende und rechtgeiigig-

migte Erholungsnutzungen Bestandsschutz.

Auswirkungen durch Emissionen sindbgesehen von wohngebietstypischen
Larmemissionen, die bereits gegenwartig auftreten und regelmafig hinzunehmen
sind¢ nicht zu erwarten. Im Rahmen eines allgemeinen Wobieje werdeme-

ben dem Wohnerinzelne wohnvertragliche Nutzungen (Anlagen fir soziale Zwe-
cke, nicht stérende Handwerksbetriebe, gebietsbezogene SeliankSpeisewirt-
schaften) erméglicht. Konflikte durch Lagr®chadstoffoder Lichtemissionen sind
nichtzu erwarten.

Umgekehrt ist das Plangebiet allerdings Verkehrslarmimmissionen ausgesetzt, da es
sich im Einwirkungsbereich mehrerer Verkehrstrassen befindet, darunter die Auto-
bahnen A 10 (Berliner Ring) und A 1Win das Ausmaf der Immissionen beurteilen
zukonnen,wurde eine schalltechnische Untersuchung erstelibie Ergebnisse

werden zusammenfassend dargestellt

3.5 Schalltechnische Untersuchung

Relevantd_armquelle ist ausschliel3lich Verkekrsi eine Belastung es Plangebiets
durch Gewerbeoder Freizeitlam liegt nicht vor. Verkehrslarmquellen sind:

1 Die Autobahnen A 10 und A 111

9 Die Bundesstral3e B 96, die dstlich des Plangebiets durch den Ortskern Bir-
kenwerders verlauft,

9 Die Fernbahnund SBahnstreckeron Berlinliber Hohen Neuendoréind Bir-
kenwerderRichtuing Rostock/Stralsund sowie der nérdliche Berliner Eisen-
bahn-AulRenring

9 Die Havelstra3e und die Industriestrai¥stlich des Plangebiet§ir diese
StrafRen wurde die Verkehrsprognose herangezogen, die im Zusammenhang
mit dem Bebauungsplan Nr. 2rerstellt worden ist

Auf Grundlage dieser Larmquellen wurde die Verkehrslarmbelastung fir das Plan-
gebiet prognostiziert. Vorhandene Larmschutzbauwerke an der A 10, Fahrbahnbe-

lage zulassige Hochstgeschwindigkeiterd andere Parameter, die Einfluss auf das
Entstehen wn Larmemissionen haben, wurden beriaotisiigt. Prognosehorizont

33 Schalltechnische Untersuchung im Rahmen der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 33a "Birkenwerder
West" der Gemeinde Birkenwerder, Akustibor Berlin, 24. Januar 2025
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fur die Verkehrsbelastung ist das Jahr 2@3@Larmpognose isim Plangebiet fla-
chendeckerfur eine Hohe im 2m tber Grund (Erdgeschoss, Freiflachen), 5 m Uber
Grund (1. OG und 8 m Uber @Gdi(2. OG/Dachgeschoss) erstellt worden.

Beurteilungsgrundlaggir die Prognoseergebnisggdenin erster Liniedie Orien-
GASNHzy3&d6SNIS |dza RSY . SAo6fFGG RSNI5S5Lb mynnp aof{C
betragen fir Verkehrslarm bei allgemeinen Wohngehie®® dB(A) tagstiber und

45 dB(A) nehts, bei reinen Wohngebieten sind es jeweils 5 dB(A) wenjerEin-
haltung der Orientierungswerte ist wiinschenswert, sie sind aber mit anderen Be-
langen abzuwégen. Ergdnzend herangezogen werden die Grenzwerte deni6. Bl
SchV (Verkehrslarmschutzverordnung). Diese gelten verbindlich fur den Neubau
und die wesentliche Anderung von Verkehrswegen. lhre Einhaltung bildet einen zu-
satzlichen Maf3stab dafir, ob gesunde Wohnverhaltnisse gewahrt sind. Die Grenz-
werte liegen fur allgeeine und reine Wohngebiete gleichermal3en bei 59 dB(A)
tagsiber und 49 dB(A) nachts.

Es zeigt sich, dassmdOrientierungswerfir allgemeine Wohngebietegsiber in
allen drei Héhenbereichen eingehalten wikliirde ein reines Wohngebiet festge-
setzt, wara stellenweise Uberschreitungen von maximal 5 dB(A) zu verzeichnen.

Nachts werden die Orientierungsweréam mehreren Stellefiberschritten. Die
Uberschreitungen betragen maximatB(A) d.h. der Schallpegel liegt bei 49 dB(A).
Betroffen ist der nordlichenordwestliche und westliche Randbereich des Plange-
biets. Die hochsten Uberschreitungen sind im Nordwesten (westliches Ende Wei-
denweg) zu verzeichnen, der die geringste Entfernung zur Autobahn aufweist.
Uberschreitungen treten zudem siidlich der Havelstraf. Die Uberschreitungen
betragen maximal 3 dB(A).

Bei Festsetzung eines reinen Wohngebiets waren die Uberschreitungen jeweils 5
dB(A) hoher, d.h. sie wiirden bis zu 9 dB(A) betragen.

Die Grenzwerte der 16. BImSchV (identisch fur allgemeine und reihadgbiete)
werden eingehaltenAus stadtebaulichen Griinden (vgl. Ka&) ist die Entschei-
dung getroffen worden, ein allgemeines Wohngebiet festzusetzen.

Die Orientierungswerte fur allgemeine Wohngebiete werden nur zur Nachtzeit
Uberschritten, und auchahnnur an den Randbereichen des Plangebiets. Betroffen
sind insgesamt4 Immissionsorte. Fiur die meisten unter Ihn@) ist die Autobahn

A 10 die Hauptlarmquellé&ir die restlichen funf Immissionsorte (die der Havel-
stralRe zugewandte Fassaden) resultiedie Uberschreitungen aus dem Verkehr
auf der Havelstral3e.

Es gibt kaum Mdglichkeiten, etwas an dieser Situation zu andern. Die betroffenen
Gebaude sind vorhanden. Die Ai&Dim Zuge des sechsstreifigen Ausbaus bereits
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mit Larmschutzwénden ausgestattebrden, zudem wurde 6stlich der Anschluss-
stelle Birkenwerder eine larmmindernde Fahrbahn eingebaut. Weitere MaBhahmen
zum Larmschutz sind daher nicht zu erwarten, zumal die Grenzwerte der 16. BIm-
SchV eingehalten werden. Als Maflinahme denkbar wére eine Geslibkeitsbe-
grenzung, die allerdings durch die zustandige Stralenverkehrsbehérde angeordnet
werden mussteFUr einesolche Anordnun@pesteht aufgrund des geringen Ausma-
Res der Uberschreitungen keine Grundlaer Verkehr auf der HavelstraRe resul-
tiert aus dem Plangebiet heraus, weil die Stral3e dort endet und keine weitere Ver-
bindungsfunktion hat. Somit handelt es sich um wohngebietstypischen Verkehr. Die
Pegel liegen dort nachts bei maximal 48 dB(A).

Insgesamt sind die Uberschreitungen in der Abwagungefimbar. Die Pegelwerte
bewegen sich inkahmen der Grenzwerte der 16. BImSchV, gesunde Wohnverhalt-
nisse sind gewabhrleistet. In der schalltechnischen Untersuchung wird darauf hinge-
wiesen, dass sich fiir AuRenbauteile von Gebauden ein erforderliches-Bahat-

Mal von maximal 32 dB(A) ergibt. Diese Anforderung wird von heutigen Fenstern
aufgrund von Warmeschutzanforderungen ohnehin erfullt.

3.6 Prognose uber die Entwicklung des Umweltzustands bei Durchfiihrung der
Planung

Schutzgut Boden

Die Festsetzungen des Belungsplans haben zur Folge, dass die zuklnftig zulds-
sige Versiegelung geringer ausfallt als diejenige, die gegenwartig vorhanden ist. Das
festgesetzte Baugebiet umfasst eine Flache von run@Hal (197Grundstiicke),

von dieser Flache siraktuelletwa 4ha versiegelt. Nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplans dirfen zukinftig nur noch rund Ba versiegelt werden, so dass sich

die Uberbaute Flache auf lAngere Sicht reduzieren wird. Die natirlichen Bodenfunk-
tionen werden daher teilweise wiederhergestellt.

Diese Aussage gilt in der Gesamtbetrachtung. Auf einzelnen Grundstiicken wird es
infolge der Festsetzungen des Bebauungsplans zu Mehrversiegelungen kommen.
Dies gilt insbesondere fir Erholungsgrundstiicke. Allerdings ware dies auch bisher
schon gemalR § 3auGB madglich, weil das Gebiet planungsrechtlich insgesamt als
Wohngebiet einzustufen ist.

Baubedingte Auswirkungen

Auf den Grundstlcken, auf denen Baumal3hahmen erfolgen, kombddsedingt

zu einer Verdichtung, Verformung und Versiegelung des Bo&asn auf dem
Grundsttck eine hdhere Versiegelung vorhanden war, als sie nach dem Bebauungs-
plan zuldssig ist, kommt es zu einer anteiligen Entsiegelung.
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Anlagebedingte Auswirkungen

Die Ermittlung der Eingriffsintensitat erfolgt auf der Grundlage der E&stsgen

des BebauungsplaneBie zukiinftig entstehendebaulichen Anlagemiissen den
Festsetzungen des Bebauungsplans entsprechen. In dem Mal3e, wieder Bebauungs-
plan eine Uberbauung zulasst, kann es zu einer Versiegelung des Bodens kommen.
Geregelt wird weerhin ¢ wie in dem VorgdngeBebauungsplan Nr. 33dassDie
Befestigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur in Form von Fahrstreifen mit
maximal 5Gcm Breite und nur mit wasserdurchlassigem Aufbau mit mindestens 50

% Versickerungsfahigkeit (z.B sBagittersteine) erfolgeudartf.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Flache

Es handelt sich hier um ein bestehendes Wohngebiet, welches nachverdichtet wer-
den soll. Es werden demnach keine weiterem@n Siedlungsflachen Anspruch
genommenDas Schutzgut Flache ist daher nicht betroffen.

Schutzgut Klima und Luft
Baubedingte Auswirkungen

Durch den zu erwartenden Bauverkehr kommt es temporér zu erhéhten Immissi-
onsbelastungen.

Anlagebedingte Auswirkugen

Anlagebedingt ist durch die Umwidmung von Vegetationsflachen zu teils bebauten
Flacherauf den betreffenden Grundstiickenit kleinklimatischen Anderurm zu
rechnen. Das Warmespeichervermégen wird durch die geplanten Anlagen und die
damit verbundene Misiegelung bzw. den Verlust von Griumd Freiflachen erhdht.
Somit strahlen die baulichen Anlagen starker in die Umgebung zurtick.

Weiterhin werden die Frischluftproduktion und lufthygienische Funktion durch den
Verlust von Grunflacheand Baumbestédndegemindert. Demzufolge kommt es im
Bereich des Mikroklimas zu einem Anstieg der durchschnittlichen Temperatur. Auch
durch die veranderten Lichund Schattenverhaltnisse in Folge der Errichtung von
Gebauden kann es zu kleinrdumigen Temperaturveranderungemiam.

Umgekehrt ergeben sich entsprechend positive Auswirkungen, wenn umgekehrt
Grundstuicke, die bisher hdher versiegelt waren, nach den Festsetzungen des Be-
bauungsplans mit einer geringeren Versiegelung neu bebaut werden

Betriebsbedingte Auswirkungen

Diein dem allgemeinen Wohngebiet zulassigen Nutzungen fithren zu kegen b
triebsbedingen Schadstoffemissionen. Lediglich an den émd Abfahrtswegen
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treten verkehrsbedingerhdhte Larmbelastungen (HavelstralRe, vgl. Kap. 3.4.9) und
Luftbelastungerauf. Diedst bereits bisher der Fall, durch den Bebauungsplan
ergibt sich keine Anderung.

Da sich die Versiegelung tendenziell reduziert, sind langfristig eher positive Auswir-
kungen auf das Schutzgut zu erwarten.

Schutzgut Wasser
Baubedingte Auswirkungen

EineBekauung von Freiflachen fuhrt zu deren Versiegelung, so dass die Versicke-
rung der Niederschlage vollstandig unterbunden oder eingeschrankt ied. hat

zur Folge, dass eine Anreicherung des Grundwassers eingeschrankt wird und die
Menge des flachig abgeleien Wassers zunimmt.

Das Plangebiet liegt in der TWSZ 1l. Daher besteht das Erfordernis, die Versiegelung
auf das erforderliche Mal3 zu begrenzen, wobei auf der anderen Seite auch die An-
forderungen einer zeitgemafRen Grundstlicknutzung zu berticksichtigenies

betrifft insbesondere die Zulassigkeit von Stellplatzen und Nebenanlagen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Beeintrachtigungen des Schutzgutes Wasser lassen sich dann ver-
meiden, wenn das Oberflachenwasser vor Ort versickert werden kasriN@der-
schlagswasser bleibt in diesem Fall dem lokalen Wasserhaushalt erhalten.

Betriebsbedingte Auswirkungen

Betriebsbedingte Verunreinigungen des Grundwassers sind regelmafig nicht zu er-
warten, da einEintrag wassergefahrdender Stoffe durch die geafhnnutzung
nicht zubefurchtenist.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Biotope, Tierwelt

Baubedingte Auswirkungen

Der Eingriff durch einBleubebauungvon Grundstiickemvirkt sich auf Flora und
Fauna auf den Flachen, die fir eine Bebawmrgesehen sind, direkt aus. Dort

wird wahrend der Bauphase in der Regel die Vegetation beseitigt, der Oberboden
abgeschoben und der Untergrund mit schweren Baumaschinen befahren und ver-
dichtet; die vorher vorhandenen Lebensrdume werden also durch dieuseiga
zerstort.

Anlagebedingte Auswirkungen

Durch den Neubauon Gebauden, Nebenanlagen und Stellplatzemmt es zum
Verlust von VegetationsflacheBer Eingriff erfolgt in erster Linie im Bereich bereits
bebauter bzw. gartnerisch genutzter Flachen.
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Da de im Plangebiet zulassige Versiegelung insgesamt reduziert wird, kommt es auf
Grundtlcken, die aktueditarkversiegelt sind, im Zuge einer Neubebauung zu einer
Verringerung der Versiegelung. Auf desiwerdendenFlachen kdnnen sich neue
Vegetationsflacan und Habitatdtr Tiereentwickeln. Der Bebauungsplan hat inso-
fern positive Auswirkungen auf das Schutza@lierdings kommen diese positiven
Auswirkungen erst mittebis langfristig zum Tragen

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkuieg sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Landschaft

Baubedingte Auswirkungen

Baubedingte Beeintrachtigungen treten zum einen in Form von Baustellenverkehr
und Baustelleneinrichtungen auf. Diese Auswirkungen sind temporér.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebeihgte Beeintrachtigungekdnnen durch Gebaude eintreten, sofern sich
diese hinsichtlich ihrer Hohe und ihrer Kubatur nicht in die Umgebung einfigen. Sie
kénnen zudem durch eine zu starke Versiegelung des Grundstiicks durch Stellplatz-
flachen/Garagen und Zufaten oder durch den Verlust von Baumen eintreten.

Der Bebauungsplan trifft Festsetzungen zur Begrenzung der Grundflache von
Haupt und Nebenanlagen, zur Geschossigkeit und zur Baugestaltung (Décher, Ein-
friedungen). Mit diesen Festsetzungen soll gewahdeiwerden, dass die Bebau-

ung ortshildvertraglich erfolgt unsich in die Umgebung einfiigdie Festsetzungen

des Bebauungsplans fihren dazu, dass die Versiegelung insgesamt reduziert wird,
allerdings wird dieser Effekt erst auf langere Sicht im Ortshildtsar werden.

Baume unterliegen der Baumschutzsatzung der Gemeinde Birkenwerder. Es wird
festgesetzt, dass mindestens ein Baum je angefangener 500 m2 Grundstlcksflache
zu erhalten und bei Abgang zu ersetzen ist.

Insgesamt sind die Auswirklungen auf dasdschaftsbild aleeutral bis tendenziell
positiveinzustufen.

Betriebsbedingte Auswirkungen
Betriebsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Schutzgut Kulturund sonstige Sachgtiter

Unter Kultur und sonstigen Sachgiitern sind Giter zu verstehenQjjekte von
gesellschaftlicher Bedeutung als architektonisch wertvolle Bauten oder archéologi-
sche Schatze darstellen und deren Nutzbarkeit durch das Vorhaben eingeschrankt
werden konnte.
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Baubedingte Auswirkungen

Das Plangebiet befindet sich teilweise Bareich eines Bodendenkmaigyl.Abb.
28.

Grundlage ist die Vertffentlichung dBenkmalliste des Landes Brandenburg, Land-
kreis Oberhavel, Stand: 31.12.2028e Kurzansprache des Bodendenkmals (Code
70103) lautetSiedlung Brorezeit, Burgwall slawisches Mittelalter, Burgwall deut-
sches Mittelalter, Siedlung slawisches Mittelalter, Siedlung deutsches Mittelalter,
Friedhofdeutsches Mittelalter3*

Das Bodendenkmal wird nachrichtlich in den Bebauungsplan tbernommen.

Die Realisierungon Bodeneingriffen (z. B. Tiefbaumal3nahmen) ist erst nach Ab-
schluss archéologischer Dokumentationsd Bergungsmafinahmen in organisato-
rischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (8 9 Abs. 3 und 4, sowie 8 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigalretddie Denkmalschutzbehérde zulassig.
Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (§ 9 Abs. 1 BbgSchG).

Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es
sich um Denkmale (8 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unveméglinte-

ren Denkmalschutzbehérde und dem Brandenburgischen Landesamt fir Denkmal-
pflege und Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen (8 11 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert
zu erhalten, damit fahgerechte Untersuchungen und Bergungen vorgenommen
werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert,
kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).

Ausfiihrende Firmen sind auf die Meldepflicht vadBnfunden gemaf § 11 BbgD-
SchG hinzuweisen.

Anlagebedingte Auswirkungen

Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Auswirkungen

Betrielsbedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.

Entwicklung des Umweltzustandes bei Nichtdurchfiing der Planung

Ohne die Aufstellung des Bebauungsplanes wiirde sich das Gebiet weiterhin auf
Grundlage des § 34 BauGB entwickeln. Die bauliche Entwicklung wirde nicht dem
Gesamtkonzept des Bebauungsplans folgen, sondern es wirden jeweils Einzelge-
nehmigurgen auf Grundlage des § 34 BauGB getroffen.

34 https://bldam-brandenburg.de/wpcontent/uploads/2024/07/10_OHV_Interne23.pdf
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Der Bebauungsplan lasst zukiinftig weniger Bodenversiegelung zu, als derzeit vor-
handen ist. Somit kann festgestellt werden, dass sich eine Nichtdurchfiihrung der
Planung auf die Umwelt eher nachteilig auswirkemnadel

Schutzgut Mensch

Grundsatzlich wird davon ausgegangen, dass alle Schutzgiter und Untersuchungs-
gegenstande vor dem Horizont der Interessen und vor dem Blickwinkel des Men-
schen aus gepruft werden.

Baubedingte Auswirkungen

Das Vorhaben fuhrt baubedingl Emissionenlurch Baustellenerkehr (z.B. Larm
und Abgase), die sich auf die menschliche Gesundheit auswirken kdbieen.
Auswirkungen sind temporér.

Anlagebedingte Auswirkungen
Anlagebedingte Auswirkungen sind nicht zu erwarten.
Betriebsbedingte Auswkungen

Betriebsbedingte Auswirkungen kdnnen dadurch eintreten, dass bisherige Erho-
lungsgrundstiicke nach den Festsetzungen des Bebauungsplans mit Wohngebauden
bebaut werden. Dies hat zur Folge, dass der Verkehr und damit LachSchad-
stoffimmissionen zuehmen. Allerdings wére dies in den allermeisten Fallerha

bisher schon auf Grundlage des § 34 BauGB zulassig, so dass die Aufstellung des Be-
bauungsplans hier keine wesentlichen Auswirkungen hat.

Die Verkehrslarmbelastung im Plangeldetch die in detJmgebung vorhandenen
Verkehrstrassefvgl.Kap. 3.5) ist keine Auswirkung der Planung.

3.7 Wechselwirkungen /Kumulationswirkung
Wechselwirkungen zwischen den Schutzgttern

Zu Uberprifen sind die bestehenden Wechselwirkungen zwischen biotischen und
abiotischenFaktoren, den Schutzgiitern Mensch und Kulbmw. Sachgitern.

Die schutzgutbezogene Berlicksichtigung von 6kosystemaren Wechselwirkungen
erfolgt aufbauend auf den planungsrelevanten Erfassungd Bewertungskriterien

Uber die Funktion der Schutzgiter.uBdsatzlich ist davon auszugehen, dass die
schutzgutbezogene Erfassung bereits Informationen tber die funktionale Beziehung
zu anderen Schutzgiutern und Schutzgutfunktionen beinhaltet. Somit werden tber
den schutzgutbezogenen Ansatz indirekt 6kosystemarenskwirkungen erfasst.

Der Bebauungsplan fihrt tendenziell zu einer Reduzierun@g/derbauung von B6-
den. Eingetretene Funktionsverlustedazu z&hlemuch die Speicherung von Nie-
derschlagswasseykénnen dadurch teilweiseeduziertwerden.Eine Verstarkng
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der erheblichen Umweltauswirkungen durch sich negativ verstarkende Wechselwir-
kungen ist im Bebauungsplan nicht zu erwarten.

Die blgende Tabelle stildie potentiellen Wechselwirkungen der Schutzguiter dar:

Mensch

keine

Tiere und Pflanzen sowie biologische
Vielfalt

Nahrungsgrundlage / Lebensraum /
Schutz (Tiere)

Gesellschaft, Konkurrenz, Schutz
(Pflanzen)

Bodenbildung, Nahrstoftind Schad-
stoffentzug, Erosionsschutz (Boden)

Wasser (Gmdwasserneubildung)

Versiegelung von Flachen (Mensch)

Lebensraum / Nahrstoffversorgung
(Tiere und Pflanzen)

Flache und Boden (Versiegelung, Ing
spruchnahme)

Lebensgrundlage (Mensch, Tiere un
Pflanzen)

Lebensraum / Nahrstoffversorgung
(Tiere und Pflanzén

Retentionsvermégen, Grundwasser-
stand (Wasser)

Klima/ Luft (kleinklimatische Verandeg
rungen)

Lebensraum (Tiere und Pflanzen)

Lebensgrundlage (Mensch, Tiere un
Pflanzen

LandschaftVeranderung Landschaftg
bild)

Lebensraumstrukturen (Tiere und
Pflanzn)

Erholungsfunktion (Mensch

Kulturgiiter und sonstige Sachguter

keine

Tab.4: Potenzielle Auswirkung auf die Schutzguter

Kumulierung mit den Auswirkungen von Vorhaben benachbarter Plangebiete

Gemal Anlage 1 Nr. 1 Buchstabe ff BBusind kumulative Wirkungen bei der Beur-
teilung der Auswirkungen zu bertcksichtigen.

Ostlich des Plangebietes befindet sich weitere Bebauungsplane, welche tiberwie-
gend Wohnbebauung vorsehen. Negative Auswirkungen auf die Planung des Be-

bauungsplanes singicht zu erwarten.
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3.8 Malnahmen zur Vermeidung, Verhinderung, Verringerung und zum Aus-
gleich nachteiliger Auswirkungen

Das Kapitel wird im Laufe des Verfahrens fortgeschrieben.
Schutzgut Boden und Flache
Bauzeitliche MaRnahmen

Mit dem Ziel des Bodenschutzesllen zuVermeidungunnétiger Bodenverdich-
tungen wéhrend der Bauzeit alle Baustelleneinrichtungen ausschlie3lich auf zukunf-
tig versiegelten Flachen untergebracht werden.

Anlagen und betriebsbezogendalinahmen

Durch Teilversiegelung statt durch Vollsggelung von Stgllatzflachen und deren
Zufahrtenlassen sich Eingriffe in den Boden vermeiden beziehungsweise minimie-
ren. Der Bebauungsplan trifft eine entsprechende Festsetzung (MalRnahme zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden, Naturamdtsthaft) Die Be-
festigung von Stellplatzen und Zufahrten darf nur in Form von Fahrstreifen mit maxi-
mal 50cmBreite und nur mit wasserdurchldssigem Aufbau mit mindestens 50 %
Versickerungsfahigkeit (z.B. Rasengitterstear@ligen

Allgemeinwirkt sichpositiv aus, dass die zulassige Versiegelung im Vergleich zur ak-
tuell bestehenderVersiegelung reduziert wird.

Schutzgut Klima und Luft
Bauzeitliche Malihahmen

Reduzierung deBeseitigungm Zuge von Baumafinahmen alas Notwendigste
Renaturierung ehemal@ Baustellenflachen.

Anlagen und betriebsbezogendalRinahmen

Reduzierung der Versiegelung, Befestigung Stellplatze und Zufahrten nur teilversie-
gelt, Zufahrten nur als maximal 50 cm breite Fahrstreifen. Festgesetzt wird aul3er-
dem, dass je Grundstiick mindest ein Baum (Laubbaum, Obstbaum oder Kiefer)

zu erhalten istDiese MalRnahmen wirken sich positiv auf dadkalklimaaus
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Schutzgut Wasser

Bauzeitliche Malihahmen

Sorgfaltige Wartung der Maschinen und der Baustofflager. Vermeidungofbli
chen Eintragnin das Grundwasser

Anlagen und betriebsbezogendalRinahmen

Die Mal3nahmen, die im Zusammenhang mit den Schutzgitern Boden und Klima
aufgefuhrt worden sind, wirken sich auch positiv auf das Schutzgut Wasser aus: Be-
grenzung und auf langere Sicht Reduzigrder Versiegelung, Befestigung Stell-

platze und Zufahrten nur teilversiegelt, Zufahrten nur als maximal 50 cm breite
Fahrstreifen.

Das anfallende Niederschlagswasser, sollveit es die Bodenverhéltnisse zulassen,
unter Beachtung des 8 54 Abs. 4 Satz \BG zur Versickerung gebracht werden.

Das im Plangebiet anfallende Schmutzwasser wird einer ordnungsgemafien Entsor-
gung zugefuhrt.

Schutzgut Tiere und Pflanzen, biologische Vielfalt
Tiere,Biotope
Bauzeitliche MaRnahmen

ZurVermeidungzusatzlicher Eingréfsollen wahrend der Bauzeit alle Baustellen-
einrichtungen ausschlie3lich im Baugebiet auf gegenwartig oder zukinftig versie-
gelten Flachen untergebracht werden.

Anlagen und betriebsbezogendalinahmen

ZurMinimierung des Eingriffes in das Schutzgut ArteBidtope sind Bauflachen
und Nebenanlagen auf ein Mindestmal zu reduzieren. Auf diese Weise werden
moglichst grof3e Anteile an Vegetationsflachen erhal@&nGrundsttick ist mindes-
tens ein Baum zu erhalten. Der Baumbestand im Plangebiet unterliegt den Vor-
sdriften der Baumschutzsatzung der Gemeinde Birkenwerder.

Es wird darliber hinaus festgesetzt, dass in Abhangigkeit von der GrundstiicksgroR3e
ein Baum (bis 500 m2 Grundstiicksflache), zwei Baumeq800 m2 Grundstlicks-
flache) oder drei Baume (ab 900 m2 Gratictksflache) zu pflanzen sind.

Insgesamt wirken sich die Festsetzungen des Bebauungsplans positiv auf das
Schutzgut aus.

Gesetzlicher Artenschutz

Bei Bebauungsplanverfahren ist es in der Regel erforderlich, im Vorfeld abzuprufen,
ob der gesetzliche Artenbutz von der Planung bertiihrt sein kbénnte. Es muss der
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Nachweis gefuhrt werden, dass die Umsetzung der Planung an den Artenschutzvor-
schriften nicht scheitern kann, um nachzuweisen, dass die Planung umsetzbar und
damit im Sinne des § 1 Abs. 3 BauGB erfdicterst.

Im vorliegenden Fall schafft der Bebauungsplan keine neuen Baurechte. Die bauli-
che Inanspruchnahme des Plangebiets wird gegentiber dem Bestand reduziert. Da-
mit kann von vornherein ausgeschlossen werden, dass die Umsetzung der Planung
am gesetzlicln Artenschutz scheitern kénnte.

Artenschutzrechtliche Untersuchungen auf Ebene des Bebauungsplans sind daher
nicht erforderlich. Der Artenschutz kann alié nachgelagerteBaugenehmigungs-
verfahren abgeschichtet werden. Es ist im Rahmen von Bauantjégeilsnach-
zuweisen, dass den Belangen des gesetzlichen Artenschutzes Rechnung getragen
wird. Sofern erforderlich, kbnnen Mal3nahmen zum Artenschutz als Nebenbestim-
mungen in die Baugenehmigung aufgenommen werd@nkbare Malinahmen
waren:

1 Kontrolle vordafir geeigneterBaumen auf Winterquartiere von Flederméu-
sen. Sollte das Vorhandensein von Flederméausen festgestellt werden, sind art-
spezifische Malinahmen mit der Naturschutzbehorde festzulegen.

1 Kontrolle auf Besatzfreiheit voimphibien, Reptiliendauneidebsen), Vogel-
brutplatzen und Fledermagsiartierenbei Bau oder Abrissarbeiten, Baufeld-
berdumung, Baumfallungen etc. vor Beginn der jeweiligen MaRnahee
diese im Zeitraum vom Mérz bis September erfoldgei.festgestelltem Besatz
ware zu prifen, ob eia Ausnahmegenehmigung erteilt werden kann bzw. sind
die festgestellten Lebensstatten von Brutvégeln und Flederméusen so zu si-
chern, dass eine Aufzucht gewahrleistet bleibt.

SchutzguOrts- und Landschafsbild
Bauzeitliche Ma3nahmen

Nichtzutreffend

Anlagen- und betriebsbezogendalRnahmen

Begrenzung und Reduzierung der Versiegelung, von Bdumen, Festsetzungen zur Ge-
schossigkeit, gestalterische Festsetzungen zu Dachern und Einfriedungen

Schutzgut Kulturund sonstige Sachgtiter

Die Realisierung von Bodeneiiifgn (z. B. Tiefbaumafinahmen) ist erst nach Ab-
schluss arché&ologischer Dokumentationsd Bergungsmafinahmen in organisato-
rischer und finanzieller Verantwortung der Bauherren (8 9 Abs. 3 und 4, sowie 8 7
Abs. 3 und 4 BbgDSchG) und Freigabe durch die Dedsdmatzbehorde zulassig.

Die Bodeneingriffe sind erlaubnispflichtig (8 9 Abs. 1 BbgSchG).
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Sollten bei Erdarbeiten Funde zu Tage treten, bei denen anzunehmen ist, dass es
sich um Denkmale (8 2 Abs. 1 BbgDSchG) handelt, sind diese unverzuglich der Unte-
ren Denkmalschutzbehdrde und dem Brandenburgischen Landesamt fur Denkmal-
pflege und Archéologisches Landesmuseum anzuzeigen (8§ 11 Abs. 1 und 2 BbgD-
SchG). Der Fund und die Fundstelle sind bis zum Ablauf einer Woche unverandert
zu erhalten, damit fachgerechte UWsrsuchungen und Bergungen vorgenommen

werden kénnen. Wenn die Bergung und Dokumentation des Fundes dies erfordert,
kann die Denkmalschutzbehérde diese Frist verlangern (§ 11 Abs. 3 BbgDSchG).
Ausfuihrende Firmen sind auf die Meldepflicht von Bodenfunden&fegi11l BbgD-

SchG hinzuweisen.

Schutzgut Mensch
Nicht erforderlich
3.9 Anderweitige Planungsmdglichkeiten

Anderweitige Planungsmdglichkeitaréiren zum einen eiWerzicht auf die Planung
insgesamt. Dies wurde bedeuten, auf eine bewusste Steuerung der Siedltingsen
wicklung zu verzichten. Die bestehende Genehmigungspraxis hat gezeigt, dass in
diesem Fall Fehlentwicklungen nicht auszuschliel3en wéren, die insbesondere im
Hinblick auf den Grundwasserschutz nachteilig waren.

Als Art der Nutzung ware auch die Festsetzeings reinen Wohngebiets denkbar
Reine Wohngebiete sind allerdings mit der Problematik verbunden, dass neben
dem Wohnen nur in einem sehr begrenzten Umfang andere Nutzungen méglich
sind, und dieg, abgesehen von Anlagen fur die Kinderbetreugragich nuraus-
nahmsweise. Da Gebiet dient zum weitaus Uberwiegenden Teil dem Wohnen, und
dies soll auch zukiinftig der Fall sein. Dennoch soll im Sinne einer Weiterentwick-
lung des Plangebiets in einem begrenzten Umfang die Mdglichkeit geschaffen wer-
den, Einrichtungenler sozialen Infrastruktur und Nich¥ohnnutzungen zuzulas-

sen. Dabesindauch die Gro3e des Gebiets und die Vielzahl der dort vorhandenen
Baugrundstiicke zu beriicksichtigen. Daher wird von der Festsetzung eines reinen
Wohngebiets Abstand genommen.

Standotalternativen, Konzeptalternativen

Ziel der Planung ist die Steuerung der Siedlungsentwicklung auf einer bereits be-
bauten Flache. Daher gibt es keine Standoder Konzeptalternativen

3.10 Nachteilige Auswirkungen aufgrund der Anfalligkeit fir schwere Unféitel
Katastrophe

Erhebliche Auswirkungen nach § 1 Absuéiier 7 Buchstabe j BauGB bdwa
sich auf Auswirkungen, die unbeschadet der Regelung des § 50 Satz 1 des Bundes
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Immissionsschutzgesetzes (BImSchG) aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Be-
bauungstan zulassigen Vorhabenrféichwere Unfélle oder Katasfshen zu erwar-
ten sind, auf die Schutzguter gemafd 8 1 Abs. 6 Nr.d’umd i, das sind:

a)die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgeflige zwischennibn sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura-Z@élilete im Sinne des
Bundesnaturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie
die Bevolkerung irgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturglter und sonstige Sachguter,

e) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes
nach den Buchstaben a bis d.

Durch die Planung sind derzeit keine Risiken fir die menschliche Gegyddlse
kulturelle Erbe oder die Umwelt (z.B. Unfalle und Katastrophen) erkennbar. Eine
Ansiedlung von Betriebsbereichen im Sinne des Artikels 3 Nr. 13 der Richtlinie
2012/18/EU ist weder geplant noch zu erwarten.

3.11 Gesamtbewertung der Umweltauswirkungen

Ubersicht der erheblichen nachteiligen Umweltauswirkungen und geplanter Ge-
genmal3nahmen

Eingriffs/ Ausgleichsbilanzierung (Eingriffsregelung § 1a Abs. 3 BauGB)

Werden dieFestsetzungen des Bebauungsplans vollzogen, vermindert sich die Ver-
siegelunghzw.die bauliche Inanspruchnahme des Plangebi®aher erfolgt durch

die Planung kein Eingriff den NaturhaushaltEine EingrifféAusgleichsbilanzie-

rung mit einer Festlegung von AusgleichsmalRnahmen ist daher nicht erforderlich.

In der nachfolgenden Tabelle widdrgelegt, wie sich die Festsetzunghas Be-
bauungsplan®zw. die Planinhaltélir die Schutzgiter Flache und Boden, Wasser,
Klima, Arten und Biotop®rts- und Landschaftsbildowie das Schutzgut Mensch
auswirken Die Tabellavird im weiteren Verfahren génzt.

Boden u. Flache Teilweiseln-  Baustelleneinrich-  Erhaltungvon Baumen kein Eingriff

anspruch- tung auf versiegel- Begrenzung der zuléass
nahme bisher ten Flachen gen Grundflache fur
unbebauter Haupt und Nebenanla-
Flacheteil- gen, Begrenzung von
weiseEntsie- Stellplatzzufahrten (nur

gelung, insge-
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Begriindung Vorentwirfe

Stadt
Land
BREHM

samt Reduzie-
rung der Ver-
siegelung

zwei Fahrspuren mit
max. 50 cm Breite

asser

Reduzierung
der Versiege-
lung

Schutz des Grund  Versickerung des Ober kein Eingriff
und Oberféchen- flachenwassers inner-

wassers vor Schad- halb des Plangebiets

stoffeintragen wéh-

rend der Bauzeit

Verbleib des Ober-

flachenwassers im

Plangebiet

Arten und Bio-
tope

Vegetations-
flachenverlust,
Verlust von
Habitatflachen
bei Neubebau-
ung, gleichzei-
tig Schaffung
neuer Hditat-
flachen durch
Entsiegelung

Baustelleneinrich-
tungen auf versiegel
ten Flachen

Erhaltung von Baumen KeinEingriff

Klima und Luft Reduzierung Erhalungvon Bau- Erhaltung von Bdumen Kein Eingriff
der Versiege- men Begrenzung der zuléssi
lung gen Grundflache fur
Haupt und Nebenanla-
gen, Begrenzung von
Stellplatzzufahrten (nur
zwei Fahrspuren mit
max. 50 cm Breite
Orts-undLand- Veranderung Erhaltung von Bau- Begrenzung der Versie KeinEingriff
schaftsbild des Ortsund men gelung, maximal zwei
Landschafts- Geschosse zulassig,
bildes durch Festsetzungen zur Bau
Neubebauung korpergestaltung (Da-
Reduzieung cher, Einfriedungen
der Versiege-
lung
Mensch entfallt entfallt entfallt Kein Eingriff
Kultur- und Nadirichtliche Hinweis auf gesetzli- entfallt kein Eingriff
Sachguter Ubernahme  che Vorschriften
Bodendenk- zum Bodendenkmal-
mal schutz

Tab.5: Auswirkungen der Festsetzungen des Bebauungsplans auf die Schuytdbétsicht
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3.12 Zusétzliche Angabe

Verwendete technische Verfahren bei der Umweltpriifung / Schwierigkeiten bei
der Zusammenstellung der Angaben

Technische Verfahren bei der Umweltpriifung

Zur Beurteilung der Planung aus Sicht von Natod Landschaftsschutz greift der
Umweltbericht auf die dani enthaltene Eingriffg\usgleichsbilanz zurtick. Weitere
Grundagen flr die Umweltprifung waren vorhandene Plane, Luftbilder, Gutachten

(Boden, Entwasserung, Artenschutzprifyr@ggsetze und Handlungsanleitungen
flr die Bewertung der relevanten Daten (sidbigeraturliste).

Schwierigkeiten bei der Zusammenstellung der Angaben

Es sind keine Schwierigkeiten aufgetreten, die die Beurteilung der Erheblichkeit von
maglichen Umweltauswirkungen des Planungsvorhabens maR3geblich eingeschrankt
haben.

3.13 MaRnahmen zur Ubevachung erheblicher Umweltauswirkungen

Da die Planung mit keinen erheblichen Umweltauswirkungen verbunden ist, son-
dern sich durch die Reduzierung der Versiegelung eher positiv auswirkt, sind keine
UberwachungsmafRnahmen erforderlich.

3.14 AllgemeinverstandlichZzusammenfassung

Wird ergénzt.
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4 TextlicheFestsetzungedes Bebauungsplanes
4.1 Bestandsanalyse Nutzungnd Bebauungsdichte

Wie eingangs erlautert, verfolgt die Gemeinde das stadtebauliche Ziel, die beste-
hende stadtebauliche Struktur mit der lockeren, durdhgen Bebauung auf Dauer

zu sichern und insbesondere die Versiegelung zu begrenzen. Gleichzeitig soll die
Mdglichkeit bestehen, dass sich das Gebiet innerhalb eines klar definierten Rah-
mens entwickelt und die Grundstiicksnutzung an zeitgendssische Anfogaru
angepasst werden kann. Maf3geblich fur dieses Ziel sind sowohl die stadtebaulichen
Qualitaten des Gebiets als auch die Belange des Trinkwasserschutzes.

Ausgangspunkt fiir die Festlegung der Planinhalte sind die Festsetzungen des Vor-
gangerBebauungsplaniir. 33. Die mit diesem Bebauungsplan verfolgten Ziele gel-
ten im Wesentlichen weiterhin. Allerdings besteht die Notwendigkeit, die in den
Jahren 2005 bis 2007 entwickelten Festsetzungen zu tberprifen und, soweit erfor-
derlich, anzupasseiies betrifft inslesondere die Art der Nutzung und die zul&s-
sige Grundflache fir Hauptind Nebenanlagen.

Im Zuge dieser Uberprifung wurden die Grundstiicke im Geltungsbereich hinsicht-
lich der folgenden Kriterien aufgenommen:

1 Nutzung
T GrundstiicksgroRen
1 Bestehende Versiegeluag

1. Nutzung

Die nachfolgende Abbildur zeigt, dass das Plangebiet zum weitaus Uberwiegen-
den Teil zum Wohnen genutzt wi(i51 von 197 Grundstlicken). 4 Grundstiicke
werden als Erholungsgrundstiicke genutztei Grundstlicke sind unbebailas ist

im Vegleich zu der Erhebung aus dem Jahre 2005, die im Rahmen der Aufstellung
des Bebauungsplans Nr. 33 erfolgt ist, ein deutlicher Rlickgang, daaraksn78
Erholurgggrundstiickeaufgenommen Auch gibt es im Vergleich zardals weniger
ungenutzte Grundstiickénsgesamt hat die Nutzungsintensitét Plangebiesomit
zugenommen.

Gewerbliche Nutzungen wurden im Jahre 2005 nicht erfadgdtiell wurden sechs
Grundstucke ermittelt, auf denen auch gewerbliche Nutzungen ansassig sind. Es
handelt es sich teilweise umeiie Berufe (Bausachverstandigenbiro, Ful3pflegepra-
xis) oder um Firmensitze, bei denen die unternehmerische Téatigkeit auf anderen
Flachen stattfindet (Trockenbanternehmen, Bootsreparaturpuf allen gewerb-

lich genutzten Flachen wird gleichzeitig auch gemtoDennoch ist festzustellen,
dass das Plangebiet nicht nur dem Wohnen dient.
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Abb.32: Nutzungen im Plangebiet
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2. GrundstticksgroRemBebauungsdichte
Im Bebauungsplan Nr. 33 wurden drei Kategorien von Grundstiickgréf3en gebildet:

1 <500 m?2
f 500mZ2-< 900 m2
1 900 m2und groRer.
Diese Kategorien beruhten auf einer seinerzeit getroffenen Abstimmung mit der

Unteren Wasserbehord&ie erscheint nach wie vor sinnvoll und wird auch fur die-
sen Bebauungsplan beibehalten.

Aktuell stellt sickdie Situation hinsichtlich der GrundstucksgrofRen wie folgt dar:
Insgesamt existieren T9Grundstiicke. Davon entfallen

1 16 auf die Kategorie < 500 m2
1 130auf die Kategorie 500 m= 900 maund
T 51auf die Kategorie > 900 m2,

Die Zuordnung der Grundstiickédlich der HavelstralRe erfolgte dabei entspre-
chend der dazugehorigen Flurstucke. Es wurden also auch die Flaciiehdeh-

tigt, die auRerhalb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans bzw. innerhalb des
Grinordnungsplana h NIi & A Yy S NiBg&n. DalkRs&chgéréchtf da diese Fla-
che zwar nicht bebaut, aber als Hausgarten mit genutzt werden kénnen.

Die zulassigen Maf3e der baulichen Nutzung wurden im Bebauungsplan Nr. 33 in Ab-
hangigkeit von der Grundstiicksgrof3e wie folgt festgesetzt:

1 Grundsticke < 5002 GR 90 mz fir Hauptanlagen, zusatzlich 20 m2 fir
Nebenanlagen und Stellplatze

1 Grundstiicke 500 m?< 900 m2: GR 100 m?2 fur Hauptanlagen, zuséatzlich
25 m2 fir Nebenanlagen und Stellplatze

1 Grundsticke 900 m2 und groRer: GR 125 m2 fiir Hauptanlagen ziokat
25 m2 fir Nebenanlagen und Stellplatze.

Die nachfolgenden Abbildungen zieitie Veteilung der Grundstiicksgréf3en im
Plangebiet. Die kleinen Grundstlicke konzentrieren sich schwerpunktméRig im
Nordwesten des Geltungsbereicl@&eben dieset6 Grundsiicke werden als Erho-
lungsgrundstiicke genutzeines ist ungenutzt. Die restlichen Grundstiicke dienen
dem Wohnen. In den anderen beiden Kategorien tberwiegt deutlich die Wohnnut-
zung.
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In einem weiteren Schritt wurden die Grundstiicke daraufhin untersucht, inwieweit
die Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 33 aktuell eingehalten werden wirden.
Hierbei zeigt sich folgend&sld, siehe auch Abb. 34 auf der folgenden Seite:

1 Einhaltung der Festsetag GR Haupund Nebenanlagen:2Grundstiicke
bzw. 13% aller Grundstiicke

1 Einhaltung der Festsetzungen GR Hauptanlagen, GR Nebenanlagen wird
Uberschritten: 18 Grundstiicke bzw. 59% aller Grundsticke

1 Einhaltung der Festsetzungen GR Nebenanlagen, GR Hagpgtanéad
tberschritten:funf Grundstiicke bzw3% aller Grundstiicke

1 Uberschreitung GR Hauptnd Nebenanlager9 Grundstiicke bzw.5%6 al-
ler Grundstiicke

Die beiden unbebauten Grundstiicke sind nicht beriicksichtigt.

Wahrend somit die Festsetzungen zu den Haofagen auf 14 der insgesamt 19
bebautenGrundstiicke eingehalten werden, sind es bei den Nebenlagen lediglich
30 Grundstticke.

Zusétzlich wurde analysiert, wie grdi& GR der Hauptind Nebenanlagen auf den
Grundstiicken der jeweiligen Kategorien (al€a0€ m2, 506 < 900 m2 und

> 900 m?) im Durchschnitt ist. Dabei wurden einzelne Extremwerte nicht bertck-
sichtigt. Es zeigt sich folgendes Bild (Werte auf volle m? gerundet):

1 <500 m2 GR Hauptanlagen durchschnittlithm? (auch bedingt durch den
hohen Auteil an Erholungsgrundstiicken), GR Nebenanlagen durchschnittlich
55 m?2

T 500 m2- <900 m2: GR Hauptanlagen durchschnittlich 101 m2, GR Nebenan-
lage durchschnittlich 110 m2

T 900 m2 und groRRer: GR Hauptanlagen durchschnittlichm3d, GR Nebenan-
lage durchschtilich 180 mz.

Somit bildet die Festsetzung der GR im Bebauungsplan fur die Hauptanlagen die
Realitat im Wesentlichen ab und wird beibehalten. Bei der Festsetzung fiir Neben-
anlagen ist dies jedoch nicht der Fall. Daher wird im Bebauungsplan Nr. 33a fir
Nebenanlagen eine hdhere GR festgesetzt.
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Gegeniiber dem Bebauungsplan Nr. 33 gedndert werden Festsetzungen zur Art der
Nutzung (allgemeines Wohngebiet anstelle von reinem Wohngebiet), und die zulés-
sige GR fur Nebenanlagen.

Die ubrigen Festsetzungen werden beibehalten bzw. nur redaktionell geandert.

Dies wird im nachfolgenden Kapitel jeweils erlauteliervon ausgenommen ist die
Festsetzung zu den HeizungsartBairch das Gebaudeenergiegesetz hat Blend

fur die Art Beheizung von Gebauden inzwischen gesetzliche Rahmenbedingungen
geschaffen, so dass fur Regelungen in Bebauungspléanen kein Bedarf und auch kein
Raum mehr besteht.

Im weiteren Verfahren wird geprift, ob zusatzlich Traufd festgesetzt wrden.
Dies setzt voraus, die Hohen der Verkehrsflachen einzumessen, um die geméan § 18
BauNVO erforderlichen Bezugspunkte zu bestimmen.

4.2 Festsetzungen des Bebauungsplans
Art der baulichen Nutzung

Als Art der Nutzung soll eallgemeines Wohngebief§ 4 BallVO)festgesetzt wer-
den. Dieser Baugebietstyp wird aus zwei Grinden festgesetzt:

1 Es existieren vereinzelt gewerbliche Nutzungen, die zu bericksichtigen sind
(vgl. vorangegangenes Kapitel)

1 Es soll in einem begrenzten Umfang die Mdéglichkeit bestehen, dienkibh
zungen durch andere Nutzungen zu erganzen, die sich in die Gebietsstruktur
einfligen: nicht stérende Handwerksbetriebe, gebietsbezogene Sehadk
Speisewirtschaften ggf. im stadtebaulichen Zusammenhang mit den Wasser-
sportvereinen oder Anlagen fir salg odergesundheitliche (z.B. Betreu-
ungseinrichtungen fir KindelagepflegeeinrichturjgDabesindauch die
Grol3e des Gebiets und die Vielzahl der Grundstiicke zu bertcksicidigen
Bebauungspain soll die Mdglichkeit schaffen, im Bedarfsfatihnungsnae
Angebote der sozialen Infrastruktanzusiedeln.

Ausgeschlossen werden folgende Nutzungen:

9 Laden fur die Gebistersorgung

Das Plangebiet ist als Standort fur Einzelhandelsnutzungen ungeeignet. Auf die Aus-
fihrungen in Kap2.5.1 (Einzelhandelskonzept)rd/verwiesenUm Fehlentwick-

lungen auszuschlie3en, werden Laden zur Gebietsversorgung im Bebauungsplan Nr.
33a ausgeschlossen.

91 Anlagen fir kirchlichekulturelle und sportliche Zwecke

Diese Nutzungen haben in der Regel keinen Gebietsbezug, sondern eiteremw
Einzugsbereich und Publikumsverkehr. Das dezentral gelegene Plangebiet ist daher
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als Standort fur diese Nutzungen ungeeignet. Hinzu kommt bei Anlagen fir sportli-
che Zwecke ein erheblicher Flachenbedarf, der sich um Rahmen der &ztges
Nutzungsnalie nicht umsetzen lasst.

Folgende der gemal § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Nutzungen wer-
den ausgeschlossen: Anlagen fur Verwaltungen, Gartenbaubetriebe und Tankstel-
len. Fur diese Nutzungen gelten die Ausfiihrungen zu den Anlagen fir kirchliche
kulturelle und sportliche Zwecke entsprechend (fehlender Gebietsbezug, dezentrale
Alge des Plangebiets). Gartenbaubetriebe und Tankstellen fligen sich dartber hin-
aus hinsichtlich ihres Flachenbedarfes stadtebaulich nicht ein und wéren im Rah-
men der zuldggen GRZ auch nicht umsetzbar. Eine Tankstellennutzung wirde zu-
dem mit den Anforderungen des Trinkwasserschutzes nicht im Einklang stehen.

RegelmaRig zulassig sind somit:

1 Wohngebaude

1 die der Versorgung des Gebiets dienenden Schamik Speisewirtschaften
9 nicht storende Handwerksbetriebe

1 Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise zulassig sind

1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
I Sonstige nicht stérende Gewerbebetriebe

Vereinzelt sind gewerbliche Nutzungen im Plangebiet vorharizl€ Hunde-

schule). Es bestehen auch hinsichtlich des Trinkwasserschutzes keine Bedenken,
diese Nutzungen weiterhin zuzulassen. Gleiches gilt fir kleine SahahSpeise-
wirtschaften (ggf. im Zusammenhang mit den Wassersportvereinen), nicht stdrende
Handwerksbetrieb@der Betriebe des Beherbergungsgewerbes (z.B. private Zim-
mervermietung, kleiner Pensionsbetrieb). Samtliche Nutzungen sind nur im Rah-
men des festgesetzten Nutzungsmales zulassig.

Festgesetzt wird:

1.1  Artder baulichen Nutzungg 9 (1) 1. BauGB, BauNVO)

(1) Fur alle Baugrundstiicke im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird als Art
der baulichen Nutzung Allgemeines Wohngebi&tA- gemalR § 4 BauNVO festge-
setzt.

Zulassig sind gemal § 4 (2) BauNVO folgende Nutzungen:

1 Wohngebaude

9 die der Versorgung des Gets dienenden Schanknd Speisewirtschaften
sowie nicht stérende Handwerksbetriebe

1 Anlagen fir soziale und gesundheitliche Zwecke

Ausnahmsweise kénngemal 8§ 4 (3) BauNV&Dgelassen werden:
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1 Betriebe des Beherbergungsgewerbes
1 Sonstige nicht stérende Gewebetriebe.

(2) Gend3§ 1 (5) BauNVO wird bestimmt, dass folgende Nutzungen nicht zulassig
sind:

T der Versorgung des Gebietes dienende Laden
1 Anlagen fir kirchliche, kulturelle und sportliche Zwecke

Gemal § 1 Abs. 6 wird bestimmt, dass folgende AusnahiokhBestandteil des
Bebauungsplans werden:

1 Anlagen fur Verwaltungen
1 Gartenbaubetriebe
1 Tankstellen

Rechtsgrundlage: § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 4 BauNVO

Die Festsetzung eines allgemeinen Wohngebiets bedeutet, dass die Erholungsnut-
zung zukunftig nicht mehr Fssig istDies war auch beim Vorganger Bebauungs-
plan (Festsetzung reines Wohngebiegreits derfFall.

Der Gesetzgeber sieht keine Mischung aus Walhd Erholungsnutzungen vor. Das
zeigt sich daran, dass Erholungsnutzungemaf3 der BauNVid keinem Bagebiet
zulassigind, das (auch) dem Wohnen dient. Fir Erholungszwecke ist die Festset-
zung von Sondergebieten erforderlich (z.B. § 10 BauNVO).

Es ist nicht Ziel der Planung, die Erholungsnutzung im Gebiet auf Dauer weiterhin zu
sichern. Das Gebiet ist \aghrlich und technisch vollstéandig erschlosdemSinne

der Wirtschaftlichkeit von ErschlieRungsanlagen und eines sparsamen Umgangs mit
Grund und Boderst esstadtebaulich geboten, dasslistandig erschlossene
Grundstiicke im Bebauungszusammenhang eidengebiets flir Wohnzwecke

genutzt werden. Die Entwicklung in den vergangenen Jahren hat gezeigt, dass Erho-
lungsgrundstickenerhalb von Wohngebieten schrittweige Wohngrundstiicke
umgenutzt werden, und dieser Trend wird sich voraussichtlich fortseierbe-
stehenden Erholungsnutzungen genief3en unabhangig von den Festsetzungen des
Bebauungsplans Bestandsschutz und kdnnen im Rahmen des Bestandsschutzes wei-
terhin ausgelibt werden.

Malf3 der baulichen Nutzung

Zulassige Grundfldche

Wie im vorangegangenen Kaglierlautert, bildet die Festsetzung der GR im Bebau-
ungsplarNr. 33fur die Hauptanlagen die Realitdt im Wesentlichen ab und wird bei-
behalten.

Anders verhalt es sich bei den Nebenanlagen. Die Festsetzung zur Begrenzung der
GR fuMNebenanlagen wird nur dwenigen Grundstiicken eingehalten. Eine Gr6-
Renordnung von 20 m2 bzw. 25 m?2 ist zudem fur eine Grundsticksnutzung unter
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den heutigen rechtlichen und tatsachlichen Bedingungen nicht mehr ausreichend.
Zu berucksichtigen ist, dass gemal 8 19 Abs. 4 BauNd@eBamd Stellplatze mit
ihren Zufahrten sowie Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO (z.B. Gartenschup-
pen oder Anlagen zur technischen Vignd Entsorgung des Grundstiicks) bei der
Ermittlung der GRZ mitzurechnen sind. Das Gebiet eignet sich aufgrundBeiner
bauungsstruktur insbesondere als Wohnort fur Familien, bietet jedoch kaum Infra-
struktur. Auch wenn der Bebauungsplan Anlagen fiir soziale und gesundheitliche
Zwecke (fur Altenpflege oder Kinderbetreuung) zulésst, besteht doch die Notwen-
digkeit), fur diemeisten Erledigungen (Einkaufe, Artbesuche oder dhnliches) das
Gebiet zu verlassen. Das erfolgt in der Regel mit dem privaten PKW, und in vielen
Familien wird die Notwendigkeit bestehen, zwei PKW vorzuhalten. Alleine zwei
PKWStellplatze nehmen jedoch ohmlie ebenfalls mitzurechnenden Zufahrten be-
reits 25 m2 Flache ein.

Daher wird die zulassige GR fir Nebenanlagbiht. Die Festsetzung wird in An-
lehnung der Regelung des § 19 Ab8auNVO getroffen. Danach darf die zul&ssige
Grundflache fur Nebenanlage8tellplatze mit Zufahrten sowie fur (hier kaum rele-
vante) bauliche Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache um 50% Uberschritten
werden. Fir die betreffendeNebenanlagen wird eine GR festgesetdie 50% der
zulassigen GR fiir die Hauptanlagen entspribabei wirdaus systematischen
Grinden auf volle 5 m2 aufgerundet.. bei zulassiger GR Hauptanlagen von 125
m2 zuldssige GR fiir Nebenanlagen und Stellplatze 65 m2 anstatt 62,5 m2).

Mit dieser Festsetzung wimgewahrleistet, dass im Bedarfsfall zwei ptétze mit
Zufahrten (flachensparend ausgefiihrt) sowie ein Gartenschuppen und ggf. weitere
Nebenanlager{kleines Gewachshaus 0.4.) hergestellt werden kénnen. Mit dem Be-
langen des Trinkwasserschutzes ist diese Festsetzung vereinbar. Sie bewirkt gegen-
Uber der tatséchlich bestehenden Inanspruchnahme der Grundstiicke im Plangebiet
immer noch eine deutliche Verringerurigestgesetzt wird:

1.2.1 Grundflache baulicher Anlagen

Auf allen Baugrundstiicken im Geltungsbereich des Bebauungsplanes wird festge-
setzt:

Grundflache baulicher Anlagen

1 je Baugrundstiick mit einer Grof3e unter 500 BR 90 m?
Uberschreitung gemaR § 19 (4) BauNVO um @2

1 je Baugrundstuck mit einer Grof3e ab 500 m2 bis unter 90GR2L00 m?
Uberschreitung gemaf § 19 (4) BauNVO um marm%0

1 je Baugrundstick mit einer Grof3e ab 900 BR 125 m2
Uberschreitung geman § 19 (4) BauNVO um né&m?2

Rechtsgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB, § 19 BauNVO
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Zahl der Vollgeschosse

Der Bebauungsplan Nr. 33 hat generell zwei Vollgeschosse zugelagskrliese
Festsetzung wurde nochmals Uberprift und die Anzahl der Geschosse im Plangebiet
aufgenommen. Es zeigt sich, d&@6sGrundstiicke bzw.4%6 aller Grundstiicke mit
zweigeschossigen Gebauden bebaut sgidhe Abb. 35 auf der folgenden Seite

Damit llt der grof3te Anteil auf zweigeschossige Gebaude. Wiirde man nur Wohn-
grundstiicke betrachten und die Erholungsgrundstiicke nicht berticksichtigen, die
regelmafig mit eingeschossigen Gebauden bebaut sind, wére der Anteil noch ho-
her. Vor diesem Hintergrund wdrdie Festsetzung Zweigeschossigkeit beibehalten.

Zu bertcksichtigen ist auch, dass nach der Brandenburgischen Bauordnung alle Ge-
schosse Vollgeschosse sind, deren Deckenoberkante im Mittel mehr als 1,40 m Uber
die Geldndeoberkante ragt. Somit sind auch@mschosse Vollgeschosse, sobald

sich innerhalb dieses Geschosses AufenthaltsrAume befinden. Fir die Errichtung
eines Einfamilienhauses mit ausgebautem Dachgeschoss ist somit die Festsetzung
von zwei Vollgeschossen erforderlich.

Die Abb. 35 zeigt, dass eisige Gebaude im Plangebiet gibt, die dreigeschossig

sind. Um dies zu bericksichtigen, gilt weiterhin die Regelung, dass dreigeschossige
Gebéaude zuldssig sind, soweit diese zum Zeitpunkt der Beschlussfassung des Bebau-
ungsplans (Satzungsbeschluss) bestarukben.

Es wird festgesetzt:

1.22 Zahl der Vollgeschosse

(1) Im gesamten Plangebiet sind auf allen Baugrundstiicken zwei Vollgeschosse zu-
lassig.

(2) Eine Uberschreitung der unter (1) festgesetzten Zahl der Vollgeschosse ist aus-
nahmsweise zulassig, wenasiGeb&ude vor dem Datum des Satzungsbeschlusses
bestand, und die Zahl der Vollgeschosse des zu diesem Zeitpunkt vorhandenen Ge-
b&udes nicht Gberschritten wird.

Rechtgrundlage: 8 9 Abs. 1 Nr. 1. Bau&B0 BauNVO
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Abb.35: Geschssigkeit
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